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Ellebjergvej Botilbud

Introduktion

Ansggers partshgringssvar 2

Indledning

Byggeriet, Ellebjergvej botilbud, El-
lebjergvej 39, har sggt om dispen-
sation fra delelementer i lokalplan
364, og vi har modtaget hagrings-
svar fra naboer og lokaludvalg.

Naervaerende dokument sgger at
fortzelle om det planlagte byggeri
pa Ellebjergvej 39, og dermed op-
lyse om de forhold der bliver bergrt
i hgringerne.

Dette dokument indeholder udeluk-
kende informationer der vedrgrer
bygningens arkitektur og fysiske
udformning.

Forhold vedrgrende malgruppenn
drgftes i fglgegruppe.

Skala

Angivende skala ved illustrationer
i dette dokument er geelder ved
papirstgrrelse A3.

Forside illustration:
Kig mod syd, i afskaermet gardrum

Ellebjervej Botilbud
Nabohgring

Ansggers partshgringssvar 2
04.06.2025
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Visualisering

Note:
Beplantning vist pa illustrationen, for visionen for projektets begrennede afgreensning mod kon-

teksten, og er ikke udtryk for en konkret Igsning.

Visualiseringer viser botilbuddet
stgrrelse ift. det omkringligende
bygninger

Kig fra Stubmgllevej mod vest. Kig fra Stubmgllevej mod nordvest og Hydnsvej

Illustrationer er udfgrt med udgangspunkt

i Kgbenhavn 3D bymodel, som kontekst for

projektet:

h //www. n .dk/city-of- nha-
n/kobenhavn-3d-bymodel

Kig fra Grgnrisvej mod Stubmgllevej og fremtidigt botilbud

Kig fra Hydnsvej mod Stubmgllevej
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Principsnit

Fremtidige forhold
Principsnit Hydnsvej
1:200 @ A3

Bygningshgjde
Bygning i 3 etager placeres inde for det i lokalplanen angivede byggefelt.
Bygningenshgjden er 11,4m.

For matrikel nr. 172 er fglgende geeldende i lokalplanen: “Den gvrige bebyg-
gelse m& opfores i hgjst 2 etager samt udnyttet tagetage. Gesimshgjden
m4 ikke overstige 8 m og bygningshgjden ikke 13 m.” (Lokalplan 364, § 6.
Bebyggelsens omfang og placering, Stk. 1, b)

Herved holder bygning sig inden for den i lokalplan 364, definerede maksima-
le bygnigshgijde.

Gesimshgjden overskrides med 2,64m.

Som det fremgar af principsnittegning ville der kunne opfares bygning med
mansardtag (angivet med rgd stibling), inde for lokalplanens bestemmelser,
som vil have en stgrre skyggepavirkning pa nabo ejendomen pa den mod-
satte side af Hydnsvej. - Desuden kan der argumentes for at mansarttag vil
veere fremmet for omrddet og den gennerelse bygningstybologi. - Hvor det
forsldede byggeri bearbejde p& en made hvor det indpasser sig i konteksten.

k: 10,5m

A

SIGNATURFORKLARING

Lokalplans bestemt
bygningsudformning

Hgjdegreenseplan ved
lokalplans bestemt
bygningsudformning

Ellebjervej Botilbud

Nabohgring
Ansggers partshgringssvar 2
04.06.2025
Afstand til nabobebyggelse Illustrationer er udfgrt med udgangspunkt
For matrikel nr. 172 er fglgende geeldende i lokalplanen: i Kebenhavn 3D bymodel, som kontekst for
projektet:
“Bebyggelsens hgjde m4§ ikke overstige 4 m + 1,0 x afstanden til naboskel og https://www.opendata.dk/city-of-copenha-
ikke henholdsvis 0,8 x afstanden til anden boligbebyggelse og 1,0 x afstan- gen/kobenhavn-3d-bymodel
den til anden erhvervsbebyggelse inden for omrddet. Afstanden beregnes ud
fra den hgjeste af bygningerne.”
(Lokalplan 364, § 6. Bebyggelsens omfang og placering, Stk. 1, d)
Ved Hydnsvej er afstanden til naboejendomen pa den modsatte side af gaden
over 30m, herved overskrides afstanden pa; 0,8 x afstanden til anden bolig-
bebyggels, ikke.
Beplantede arealer mod veje
Der er i lokalplan pa tegning nr. 27.622 angivet Beplantede arealer mod veje,
Dette overholdes ved opfgrsel af gnsket byggeri pa matrikel nr. 172.
lokalplan: //// =7
max bygningshgjde 13m e -
B B = TR T~ .
10 Yol
B ——
e | ' [
lokalplan: et e
max gesimshgjde B~ jl I\
v k: 0,0
lokalplansbestemt
. y grent beelte 12m
: : Hydnsvej : I 7
I I I I 5
I I I I = L
I I I I
I | I I
I I I I .
¥ 30,8m ¥ Ny bygning
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Principsnit

19.11.2024

Fremtidige forhold
Principsnit Stubmgllevej
1:200 @ A3

Den den af bygningen der ligger Illustrationer er udfgrt med udgangspunkt

uden for det i lokalplanen angivet i Kebenhavn 3D bymodel, som kontekst for
byggefelt, er med til at skabe en projektet:

"introvert” bebyggelse, der af- https://www.opendata.dk/city-of-copenha-
skeermer botilbuddets primeere gen/kobenhavn-3d-bymodel

uderum fra Stubmgllevej. Sdledes
at uderum vil opleves som et ind-
laeggende gardrum. Der afskaermer
beboerne mod omgivelserne, og
omvendt.

Bygning uden for byggefeltet inde-
holder primaert service og kontor
arealer for personalet. Sdledes at
beboerrette funktoner er orinetet
mod gardrummet.

Afstand til nabobebyggelse
For matrikel nr. 172 er fglgende
geeldende i lokalplanen:

“Bebyggelsens hgjde mé ikke
overstige 4 m + 1,0 x afstanden til lokal, .
. , plan:
naboskel og ikke henholdsvis 0,8 x ; ;
afstanden til anden boligbebyggelse S~ HIex bygningstejde 1m
e e e e B ey s s i e e S A i s P e e ] o St i i —

og 1,0 x afstanden til anden er- e~ - k: 11,4m I
hvervsbebyggelse inden for omr§- ~— 7 k: 10 64m| k: 11,0m

det. Afstanden beregnes ud fra den T~ w , | k: 9,8m
hgjeste af bygningerne.” e ’
- lokalplan:
max gesimshgjde 8m

(Lokalplan 364, § 6. Bebyggelsens ~— k: 8,45m
omfang og placering, Stk. 1, d) R

Ved Stubmgllevej er afstanden til
naboejendomen pa den modsatte
side af gaden over 27m, herved
overskrides afstanden pa; 0,8 x
afstanden til anden boligbebyggels,
ikke.

lokalplansbestemt

SIGNATURFORKLARING Afskaermet gardrum Ny bygning _ grent beelte 6m

Stubmallevej

A

Lokalplans bestemt
bygningsudformning 27 .3m

skel

|
]
I
Matrikel nr. 172 :
|
|
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Facade

Materialeitet og udformning

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtreeden

Stk. 1. Bygningernes materialer,
udformning, farve og gvrige

ydre fremtreeden skal skabe en
god helhedsvirkning sammen
med omgivelser-ne og give de
forskellige afsnit af bebyggelsen
et velargumenteret feellespreeg
med arkitekto-nisk tilfredsstillende
fremtreeden. Bygnings-overflader
skal fremst8 i naturlige og/eller
genanvendelig materialer, s8som
tegl, natur-sten, tree, beton og
glas.

Alu sinusplade tagdzekning, RHS speer 50¢50 pr. 600mm iht. KON

Materialitet

Der arbejdes med en kombination
af tegl og tree. Bygning i 3

etager, mod Hydnsvej, udfgres
med teglfacade af (genbrugs)
teglsten i gule nuancer, som
bygninger i konteksten. Facaden
bearbejdes med detaljer omkring
vinduesdbninger, som fremtrukket
teglsten (rulleskifte). Som det
0gsa ses pa naboejendom pa den
modsatte side af Hydnsvej.

Bygning i 2 etager, mod
Stubmgllevej, udfgres facade som
en kombination af tegl og tree, s&
der i facadens materiale sker et
skift i takt med nedskaleringen.

Den 1 etagersbygning der

afgraenser gardrummet mod vest,
udfgres med treefacade.

?

Rulleskifte, 50 fremspring

Vindue, indadgdende med venstreheengt lydsluse og
lesndpart  iop Bt 11001600 mem

Alu sinusplade tagdzekning, RHS speer 50x50 pr. 600mm iht: KON

—Rulleskite, 50mm fremspring

T oo 10, ha mape o OK. Gt

Skeletkonsinueret facadekassette, teg! formur 560 mm

Ruleskifte, 50 fremspring

due, indadgiende ramme med venstrehzengt lydsiuse og
m.qm.mpﬂmnmmamnm

—Rulleskifte, 50mm fremspring

Vindue, 4 venstrehee
felt midk og blzendpart i op BxH 2100x2600 mm

ramme fladstal profil, balustrer

Skeletkonsirueret facadekassette, teg! formur 560 mm

et a0, ha hu,de o OK G

Rulleskifte, 50 fremspring

indue, sende ramme med
biendparti top BxH 11001600 mm

—Rulleskifte, 50 fremspring

Udvendig alu facadesysterm 290 mm

hardibrandt tegl, 5 nederste skifter

Facadeudsnit 1:100

Vindue, : venstrehze
felt mick og blzendparti  top BxH 2100x2600 mm

fladstal profi, balustrer

Kig mod facade ved Stubmgllevej
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Facade S

Materialeitet og udformning

Note:

Beplantning vist pa illustrationen, for
visionen for projektets begrgnnede af-
graensning mod konteksten, og er ikke
udtryk for en konkret Igsning.

Naer kontekst - Facade referancer fra nabobygning p& Haydnsvej: Kig fra Hydnsvej mod Stubmgllevej

Markering af vinduer med fremskudt rulleskifte omkring vindue

Vinduesparti omkring hjgrne

Illustrationer er udfert med udgangspunkt
i Kgbenhavn 3D bymodel, som kontekst for
projektet:
https://www.opendata.dk/city-of-copenha-
gen/kobenhavn-3d-bymodel
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Situationsplan

De dele af ejendommene matr.nr.
172,

374 og 375 Kongens Enghave,
Kebenhavn, der ligger vest og
nord forde i § 6, stk. 1, pkt. b
fastlagte byggefelter, skal anleeg-
ges med grees og treebeplantning
efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens godkendelse og skal henligge
uindhegnede. Arealerne, der er
markeret pd tegning nr. 27.622,
mé ikke bruges til parkering eller
tilkgrsel. Herudover skal de ligele-
des p8 tegningen markerede are-
aler langs Stremmen, Haydnsvej,

Ellebjergvej, Grgnrisvej, Stubmglle-

vej og Spontinisvej anlaegges med
grees og treebeplantning, bortset
fra adgangsarealer og eventuelle
bebyggede arealer, efter Bygge-og
Teknikforvaltningens godkendelse.

Grgnt beelte

De i lokalplanen bestemtet arealer
til begrening, beskrevet ovenfor,
overholdes i projektet. Sdledes

er der mod Hydensvej er 12m

fra bygnings facade til skel. Mod
Stubmgllevej er afstanden 6m.

Begge steder vil arealet, som det
fremgar af situationsplanen, blive
begrgnnet, med bade grees og
treeer.

Begrgningen er med til at
afskaerme bebyggelsen mpd
omgivelserne.

Situationsplan
1:500 @ A3

SIGNATURFORKLARING

GENERELT
SIGN BETEGNELSE

MATRIKELSKEL
ENTREPRISEGRANSE
VEJMIDTE
VEJUDLAGSLINJE

REGNVANDSBASSIN

e TERRENKURVER
BELAGNING

SIGN BETEGNELSE

] ASFALT/BETONFLISER
== TEGL

— BELAGNINGSSKEL
INVENTAR

SIGN BETEGNELSE

PARASOL

'

BENK, GENERELT

BANK, TORVET

OVERDAKNING SKURE
» HOVEDINDGANGE
4 INDGANGE
BEPLANTNING
SIGN BETEGNELSE

EKSISTERENDE TRE

O
o
®

3

NY BUSK

GRAS

e GRASARMERING

HEK

UPLEJET NATUR

BEDE

Renovation 22 m?

Eksist. vej og
nyt serviceareal

Eksist. lage =% /l/>
X =g

Eksist.
tradhegn

Storskrald 14 m*

Cykelskur
personale
33 m” 16 stk.

Stejveeg, tree
3,5 m hoj

Overdaekket

cykelparkering
8 stk.

Driftsskur

SHURGARD

Kekkenhave
med hgjbede

Parkering

Eksist. _ /
overkgrsel

Insekthotel —+

Lavning til
overfladeregnvand
med treedesten

/
Overdaekket /

el-scooter-p —"

4 stk. Fuglekasser
pa veeg og pa
peele i terreen

10 stk.

Fodaftryk ihy,

Hoved-
indgang

Cykelparkering J/
8 stk.

Dagrenovation
Inddaekning —
16 m’

Ellebjervej Botilbud
Nabohgring
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Ellebjergvej Botilbud

Parkering

Lokalplansbestemmelse
For lokalplanen er fglgende gglden-
de:

§ 11. Ubebyggede arealer
Stk. 1. For omréde I og III geelder:

b)Parkeringsdeekningen skal veere
af stgrrelsesordenen 1 parkerings-
plads pr. 100 m2 etageareal.

Parkeringsnormer - KP24

For Kgbenhavns Komunes Kommu-
neplan 24, omhandlende Parke-
ringsnormer for biler er fggende
geeldende:

“Offentlige og almene formal
Ved byggeri til brug for offentlige
og almene formdl, herunder f.eks.
uddannelse (erhvervsskoler, uni-
versiteter mv.), degninstitutioner
og botilbud, kulturelle og rekreative
funktioner (museer, biblioteker,
koncerthuse mv.) samt boliger til
socialt udsatte, fx skaeve boliger
fastseettes parkeringsdaekningen
efter en konkret vurdering p8 bag-
grund af ejendommens/omrddets
anvendelse og beliggenhed i byen,
antal ansatte og besggende mv.
Parkeringsdeekningen til de 20 % af
almene nye boliger, der indrettes
til meget smé& boliger til boligsocial
anvisning til Socialforvaltningens
mélgrupper, fastseettes ligeledes
efter en konkret vurdering.”

Kilde: https://kp24.kk.dk/bilparke-
ring

10

Parkeringsbehov for botilbud

I Igbet af en almindelige dag vil der
maksimalt veere 12 medarbejdere
pa arbejde samtidigt.

Behovet for p-pladser vurderes at
veere:

Beboere og besggende:
3 p-pladser

Personale, teknisk drift, laege,
ovrige eksterne samarbejds-
partnere:

5 p-pladser samt 1 handicap og 1
minibus/handicapbus

Parkeringsbelastningen:

For personale og eksterne samar-
bejdspartnere vil behov for par-
keringspladser veere stgrst ved
hverdage mellem 8 og 15.

For beboere og besggende vil
behovet veere storst efter kl. 16 i
hvedag og i weekenden.

P-pladser pa Haydnvej aendres
ikke, og indgar ikke som del af par-
keringsdaekningen for byggeriet.

Parkeringsnormer for biler.

| forbindelse med nybyggeri eller &endret anvendelse af bebyggelse skal der etableres et

antal parkeringspladser, som skal veere i sterrelsesordenen og ikke ma overskride

normerne i denne tabel. Parkeringspladser er angivet pr. kvadratmeter etageareal.

Der er en reekke supplerende bestemmelser til de generelle normer i tabellen, som

fremgar nedenfor.

i Teetby & Dvrig
Funktion/ Bydel Centrum . .
byudviklingsomrader by
Bolig (1) 1:357 1:250 1:214
Erhverv (2, 3) 1:214 1:214 1:143
Grundskole (4) 1:714 1:607 1:464
Daginstitution 1:286 1:286 1:179
Kollegie- d boli
cregier og Hngdomsbolg 1:857 1:857 1:857
(5
Plejecenter/ plejebolig 1:714 1:714 1:714
1:143 11143

Butik (6)

Kilde: https://kp24.kk.dk/bilparkering

1:143

Ellebjervej Botilbud
Nabohgring
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| nyt serviceareal CKSISL.
‘ tradhegn
Eksist. lage — Storskrald 14 r
\
Y

Parkering

Eksist.  /
verkgrsel

Situationsplansudsnit - Parkering
1:300 @ A3
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Bebygget areal
Arealoversigt
Arealoversigt Arealoversigt
Eksisternede forhold (nedrevet) @nsket byggeri

Illustrationer er udfert med udgangspunkt
Bebygget areal iht. BBR-meddelelse: Bebygget area iht. BR18: 1148m? i Kebenhavn 3D bymodel, som kontekst for

projektet:
bygning 1: 648m?2 Samtet bruttoaral iht BR18: 3.007 m2 https://www.opendata.dk/city-of-copenha-
(overdaekketareal 360m2) Skure pa terraen 83 m? gen/kobenhavn-3d-bymodel
bygning 2: 1279m
bygning 7: 584m? Bebyggelsesprocent

Det gnskede byggeri overstiger ikke den

Samlet bebygget areal: 2.511m? lokalplans bestemte bebyggelsesprocent
Overdaekketareal: 360m? pa 110.
Samtet bruttoaral iht BR18: 2.511m?

100

I

——§ T im (aim hDm el _ROw el W]

y

g

Illustration: eksisterende (nu nedrevet bebyggelse)
11

Illustration: @nsket byggei
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Skyggediagram

21. juni - Sommersolhverv

Nedenstdende diagrammer illustraerer skyggepavirkningen ved facaden pa
naboejendom pd den modsatte side af Hydnsvej. @verste reckke viser det
gnskede byggeri mens den nederste vise det mulige byggeri inde for lokalpla-
nen.

De viste skyggediagrammer fokuserer pa tidsrummet 18-20, da der i gvrige
tidsrum ikke er skyggepavirkning af Nabobygning pd den modsatte side af
Haydnsvej. Da det gnskede byggeri ligger pa den nordlige side af Stubmglle-
vej, er der ikke skyggepavirkning ved omkringliggende boligejendomme.

@nsket byggeri

kl. 18.00

12
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Illustrationer er udfgrt med udgangspunkt
i Kebenhavn 3D bymodel, som kontekst for
projektet:
https://www.opendata.dk/city-of-copenha-
gen/kobenhavn-3d-bymodel

kl. 21.00




Ellebjergvej Botilbud

Skyggediagram

21. marts - Jeevndggn

Nedenstdende diagrammer illustraerer skyggepavirkningen ved facaden pa
naboejendom pd den modsatte side af Hydnsvej. @verste reckke viser det
gnskede byggeri mens den nederste vise det mulige byggeri inde for lokalpla-
nen.

De viste skyggediagrammer fokuserer pa tidsrummet 16-18, da der i gvrige
tidsrum ikke er skyggepavirkning af Nabobygning pd den modsatte side af
Haydnsvej. Da det gnskede byggeri ligger pa den nordlige side af Stubmglle-
vej, er der ikke skyggepavirkning ved omkringliggende boligejendomme.

@nsket byggeri

kl. 16.00 kl. 17.00

13

kl. 18.00
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Illustrationer er udfgrt med udgangspunkt
i Kebenhavn 3D bymodel, som kontekst for
projektet:
https://www.opendata.dk/city-of-copenha-
gen/kobenhavn-3d-bymodel




