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Ellebjergvej Botilbud

Indledning

Byggeriet, Ellebjergvej botilbud, El-
lebjergvej 39, har søgt om dispen-
sation fra delelementer i lokalplan 
364, og vi har modtaget hørings-
svar fra naboer og lokaludvalg. 

Nærværende dokument søger at 
fortælle om det planlagte byggeri 
på Ellebjergvej 39, og dermed op-
lyse om de forhold der bliver berørt 
i høringerne. 

Dette dokument indeholder udeluk-
kende informationer der vedrører 
bygningens arkitektur og fysiske 
udformning.

Forhold vedrørende målgruppenn 
drøftes i følgegruppe.

Skala

Angivende skala ved illustrationer 
i dette dokument er gælder ved 
papirstørrelse A3.

Forside illustration:
Kig mod syd, i afskærmet gårdrum

Introduktion

Ansøgers partshøringssvar 2
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Ellebjergvej Botilbud

Kig fra Hydnsvej mod Stubmøllevej

Kig fra Stubmøllevej mod nordvest og Hydnsvej

Note:
Beplantning vist på illustrationen, for visionen for projektets begrønnede afgrænsning mod kon-
teksten, og er ikke udtryk for en konkret løsning.

Kig fra Stubmøllevej mod vest.

Kig fra Grønrisvej mod Stubmøllevej og fremtidigt botilbud

Visualisering

Illustrationer er udført med udgangspunkt 

i København 3D bymodel, som kontekst for 

projektet:

https://www.opendata.dk/city-of-copenha-

gen/kobenhavn-3d-bymodel

Visualiseringer viser botilbuddet 
størrelse ift. det omkringligende 
bygninger
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Ellebjergvej Botilbud 

Pr inc ipsn i t  
Fremtidige forhold 
Principsnit Hydnsvej 
1 :200 @ A3 

Bygn ingshø jde  
Bygning i 3 etager placeres inde for det i lokalplanen angivede byggefelt. 
Bygningenshøjden er 11,4m. 

For matrikel nr. 172 er følgende gældende i lokalplanen: ”Den øvrige bebyg- 
gelse må opføres i højst 2 etager samt udnyttet tagetage. Gesimshøjden 
må ikke overstige 8 m og bygningshøjden ikke 13 m.” (Lokalplan 364, § 6. 
Bebyggelsens omfang og placering, Stk. 1, b) 

Herved holder bygning sig inden for den i lokalplan 364, d e n e r e d e  maksima- 
le bygnigshøjde. 

Gesimshøjden overskrides med 2,64m. 

Som det fremgår af principsnittegning ville der kunne opføres bygning med 
mansardtag (angivet med rød stibling), inde for lokalplanens bestemmelser, 
som vil have en større skyggepåvirkning på nabo ejendomen på den mod- 
satte side af Hydnsvej. - Desuden kan der argumentes for at mansarttag vil 
være fremmet for området og den gennerelse bygningstybologi. - Hvor det 
forslåede byggeri bearbejde på en måde hvor det indpasser sig i konteksten. 

SIGNATURFORKLARING 

Il lustrationer er udført med udgangspunkt 

i København 3D bymodel, som kontekst for 

projektet: 

https://www.opendata.dk/city-of-copenha- 

gen/kobenhavn-3d-bymodel 

Afs tand  t i l  nabobebygge lse  
For matrikel nr. 172  er følgende gældende i lokalplanen: 

”Bebyggelsens højde må ikke overstige 4 m + 1 ,0  x afstanden t i l  naboskel og 
ikke henholdsvis 0,8 x afstanden t i l  anden boligbebyggelse og 1 ,0  x afstan- 
den t i l  anden erhvervsbebyggelse inden for området. Afstanden beregnes ud 
fra den højeste af bygningerne.” 
(Lokalplan 364, § 6. Bebyggelsens omfang og placering, Stk. 1, d) 

Ved Hydnsvej er afstanden til naboejendomen på den modsatte side af gaden 
over 30m, herved overskrides afstanden på; 0,8 x afstanden t i l  anden bolig- 
bebyggels, ikke. 

Bep lan tede  area ler  m o d  v e j e  
Der er i lokalplan på tegning nr. 27.622 angivet Beplantede arealer mod veje, 
Dette overholdes ved opførsel af ønsket byggeri på matrikel nr. 172. 
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Ellebjergvej Botilbud 

Pr inc ipsn i t  
Fremtidige forhold 
Principsnit Stubmøllevej 
1 :200 @ A3 

Den den af bygningen der ligger 
uden for det i lokalplanen angivet 
byggefelt, er med til at skabe en 
”introvert” bebyggelse, der af- 
skærmer botilbuddets primære 
uderum fra Stubmøllevej. Således 
at uderum vil opleves som et ind- 
læggende gårdrum. Der afskærmer 
beboerne mod omgivelserne, og 
omvendt. 

Bygning uden for byggefeltet inde- 
holder pr imært service og kontor 
arealer for personalet. Således at 
beboerrette funktoner er orinetet 
mod gårdrummet. 

A fs tand  t i l  nabobebygge lse  
For matrikel nr. 172 er følgende 
gældende i lokalplanen: 

”Bebyggelsens højde må ikke 
overstige 4 m + 1 ,0  x afstanden t i l  
naboskel og ikke henholdsvis 0,8 x 
afstanden t i l  anden boligbebyggelse 
og 1 ,0  x afstanden t i l  anden er- 
hvervsbebyggelse inden for områ- 
det. Afstanden beregnes ud fra den 
højeste af bygningerne.” 
(Lokalplan 364, § 6. Bebyggelsens 
omfang og placering, Stk. 1, d) 

Ved Stubmøllevej er afstanden til 
naboejendomen på den modsatte 
side af gaden over 27m, herved 
overskrides afstanden på; 0,8 x 
afstanden t i l  anden boligbebyggels, 
ikke. 

19.11.2024 

Ellebjergvej Botilbud 

Il lustrationer er udført med udgangspunkt 

i København 3D bymodel, som kontekst for 

projektet: 

https://www.opendata.dk/city-of-copenha- 

gen/kobenhavn-3d-bymodel 

SIGNATURFORKLARING 
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Ellebjergvej Botilbud 

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtræden 

Stk.1. Bygningernes materialer, 
udformning, farve og øvrige 
ydre fremtræden skal skabe en 
god helhedsvirkning sammen 
med omgivelser-ne og give de 
forskellige afsnit af bebyggelsen 
et velargumenteret fællespræg 
med arkitekto-nisk tilfredsstillende 
fremtræden. Bygnings-overader 
skal fremstå i naturlige og/eller 
genanvendelig materialer, såsom 
tegl, natur-sten, træ, beton og 
glas. 

Facade 

0 

15 

30 

45 

60 

75 

90 

105 

120 

135 

150 

150 Skifter = 10m. 

E2 - Stueetage 
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3.4E3 F3 

Rulleskifte, 50 fremspring 

Rulleskifte, 50 fremspring 

Rulleskifte, 50 fremspring 

TN 

Vindue, indadgående ramme med venstrehængt lydsluse og 
blændparti i top BxH 1100x1600 mm 

Vindue, indadgående ramme med venstrehængt lydsluse og 
blændparti i top BxH 1100x1600 mm 

Vindue, indadgående ramme med venstrehængt lydsluse og 
blændparti i top BxH 1100x1600 mm 

Skeletkonstrueret facadekassette, tegl formur 560 mm 

Alu sinusplade tagdækning, RHS spær 50x50 pr. 600mm iht. KON 

Vindue, indadgående ramme med venstrehængt lydsluse med fast 
felt i midt og blændparti i top BxH 2100x2600 mm 

Vindue, indadgående ramme med venstrehængt lydsluse med fast 
felt i midt og blændparti i top BxH 2100x2600 mm 

Udvendig alu facadesystem 290 mm 

Franskaltan værn, Lakeret stål, ramme fladstål profil, balustrer 
runde ø10mm, højde 1200mm OK. Gulv 

Rulleskifte, 50 fremspring 

Rulleskifte, 50mm fremspring 

Rulleskifte, 50mm fremspring 

Franskaltan værn, Lakeret stål, ramme fladstål profil, balustrer 
runde ø10mm, højde 1200mm OK. Gulv 

Alu sinusplade tagdækning, RHS spær 50x50 pr. 600mm iht. KON 

Tagrende 

Skeletkonstrueret facadekassette, tegl formur 560 mm 

hårdtbrandt tegl, 5 nederste skifter 

SIGNATURFORKLARING 

Endeligt omfang, type og udformning af støjdæmpende 
vinduer fastlægges i kommende faser. 

Vindue med fast ramme 

Vinduer og døre 

Lydsluse 

Blændfelt 

Udadgående vindue/dør 

Indadgående vindue/dør 

Facadematerialer 

Træfacade, vandret lameller, med lodret opdeling med træprofil, 
på skure og cykelparkering 

Alu-Sinusfacade 

Indadgående vindue med værn. 
Værnhøjde 1200 mm fra færdig gulv. 

Note 

Terrænkoter er ikke endeligt fastlagt. Afventer afklaring i lokalplansproces. 

Genbrugstegl/ 
Teglskaller på teknikrum på tag 

Træfacade, Vandret beklædning, med lodret opdeling med træprofil 

TN Tagnedløb 

FR Forsatsrude 

Nyropsgade 1, 1602 København V 
T: +45 3366 3366 / E: ByK@okf.kk.dk 

Alle mål skal kontrolleres på pladsen. Eventuelle fejl skal meddeles den tegningsansvarlige. 
Hvis ikke andet er specificeret, er alle mål i millimeter. 
Tegninger med nedtonede bygningsdele skal printes gråtonet. 

Nørrebrogade 45C, 3.sal, 2200 København N 
T: +45 5761 7272 / E: eogp@eogp.dk 

TEGN. NR.: REV.: 

MÅL: 

FORMAT: UDFØRT: GODKENDT:KONTROL: 

DATO: 

PROJEKT NR.: 

PROJEKT NAVN: 

EMNE: 

630 x 297 

STATUS: 

BYGHERRE: 

ELVVS/VENTKONARKLAND 

EJENDOMSNUMMER:KOMMUNENUMMER:BYGNINGSNUMMER: 

FILNAVN: 

BYGNINGSNAVN: 

3 

2 

1 

As indicated 

Bygningsudsnit/bygningsdelstegning -Øst 
facade bygning 3 

Botilbud Ellebjerg 

12712 

dd.mm.åååå 

Projektforslag 

Byggeri København 

RSS SKJR 

Ellebjergvej 39, 2450 København SV 

-010101 

I12712-01_K01_H4_E0_39.01 

I12712-01_K01_H4_E0_39.01 

I12712-01_K01_H4_E0_39.01 Bygningsudsnit/bygningsdelstegning -Øst facade 
bygning 3.pdf 

- 

1 : 50 
Bygningsdelssnit - Facade - Bygning 3 

1 : 50 
Facadeudsnit - Opstalt fra øst - bygning 3 

REV.: DATO: EMNE: 

Mate r i a l i t e t  
Der arbejdes med en kombination 
af tegl og træ. Bygning i 3 
etager, mod Hydnsvej, udføres 
med teglfacade af (genbrugs) 
teglsten i gule nuancer, som 
bygninger i konteksten. Facaden 
bearbejdes med detaljer omkring 
vinduesåbninger, som fremtrukket 
teglsten (rulleskifte). Som det 
også ses på naboejendom på den 
modsatte side af Hydnsvej. 

Bygning i 2 etager, mod 
Stubmøllevej, udføres facade som 
en kombination af tegl og træ, så 
der i facadens materiale sker et 
skift i takt med nedskaleringen. 

Den 1 etagersbygning der 
afgrænser gårdrummet mod vest, 
udføres med træfacade. 

Facadeudsnit 1 :100 

Kig fra Stubmøllevej mod øst og Hydnsvej 

Kig mod facade ved Stubmøllevej 

Materialeitet og udformning 



Ellebjervej Botilbud 

Nabohøring 

Ansøgers partshøringssvar 2 

04.06.2025 

8 

Ellebjergvej Botilbud 

Kig fra Hydnsvej mod Stubmøllevej 

Facade 

Note: 
Beplantning vist på illustrationen, for 
visionen for projektets begrønnede af- 
grænsning mod konteksten, og er ikke 
udtryk for en konkret løsning. 

Markering af vinduer med fremskudt rulleskifte omkring vindue 

Nær kontekst - Facade referancer fra nabobygning på Haydnsvej: 

Vinduesparti omkring hjørne 

Materialeitet og udformning 

Il lustrationer er udført med udgangspunkt 

i København 3D bymodel, som kontekst for 

projektet: 

https://www.opendata.dk/city-of-copenha- 

gen/kobenhavn-3d-bymodel 
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Ellebjergvej Botilbud 

Si tua t ionsp lan  

De dele af ejendommene matr.nr. 
172 ,  
374 og 375 Kongens Enghave, 
København, der ligger vest og 
nord for de i § 6, stk. 1, pkt. b 
fastlagte byggefelter, skal anlæg- 
ges med græs og træbeplantning 
efter Bygge- og Teknikforvaltnin- 
gens godkendelse og skal henligge 
uindhegnede. Arealerne, der er 
markeret på tegning nr. 27.622, 
må ikke bruges t i l  parkering eller 
tilkørsel. Herudover skal de ligele- 
des på tegningen markerede are- 
aler langs Strømmen, Haydnsvej, 
Ellebjergvej, Grønrisvej, Stubmølle- 
v e j  og Spontinisvej anlægges med 
græs og træbeplantning, bortset 
fra adgangsarealer og eventuelle 
bebyggede arealer, efter Bygge-og 
Teknikforvaltningens godkendelse. 

Situationsplan 

1 :500 @ A3 

Grønt  b æ l t e  
De i lokalplanen bestemtet arealer 
til begrøning, beskrevet ovenfor, 
overholdes i projektet. Således 
er der mod Hydensvej er 12m 
fra bygnings facade til skel. Mod 
Stubmøllevej er afstanden 6m. 

Begge steder vil arealet, som det 
fremgår af situationsplanen, blive 
begrønnet, med både græs og 
træer. 

Begrøningen er med til at 
afskærme bebyggelsen mpd 
omgivelserne. 
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Støjhegn i træ 1,8 m 

Bænken 

Græs 
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Y 
D 
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BLOMSTERHAVEN 

Hoved- 
indgang 

HP 

ELLEBJERGVEJ 

SHURGARD 

Renovation 22 m 2 

Storskrald 14 m 2 

Cykelskur 
personale 
33 m 2 16 stk. 

Cykelparkering 
8 stk. 

Overdækket 
cykelparkering 
8 stk. 

Overdækket 
el-scooter-p 

4 stk. 

Dagrenovation 
Inddækning 

16 m 2 

Fuglekasser 
på væg og på 
pæle i terræn 

10 stk. 

Insekthotel 

Eksist. vej og 
nyt serviceareal 

Støjvæg, træ 
3,5 m høj 

Lavning til 
overfladeregnvand 

med trædesten 

ENGEN 

Køkkenhave 
med højbede 

RAMMEN 

RAMMEN 

Låge 

Driftsskur 
10 m 2 

26 
P-pladser 

Dyrknings- 
have 

Hegn 

Nyropsgade 1, 1602 København V 
T: +45 3366 3366 / E: ByK@okf.kk.dk 

Alle mål skal kontrolleres på pladsen. Eventuelle fejl skal meddeles den tegningsansvarlige. 
Hvis ikke andet er specificeret, er alle mål i millimeter. 
Tegninger med nedtonede bygningsdele skal printes gråtonet. 
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Bilparkering 

Parkeringsnormerforbi ler.  

I forbindelsemednybyggeriel lerændretanvendelseafbebyggelseskal  deretablereset 

antal parkeringspladser,som skal værei størrelsesordenen ogikkemåoverskr ide 

normerne idennetabe l .  Parkeringspladsererangivetpr.kvadratmeteretageareal. 

De re ren  rækkesupplerendebestemmelsert i l  degenere l lenormer i tabel len,som 

fremgårnedenfor. 

Funkt ion /Byde l  Centrum 
Tætby& 

byudvikl ingsområder 

Øvrig 

by 

Bolig (1) 1:357 1:250 1:214 

Erhverv(2 ,3)  1:214 1:214 1:143 

Grundskole ( 4 )  1:714 1:607 1:464 

Daginstitution 1:286 1:286 1:179 

Kol legie-ogungdomsbol ig  

( 5 )  
1:857 1:857 1:857 

Plejecenter/plejebolig 1:714 1:714 1:714 

But ik (6)  1:143 1:143 1:143 

Sekor tover ,hv i lkede leafKøbenhavnsKommunederer i ”Cent rum”og”Tætby& 

byudviklingsområder”. 

O e n t l i g e o g a l m e n e f o r m å l  

Vedbygger i t i l  b rug foroent l igeoga lmeneformål ,herunder f .eks .uddanne lse  

(erhvervsskoler,universitetermv.),døgninsti tut ionerogboti lbud,kulturel leogrekreative funktioner (museer,bibl ioteker,koncerthusemv.) samtbol iger t i l  socialtudsatte,fx 

Forside KøbenhavnsKommuneplan2024 

Menu 

Retningslinjer 

Rammer 

Tillæg 

Kortportal 

22.05.2025, 13.00 Bilparkering| KøbenhavnsKommuneplan 2024 

https://kp24.kk.dk/bilparkering 1/4 
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Ellebjergvej Botilbud 

Loka lp lansbes temme lse  
For lokalplanen er følgende gølden- 
de: 

§ 11 .  Ubebyggede arealer 
Stk. 1. For område I og I I I  gælder: 

b)Parkeringsdækningen skal være 
af størrelsesordenen 1 parkerings- 
plads pr. 100 m2 etageareal. 

P a r k e r i n g s n o r m e r  - KP24  
For Københavns Komunes Kommu- 
neplan 24, omhandlende Parke- 
ringsnormer for biler er føgende 
gældende: 

” O e n t l i g e  og a l m e n e  f o r m å l  
Ved byggeri t i l  brug for o e n t l i g e  
og almene formål, herunder f.eks. 
uddannelse (erhvervsskoler, uni- 
versiteter mv.) ,  døgninstitutioner 
og botilbud, kulturelle og rekreative 
funktioner (museer, biblioteker, 
koncerthuse mv . )  samt boliger t i l  
socialt udsatte, fx skæve boliger 
fastsættes parkeringsdækningen 
efter en konkret vurdering på bag- 
grund af ejendommens/områdets 
anvendelse og beliggenhed i byen, 
antal ansatte og besøgende mv.  
Parkeringsdækningen t i l  de 20 % af 
almene nye boliger, der indrettes 
t i l  meget små boliger t i l  boligsocial 
anvisning t i l  Socialforvaltningens 
målgrupper, fastsættes ligeledes 
efter en konkret vurdering.” 

Kilde: https://kp24.kk.dk/bi lparke- 
ring 

Parke r i ngsbehov  for  b o t i l b u d  
I løbet af en almindelige dag vil der 
maksimalt være 12 medarbejdere 
på arbejde samtidigt. 

Behovet for p-pladser vurderes at 
være: 

Beboere  og besøgende:  
3 p-pladser 

Persona le ,  t ekn isk  d r i f t ,  læge,  
øv r i ge  e k s t e r n e  s a m a r b e j d s -  
p a r t n e r e :  
5 p-pladser samt 1 handicap og 1 
minibus/handicapbus 

Parke r ingsbe las tn ingen :  
For personale og eksterne samar- 
bejdspartnere vil behov for par- 
keringspladser være størst ved 
hverdage mellem 8 og 15. 

For beboere og besøgende vil 
behovet være størst efter kl. 16 i 
hvedag og i weekenden. 

P-pladser på Haydnvej ændres 
ikke, og indgår ikke som del af par- 
keringsdækningen for byggeriet. 

Kilde: https://kp24.kk.dk/bi lparkering Situationsplansudsnit - Parkering 

1 :300 @ A3 

Parke r i ng  
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TORVET 
Fælles uderum 
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trådhegn 

Støjhegn i træ 1,8 m 

Bænken 

Græs 
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BLOMSTERHAVEN 

Hoved- indgang 

HP 

ELLEBJERGVEJ 

SHURGARD 

Renovation 22 m 2 

Storskrald 14 m 2 

Cykelskur 
personale 
33 m 2 16 stk. 

Cykelparkering 8 stk. 

Overdækket 
cykelparkering 
8 stk. 

Overdækket 
el-scooter-p 

4 stk. Dagrenovation Inddækning 16 m 2 Fuglekasser på væg og på pæle i terræn 10 stk. 

Insekthotel 

Eksist. vej og 
nyt serviceareal 

Støjvæg, træ 
3,5 m høj 

Lavning til 
overfladeregnvand 

med trædesten 

ENGEN 

Køkkenhave 
med højbede 

RAMMEN 

RAMMEN 

Låge 

Driftsskur 
10 m 2 

26 P-pladser 

Dyrknings- 
have 

Hegn Nyropsgade 1, 1602 København V T: +45 3366 3366 / E: ByK@okf.kk.dk 

Alle mål skal kontrolleres på pladsen. Eventuelle fejl skal meddeles den tegningsansvarlige. 
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Ellebjergvej Botilbud 

Bebygge t  area l  

Arealoversigt 
Eks is te rnede  f o rho ld  ( n e d r e v e t )  

Bebygget areal iht. BBR-meddelelse: 

bygning 1: 648m 2 

(overdækketareal 360m2) 
bygning 2: 1279m 

bygning 7: 584m 2 

Samlet bebygget areal: 2 .511m 2 

Overdækketareal: 360m 2 

Samtet bruttoaral iht BR18: 2 .511m 2 

Arealoversigt 
Ønske t  b y g g e r i  

Bebygget area iht. BR18: 1 1 4 8 m  2 

Samtet bruttoaral iht BR18: 3 .007  m2 
Skure på terræn 83 m 2 

Bebygge lsesprocen t  
Det ønskede byggeri overstiger ikke den 
lokalplans bestemte bebyggelsesprocent 
på 110. 

Il lustration: eksisterende (nu nedrevet bebyggelse) Il lustration: Ønsket byggei 

Arealoversigt 

Il lustrationer er udført med udgangspunkt 

i København 3D bymodel, som kontekst for 

projektet: 

https://www.opendata.dk/city-of-copenha- 

gen/kobenhavn-3d-bymodel 
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Ellebjergvej Botilbud 

kl. 20.00 kl. 21.00kl. 19.00kl. 18.00 

21. juni - Sommersolhverv 

Skygged iag ram 

Il lustrationer er udført med udgangspunkt 

i København 3D bymodel, som kontekst for 

projektet: 

https://www.opendata.dk/city-of-copenha- 

gen/kobenhavn-3d-bymodel 

Nedenstående diagrammer illustrærer skyggepåvirkningen ved facaden på 
naboejendom på den modsatte side af Hydnsvej. Øverste række viser det 
ønskede byggeri mens den nederste vise det mulige byggeri inde for lokalpla- 
nen. 

De viste skyggediagrammer fokuserer på tidsrummet 18-20, da der i øvrige 
tidsrum ikke er skyggepåvirkning af Nabobygning på den modsatte side af 
Haydnsvej. Da det ønskede byggeri ligger på den nordlige side af Stubmølle- 
vej, er der ikke skyggepåvirkning ved omkringliggende boligejendomme. 

Ønsket byggeri 

Bygning mulig inden for lokalplan 
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Ellebjergvej Botilbud 

21. marts  - Jævndøgn 

Skygged iag ram 

Il lustrationer er udført med udgangspunkt 

i København 3D bymodel, som kontekst for 

projektet: 

https://www.opendata.dk/city-of-copenha- 

gen/kobenhavn-3d-bymodel 

Bygning mulig inden for lokalplan 

kl. 18.00kl. 17.00kl. 16.00 

Ønsket byggeri 

Nedenstående diagrammer illustrærer skyggepåvirkningen ved facaden på 
naboejendom på den modsatte side af Hydnsvej. Øverste række viser det 
ønskede byggeri mens den nederste vise det mulige byggeri inde for lokalpla- 
nen. 

De viste skyggediagrammer fokuserer på tidsrummet 16-18, da der i øvrige 
tidsrum ikke er skyggepåvirkning af Nabobygning på den modsatte side af 
Haydnsvej. Da det ønskede byggeri ligger på den nordlige side af Stubmølle- 
vej, er der ikke skyggepåvirkning ved omkringliggende boligejendomme. 


