Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed

Teknik- og Miljeforvaltningen

Bilag 3 Dispensationsoversigt

Byggeriet pa Ellebjergvej 39 er omfattet af lokalplan nr. 364 "Grenrisvej”
bekendtgjort den 3. marts 2003.

Byggeriet kraever folgende dispensationer:
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Sagsnummer i F2
2024 - 21468

Sagsnummer i eDoc
2024-0376280

Krav i lokalplan nr. 364
"Greonrisvej”

Dispensation muligger

Forvaltningens vurdering

Byggeriets placering (§6,
stk. 1, litra b):

“Bebyggelse skal opfares in-
den for de pd& tegning nr.
27.622 viste byggefelter i
princippet som sluttet rand-
bebyggelse pd de saerligt
markerede straekninger.”

At bygningerne mod
Stubmaellevejien og to
etager opferes uden for
byggefeltet.

Forvaltningen kan anbefale dispensa-
tion til byggeriets placering uden for
byggefeltet, fordi byggeriet svarer til
den saedvanlige bebyggelsesstrukturi
omradet og overholder lokalplanens be-
byggelsesprocent. Det indgér i vurde-
ringen, at hvis lokalplanens tilladte be-
byggelsesprocent skal udnyttes, er det
nedvendigt at opfere en del af bebyg-
gelsen uden for byggefeltet, samt at be-
byggelsen uden for byggefeltet, péa
grund af de ansagte hgjde- og afstands-
forholdene mod Stubmegllevej, ikke vil
medfere indbliksgener eller forringede
lysforhold for bebyggelsen pa den
modsatte side af vejen. Yderligere er
vinkelbygningen hensigtsmaessig ift.
anvendelsen, da den danner et afskaer-
met grent gardrum.

Renovationsindhegning og
cykelparkering inden for
byggefeltet (§ 6, stk. 1, litra
b):

"Bebyggelse skal opferes in-
den for de pé tegning nr.
27.622 viste byggefelteri
princippet som sluttet rand-
bebyggelse pé de seerligt
markerede straekninger.”

At renovationsindheg-

ning og cykelparkering

kan placeres i byggefel-
tet.

Forvaltningen kan anbefale dispensa-
tion, fordi placeringen er hensigtsmaes-
sig da det er teet ved vej og hovedind-
gang, og da det med denne placering
ikke optager plads i gadrdrummet, jf. bi-
lag 2.

Byggeriets etageantal og

haojde (86, stk. 1, litrac):" (...)

Den gvrige bebyggelse mé
opferes i hgjst 2 etager samt
udnyttet tagetage. Gesims-

At bygningen mod
Haydnsvej kan opferes
med tre etager med en
hejde pa 11,6 m og en

Forvaltningen kan anbefale dispensa-
tion, da byggeriet overholder lokalpla-
nens maksimale bygningshgjde pa 13
m, og forvaltningen vurderer, at bygge-
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hgjden ma ikke overstige 8 m

().

gesimshgjde pé ca. 10,7
m.

riet ikke vil have sterre indvirkning for
nabobebyggelserne end hvis der blev
bygget efter lokalplanen.

Byggeriets hojde og afstand
til naboskel (86, stk. 1, litra
d): “Bebyggelsens hgjde ma
ikke overstige 4 m + 1,0 x af-
standen til naboskel (...) 1,0 x
afstanden til anden er-
hvervsbebyggelse (...) ”

At byggeriet pd Haydns-
vej placeres teettere pa
naboskel, sa lokalplanens
hojdebestemmelse
overskrides mod er-
hvervsbebyggelsen.

Forvaltningen anbefaler en dispensa-
tion, da overskridelsen af den tilladte
hajde ikke vil have vaesentlig indvirkning
pé lysforholdene for nabobebyggelsen,
et lagerhotel, der fremstér med en luk-
ket facade med fa vinduer i en afstand af
ca. 8 meter fra naboskel og da friarealet
er indrettet som tilkgrsel.

Parkering (§ 11, stk. 1, litra b):

“Parkeringsdeekningen skal
veere af starrelsesordenen 1
parkeringsplads pr. 100 m2.”

At der etableres 10 par-
keringspladser mod de
30 pékreevede i lokalpla-
nen.

Forvaltningen kan anbefale dispensa-
tion, da 10 parkeringspladser eri over-
ensstemmelse med normen for pleje-
boliger i Kommuneplan 2024.

Ifolge Kommuneplan 2024 skal der ved
plejecenter/plejebolig etableres 1 par-
keringsplads pr. 714 m? etageareal.
Dertil er ejendommen placeret teet ved
offentlig transport, og anseger har op-
lyst, at beboerne har et begreenset par-
keringsbehov.

| 2020 har Teknik- og Miljgudvalget og
Borgerrepraesentationen besluttet, at
forvaltningen kan meddele dispensa-
tion fra bestemmelser om parkerings-
krav i lokalplaner, s& parkeringskravet
felger rammerne i kommuneplanen.
Teknik- og Miljgudvalget er senest ori-
enteret den 28. april 2025 i forbindelse
med Kommuneplan 2024.




