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Socialforvaltningen ensker at etablere 84 nye boliger til borgere med
handicap og sindslidelse frem til 2017 for at folge med den forventede
udvikling 1 demografien i Kebenhavn, som ogsé beskrevet i Socialfor-
valtningens “’Plan for boliger til borgere med handicap, sindslidelse og
udsatte borgere” (Boligplanen).
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Derudover ensker Socialforvaltningen at sikre flowet fra de eksiste-
rende botilbudspladser ved at oge antallet af hjemmevejledere, der kan
yde stotte 1 eget hjem, herunder om natten, og sikre billige boliger til
unge.

Socialforvaltningen har et mél om, at 80% af alle borgere skal have
tilbudt en bolig indenfor 6 maneder for borgere med handicap og 4
méneder for borgere med sindslidelse. Denne mélsatning vil kunne
opfyldes med de boliger, der allerede er finansieret. Men ventelisten
vil hurtigt stige igen, da der er behov for flere botilbudspladser frem
mod 2016. Derudover vil ventelisten stige pa de psykiatriske botilbud,
fordi beboerne pa botilbuddene, som har potentiale for at flytte ud i en
mere selvstendig bolig, ikke kan flytte pa grund af manglende billige
boliger til unge pa kontanthjaelp, og at der iser 1 udflytningsperioden
er behov for gget hjemmevejlederstotte.

Udviklingen i ventelisten med og uden det enskede antal pladser
fremgar af nedenstdende figur.
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med handicap og sindslidelse
1400
1350
1300
- 1250
g 1200 —
S 1150 —
0 1100
e | ———
<<
950
900 -
850
800
2011 2014 201/ 2020 2023 2026
= Handicap boliger - med ny _
915 1026 1068 1092 1133 1144
investering
= Handicap boliger - uden ny 5 _
nvestering 915 1026 1026 1026 1026 1026
Psykiatri boliger - med ry _
investering 1180 1226 1268 1292 1356 1367
= Psykiatri boliger - uden ny _
) . 1180 1226 1226 1226 1226 1226
investering




Forslaget vil medfere en samlet anlaegsudgift pa 115 mio. kr. og en
samlet driftsudgift pa 66,5 mio. kr.

Indhold

Der skal etableres 42 boliger til hver mélgruppe. Sammensatningen af
boligtyperne er baseret pd en analyse af ventelisterne, samt hvor man-
ge boliger, der skal etableres pr. tilbud for at opna driftsoptimering.
Pladspriserne afspejler de forskellige malgruppers stottebehov baseret
pa voksenudredningsmetoden.

Desuden er tilbudstyperne defineret ud fra, hvilke tilbud der bedst
opfylder malsetningerne i Socialforvaltningens Boligplan, dvs. de 11
spor der skal udbrede viften af boligtyper til borgere med handicap og
sindslidelse.

Derudover enskes ventelisten til borgere med sindslidelse athjulpet
ved at skabe ogget flow fra de eksisterende botilbudspladser samt i no-
gen grad at afvikle ventelisten til de lettere botilbudspladser. Det fo-
reslas lost ved at hjemmevejlederstotten til borgere med sindslidelse
oges ved at ans@tte 10 nye hjemmevejledere samt at etablere mulig-
hed for stette om natten. Realiseringen af flowmaélet kraever samtidig,
at der etableres 40 billige boliger til unge.

Om der skal etableres almene boliger eller servicelovsboliger er af-
hengig af borgernes indkomstgrundlag, og det vil derfor vere en kon-
kret vurdering, hvilken boligtype, der skal etableres. Borgere, der skal
bo i en lengerevarende bolig (oftest borgere med hejt stettebehov) har
som udgangspunkt fertidspension og kan derfor bo i en almen bolig.
Borgere, der skal bo i en midlertidig bolig har som udgangspunkt kun
en kontanthjelp, og skal derfor etableres som servicelovsboliger.

Nye boliger til borgere med handicap
Til borgere med handicap enskes der finansieret:

5 afskeermningspladser til borgere med meget hojt stettebehov etable-
ret i servicelovsboliger. Etableringen af boligerne felger spor 2 i bo-
ligplanen: etablering af flere boliger til enkeltmandsprojekter. Bolig-
typen forebygger kob af dyre pladser i andre kommuner.

24 pladser til borgere med hojt stettebehov i almene boliger.

Til boligerne skal etableres et internt dagtilbud som folge af spor 3 i
dagtilbuddet. Etableringen af et internt dagtilbud medferer storre tryg-
hed for beboerne, samt sparer driftsudgifter til transport.

13 pladser til unge med mellem stottebehov i servicelovsboliger. Boli-
gerne folger spor 9 1 Boligplanen om etablering af flere billige boliger
til unge pé kontanthjelp. Etableringen af boligtypen medforer, at unge
pa kontanthjelp kan fa en tidssvarende bolig og fremmer, at de unge
hurtigere kan fé en sa selvstendig tilverelse som muligt.
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Nye boliger til borgere med sindslidelse
Til borgere med sindslidelse onskes der finansieret:

18 boliger til unge med mellem stottebehov etableret efter servicelo-
yen.

Pladserne folger spor 9 i Boligplanen om etablering af flere billige
boliger til unge pa kontanthj&lp. Etableringen af boligtypen medforer,
at unge pa kontanthjaelp kan fé en tidssvarende bolig, og fremmer, at
de unge hurtigere kan fa en sa selvstendig tilverelse som muligt.

24 pladser til borgere med hojt stettebehov i almene boliger.
Boligerne vil vaere af varierende storrelse, sa kontanthjelpsmodtagere
ogsa kan betale huslejen. Etableringen af pladserne folger spor 9 1
Boligplanen om flere billige boliger. Derudover vil boligerne blive
specialiseret til en malgruppe af borgere med sindslidelse og enten
somatisk plejebehov, omfattende misbrug og/eller udadreagerende
adfeerd athangig af evrig specialisering 1 Socialforvaltningens moder-
niseringsplaner af de eksisterende botilbudspladser. Specialiseringen
folger spor 1 i Boligplanen.

Udvidelse af hjemmevejlederkapacitet og etablering af billige boliger

Intensiv hjemmevejlederstotte

Der onskes ansat 10 nye hjemmevejledere, der kan yde intensiv stotte
til borgere 1 eget hjem. Hver hjemmevejleder vil fa et sagsomfang pé
ca. halvdelen af det gennemsnitlige antal sager, en hjemmevejleder
har 1 2012. Hjemmevejlederne vil i forste omgang skulle bidrage til at
udsluse de ca. 70 borgere pé de eksisterende botilbud og bofzllesska-
ber, der ifolge deres voksenudredning har potentiale for at flytte i en
mere selvstendig bolig indenfor de neste to-tre dr. Derudover skal
hjemmevejlederne yde stotte til de borgere, der pa nuvarende tids-
punkt star pa venteliste til et midlertidigt botilbud, men som ved udvi-
delse af stotteniveauet for hjemmevejledning kan blive boende i1 egen
bolig. Dette gelder for 10-20 borgere om éret pa ventelisten.

Der er i antallet af hjemmevejledere taget hensyn til, at der allerede er
finansieret et udslusningsteam i 2012, der har 20 helarspladser. Der-
udover blev der i budget 2012 finansieret 8 ekstra hjemmevejledere,
som dog primert sikrer, at det eksisterende serviceniveau kan holdes
med det ggede pres, der er pd den almindelige hjemmevejlederstotte.
De muligger sdledes ikke i sig selv ekstra flow.

Forudsatningen for at borgerne kan bo 1 en selvstendig bolig med
udvidet hjemmevejlederstotte er, at der etableres en natbase med akut-
og aflastningspladser, som forventes etableret i ultimo 2013 for allere-
de afsatte midler. Formdlet med pladserne er, at borgerne i korte peri-
oder, nar de har behov for mere stotte, kan bo pa en aflastningsplads.
Akut- og aflastningspladserne vil suppleres med en natcafé, da det
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ofte er om natten borgerne foler sig utrygge. Dog er der behov for
yderligere midler til at natbasen ogsd kan have en udgéende funktion,
der kan opsege borgeren i1 eget hjem ved behov.

40 billige boliger til unge

Derudover er forudsatningen for, at borgerne kan bo i en selvstendig
bolig med intensiv hjemmevejlederstotte, at borgerne kan fa en billig
bolig. Dette skyldes, at en stor andel af dem, som kan bo i1 egen bolig
med udvidet hjemmevejlederstotte er unge pa kontanthjaelp. Disse
boliger kan ikke i dag findes igennem den sociale boliganvisning, der 1
forvejen har en mangel pa billige boliger.

Det vurderes, at der er behov for i alt 40 billige boliger til unge. Boli-
gerne forventes etableret ved dels at opkebe private ejendomme, som
derefter udlejes til de unge, og dels ved at nedsette huslejen i eksiste-
rende almene boliger. De ovrige ca. 30 borgere 1 mélgruppen forven-
tes at kunne blive boende i deres egen bolig.

De gkonomiske konsekvenser

Driftsudgifterne til boligerne er baseret pa de enhedspriser, der var
resultat af en analyse af udgifterne pa handicap og psykiatri botilbud-
dene 12010, og som er beskrevet i "Redegerelse om udgifter til botil-
bud i Socialforvaltningen” af 20. maj 2010. Enhedspriserne tager hoj-
de for, at Socialforvaltningen sparer udgifter pa bl.a. hjemmepleje,
aflastning og indleggelser, nar der etableres flere botilbudspladser.
Pladspriserne fra analysen fremgar af tabel 2 og er fremskrevet til
2013 p/L

I analysen var dog ikke inkluderet pladspriser for borgere med handi-
cap med afskermningsbehov samt aflastnings- og akutpladser til bor-
gere med sindslidelse, der bor i egen bolig. P4 baggrund af erfaringstal
er disse pladspriser estimeret til at vaere henholdsvis 1,5 og 0,3 mio.
kr. pr. plads.

Udgifterne til hjemmevejlederstotte er baseret pd en arslen pr. hjem-
mevejleder pa 500 t. kr. for stette om dagen. Derudover skal der af-
settes midler til udgdende socialpedagogisk statte om natten, som
samlet vil medfere en udgift pd 2,7 mio. kr. Midlerne enskes bemidlet
fra ultimo 2013, da natbasen forst skal vaere i drift for hjemmevejle-
derne kan udfere deres arbejde.

Udgifterne til nedsattelse af husleje 1 almene boliger er udregnet ud
fra en nedsattelse pd 550 kr. pr. m2 i alle 1-verelsesboliger pd 50 m2
1 en almen boligafdeling med 66 1-varelseboliger. Den reelle udgift
athenger af hvilken boligafdeling der kan indgés aftale om nedsette
huslejen i.
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Tabel 1. Driftsaktivitet - serviceudgifter

1.000 kr. — 2012 p/l

2013

2014

2015

2016

Serviceudgifter:

Nye boliger til borgere med handicap

5 afskermningspladser til borgere med
meget hojt stottebehov etableret 1 service-
lovsboliger (1,5 mio. kr. pr. plads)

7.500

24 pladser til borgere med hajt stettebe-
hov i almene boliger (1,03 mio. pr. plads)

24.720

13 pladser til unge med mellem stottebe-
hov i servicelovsboliger (0,625 mio. pr.
plads)

4.063

8.125

Nye boliger til borgere med sindslidelse

18 boliger til unge med mellem stottebe-
hov etableret efter serviceloven (0,3 mio.
pr. plads)

2.700

5.400

24 pladser til borgere med hajt stettebe-
hov i almene boliger (0,44 mio. pr. plads)

10.560

Udvidelse af hjemmevejlederkapacitet og
etablering af billige boliger

Intensiv hjemmevejlederstotte

1.925

7.700

7.700

7.700

20 billige boliger til unge

2.500

2.500

2.500

Serviceudgifter i alt

1.925

10.200

16.963

66.505

Tabel 2. Enhedspriser for botilbudspladser til borgere med sinds-

lidelse og handicap (jf. redegerelse af 20.

maj 2010)

Brutto |Besparelser [Netto Netto
plads- pa hjemme- |pladspris [pladspris
pris pleje, aflast- |2010 p/1 2013 p/1
2010 p/1 |ning etc. pr.
plads 2010
I t.kr. p/l
Handicap
Mellem stot-
tebehov (ni- 672 83 589 625
veau 2)
Haojt stotte-
behov (ni- 1.054 83 971 1.030
veau 3)
Psykiatri
Mellem stot-
tebehov . 504.000 90.500 414 439
(gennemsnit)

Anlaegsudgifterne til pladserne er baseret pa enhedsudgifter til etable-
ring af de forskellige boligtyper, der fremgar af tabel 4. Enhedspriser-
ne er athaengig af om boligerne etableres efter serviceloven, hvor
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kommunen betaler den fulde anlegsudgift, eller som almene boliger,
hvor kommunen kun betaler udgiften til serviceareal. Derudover af-
henger anlegsudgiften af storrelsen af boligerne, som er athaengig af

stattebehov.

Tabel 3. Anlaegsudgifter og afledte serviceudgifter

1.000 kr. — 2012 p/l

2013

2014

2015

Nye boliger til borgere med handi-
cap

5 afskermningspladser til borgere
med meget hajt stettebehov etableret
i servicelovsboliger

Anlceg:

Forprojektering

Anlegsudgifter

4.975

Montering og tomgangshusleje

2687

Projektledelse i SOF

25

13

Anlaegsudgifter i alt

5.000

2.700

24 pladser til borgere med hejt stet-
tebehov i almene boliger

Anlceg:

Forprojektering

500

Anlegsudgifter

19.224

Montering og tomgangshusleje

1.078

Projektledelse i SOF

72

72

Anlaegsudgifter i alt

500

19.296

1.150

13 pladser til unge med mellem stot-
tebehov 1 servicelovsboliger

Anlceg:

Forprojektering

340

Anlegsudgifter

19.194

Montering og tomgangshusleje

500

Projektledelse i SOF

60

96

Anlaegsudgifter i alt

400

19.290

503

Nye boliger til borgere med sindsli-
delse

18 boliger til unge med mellem stot-
tebehov etableret efter serviceloven

Anlceg:

Forprojektering

340

Anlegsudgifter

26.576

Montering og tomgangshusleje

694

Projektledelse i SOF

60

133

Anlaegsudgifter i alt

400

26.709

697
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24 pladser til borgere med hejt stet-
tebehov i almene boliger

Anlceg:

Forprojektering 500

Anlegsudgifter

12.816

Montering og tomgangshusleje

1.046

Projektledelse i SOF

72

72

Anlaegsudgifter i alt 500

12.888

1.188

Udvidelse af hjemmevejlederkapaci-
tet og etablering af billige boliger

20 billige boliger til unge 24.000

Anlaegsudgifter i alt 24.000

Anlaeg i alt 25.800

83.183

6.238

Note: *-markeringer betyder at bevillingen i 2013 onskes givet som anlagsbevilling ved

budgetarets start.

Tabel 4. Enhedspris for etablering af boligtyperne

Projekttype Enhedspris | M2 pr bolig
- total

Borgers stottebehov

Nybyggeri/ almene | 604 t.kr. 77 m2
boliger uden internt
dagtilbud

Mellem til hojt

Nybyggeri/ almene | 875 t. kr. 82 m2
boliger med internt
dagtilbud

Hoijt

Nybyggeri/ op- 1.554 tkr. | 55m2
gangsbofallesskab
etableret efter ser-
viceloven

Lavt til mellem

Nybyggeri — 2.500 t. kr. | 90 m2
afskaermningsboliger
etableret efter ser-
viceloven

Meget hojt

Tidsangivelse

Tabel S. Tidsangivelse for anlaegsprojekt

Anlzegsaktivitet, 1 220133 1

tidsangivelse kv | kv | kv | kv | kv

Nye boliger til borgere
med handicap

5 afskermningspladser til
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borgere med meget hojt
stottebehov etableret i
servicelovsboliger

- Forprojektering afsluttet

- Udbud gennemfort

- Anleegsbevilling givet

- Opforelse igangsat

- Opforelse afsluttet

- Facilitet ibrugtaget

24 pladser til borgere med
hajt stettebehov i almene
boliger

- Forprojektering afsluttet

- Udbud gennemfort

- Anleegsbevilling givet

- Opforelse igangsat

- Opforelse afsluttet

- Facilitet ibrugtaget

13 pladser til unge med
mellem stottebehov i ser-
vicelovsboliger

Grund fundet

- Forprojektering afsluttet

- Udbud gennemfort

- Anleegsbevilling givet

>

- Opforelse igangsat

- Opforelse afsluttet

- Facilitet ibrugtaget

Nye boliger til borgere
med sindslidelse

18 boliger til unge med
mellem stottebehov etab-
leret efter serviceloven

- Forprojektering afsluttet

- Udbud gennemfort

- Anleegsbevilling givet

- Opforelse igangsat

- Opforelse afsluttet

- Facilitet ibrugtaget

24 pladser til borgere med
hajt stettebehov i almene
boliger

- Forprojektering afsluttet

- Udbud gennemfort

- Anleegsbevilling givet

- Opforelse igangsat

- Opforelse afsluttet

- Facilitet ibrugtaget

X
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Etablering af billige bo-
liger til unge ved opkeb
af private

- Mulige ejendomme

fundet

- Kobsaftale indgaet

- Facilitet ibrugtaget

Tabel 6. Tidsangivelse for driftsaktivitet

Driftsaktivitet,
tidsangivelse

2013

2. 3.
kv | kv

Nye boliger til borgere
med handicap

5 afskermningspladser til
borgere med meget hojt
stottebehov etableret i
servicelovsboliger

- Projekt igangsat

- BR-bevilling givet

- Projekt sat i fuld drift

- Projekt afsluttet

24 pladser til borgere med
hajt stettebehov i almene
boliger

- Projekt igangsat

- BR-bevilling givet

- Projekt sat i fuld drift

- Projekt afsluttet

13 pladser til unge med
mellem stottebehov i ser-
vicelovsboliger

- Projekt igangsat

- BR-bevilling givet

- Projekt sat i fuld drift

- Projekt afsluttet

it

Nye boliger til borgere
med sindslidelse

18 boliger til unge med
mellem stottebehov etab-
leret efter serviceloven

- Projekt igangsat

- BR-bevilling givet

- Projekt sat i fuld drift

- Projekt afsluttet

ol

24 pladser til borgere med
hajt stettebehov i almene
boliger
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- Projekt igangsat

- BR-bevilling givet X
- Projekt sat i fuld drift X
- Projekt afsluttet X

almene boliger

Udvidet hjemmevejleder
stotte og nedsat husleje i

- Projekt igangsat

- BR-bevilling givet

- Projekt sat i fuld drift

- Projekt afsluttet

Risikovurdering i anlaegsprojekter
I gjeblikket er der gunstige vilkar for byggeri herunder at i bygget til
en fornuftig pris. Dog skal der generelt tages forbehold for tidsplan og
okonomi ifbm. uforudsete eksterne processer, behov for @ndringer 1
lokalplaner, samt @ndring i markedsforholdene péd boligomradet.

Tabel 7. Risici

Serlige risici  vedr. | Beskrivelse Konsekvens
overholdelse af ekono-
mi
Stigning i udgifter At udgifterne til om- | At  Socialforvalt-
til etablering bygning og nybyggeri | ningen ma regulere
overstiger anlagsbe- | pd kravene til boli-
lobet, som folge af | gerne.
uforudsete krav til
byggeriet og/eller
stigende eftersporgsel
pa boligmarkedet
Serlige risici  vedr. | Beskrivelse Konsekvens
overholdelse tidsplanen
Zndringer til lokalplan At byggeriet medferer | At tidsplanen ikke

at der skal vedtages
en @ndring i lokalpla-
nen

kan overholdes

Manglende udbud, her-
under modtagelse af kva-

lificerede tilbud

At der bliver mindre
konkurrence imellem
udbydere, som med-
forer, at der kommer
feerre relevante bud

Gennemforelse af
flere udbudsrunder
eller, at kravene til
byggeriet skal re-
videres

Tidligere afsatte midler

I tabel 8 fremgar der hvilke midler, der tidligere er afsat til hhv. borge-
re med handicap og sindslidelse.

Tabel 8. Afsatte midler til boliger til borgere med handicap og
sindslidelse i tidligere budgetaftaler:

1.000 kr.

2010 |

2011

| 2012 |

2013 | 2014

| 2015
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(lebende p/1)

Afsatte midler i
budgetaftale 2010:

- Etablering af 64 18.308 18.656
boliger til borgere
med sindslidelse og
handicap

- Etablering af 12 4.841 7.459
afskermningsplad-
ser til borgere med
handicap

Afsatte midler i
budgetaftale 2011:

- Etablering af 24 4.400
solistboliger i Ny
Ellebjerg

- Etablering af 48 14.400 14.400
boliger til borgere
med handicap

- Etablering af 48 14.400 2.700 24.300
boliger til hjemtag-
ning af borgere med
handicap

Afsatte midler i
budgetaftale 2012

Modernisering af 46.750 46.750
Ringbo — 135 plad-
ser til borgere med
sindslidelse

Dagmargérden — 50.000
etablering af 30
pladser til unge med
sindslidelse

Afsatte midler i alt 4.841 21.859 | 89.808 | 104.106 46.750

Heraf forbrugt 4.814 21.859
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