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Ejendomsadresse:

Svar pa indsigelse

Vi har modtaget dit brev fra den 7. maj 2015. Du ger indsigelse mod
opferelse af en ny etageboligejendom med 14 boliger pA Gammel
Jernbanevej 13.

Vi kan oplyse, at vi har i alt modtaget 24 heringssvar og bemarknin-
ger 1 forbindelse med den gennemferte hering af projektet.

Afgorelse

Under hensyn til det nedenfor anferte og ud fra en samlet vurdering af
bebyggelsens omfang har forvaltningen godkendt opferelse af en ny
etageboligejendom med 14 boliger pd Gammel Jernbanevej 13, jf.
Bygningsreglement 2010 (BR10), kap. 2,3, pa en raekke narmere an-
givne betingelser, idet vi ikke finder grundlag for at neaegte at give
byggetilladelse til opferelsen.

Vima derfor afvise din indsigelse.

Baggrund for afgerelsen

I de heringssvar/indsigelser vi har modtaget i heringsperioden, er der
10 temaer, som bliver gjort geeldende, herunder

e Overskridelse af kommuneplanens rammebestemmelser om
bebyggelsesprocent og friareal

Indbliksgener

Skyggegener

Parkering

Afstand til vej

Gammel Jernbanevej |3

Ejendomsnummer:
171930

Center for Bygninger
Byggetilladelser Syd

Njalsgade 13
Postboks 416
1504 Kgbenhavn V

Kundecenter
Njalsgade 13
2300 Kabenhavn S

Telefon
33 66 33 66

Direkte telefon
33 66 5200

E-mail
bygninger@tmf.kk.dk

www.klc.dk
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Forholdet til projekt for omlegning af Gammel Jernbanevej

e Byggeriets relation til omgivelserne - herunder Carlsberg-
kvarteret og Jesuskirken

e Horingens omfang

e Veardiforringelse af ejendomme

e Lokalplan

Forvaltningens vurdering af de 10 temaer:

Overskridelse af kommuneplanens rammebestemmelser om bebyggel-
sesprocent og friareal

Bebyggelsen er placeret i et omrade, der i rammerne for Kommune-
plan 2011 er fastlagt til boliger (B3-omride). Kommuneplanrammen
fastleegger den maksimale bebyggelsesprocent til 110, og friarealpro-
centen skal vaere mindst 60 for boliger. Den maksimale bygningshejde
er fastlagt til 20 m.

Rammerne 1 kommuneplanen er vejledende. Forvaltningen kan derfor
give tilladelse til bebyggelse, som overskrider rammerne, nar det an-
segte projekt kan godkendes pa baggrund af en helhedsvurdering efter
de bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygningsreglementet 2010
(BR10), kap. 2,3. Det fremgar blandt andet af disse bestemmelser, at
bebyggelsens omfang skal svare til det sedvanlige i omradet eller til
det, der planmaessigt tilstreebes 1 omradet.

Vi har foretaget en helhedsvurdering af projektet pd baggrund af byg-
ningsreglementets bestemmelser og kommuneplanen. I vurderingen er
bebyggelsens omfang, lysforhold, indbliksgener, friareal og parkering
indgéet.

Bebyggelsesprocenten i det ansegte projekt er 168. Forvaltningen har
vurderet, at bebyggelsesprocenten er sadvanlig for omradet. Der er
blandt andet lagt vaegt pd, at bebyggelsesprocenten er 180 pa nabo-
ejendommen pa Gammel Jernbanevej 5-11, og at bebyggelsesprocen-
ten er 265 pé ejendommen Gammel Jernbanevej 15. I det ansggte pro-
jekt er der et fnnareal pa terren pa 23 % af boligarealet. Vi har vurde-
ret, at et friareal 1 den sterrelse er seedvanligt 1 omradet. P4 de to nabo-
ejendomme Gammel Jernbanevej 5-11 og Gammel Jernbanevej 15 er
der friarealer pd 14 % og 17 %.

Indbliksgener

Forvaltningen har vurderet, at den nye bebyggelse med altangange og
tagterrasser ikke vil give indbliksgener i villahaverne ud over det, som
er seedvanligt i et etageboligomrade. Nederste tagterrasse pa den nye
bebyggelse ligger 1 en afstand af ca. 19 m fra nermeste have, hvilket
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er vasentlig storre afstand, end der er fra den eksisterende altan pa
¢jendommen Gammel Jernbanevej 13. Der er desuden allerede indblik
til villahaverne fra de omkringliggende etageboliger.

Skyggegener

Beboerne pa nordsiden af Valby Kirkevej mener, at den ansegte be-
byggelse vil medfere store skyggegener i deres haver. I alle tre haver
langs nordsiden af Valby Kirkevej, er der i dag sol til efter k1. 18 ved
midsommer. Med den nye bebyggelse, vil solen gradvist forsvinde fra
lidt efter kl. 15 - startende i den vestligste af de tre haver - og k1. 18 vil
der veere fuld skygge i to haver og halv skygge i den sidste have. Ved
Jjevndegn er der i dag sol i alle tre haver kl. 15 og kun den vestligste
have vil ligge 1 skygge kl. 18. Med det nye byggeri vil solen gradvist
forsvinde fra kl. 15 - startende i den vestligste af de tre haver - og kl.
18 vil alle tre haver ligge i skygge.

Enkelte beboere i1 ejendommen Gammel Jernbanevej 5-11 og en en-
kelt pa Kirkevanget 6C mener, at bebyggelsen vil give forgget skygge
pé ejendommenes friarealer. Forvaltningen har vurderet, at der vil
komme en smule foraget skygge pa det falles friareal til Gammel
Jernbanevej 5-11. Sterstedelen af skyggen vil dog falde et sted i gér-
den, hvor der ligger en bygning. Bebyggelsen vil ikke give aget skyg-
ge pé friarealerne til Kirkeveenget 6C.

Beboere pd Gammel Jernbanevej 12 og 14 skriver, at bebyggelsen vil
medfere oget skygge. Det fremgar af skyggediagrammerne, at der ved
jevndegn vil vere skygge i stuelejligheder pd Gammel Jernbanevej
10 og 12, kl. 9 om morgenen. Skyggen vil vere vaek kl. 10.40. Be-
byggelsen vil kun give skygge for kl. 9 om morgenen 1 lejligheder pa
Gammel Jernbanevej 14.

Samlet set har vi vurderet, at den ansegte bolighebyggelse kun vil
medfore forringede lysforhold af betydning pd ejendommene Valby
Kirkevej 3, 5 og 7. I et B3-omrade, hvor der kan opfares bebyggelse i
op til 20 meters hejde, kan skyggegener i et vist omfang ikke undgis.
V1 har vurderet, at der henset til beliggenheden i et B3- omrade, fort-
sat vil vere tilfredsstillende lysforhold pa ejendommene efter opferel-
se af den ansegte boligbebyggelse.

Parkering

I forhold til parkeringsforholdene mener flere indsigere, at der etable-
res for f parkeringspladser til bebyggelsen og ger opmerksom p4, at
der med et projekt for omlaegning af vejarealet p4 Gammel Jernbane-
ve] nedlaegges flere parkeringspladser. Der etableres 7 parkeringsplad-
ser pd egen grund til bebyggelsen. Det svarer til 1 parkeringsplads pr.
fulde 200 m” etageareal (der opferes 1535 m?), hvilket er i principiel
overensstemmelse med kommuneplanens rammer og er det krav, for-
valtningen sedvanligvis stiller til ny boligbebyggelse. Det forhold, at
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der nedlaegges parkeringspladser pa offentlig vej, kan ikke medfere, at
forvaltningen stiller andre krav end sedvanligt til det aktuelle byggeri.

Afstand til vej

Vi har ikke noget grundlag for at kreeve, at den ansegte bebyggelse
skal trekkes tilbage p& grunden, da der ikke for ejendommen i lokal-
plan eller servitut er fastsat bestemmelser om bebyggelses placering
pa grunden.

Forholdet til projekt for omlegning af Gammel Jernbanevej

Nogle indsigelser omhandler et aktuelt projekt vedrerende omlagning
af Gammel Jernbanevej, som omfatter etablering af hevede flader i
vejkryds, etablering af parkeringslommer og plantning af treeer. Det er
anfert, at byggeprojektet er i konflikt med projektet for Gammel Jern-
banevej. Vi kan oplyse, at den ansegte bebyggelse er trukket 145 cm
tilbage fra vejskel mod Gammel Jernbanevej. Der er ikke nogen kon-
flikt mellem de to projekter. Projektet for Gammel Jernbanevej omfat-
ter udelukkende vejarealet, mens byggeprojektet kun bererer den pri-
vate matrikel.

Byggeriets relation til omgivelserne - herunder Carlsberg-kvarteret
og Jesuskirken

Flere indsigere skriver, at Valby Kirkevej rummer mange bevarings-
vaerdige bygninger og anferer, at vejen har stor kulturhistorisk vardi
som visuel forbindelse til Jesuskirken.

Vi har felgende bemaerkninger hertil:

Bydelsatlas for Valby beskriver bevaringsvaerdige bygninger, bebyg-
gelser og sammenhange. De to villaer pad Valby Kirkevej 3 og 5 er
udpeget med hej bevaringsvaerdi 3. De gvrige villaer pd Valby Kirke-
vej har alle middel bevaringsverdi, heraf er nr. 1, 7 og 8 udpeget med
bevaringsvardi 4, mens resten har bevaringsverdi 5 og 6.

I bydelsatlasset er Valby Kirkevej ikke beskrevet som del af en beva-
ringsvardig sammenhang. Det er derfor vores vurdering, at der ikke
er szrligt grundlag for at udarbejde en lokalplan for vejen og omradet.

Vi kan desuden oplyse, at bydelsatlas for Valby beskriver Carlsberg-
kvarteret som et af de smukkeste villakvarterer i Kebenhavn. Je-
suskirken ligger i den vestlige del af kvarteret og er opfort efter itali-
ensk forbillede med et fritstiende klokketdrn og en lavere kuppel i
kirkens sydende. Valby Kirkevej ligger drejet 1 forhold til aksen mod
Jesuskirken, og Jesuskirkens kuppel ligger i aksen med kig fra Val-
hajvej og Valby Kirkevej. Med den ansegte bebyggelse vil der fortsat
veere kig til kirkens kuppel. Fra det sydvestlige hjerne af krydset
Gammel Jembanevej/Valhejvej er der kig til hele Jesuskirken. Dette
kig vil blive reduceret med byggeriet.
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Horingens omfang

Der er i den aktuelle sag gennemfort hering efter forvaltningsloven.
Hering efter forvaltningsloven omfatter udelukkende de personer, som
efter vores vurdering har en vasentlig individuel interesse 1 sagen og
dermed kan betragtes som parter. Vi ger opmarksom p4, at det kun er
parter i sagen, som kan klage til Statsforvaltningen over vores afgarel-
se.

Vikan 1 @vrigt oplyse, at alle heringssvar — herunder ogsa fra personer
og foreninger, som ikke er blevet partshert — er indgdet i vores be-
handling af sagen.

Veerdiforringelse af ejendomme

Det fremgiér af nogle af indsigelserne, at den ansegte bebyggelse vil
medfere vardiforringelse af de omkringliggende ejendomme. Da byg-
geloven ikke regulerer vardiforringelse af ejendomme, kan vi ikke
legge veegt pa disse indsigelser ved behandlingen af sagen.

Lokalplan

Vi vurderer, at det ansegte projekt ikke er lokalplanpligtigt.

I sit svar har du desuden anfert, at de flade tage med tagterrasser er
fremmede 1 omradet. Der er i de seneste &r etableret mange tagterras-
ser pa bade =ldre og nye bygninger. Det er vores vurdering, at tagter-
rasser, selvom de er et nyt element i mange af byens @ldre omrader,

kan tilfore store kvaliteter til byens boliger og ikke sdelegger byens
arkitektoniske kvaliteter.

Teknik- og Miljeudvalgets behandling af sagen

Projektet blev behandlet pa Teknik- og Miljeudvalgets mede den 22.
juni 2015. Vi kan oplyse at, udvalget godkendte projektet som ansegt.

Byggetilladelse
Med henvisning til ovenstdende har vi 7. juli 2015 givet byggetilladel-
se til opferelse af en ny etageboligejendom med 14 boliger pd Gam-

mel Jernbanevej 13.

Vi vedlaegger kopi af byggetilladelsen.
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Evt. kontakt i denne sag
Har du byggetekniske spergsmal, kan du kontakte:
e arkitekt Mette Haugaard Jeppesen, tlf. 33 66 52 92.

Har du andre spergsmal, er du velkommen til at kontakte administra-
tiv byggesagsbehandler Bettina Dam Poulsen, tIf. 33 66 52 37.

Med venlig hilsen

Bettina Dam Poulsen
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