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Naboorientering efter planloven 441 @ster Kuarter, Kabenhavn

BFE-nummer:

Vi har modtaget en ansggning om nyt badeanlaeg placeret ved kaj nr. 142 10005631
ud for den tidligere toldbygning Gammelholm Toldkammer.

Vi skriver til dig, fordi du er beboer, gjer, lejer eller repraesentant for en
virksomhed, der kan blive berert af byggeprojektet, idet det ansagte kraever
en dispensation fra lokalplan nr. 512 “Nyhavn og Gammelholm.

Du har derfor mulighed for at komme med bemaerkninger, inden vi treeffer
afgerelse.

P4 de felgende sider kan du laese uddybende om:

Hvis AU har Sp@rgsmal ... e s es e s seenes 1
1. Byggeprojektet og lokalplanen ... 2
2. LOVIMEESSIQE FAMIMIET .iiiiiiiie ittt e ettt ea e e seeseesee st es e eeeeeemeeresaeeneesneeseeeaneeseeas 2
3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner..........ccocoooiiiiiiciicen s 3
4. Sadan sender du eventuelle bemeaarkninger.......ccoooovvii i 4
5. Det VIdere forl@h.... .o 4
Frist for dit svar

Hvis du snsker at komme med bemeerkninger, skal vi have dem senest den
6. august 2025.

Hvis du har spagrgsmal

Hvis du har spargsmal til heringen, sa er du velkommen til at kontakte
byggesagsbehandler Pauliina Koskinen Tonboe pa e-mail IM5G@kk.dk
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Venlig hilsen
Njalsgade 13
Postboks 416
1504 Kgbenhavn V

Jonas Bondegaard Elkjeer
Administrativ byggesagsbehandler
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1. Byggeprojektet og lokalplanen Side 2 af 4

Sagsnummer:

Hvordan ser projektet ud?
$2025-3317

Der er ansegt tilladelse til etablering af et flydende anlaeg pé betonponton
foran Havnegade 44 (matr.nr. 441 @ster Kvarter, Kebenhavn), placeret ved
kaj nr. 142 ud for den tidligere toldbygning Gammelholm Toldkammer. el CLTa L

441 @ster Kvarter, Kgbenhavn
Projektet sendes i naboorientering, forud for en politisk behandling og
efterfelgende afgerelse. BFE-nummer:

100056311
Anlaegget bestar af en 50 m lang og 10m bred flydekonstruktion, med
terrasse i to niveauer, opvarmet pool (14 x 3 m), sauna, omklaedning,
loungeomréade og café/bar.

Flydekonstruktion etableres pa ca. 40cm afstand fra kajkant og fastgeres til
kajkantens yderside med 4 stk. guidepeele, der fastgeres til bolvaerket med
stalbeslag.

Flydekonstruktionens nedre terrassedaek etableres pa niveau 0,5m malt fra
vandspejl. Ved normale vandstand er nedre terrassedaek placeret1,5m
lavere end terreen pd land. @vre terrassedaek er placeret pad 3 m hejde fra
vandspejl. P& gvre terrassedak etableres 1m hgjt veern, og en overdaskning
med hgjde péa 5,4m fra vandspejl.

Adgangen til anleegget etableres via fastmonteret hovedtrappe og en
rampe, der er placeret pa arealet fastlagt til offentlig tilgeengelig
havnepromenade, pa ca.4,9m afstand fra Gammelholm Toldkammer.
Hovedtrappe og en rampe optager et areal pa ca,1,2m x 14m pa
havnepromenaden. Desuden etableres en sekundeer adgangstrappe, der
optager et areal pa 1,2m x ca. 4m pa havnepromenaden.

Anlaeg har et samlet areal pa ca.700 m2.
Anlegget forventes at kunne rumme op til ca. 100 gaester ad gangen,
fordelt pé pool-, lounge- og caféomréader.

Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaftede bilag og laesse mere om
heringen pé de felgende sider.

2. Lovmaessige rammer

Planlovsforhold

Lokalplanens bestemmelser

Tilstedende landarealer til projektet er omfattet af lokalplan nr. 512 "Nyhavn
og Gammelholm”, bekendtgjort den 10. februar 2015, og beliggende i
lokalplanens underomrade |l1.

En afgerelse truffet i planklagenaevnet den 23. maj 2019 (sag nr. 18/07136)
indebaerer, at lokalplaner fra fer 1. januar 2024 ikke kan handhaeves for s&
vidt angér flydende konstruktioner pad vandomrader, medmindre projektet
er placereti byomdannelsesomrader.

Idet lokalplan nr. 512 “Nyhavn og Gammelholm"” er bekendtgjort den 10.
februar 2015, og er ikke placeret i et byomdannelsesomrade, kan
lokalplanens bestemmelser der regulerer vandarealer ikke handhaeves.



Side 3af4

Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser Sagsnummer:
Det anssgte byggeprojekt overholder ikke alle lokalplanens bestemmelser, $2025-3317
og kommunen skal derfor traeffe afgerelse om en eventuel dispensation.

Matrikelnummer:

Den ansggte etablering af adgangstrapper og ramper til anlaegget R Iy [

reducerer den frie feerdselsbredde pa havnepromenaden og afviger fra

felgende lokalplanen mmelse:
wlgende lokalplanens beste else BFE-nummer:

100056311
e 84 Stk. 5 om Parken langs Havnegade der fastleegqger, at “Der skal

friholdes et 8 m bredt areal til promenade langs kajkanten.”

Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgar af
planlovens §19, stk. 1.

3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan vaere med til at gere
lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden fremgar
af planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og bekendtgjort.
Nogle lokalplaner er af eldre dato, og det kan veere sveert at fa nutidens
byggesnsker realiseret, hvis seldre lokalplaner skal overholdes til punkt og
prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Planens principper er formélsbestemmelser og
anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra forméalet med planen, men
ogsé den planlagte struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og
bebyggede arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt ferst dispensere fra bestemmelserne i
en lokalplan/byplan, nér berarte ejere og lejere m fl. er orienteret og har
haft mulighed for at komme med deres bemaerkninger hertil. Det fremgéar
af planlovens § 20, stk. 1.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?

Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsansegningen
varetage saglige, planmaeessigt relevante hensyn, og eventuelle
bemarkninger vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemeaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der fx ikke leegges
veegt pd skonomiske hensyn og andre privatretlige forhold. Eventuelle
bemeaerkninger herom vil derfor ikke blive inddraget i sagsbehandlingen.



4. Sadan sender du eventuelle bemaerkninger Side 4 af4

Du kan sende dit svar til bygninger@kk.dk. Du skal skrive vores Sagsnummer:
sagsnummer i titlen pa e-mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hajre i $2025-3317
dette brev.

Matrikelnummer:
Hvis du har navne- og adressebeskyttelse, beder vi dig om at skrive det til 441 Oster Kvarter, Kabenhavn
os, nér du sender os dine bemaerkninger. Hvis byggeprojektet skal
forelaegges for Teknik- og Miljgudvalget vil dit hgringssvar blive BFE-nummer:
offentliggjort sammen med sagens gvrige materiale. 100056311

| tilfaelde af, at du har navne- og adressebeskyttelse, vil vi foretage en
anonymisering af disse oplysninger inden sagens materiale bliver
offentliggjort.

5. Det videre forleb

Nar orienteringsfristen er udlgbet, behandler vi oplysningerne i sagen og
treeffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine
eventuelle bemeaerkninger til sagen.

Hvis du er kommet med bemaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afgerelsen, og du vil samtidig f& vejledning om din mulighed for at klage
over afgerelsen. Vaer opmeaerksom p4, at du kun vil kunne klage over retlige
forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens afgerelse skal vaere
lovlig, og at kommunen har forstaet eller anvendt reglerne korrekt.

Du kan derimod ikke klage over skensmaessige spergsmal, hvis du fx mener,
at afgerelsen er uhensigtsmaessig.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af
oplysninger, som kan henfgres til enkeltpersoner. Der kan fx veere tale om,
atvi indhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold.

Ifelge databeskyttelsesforordningen har personer, som sddanne
oplysninger vedregrer, ret til at fa indsigti oplysningerne og ret til at f&
berigtiget forkerte oplysninger.

Hvis du vil vide, hvilke oplysninger vi behandler om dig, eller du mener, at
kommunen behandler forkerte oplysninger, kan du leese mere om, hvad du
skal gere pa vores hjemmeside om Behandling af personoplysninger i
forbindelse med sagsbehandling af byggesager (itera.dk).

Videregivelse af personoplysninger kan ogsa ske i forbindelse med en
politisk behandling af en sag, hvor haringssvar offentliggeres pa
kommunens hjemmeside www.kk.dk/politik.
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