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S06 Anlaegsbevilling til etablering af botilbud 20 pladser til udsatte CennP

voksne pa Linde Allé 40 (Need-to)

[Budgetnotatet er i ejendomsfagligharing, hvorfor anleegsgkonomi endnu udestar].

Baggrund

For at leve op til forsyningsforpligtelsen pa botilbudsomradet afsatte parterne ved
budget 2019 som need-to en planleegningsbevilling pa 3 mio. kr. til etablering af 2x20
botilbudspladser til udsatte borgere. | overfarselssagen 2018/2019 blev det besluttet, at
Barne- og Ungdomsforvaltningens omradekontor flyttes fra Linde Allé 40-44 i Vanlgse
til et nyt lejemal for at gere plads til oprettelsen af 20 botilbudspladser til udsatte
borgere pa grunden. Ved Budget 2020 afsatte parterne 18,4 mio.kr. pé anleeg til flytning,
ombygning og indretning af nye lokaler til Barne- og Ungdomsforvaltningen pa
Jydeholmen 15. Det forventes at Berne- og Ungdomsforvaltningen fra flytter Linde Allé
40 - 44 ved udgangen af 2020. Med dette forslag seges om anlaeegsmidler til etablering
af tilbuddet til 20 udsatte borgere.

Der arbejdes fortsat pa at finde en egnet placering til de resterende 20 botilbudspladser
til udsatte voksne, som blev besluttet ved budget 2019.

Safremt der ikke bevilliges en anleegsbevilling til etableringen af et permanent botilbud
pé Linde Allé 40, skal de manglende pladser lgses anden vis, ved at finde en alternativ
placering eller fx ved kgb af eksterne pladser.

Need to

Forslaget har karakter af need-to pé kapacitet, idet det bidrager til at sikre den
ngdvendige kapacitet, hvis Socialforvaltningen pé sigt skal kunne imgdekomme
behovet for botilbudspladser og den lovmaessige forsyningsforpligtelse for boliger til
udsatte borgere med lav betalingsevne og et stigende plejebehov frem mod
2021/2022. Safremt der ikke bevilliges en anleegsbevilling, vil det betyde at
Socialforvaltningen skal lazse det stigende kapacitetsbehov ved fx kgb af dyrere
pladser eksternt. Prisen pa en kabt plads estimeres at koste 0,800 mio. kr. pr. plads,
svarende til 16 mio. kr. arligt for 20 kebte pladser til den specifikke mélgruppe.

Indhold

Maélgruppen kommer primeaert fra leengere ophold pé herberg og har behov for et
botilbud, der kan imgdekomme sammensatte plejebehov. Beboerne har typisk et
leengerevarende og omfattende misbrug og forventes grundet betydeligt (midlertidigt
eller varigt) nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne at have behov for omfattende hjeelp
til almindelige, daglige funktioner eller pleje, omsorg eller behandling. Flere af borgerne
forventes at veere gangbesveaerede og sengeliggende og deres fysiske tilstand og
plejebehov forveerres typisk undervejs.

Efter endt planleegningsfase s@ger Socialforvaltningen nu en anleegsbevilling p& xx mio.
kr. til etablering af et botilbud péa Linde Allé 40 - 40 i Vanlgse med 20 pladser til udsatte
voksne.

I hensynet til udviklingen i mélgruppens plejebehov, og i henhold til Principper for
udformning af nybyggede sociale botilbud til borgere med sindslidelse og udsatte
voksne” (SUD 4/3 2020), enskes byggeriet fremtidssikret séledes, at boligerne bade kan
anvendes efter servicelovens § §107 og 108, hvilket indebeerer, at boligerne indrettes
handicapvenligt, s& borgeren kan blive boende ved eendret plejebehov. Samt at
boligerne er indrettet, sa boligerne i princippet kan anvendes til alle mélgrupper,
herunder borgere med serlige udfordringer. Jf. principperne, udformes og indrettes
botilbuddet sdledes, at det understgtter Socialforvaltningens vision om at give borgeren
et trygt, veerdigt og selvhjulpent liv. De fysiske rammer skal understatte den
paedagogiske tilgang til borgerne, retten til privatliv, samtidig med at der gnskes en
styrkelse af feellesskabet, sd ensomhed undgaés.



Det er planlagt, at de eksisterende administrative bygninger p& matriklen nedrives, da
disse er uegnet til at etablere tidssvarende rammer til den plejekreevende malgruppe.
Det nye tilbud forventes at blive pa ca. 1.844 m2 brutto fordelt over 3 etager. Her
placeres de sterre feellesarealer som aktivitetsrum, spisestue-/ caféomrade i stueplan,
hvorfra der er udgang til et indre gardrum med plads til et rygeomréade. Det er
hensigten, at det skal veere nemt for beboerne at overskue, hvad der foregar i
feellesarealerne, sa det er nemt at sgge feellesskabet. Boliger samt mindre feellesarealer
placeres pa 1. og 2. sal, hvor personalerum- og servicearealer fordeles over de 3 etager
og placeres i neerhed til boliger og feellesarealer i neerhed for at sikre personalets
tilstedeveerelse.

Botilouddet skal udover ovenstdende indrettes med bl.a. anretter kakken og
servicearealer til personalet.

Boligerne planleegges at vaere 2 rums boliger med eget kgkken, bad og toilet péd 33 m2
netto/92m?2 brutto inkl. adgangsareal, serviceareal, boligareal og feellesareal.

Til velfeerdsteknologi afseettes midler til luftrensere, interaktive infotavler samt e-tavler til
personalet.

Scenarier ved byggeri

Proces med falgegruppe

Placeringen af et nyt botilbud til udsatte voksne pé Linde Allé 40-44, har medfert
bekymringer og til en vis grad modstand fra lokale kebenhavnere samt bl.a. Vanlgse
Privatskole, der er nabo til matriklen.

| forsgget pa at imgdekomme bekymringerne fra lokalomradet og for at fa input til
byggeriets bedst mulige indpasning i omréadet, har Socialforvaltningen i samrad med
Vanlgse Lokaludvalg nedsat en falgegruppe bestaende af repraesentanter for
naboejendomme og institutioner.

Felgegruppen har jf. indstilling til Socialudvalget (den 14/08 -2020) peget pa felgende
anbefalinger til byggeriet:

e atdenvidere bearbejdning af udearealerne sker i dialog med fglgegruppen og
med inddragelse naboer. Herunder bgr der veere et seerligt fokus péa etablering
af hegn og grenne skel. Estimerede meromkostninger 70.000 kr.

e atder afseettes midler til tiltag, der kan forhindre uvedkommendes feerden i pa
matriklen, s& som haeve/saeenke bomme samt kameraovervagning ved
adgangsvej. Estimerede omkostninger 340.000 kr.

Udmentningen af anbefalingerne fremleegges som tilvalgsscenarier i nedenstaende
svarende til en samlet gkonomi for tilvalgsscenariet pa 410.000 kr.

Tabel 1 - Estimeret skon for anlaegsudgift

Hovedscenarie |Alternativt
Anlaegsudgift [scenarie

(RO, 2025 ) (estimeret (estimeret
skon) skon)

Need to anleegsprojekt

Need to anleegsudgifter - (inkl. KK

byggehonorar)

Anlaegsprojekt

Anlaegsudgift - (inkl. KK byggehonorar)

Til- og fravalg

Supplerende midler til bearbejdning af 70

udearealer, hegn og grgnne skel

Tiltag, der kan forhindre uvedkommendes 340

feerden i pa matriklen,




Hovedscenarier inkl. Tilvalgsscenarie

Forventet effekt og opfelgning
[Afventer ByK]

Okonomi

@konomiforvaltningen har pa baggrund af den afholdte planleegningsfase beregnet den
samlede anleegssum til:

Xx til etablering af ny botilbud péa Linde Allé 40 - 44

Xx til stedsspecifikke udgifter.
Den samlede gkonomi pé anleeg indeholder nedrivning af de eksisterende bygninger pa
grunden samt opfyldning af keelder.

Hertil kommer 880.000 kr. til montering og velfeerdteknologi.

Som beskrevet ved hensigtserkleering i forbindelse med planlaeegningsbevillingen
SO10.1, bilag 1 Etablering af botilbud til udsatte borgere p& ukendt areal (Budget 2019)
sgger Socialforvaltningen med denne anleegsbevilling om midler til driften af de 20
pladser til en &rlig pladspris p&d 552.470 kr. da omradet ikke er demografireguleret.

Botilbuddet forventes ibrugtaget januar 2024. Driftsmidler afseettes dermed med

forventet varig effekt fra januar 2024 og frem, svarende til en samlet arlig driftsudgift pa
11.050 mio. kr.

Tabel 2 - Oversigt over gnskets aktiviteter pa alle styringsomrader

Aktiviteter i forslaget Styrings-
(1.000 kr.,, 2021 p/I) omrade 2020 2021 2022 2023 2024

lalt

Anlegsudgift

Nedrivning

Bearbejdning af udearealer

Montering 800

Velfeerdsteknologi 80

Drift af 20 pladser til

udsatte voksne 11.050

Udgifter i alt (netto)

Risikovurdering og proces

e [juni 2020 er der afholdt forhdndsdialogm@de med Teknik- og Miljgforvaltningens
byggesagsbehandling. Byggesangsbehandlingen kan pa nuveerende tidspunkt ikke
treeffe en planmeaessigvurdering af projektet. Den planmeaessige vurdering, herunder
behovet for en eventuel lokalplan, udestar frem til byggesagen indsender
byggeandragende om min. 12 maneder. Den udestdende vurdering udger en risiko
for, at projektet ikke kan kere som en normal byggesag, men at der skal gennemfares
en lokalplan, hvilket vil forsinke projektet omkring 1,5 ar og fordyre projektet med ca.
1,0 mio. kr.

e Der errisiko for at eksisterende forhold pa matriklen er darligere end forudsat, hvilket
kan fordyre projektet. Risikoen er tilstraebt afdeekket i planlaegningsfasen ved at
udfere repraesentative forundersggelser.

e | planleegningsfasen er der udfert risikostyring inkl. identifikation og prissaetning. Pa
baggrund af risikostyringen er der afsat en tilsvarende procentsats til at
imgdekomme indtrufne risici, herunder uforudsete udgifter.

e Safremt Bgrne og Ungdomsforvaltningens fraflytning fra matriklen, pt. forventet
ultimo 2020, bliver forsinket, kan det medfgre forsinkelse af projektets tidsplan.




Bevillingstekniske oplysninger

[Afventer ByK]

Tabel 3 - Udgifter til service

(1.000 kr.,2021 p/1)

Udvalg

Bevilling

Indtaegt/
Udgift
(I7V)

2020

2021 [ 2022

2023 | 2024

I alt

Service, drift af
botilbud

SubD

11.050

Udgifteri alt

11.050

Tabel 4 - Anlaegsprojekter i ByK-regi:

Anlaeg
(1.000 kr., 2021 p/I)

Udvalg

Bevilling [ 2020 | 2021

2022 (2023

2024 |lalt |*

Anlaegsudgifter

Planleegningsbevilling
(ByK)

U

Anlaegsudgift*
(bestillerforvalt.)

Anlaegsudgift (ByK)

U

KK-byggehonorar
(ByK)

U

KK-byggehonorar
("Forvaltning”)
(se note**)

Anlaegsudgifteri alt

Anlaegsindtaegter

Anlaegsindtegt

Anlaegsindtaegteri alt

Afledt drift og vedligehold

Vedligehold

Afledt drift

Afledte serviceudgifter
ialt

@vrige tekniske oplysninger

Bydel og adresse

Bydele

Bydaekkende? (Hvis forslaget er bydaekkende seettes kun kryds her)

Bispebijerg

Indre by

Vesterbro/kgs. Enghave

Valby

Amager Dst

Udenbys

Ngrrebro

Dsterbro

Brenshgj/Husum

Vanlgse

X

Amager
Vest

Adresse og
matrikelnummer

Linde Allé 40, 2720 Vanlase, Matr. nr. 13bv

Hering

Har budgetnotatet veereti hgring?

Ja | Negj

Ejendomsfaglig hering i
TEo/ByK/KEID




| IT-projekt (KIT)

Tidligere afsatte midler

(1.000 kr., lsbende

o/1) 2019
Budgetaftale 2019 3.000
Afsatte midleri alt 3.000




