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K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

Endelig vedtagelse - tilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 310
”Teglvaerkshavnen” med kommuneplantillaeg

Bilag 7 Notat om hgringsproces og modtagne henvendelser

Hgringsproces

Offentliggorelse af forslag til tilleg 3 med kommuneplantilleg og
miljpvurdering i perioden 5. marts til 7. maj 2007

Der er udsendt 2.510 pjecer, 101 omslag og 269 forslag til
interessegrupper, ejere, brugere interessegrupper, foreninger og
lignende. Forslaget blev annonceret den 4. marts i Sgndagsavisen og
den 7. marts 1 Kgs. Enghave Bladet. Der har 1 hgringsperioden varet
en udstilling med plancher pa biblioteket pa Wagnersvej 19 i Kongens
Enghave.

Den 18. april 2007 atholdt forvaltningen et borgermgde i Karens
Minde Kulturhus, hvor ca. 100 borgere deltog. Mgdet var tilrettelagt
som et orienteringsmgde med repraesentanter fra Teknik &
Miljgforvaltningen i panelet. Debatten drejede sig is@r om trafik,
miljg og omradets offentlige arealer og servicetilbud. Der er som bilag
3 og 4 til indstillingen vedlagt referat fra borgermgdet og resultatet af
de evaluerings-skemaer, der blev omdelt pa mgdet.

I offentlighedsperioden har der pa Center for Bydesigns hjemmeside
varet mulighed for at sgge oplysninger om planforslaget, bidrage med
debatindleg og fremsende bemarkninger til planforslaget som e-mail.
Der er indsendt 2 indleg til debatsiden, og der er modtaget indsigelser
som e-mail via hjemmesiden.

I offentlighedsperioden er der modtaget 28 henvendelser, heraf 4 fra
offentlige myndigheder.

Hgring om miljgvurdering i perioden 16. juni til den 20. august 2007
Ved en fejl blev der ikke ved offentligggrelsen af lokalplantillegget
ikke direkte naevnt, at miljgvurderingen ogsa var i hgring. Den blev

derfor sendt i fornyet hgring.

Der kom i den forbindelse hgringssvar fra Kgs. Enghave Lokaludvalg,
"CityDitisten” ved Annette H. Haugbglle samt Kgbenhavns Bymuseum.

Supplerende hgring i forbindelse med lokalplantilleegget i perioden 18.
januar til 11. februar 2008
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De i alt 31 henvendelser og efterfglgende forhandlinger med nogle af de
involverede parter gav forvaltningen anledning til at foresla eendringer af
bestemmelser i lokalplantillegget og de tilhgrende tegninger.
Kommuneplantillegget bergres ikke af @ndringerne.

Disse @ndringer kreevede en supplerende hgring, jf. planlovens § 27, stk. 2,
inden den politiske behandling.

Der indkom i forbindelse med denne hgring 8 henvendelser.

En liste over samtlige henvendelser er vedlagt som bilag 5 til
indstillingen.

I afsnit ”C. ZAndringer til lokalplanen” sammenfattes alle @&ndringer

Modtagne henvendelser

I bilag 6 til indstillingen er indsigelserne opstillet 1 skemaform, inddelt
efter emne. Nedenfor redeggres for disse emner, idet der dog ikke er et
referat af indholdet af hver enkelt indsigelse. I stedet er
problemstillingerne gennemgaet og kommenteret.

Der indkom blandt andet vagtige indsigelser, der vedrgrer stgjgener,
afstedkommet af MAN’s prgvemotor i den nordlige del af
lokalplanomradet. Forvaltningen har derfor efter hgringen haft en
raekke forhandlinger med parterne om Igsningen af dette spgrgsmal,
og der er foretaget stgjmalinger i omradet. Det har resulteret i, at der
foreslas en raekke &ndringer i bebyggelsesplanen og mindre endringer
1, hvad bygningerne ner dette anleg kan anvendes til. Ligeledes er en
reekke gvrige indsigelser foreslaet imgdekommet.

Gennemgangen af indsigelserne er saledes praget af, at nogle af disse
medfgrer forslag til @ndringer i lokalplantillegget, og derfor
gennemgas alle synspunkter og indsigelser ikke lige detaljeret.

A. Henvendelser fra offentlige myndigheder

Kgbenhavns Bymuseum (1 og 29) oplyser, at Sydhavnen er en del af
Kgbenhavns industrielle kulturhistorie. Det er dog museets vurdering,
at de nedrivninger, der tidligere er foretaget, har forringet denne
kulturhistorie i en sadan grad, at forslaget ikke vil have en yderligere
negativ pavirkning. Museet har ikke kendskab til arkeologiske
forekomster i omradet, men skal kontaktes, hvis der skulle vise sig at
vare det.

Bemeerkninger:
Oplysningerne tages til efterretning.

Beskceftigelses- og Integrationsforvaltningen (2) oplyser, at
forvaltningen ingen bemarkninger har til lokalplanforslaget.

ENERGINET DK (3), gor indsigelse mod, at der med
lokalplanforslaget kan bygges i op til 7 etager pa den nordgstligste del
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af Teglholmen. Der henvises i denne sammenhang til Planstyrelsens
cirkulaere af 26. november 1984, der omhandler arealer, hvor der
abnes mulighed for ny bebyggelse, indenfor 200 meter pa hver side af
de eksisterende transmissionsledninger af naturgas. Dette medfgrer, at
der pa den nordlige del af Teglholmen kun kan bygges i op til 3 etager
inden for en afstand af 200 m fra transmissionsledningen.

Bemeerkninger:

Oplysningerne tages til efterretning, idet forvaltningen bemerker, at
det i forbindelse med byudviklingen omkring H.C. @rsted Vearket pa
Enghave Brygge forventes, at gasledningen bliver omlagt med henblik
pa at muligggre boligbebyggelser i stgrre omfang og i n@rmere
afstand af den nye ledning. Det foreslas derfor, at der i § 8 optages
fglgende supplerende bestemmelse:

“Bebyggelse og ubebyggede arealer skal efter Teknik- og
Miljgforvaltningens nermere godkendelse anvendes, placeres, udfgres
og indrettes saledes, at beboere og brugere overholder galdende
sikkerhedscirkulare vedr. transmissionsledninger af naturgas.
Bestemmelsen indebzrer, at den fastlagte bebyggelse pa den
nordgstligste del af Teglholmen ikke vil kunne fa en
ibrugtagningstilladelse til mere end de 3 nederste etager, fgr
transmissionsledninger af naturgas er omlagt. Andringsforslaget
fremgar af afsnittet ”Andringer til lokalplanen § 6 stk. 2 og 3 samt § 8
stk. 3”.

I brev af 23. april 2007 fra Kgbenhavns Energi (4) oplyses, at
selskabets varmeledninger skal respekteres, og at broer skal etableres
sa brede, at ledningsanleg til vand kan anlaegges hensigtsmassigt. For
sa vidt angar aflgb, henvises til kommentar fra den 8. juni 2006.

Bemcerkninger

Oplysningerne tages til efterretning, forvaltningen henviser i gvrigt til
udvalgsindstillingen om lokalplanforslaget behandlet pa TMU-mgdet
den 6. februar 2007, hvor forvaltningen har kommenteret selskabets
oplysninger om aflgb.

B. Andre henvendelser
Indsigelserne er opdelt i fglgende emner:

1. Miljg- og trafik

2. Anvendelse og servicefaciliteter

3. Infrastruktur

4. Bebyggelsens omfang og placering
5. Husbade
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6. Bebyggelsens ydre fremtraden

7. Ubebyggede arealer

8. Seerlige fellesanlaeg og grundejerforeninger samt vejlaug
9. Andre emner, herunder indsigelser om mangler i
planlaegningsprocessen

Ad 1. Miljg- og trafik

Kollektiv trafik

En rakke indsigere herunder Sydhavnsradet papeger, at der i
gjeblikket mangler en tilstraekkelig betjening af omradet med kollektiv
trafik. Det kunne f.eks. Igses ved, at havnebussen lagde til i omradet,
og ved en bedre busbetjening i gvrigt, hvilket der gives forskellige
forslag til.

Bemceerkning:

Der forventes umiddelbart etableret effektiv busbetjening af omradet,
der har tilknytning til de narliggende stationer. I gjeblikket betjener
busruterne 4A og 10 omradet med henholdsvis 10 og 20 minutters
drift. Nar broen over Teglvarkshavnen er etableret i 2011, vil busdrift
gennem Sluseholmen blive igangsat, og det vil optimere driften.
Sydhavnen Station har i dagtimerne ét tog pr. 5 min. og ellers hvert
10. minut. Dette er en god forbindelsesmulighed. Bus 30 kgrer i dag
til Fisketorvet, hvor der bade er indkgbsmuligheder og den
narliggende Dybbglsbro Station. En fremtidig bus til denne savel som
til Sydhavn Station overvejes.

Forlengelse af Havnebussens rute til Sluseholmen vil betyde en
sejltur fra Langebro pa op til 2 time, sa busbetjening af omradet er
umiddelbart hurtigere. Forvaltningen vil dog anbefale Movia, at
fremtidige ruter ngje overvejes ud fra det befolkningsmassige
grundlag og den byplanl@gning, der 1 gvrigt har fundet sted langs
havnelgbet.

Safremt persontogstrafikken genoptages pa @resundsbanen vil der
vere mulighed for at etablere en station ved Badehavnsgade. Desuden
vil der pa langt sigt veere mulighed for at anleegge stationer i
forbindelse med en eventuel metroudvidelse, der skal ses i
sammenh@ng med Cityringens planlagte klarggringscenter ved
Vasbygade.

Cykelparkering

Grundejerne pa Sluseholmen Syd sa gerne, at der ikke var krav om 2
cykelparkeringspladser pr. bolig, og om at 50 % blev placeret 1
keldre, fordi det er sveert at fa plads til cykler i kelderen.

Bemcerkning:

Side 4 af 28



Det er et krav, der stilles i overensstemmelse med byggeloven for at
skaffe tilstrekkeligt med permanente pladser. En hensigtsmassig
placering af pladserne er en foruds@tning, herunder at cykelparkering
i keldre, for sa vidt det er muligt, udnytter eventuelle restarealer.

Infrastruktur i gvrigt behandles under pkt. 3 og 4.

St@j fra motocross-banen ved Sluseholmen og skydebanen pa
Kalvebod Felled

Beboere i omradet har fremhavet, at der er stgjgener fra skydebanen
og motocrossbanen, og at der ogsa forekommer stgvgener fra
motorbanen.

Bemcerkninger:

Skydebanen (Skyttecentret) har ikke veret nevnt 1 miljgvurderingen
af lokalplantillegget, men der er indarbejdet et afsnit i redeggrelsen
om hgringen om milj@vurderingen, jf. bilag 8 til indstillingen. Der er
vilkar i Skyttecentrets miljggodkendelse, som regulerer stgjen fra
virksomheden. Skyttecentret overholder disse vilkar. I omradet for
lokalplantillegget ligger stgjniveauet fra skyttecentret under
stgjgrensen fra miljggodkendelsen.

Center for Miljg har den 4. december 2007 varslet et pabud om, at
stgjen fra motocrossbanen skal reduceres, sa de vejledende
stgjgrenser 1 Miljgstyrelsens vejledning ”Stgj fra motorbaner”
overholdes. Dette betyder i praksis, at der ikke kan kgres pa banen
efter 18.00 og ikke i weekenden. Det er endvidere palagt banen at
pavise, at de vejledende stgjgraenser kan overholdes inden for
tidsrummet “hverdage 14-18.00”.

Gener fra trafikstpj og -os.
Nogle grundejere pa Sluseholmen Syd mener, at de planlagte broer pa
bydelsgaden Sluseholmen vil betyde, at der kommer ungdig st@gj og os

fra biltrafikken, fordi der skal bremses op, nar man kgrer over broerne.

I stedet foreslas det, at der etableres rgrgennemlgb.
Bemcerkning:

Under pkt. 3 og 4 er redegjort neermere for infrastrukturspgrgsmal,
herunder hensigtsmassigheden af broerne. Det kan indga i
detailprojekteringen af broerne, at der ved belegninger og udformning
i gvrigt skal tages hensyn til, at stgjen bliver sa lidt generende som
muligt.

Generelle bemeerkninger om stgj

Som der ogsa er redegjort for under pkt. 3 og 4 har en raekke
indsigelser betydet, at der er udarbejdet forslag til @ndringer 1
tillegget til lokalplan. Disse @ndringer er blandt andet begrundet i den
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stgj, der kommer fra MAN’s prgvemotoranleg og trafikstgj fra
Sjeellandsbroen. I bilag 8 til indstillingen er ogsa redegjort for disse
forhold i relation til den Sarlige Miljgvurdering.

Det fremfgres, at en Netto pa grund af stgj fra tidlige vareleverancer
ikke bgr placeres centralt i et boligkvarter.

Bemeerkning:

En “Nettobutik™ integreret 1 boligblokken betyder, at varelevering og
stgj fra butikken skal overoverholde geldende miljglovgivning,
herunder krav til stgjforurening. Forvaltningen anser det saledes ikke
for problematisk at integrere en mindre fgdevarebutik i
karréstrukturen. Hensynet til en varieret og servicebetonet bydel er
vasentlige grunde til at muligggre en sadan integration.

Ad 2. Anvendelse og servicefaciliteter

Flere indsigere er meget tilfredse med, at planen laegger stor vagt pa,
at der skal skabes et attraktivt omrade. Imidlertid bgr der ggres mere
for at sikre, at der etableres kommunale faciliteter som bibliotek,
medborgerhus, svgmmehal, borgerservice m.m. Der er ogsa et gnske
om, at planen indeholder flere samlingssteder for beboerne i form af
diverse klub- og idratsfaciliteter, herunder et havnebad, park, og der
ma gerne vaere noget, der ogsa kan bruges i vinterperioden, sa der er
liv aret rundt. Flere er ogsa inde pa, at butikkerne gerne ma have et
meget varieret udbud af varetyper.

Det foreslas endvidere, at udbygningen reguleres, sa den sker gradvis,
og at kommunen sikres kontrol over de felles omrader som den
grgnne kile og broerne.

Byggemodningsselskabet Teglholmen gnsker, at boligerne i
gennemsnit skal reduceres fra 95 m? til 85 m? samt, at den mindste
tilladte boligstgrrelse skal reduceres fra 75 m? til 65 m”. Derudover
gnskes det, at indtil 5 pct. af boligarealet indrettes som 2 rumsboliger
p& mindst 65 m*

Bemcerkninger:

Lokalplanomraderne vil med kommuneplantillegget vere udlagt til
C2-omrade til helarsboliger og serviceerhverv, sasom administration,
liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og
fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handveark og andre
virksomheder, der naturligt kan indpasses i omradet. Der ma indrettes
kollektive anleeg og institutioner samt andre sociale,
udannelsesmassige kulturelle og miljgmassige servicefunktioner, der
er forenelige med omradets anvendelse til boliger og serviceerhverv.
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Der er i lokalplantillegget og den senere supplerende hgring lagt en
fordeling af anvendelsen i omradet i overensstemmelse med disse
retningslinjer, som i vidt omfang giver mulighed for en udvikling, som
gnsket af indsigerne. Der er sdledes i lokalplanen krav om indretning
af ca. 8.000 m” udadvendte funktioner, sasom cafeer, klublokaler,
beboerlokaler, gallerier m.v. i bebyggelsernes stueetager mod
havnepromenaden, de primare pladser og bydelsgaderne. I
lokalcentrene omkring Sluseholmen og Stgberigade samt 1
karréhjgrner i det gvrige lokalplanomrade vil der ogsa vere
muligheder. Ud af de nzvnte 8.000 m? kan der indrettes ca. 4.500 m’
butiksareal i stueetagen.

Det forventes, at kommunen overtager den grund, der er udlagt til en
skole, som forventes abnet i 2013, og der abnede en daginstitution pa
Sluseholmen Nord i maj 2008. De gvrige ejendomme er privatejede,
og de fleste gvrige funktioner skal derfor etableres pa privat basis.
Planloven giver ikke mulighed for at stille krav om en gradvis
udvikling af omradet, men udviklingen ma ske i takt med, at der er de
rette markedsmassige muligheder for det. Etableringen af detailhandel
og gvrige faciliteter ma saledes forventes at ske i takt med opferelsen
af byggeriet, der vil skabe et kundeunderlag. Det samme galder
klublivet og etableringen af diverse offentlige faciliteter 1 gvrigt.

Med hensyn til kontrol med etableringen af diverse fellesarealer er
der indbygget s@rlige bestemmelser i lokalplanen. Ibrugtagningen af
hvert enkelt byggeri er saledes betinget af, at en reekke fellesanleg,
herunder kanaler, promenader, pladser og broer er etableret. De fgrste
byggerier skal i fgrste omgang stille sikkerhed for deres andel af disse
feellesanlag, der sa kan etableres efterhanden, som omradet udbygges.

Det kan nzvnes, at der i naboomraderne er etableret en del kajak- og
badeklubber, ligesa vel som der ud for hgjhuset Metropolis er planlagt
et badeanleg. Derudover er det lokalplanens intention, at sikre gode
sti- og broforbindelser til Amager Falled herunder eksisterende
boldbaner ved Lossepladsve;.

Byggemodningsselskabet Teglholmens gnske om, at boligerne i
gennemsnit kan reduceres fra 95 m” til 85 m? kan imgdekommes se
@ndringsforslaget i afsnittet ”Andringer til lokalplanen § 4, stk. 2,”.
Kommuneplan 2005 muligggr, at kravet om mindst 95 m” kan fraviges
i lokalplanen. Det skal tilfgjes, at der i forslaget til kommuneplan
20009 er optaget en s@rlig bestemmelse om, at den gennemsnitlige
boligstgrrelse i heromhandlede omréde skal veere mindst 85 m®.
Bestemmelsen om, at indtil 5 pct. af boligarealet indrettes som 2
rumsboliger pi mindst 65 m? kan ikke fraviges. Det bemzrkes, at ind
til 5 pct. af boligetagearealet ma indrettes til kollegieboliger eller
andre boliger under 75 m”.
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Om bebyggelsesplaner og anvendelse af bygninger i omradet ved
MAN henvises til det under 4 anfgrte.

Ad 3. Infrastruktur

Under denne overskrift behandles indsigelser, der vedrgrer alternativer
til broer, broernes etablering og udformning og generelle
bemarkninger til trafikbetjening og sikkerhed.

Alternativer til broer pa Sluseholmen

Pa Sluseholmen er foreslaet tre broer over de tvaergaende kanaler.
Grundejerne gnsker, at broerne erstattes af rgrfgringer af kanalvandet
under vejen. Begrundelsen for det er, at broerne vil h&ve vejbanen
med op til 1 m., og det vil virke som et bump. Vejbanen vil
indsnavres fra 23 til 16 m, og det vil betyde, at der vil vare stgjgener
i forbindelse med, at trafikken skal bremse og accelerere. Samtidig vil
broerne set fra kanalerne kunne virke som 16 m lange tunneller, og
vandgennemstrgmningen er ikke undersggt tilstraekkeligt til, at det kan
vurderes, hvilken lgsning der er den rigtige. Brolgsningen er
endvidere en dyr lgsning. En indsiger gnsker "hgje” broer ligesom i
Venedig med tilkgringsramper, saledes at broerne ikke skal vare
oplukkelige.

Bemeerkninger:

Forslaget om broerne er begrundet i savel @stetiske som funktionelle
hensyn. Sluseholmen er byplanmessigt teenkt som en bydel bestaende
af kanaler, boligkarreer pa ger og broer. Kanalerne har bade en visuel
herlighedsverdi og kan endvidere bruges af mindre bade og fungere
som en attraktion i bylivet. Omradets karakter som kanalby vil slgres,
hvis den gennemgaende adgangsvej ’Sluseholmen” anlegges pa en
demning. Broerne vil modsat virke hastighedsdempende og vere i
harmoni med Sluseholmens arkitektur og byplan, og de oplevelser,
som bydelen er tenkt at skulle bidrage med. Kanalerne og deres nare
omgivelser bgr leve op til de historiske referencer 1 Kgbenhavn,
herunder Slotsholmskanalen og Christianshavns Kanal. Som reference
til ”brede broer” kan det n&vnes, at Bgrnehusbroen ved Torvegades
krydsning af Christianshavns Kanal har en bredde pa mellem 30 og 35
m og en gennemsejlingshgjde, der er sammenlignelig med den
foreslaede pa 1,6 m.

Det er sandsynligt, at en rgrlgsning (culvertlgsning) som alternativ vil
kunne sikre tilstrekkelig gennemstrgmning i kanalerne, men det vil
vare en vaesentlig ringere Igsning generelt set.

For sa vidt angar gnsket om “hgjere” broer vil dette ikke kunne lade
sig ggre i praksis, dels af tilgengelighedsmassige arsager dels vil

ramper af pladsmassige grunde ikke kunne indpasses i byplanen.

Broen over Teglveerkslpbet
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Der er et stort gnske om, at broen fra Sluseholmen over
Teglvaerkslgbet til Teglholmen etableres hurtigst muligt, fordi det vil
skabe en sammenhang i omradet og sikre den fremtidige udvikling.

Bemeerkning:
Det forventes, at broen kan tages i brug primo 2011.

Broen over Sydhavnen

I forslaget til tillegget er der vist en bro over Sydhavnen fra
Teglholmens @stkaj til Amager Faelled. Der er fremsat gnske om en
anden dimensionering af denne bro for at ggre det muligt at besejle
omradet med flere typer bade.

Bemeerkning:

I overensstemmelse med den supplerende hgring er foreslaet en
@ndring af gennemsejlingsbredden fra 15 til mindst 25 m. og af
frihgjden fra 3 m til mindst 5,4 m. Det vides endnu ikke, hvornar
denne bro kan etableres. Andringsforslaget fremgar af afsnittet
” Endringer til lokalplanen § 5, stk. 3.”

Udformning af broer og trafik generelt

Der er fremsat forskellige gnsker om udformning af broerne generelt,
herunder om en udformning, sé der er mindst mulig trafikstgj. Nogle
indsigere peger ogsa pa, at der iser under omdannelsen af omradet er
betydelige trafikale vanskeligheder, ligesom man kan frygte, at
Sluseholmen og Teglholmsgade, efter broen er etableret vil blive brugt
som en smutvej, og derfor vil fa en betydelig maengde mere trafik, end
planen forudsatter.

Endelig er der fremsat en del bemarkninger om, hvordan
sammenhangen mellem de tilstgdende omrader sikres trafikalt.

Kgs. Enghave Lokaludvalg gnsker ikke den foreslaede sti- og
cykelbroforbindelse til Amager i forlengelse af den grgnne kile.
Udvalget finder, at gdende og cyklister betjenes tilstreekkeligt af andre
forbindelseslinjer f.eks. ved Sjzllandsbroen. Den foreslaede
broplacering har ikke direkte adgang til Amager Falled, men
forudsetter, at besggende beveager sig nord- eller sydpa. Hvis en
broforbindelse alligevel gennemfgres, bgr broen som minimum have
samme fri gennemsejlingshgjde som Knippelsbro og Fisketorvsbroen,
nemlig 5,4 m, idet det nuvarende forslag bevirker, at Badeklubben
”Valby” og klubberne pa "Nokken” samt en planlagt restauration og et
mindre veerft ved Slusen vil bergres negativt af en “frihgjde pa kun 3
m. Desuden vil en bro forringe udsigten op gennem havnen.

Lokaludvalget efterlyser en stgrre integration mellem byomraderne
herunder en sammentaenkning af omraderne i det nye og det gamle
Sydhavn saledes, at infrastrukturen understgtter en bydelsudvikling,
hvor borgere i det nye og gamle Sydhavn har let adgang til hinandens
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faciliteter. Der bgr etableres flere brede bro- eller tunnelforbindelser
over Sydhavnsgade/Scandiagade m.fl. for at eliminere den fysiske
barriere mellem den nye og den gamle bydel. Udvalget gnsker
derudover offentlige og rekreative byrum, som styrker brobygningen
mellem byomraderne i Sydhavnen.

Udbuddet af faciliteter bgr ligeledes sammentankes i de to byomrader
saledes, at spektret af tilbud udvides og supplerer hinanden. Dette
galder for butikker, bank/posthus, sports- kultur- og rekreative
faciliteter og for skolernes specifikke tilbud.

Bemeerkninger:

I forbindelse med detailprojekteringen er der en rekke forhold, der vil
skulle afklares, men som omvendt ikke kan indga pa
lokalplanlegningens niveau. Forslagene/indsigelserne vil indga i
denne detailplanl@gning.

Der vil selviglgelig vaere en rekke gener forbundet med at bo eller
drive erhverv i et omrade under udvikling ogsa set i forhold til tung
trafik til og fra byggepladser.

Trafikken pa Teglholmsgade bliver primert af lokal karakter. Gaden
er bydelsgade og vil blive udformet, sa den ikke indbyder til at blive
brugt som en smutvej. Belastningen i krydsene ud af omradet vil ogsa
medvirke hertil.

Under pkt. 1 er redegjort for betjeningen af omradet med kollektiv
trafik. Lokalplanomradet ligger i en del af Kgbenhavn, hvor der ogsa i
de kommende ar ma paregnes at skulle ske en bymaessig udvikling,
herunder pa det trafikale omrade. Der er imidlertid ogsa mere
permanente barrierer, som ggr, at der ikke er en optimal sammenhang
mellem lokalplanomradet og de tilstadende kvarterer.

Den grgnne kile pa Teglholmen er planlagt til at udggre en vasentlig
stiforbindelse mellem de eksisterende og de nye byomrader og mellem
Sydhavn Station og Amager Faelled. Ifglge Kommuneplan 2005 er
stiforbindelsen en del af det grgnne cykelrutenet, der vil forbinde
Sydhavn Station med strandparken (Kastrup Fortruten). Der er i
lokalplan nr. 310 fastsat en stipassage ved Scandiagade. Cykel- og
fodgengerbroen til Amager fra Teglholmen vil forbinde de nye t&tte
boligomrader med Amager Felleds grgnne omrader. Denne stibro
figurerer 1 indstillingen til lokalplanforslaget som mulig investering
fra 2009 til 2011 men den er ikke p.t. budgetteret.

Derudover vil den i planforslaget fastlagte stiforbindelse fra Slusen og
over Sluseholmen til det eksisterende fodgengerfelt skabe forbindelse
til Borgmester Christiansens Gade og dermed medvirke til en bedre
sammenhang mellem det nye omrade og de eksisterende omrader
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Skolevejene til den nye skole pa Teglholmen fra Sluseholmen og de
andre boligomrader sikres bedst mulig med cykelstier/fortove og pa
Teglholmen ligeledes ved gang- og cykelstien i den grgnne kile.

En rakke trafikale spgrgsmal, der vedrgrer omradets nordlige del er
behandlet under pkt. 4.

Ad 4. Bebyggelsens omfang og placering

Indsigelserne omhandler konkrete forslag til @&ndringer af
bebyggelsesplanen herunder, at opfyldninger i havnen begrenses. Der
rejses kritik af, at planen bygger pa karrestrukturer, der giver for lidt
luft og lys samt, at de ligner Vesterbro fgr sanering. Endvidere findes
det problematisk, at der nogle steder er kanaler i stedet for gader. Det
fremfgres af en indsiger, at husene ikke bgr stikke ud 1 vandet, idet
eksisterende kajkanter/kystlinjer findes elegante og bygningerne vil
reducere udsynet til vandet. Faktisk vil det vare i strid med
Landsplandirektiv for Hovedstadsomradet (Fingerplanen), som
bestemmer, at der ikke ma inddrages nyt areal til byzone. Der gnskes
et ”frit udsyn” over Fordgraven fra Sydhavnsgade/ Sjellandsbroen
samt snoede kanaler. Enkelte gnsker, at etageantallet maksimalt bgr
vere 5, og bebyggelsesprocenten pa 150 findes for hgj. Det foresla i
anden indsigelse, at den maksimale etagehgjde langs Sjellandsbroen
skal vaere 7 etager i stedet for 9.

Kasper Danielsen arkitekter a/s anmoder pa vegne af deres bygherre
Poul Refstrup Automobiler A/S om, at lokalplanen tilpasses et
fremsendt forslag til udformning af ny bebyggelse pa bygherrens
ejendom Sluseholmen 2-4. Derudover fremkom Kieler Architects A/S
for Danica Ejendomme ligeledes med et tilsvarende gnske om en
anden udformning af bebyggelsesplanen ved deres ejendom ved
Sjellandsbroen (Stigbordene 8).

Byggemodningsselskabet Teglholmen gnsker, at der 1
bebyggelsesprocenten ikke medregnes den del af etagearealet, som
anvendes til parkeringsarealer i parkeringshuse/-etager/-anleg som er
indrettet som led i opfyldelsen af det i § 9, stk. 7, fastsatte
parkeringskrav.

Der spgrges, til hvordan ”Metropolis” i naboomradet pa Sluseholmens
molespids kan bygges uden forudgaende naboorientering.

Bemcerkninger:

Med hensyn til Kasper Danielsen arkitekter a/s> anmodning om, at
lokalplanen tilpasses et fremsendt forslag til udformning af ny
bebyggelse pa bygherrens ejendom Sluseholmen 2-4 samt nyt forslag
til bebyggelsesplan for naboejendommen langs Sjellandsbroen
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udarbejdet af Danica Ejendomme har forvaltningen i perioden
18.01.08 til 11.02.08 som tidligere omtalt sendt et forslag hertil ud i en
supplerende hgring.

Der indkom ved denne hgring protester fra selskabet Sydporten, som
er ejeren af nabogrunden. Efterfglgende forhandlinger med de
involverede grundejere har ikke resulteret i enighed blandt
grundejerne om en revideret bebyggelsesplan for dette omrade.
Forvaltningen foreslar derfor den oprindelige bebyggelsesplan
fastholdt. Eventuelle afvigelser kan overvejes 1 forbindelse med
behandling af konkrete byggeandragender for de enkelte projekter.

For sa vidt angar indsigelserne, der omhandler etagehgjder og
bygningernes og kanalernes udformning og placering i ¢vrigt, skal
forvaltningen bemarke, at hovedintentionen har varet at skabe en
bymassighed, hvis kvalitet skal ses 1 samspillet mellem den tette by
og de abne vandflader. Planen er saledes udarbejdet under hensyn til
nutidens standarder herunder lysforhold og herlighedsvardier som
vand og pladsdannelser.

Planen kan derfor ikke sammenlignes med Vesterbro i forhold til
tethed eller bygningsstrukturer. Husene, der stikker ud i vandet
vinkelret pa Teglholmens @stkaj, forhindrer ikke feerdsel langs vandet.
Ferdsel kan ske pa promenaden, hvor der er frit udsyn mellem de
foreslaede huse til vandspejlet og mod Amager, og husenes
treebrygger vil vere offentligt tilgeengelige. Faerdsel i omradet i gvrigt
sker af promenader langs alle havnekajer. Derudover bliver der en
offentlig stigennemgang gennem alle karreer samt primare sti- og
cykelforbindelser gennem den grgnne kile og langs kanalen parallelt
med Sjellandsbroen til Slusen.

Der kan med lokalplanen ikke udleegges "Nye byomrader" i den
forstand,som landsplandirektivet Fingerplan 2007

er formuleret. Der er tale om opfglgning/udfyldning af plangrundlag,
som blev introduceret allerede med lokalplan 310 fra 1999 og i
Kommuneplan 2001.

Herefter blev planlegningen yderligere konkretiseret i form af en
helhedsplan fra 2002 og med deciderede rammebestemmelser og et
byomdannelsesomrade indarbejdet i Kommuneplan 2005.

Ydermere er planomradet beliggende i handfladen i Fingerplanen og
er derfor en del af det indre storbyomrade, hvorfor det citerede afsnit
om udflytning af traditionelle erhverv fra de indre til de ydre dele af
storbyen ikke ses at have relevans i det aktuelle tilfelde.

Omradet ud for Fordgraven foreslas bebygget parallelt med
Sydhavnsgade/ Sjellandsbroen, men med to markante abninger i
randbebyggelsen, hvor der vil vaere mulighed for udsigt over
Fordgraven. Den tidligere plan fra 1999 udlagde omradet til erhverv,
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mens planforslaget udleegger omradet omkring Fordgraven med en
stor andel af boliger. Randbebyggelsen langs Sjallandsbroen, der er
fastlagt som erhverv, skal danne en stgjskeerm saledes, at boligerne og
de besggende omkring lystbadehavnen i Fordgraven beskyttes mod
stgjgener.

Det bemarkes, at det 12 etager hgje hus "Metropolis”, er muliggjort i
tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 310 med tilhgrende kommuneplantilleg,
der blev vedtaget i Borgerreprasentationen 11. september 2003. Der
blev efter forudgaende naboorientering meddelt dispensation til bl.a.
placeringen og stgrrelsen af opfyldningen rundt om huset.

Byggemodningsselskabet Teglholmens gnsker om at overskride
bebyggelsesprocenten med den del af etagearealet som anvendes til
parkeringsarealer i parkeringshuse/-ctager/-anleg, foreslas
imgdekommet. Andringsforslaget fremgar af afsnittet ”Andringer til
lokalplanen § 6 stk. 2”.

Scerligt om bebyggelsesforholdene i den nordlige del af omrddet ved
MAN Diesel A/S

ATP Ejendomme ejer sammen med MP Pension ejendommen matr.
nr. 452 Kongens Enghave, Teglholmsgade 41. Den er lejet ud til
MAN Diesel A/S, som anvender bygningerne til administration m.m.
MAN ejer ejendommen matr. nr. 410 ibid., Teglholmsgade 35-37,
som rummer prgvemotoranleg og verksteder m.m.

Savel ATP som MAN anfgrer i deres indsigelser, at den planlagte
bebyggelse ikke er forenelig med den virksomhed, der i dag er pa
ejendommene, og som skal kunne forega uhindret i mange ar frem i
tiden. Den boligbebyggelse, der er muliggjort pa blandt andet disse
ejendomme, vil ikke vere hensigtsmassig, fordi den st@j, der
uundgaeligt kommer fra denne type virksomhed, vil vere generende i
boligbebyggelse. Det gelder, selvom planerne legger op til en
erhvervsbebyggelse, der skeermer for boligbebyggelsen.

Der er endvidere en hel del trafik i omradet, idet ca. 1.100 personer er
beskeftiget pa virksomheden. Dertil kommer den varetilkgrsel med
ofte tung trafik, der er til virksomheden. Indsigerne mener heller ikke,
at det vil veere trafikalt hensigtsmeessigt at laegge en skole sa tet pa
virksomheden. I hvert fald er de trafikale konsekvenser ikke beskrevet
tilstreekkelig godt i planerne.

Indsigerne mener ikke, at disse forhold er vurderet tilstrekkeligt
fyldestggrende i1 forbindelse med udarbejdelsen af forslagene, og at de
burde have veret inddraget i konkrete forhandlinger, sa der havde
veret mulighed for pa et tidligere tidspunkt at pavirke planlegningen.

Bemcerkninger

Om processen ved udarbejdelsen af forslagene henvises til pkt. 9.
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Indsigelserne forte til, at der blev indledt neermere undersggelser af
stgjpavirkningen fra MAN. Det er n@rmere beskrevet i bilag 8
Redeggrelse om hgring om miljgvurdering.

Efter forhandlinger med indsigerne og andre grundejere i omradet
blev udarbejdet en &ndret bebyggelsesplan, som reducerer
muligheden for boligbyggeri, og hvor bebyggelse n&rmest
prgveanlegget kun kan benyttes til serviceerhverv og/eller p-hus.
Sammen med stgjisolering ved kilden og isolering af de enkelte
nybyggerier vurderes det at vaere tilstraekkeligt til, at de vejledende
stgjgrenser i bade erhvervs- og boligbyggeri kan overholdes.
Endvidere vil det vaere muligt at overholde stgjgrenserne i skolen.
Under pkt. 3 Infrastruktur er det anfort, at der er forskellige
muligheder for at tage trafiksikkerhedsmassige hensyn ved anlaeg af
skolevejen fra boligomraderne. Der skal selvfglgelig ogsa i den
konkrete udformning af vejanlaeg tages hensyn til den trafik, der er til
og fra erhvervsvirksomhederne.

Forvaltningen har anset lgsningen af de trafikale forhold i omradet for
en vasentlig del af planlagningen. Derfor er der ogsa redegjort ngje
for udviklingen i trafikken og for handteringen af stgjgraenserne i
redeggrelsesdelen. Det er fortsat vurderingen, at den ggede trafik i
omradet vil kunne afvikles hensigtsmassigt. Med @ndringerne i
bebyggelsesmuligheder i denne del af omradet er der lagt stgrre vaegt
pa at tilgodese de serlige interesser, som erhverv har, og dermed
anses indsigelserne for 1 vidt omfang at vere imgdekommet.

ATP tilkendegav i forbindelse med den supplerende hgring, at man
gerne ser, at der bliver mulighed for bade boliger og erhverv i
nybyggeriet og i de eksisterende bygninger pa Teglholmsgade 41. Det
vil imidlertid @ndre den overordnede fordeling mellem boliger og
erhverv, og det vurderes endvidere ikke, at det vil vere umiddelbart
muligt at indrette den store administrationsbygning ud mod
havnelgbet til boliger.

ATP gnsker endvidere, at det indarbejdes i lokalplanen, at der kan ske
en omfordeling af de nuverende parkeringsarealer pa terren i
perioden, indtil det bliver aktuelt at bygge nyt. Forvaltningen finder, at
dette gnske kan imgdekommes. Andringsforslaget fremgar af afsnittet
” Endringer til lokalplanen § 9, stk. 77.

Sammenfattende finder forvaltningen, at der er skabt muligheder for
en hensigtsmeaessig udvikling af denne del af lokalplanomradet, som
ogsa er i overensstemmelse med ejernes gnsker. Det vil ogsa vare
muligt at fortsaette den eksisterende udnyttelse af omradet.

Ad 5. Husbade

ATP og MAN mener, at placering af husbade ud for Teglholmsgade
41, strider mod den nuverende anvendelse som hoveds&de for en
international koncern. Det anfgres ligeledes, at der er klare
sikkerhedsmassige problemer ved husbade og lystbade taet op af
MANSs kontorhuse og at MAN derudover har en medarbejderbygning
pa den sydlige del af Teglholmsgade 41, der anvendes til festlige
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arrangementer. Dette vil kunne medfgre ungdvendig risiko for
konflikter og stgjklager fra beboere pa husbadene.

Enkelte indsigere finder, at der ikke bgr vaere husbade, eller at antallet
af husbade skal begranses, sa havnen ikke bliver fyldt op”. Der
mangler desuden visuelle krav til husbade, og det fremfgres, at der
skal angives en begra@nsning pa husbadenes skure til affald m.v.

Andrea Van Webber tilhgrer en husbadsforening, der holder til i
Slusehavnen. Foreningen gnsker et stgjhegn mod Sjallandsbroen
saledes, at hele omradet kan blive abnet op med cafeer og lignende.

Bemcerkninger:

Lokalplanen fastlegger arealer, hvor der kan placeres husbade
vinkelret pa og langs med kajen samt ved badebroer i en
vekselvirkning med lystbade. Som det fremgar af
lokalplantegningerne 3 A og 3 B, er der tale om et relativt begrenset
antal husbade. Derudover fastsatter lokalplanen stgrrelser pa badene,
og at husbadene skal fremtrede med et maritimt udtryk, der ikke ma
virke skemmende for omgivelserne. Materialerne kan vare trae, glas
og ikke reflekterende metal. Husbade kan ikke anbringes i omraderne
uden Kgbenhavns Havns og lodsejernes samtykke. Det bemarkes, at
der ikke kan bygges skure til husbadene, men at mindre
installationsskabe kan blive ngdvendige. Antal og stgrrelse af disse
spges i videst mulig omfang begranset. Husbade vil ikke kunne
placeres, uden at grundejerne op til den pageldende kaj er indforstaet
hermed.

For sa vidt angar en mulig stgjafskeermning mod Sjallandsbroen der
tager hensyn til eksisterende husbade, noteres gnsket, idet det
bemarkes, at det omtalte omrade ligger uden for denne lokalplans
afgrensning.

Ad 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Byggemodningsselskabet Teglholmen gnsker ikke, at karreerne
facademassigt skal opdeles 1 enkeltbygninger med mange lodrette
inddelinger, eller at der skel ske en variation i hgjden ved forskellige
etagehgjder. Selskabet gnsker, at karnapper og altaner kan fa et
fremspring pa op til 1,8 m i stedet for de 0,6, der er angivet i
lokalplanen, og det gnskes, at lokalplanens bestemmelse om, at der i
enkelte tilfelde, hvis det findes arkitektonisk begrundet, kan tillades
fremspring fra gade- og kanalfacaden pa op til 1,2 m udgar.

Bemcerkninger:

Bestemmelsen om, at karreerne facademassigt skal opdeles i
enkeltbygninger med lodrette inddeling og en variation i hgjden ved
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forskellige etagehgjder galder, som en overordnet retningslinje og
refererer fgrst og fremmest til, at arkitekturen skal tage udgangspunkt
i et felles byarkitektonisk helhedspreg. Bestemmelsen angiver
saledes ikke stgrrelsen/leengden pa enkeltbygningerne, hvorfor der i
den videre bearbejdning vil vare rig mulighed for at fremkomme med
forslag til, hvordan karrerne kan udformes.

De gvrige gnsker til facadeudforming foreslar forvaltningen kun
delvist imgdekommet. Forvaltningen skgnner, at kun et fremspring pa
0,8 m fra gade- og kanalfacader bgr tillades. En stgrre altandybde kan
opnas ved delvis indlegning i facaden. Det bemerkes, at der pa
gardfacaden kan vere fremspring pa op til 2 m. Der er positive
erfaringer fra Sluseholmen Nord, hvor facaderne fremstar som
sammenh@ngende lodrette murflader. Dette motiv forsattes, hvis der
kun tillades mindre fremspring. Andringsforslaget fremgar af afsnittet
” Endringer til lokalplanen § 7 stk. 3”.

Ad 7. Ubebyggede arealer

Det fremfgres at en indsiger, at vandarealer er farlige for bgrn. Der
mangler derfor alternative legesteder i sikker afstand fra vandet,
herunder mangler skolen en fodboldbane, der ogsa kan bruges efter
skoletid.

En indsiger mener, at Sluseholmen som handelsgade mangler
parkeringsmuligheder, parkeringsbase med 30 minutters begransning
langs begge sider af Sluseholmen.

Det fremfgres, at de 100 parkeringspladser syd for bygningerne R ma
genskabes andetsteds. Der er behov for 1%2 parkeringsplads pr.
lejlighed, eller ca. 1. pr 60 m?, der bygges. Man kunne anlegge keldre
i 2 etager under nogle af karrerne.

Byggemodningsselskabet Teglholmen gnsker, at parkeringskravet skal
kunne reduceres med 35 pct. ved dobbeltudnyttelse herunder, at
parkeringshuse ikke bygges fgr parkeringsbehovet opstar. Selskabet
gnsker en mulighed for at anvende midlertidig terr@nparkering og at
planen @ndres, sa der kan bygges 3 parkeringshuse i forbindelse med
narmere angive karrer som alternativ til parkeringskaldre.

Bemeerkninger:

For sa vidt angar de 100 parkeringspladser syd for bygningerne R vil
disse fgrst blive nedlagt, hvis den forggede byggeret gnskes udnyttet.
En forggelse af bebyggelsesprocenten fra 110 til 150 medfgrer krav
om, at hgjst 20 pct. af parkeringsdaekningen ma indrettes pa terran.
Kravet er saledes forbundet med den hgje bebyggelsesprocent og skal
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ses i sammenhang med mulighederne for at opna tilstreekkeligt med
friarealer 1 stgrrelse og kvalitet til de enkelte byggerier. Lokalplanen
er ikke til hinder for, at der anleegges mere end en parkeringsplads pr.
lejlighed, hvis parkeringspladserne etableres 1 konstruktion f.eks. som
navnt ved at anlegge parkeringskaldre i to etager.

@nsket om mulighed for etablering af 3 parkeringshuse pa
Teglholmen imgdekommes. Andringsforslaget fremgar af afsnittet
” Endringer til lokalplanen § 6 stk. 3 pkt. a og b med tilhgrende
tegning 6 B”.

For sa vidt angar gnsket om, at parkeringskravet skal kunne reduceres
med 35 pct. ved dobbeltudnyttelse i forbindelse med erhverv i stedet
for 25 pct. som angivet i lokalplanforslaget, foreslas indsigelsen
im@gdekommet, idet den skal ses i relation til de reducerede
parkeringskrav i forslaget til kommuneplan 2009. Andringsforslaget
fremgar af afsnittet ” Andringer til lokalplanen § 9 stk. 7.”

En vurdering af muligheden for at anvende midlertidige
terrenparkering vil ske i forbindelse med byggesagsbehandlingen af
de forste projekter. Midlertidig terrenparkering vil foruds&tte en
dispensation fra lokalplanens bestemmelser, og skal ses i relation til
en samlet udbygningsplan.

@nsket om flere parkeringsmuligheder langs begge sider af vejen
Sluseholmen er ikke 1 overensstemmelse med andre hensyn, herunder
at trafikken i omradet skal begrenses mest muligt, og at der skal vaere
et vejprofil, der ogsa giver plads til treer.

Hvad angér gnsket om alternative legesteder for bgrn i sikker afstand
fra vandet, herunder skolens manglende fodboldbane, der ogsa kan
bruges efter skoletid, ma der henvises til den grgnne kile pa
Teglholmen, der dog ikke indeholder afmarkede foldboldbaner, og til
de eksisterende fodboldbaner pda Amager Felled ved Lossepladsve;j,
hvortil stibroen over havnelgbet i fremtiden vil give en bedre adgang.

Ad 8. Seerlige fellesanlzeg og grundejerforeninger samt vejlaug
Fellesanleg og grundejerforeninger

Grundejerne pa Sluseholmen Syd ggr indsigelse mod, at lokalplanen
stiller krav om, at der kun skal etableres én grundejerforening 1 hvert
af de to underomrader. Grundejerforeningen skal sta for etableringen
af de sa@rlige fellesanleg herunder kanaler, broer m.v., men der er
ikke nermere bestemmelser om, hvordan grundejerforeningen skal
lgfte denne for en grundejerforening meget store anlegsopgave
organisatorisk og gkonomisk. Grundejerne har forskellige interesser,
og derfor forventes uenighed omkring vedtagternes udformning. Det
vil vaere nemmere, hvis grundejerne i de 3 delomrader kan etablere 3
grundejerforeninger, som vil have et sammenfald mellem interesser og
ejerandele.
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Den ene grundejerforening foreslas at skulle besta af alle ejendomme
ud mod Sjzllandsbroen/Sydhavnsgade. Den anden af hele
Metroomradet og den sidste af Nordicoms og Sydportens ejendomme,
der ligger i den nordvestlige del af omradet.

Grundejerne vil sa rent praktisk etablere fellesanleggene ved, at de
arealer, der skal anvendes til kanaler, veje og broer, overdrages til
grundejerforeningen, og at det pahviler den enkelte grundejer i
samarbejde med grundejerforeningen at opfgre feellesanlaggene pa de
respektive arealer. @vrige fellesanleg (promenader, pladser,
treebrygger og trappeanlaeg) pahviler det den enkelte grundejer at
etablere i samarbejde med grundejerforeningen.

Der er endvidere forslag til, hvordan Sluseholmens Vejlaug og
grundejerforeningen kan anlegge Sluseholmen i den sydlige del,
herunder at grundejerne fordeler de samlede udgifter efter den
byggeret, der tilkommer hver enkelt grundejer i omradet. Med hensyn
til de gvrige veje skulle privatvejlovens regler galde.

En af ejerne (Nordicom) har endvidere peget pa, at hvis der er et
gnske hos ejerne om opdeling i flere grundejerforeninger, sa bgr det
ikke vaere muligt senere at stille krav om en samlet grundejerforening.

Byggemodningsselskabet Teglholmen gnsker ikke, at udnyttelsen af
matr. nr. 434 og 387 ibid. til de i lokalplanen angivne bebyggelser, er
betinget af de forslaede broforbindelser til matr. nr. 452 ibid.
(Teglholmsgade 41) Der gnskes ikke, at Grunderforeningen skal
foresta broen over Frederiksholmslgbet, Sluselgbet samt stibroen til
Amager Falled.

Bemcerkninger:

Pligten for en grundejerforening til at foresta etablering, drift og
vedligeholdelse af fellesarealer indtreder, nar lokalplanens
muligheder udnyttes. Det kan vare hensigtsmassigt, at der oprettes
underinddelinger inden for de enkelte grundejerforeninger, og derfor
foreslas denne mulighed indarbejdet i lokalplanen. Andringsforslaget
fremgar af afsnittet ”AEndringer til lokalplanen § 11 stk. 3”.

De n®rmere detaljer ved etableringen af grundejerforening(er),
godkendelse af vedtegter og forhold til vejlovgivningen i gvrigt vil
blive drgftet og afklaret i forbindelse med virkeligggrelsen af
byggeplanerne. Hvis grundejerne skal have en mulighed for at opfylde
kravet om fellesanleg, skal denne afklaring finde sted tidligt i
udviklingen af omradet, inden der gives byggetilladelser. I praksis vil
den organisering, der kan blive enighed om, ikke blive @ndret
medmindre samtlige ejere og kommunen er enige om @ndringen.

Det bemarkes derudover, at grundejerforeningerne ikke er forpligtet
til at foresta etableringen af den i lokalplanen fastsatte bro fra
Teglholmens @stkaj til Amager Feelled, men derimod de i § 5, stk. 4,
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fastsatte broer. Lokalplanforslaget indeholder imidlertid en forkert
henvisning i § 10, stk. 1, punkt d, og stk. 2, punkt d., hvor der skal
henvises til § 5, stk. 4, og ikke som der star til § 5, stk. 3.
Henvisningen rettes.

Vejlaug

Kgbenhavns Havn reprasenterer vejlauget i omradet, der foreslar, at
der indledes en dialog mellem omradets grundejere og kommunen om
etablering og efterfglgende kommunal overtagelse af bydelsgaderne
Stgberigade, Teglholmsgade og Sluseholmen.

Desuden forudsattes det, at den nye bydelsgade fra Teglholmsgade til
Frederiksholmslgbet etableres af grundejerforeningen, og derfor ikke
kommer til at belaste vejlauget.

Alliancevej og den gstlige del af Teglholmsgade samt ved Stigbordene
indgar i planerne pa den made, at der vil kunne beregnes byggeret af
arealerne. Der er et gnske om, at det skal veere muligt at palegge
grundejerforeningerne at overtage vejstrekningerne, hvis det ikke
lykkes at afsatte grundene til byggeri. Derved sikres det, at det
alligevel bliver muligt at nedlegge vejlauget.

Endelig forudsetter lauget, at grundejerforeningerne etablerer nye
adgangsveje og omlagger forsyningsledninger uden udgift for lauget,
hvis de eksisterende vejadgange nedlegges.

Bemcerkninger:

Kommunal overtagelse af de kommende bydelsgader ma bero pa
narmere forhandlinger.

Det kan bekraftes, at bydelsgaden fra Teglholmsgade til
Frederiksholmslgbet er et fellesanlag, som grundejerforeningen skal
sta for anlegget af.

De gvrige punkter i indsigelsen ma overlades til nermere
forhandlinger mellem grundejerforeningen og vejlauget i
overensstemmelse med vejlovgivningens regler.

9. Andre emner, herunder indsigelser om mangler i
planlaegningsprocessen

Ford-bygningen

Johannes Abildtrup spgrger som tidligere ejer af Ford-bygningen, om
den ikke er fredet og om, hvordan det har veret muligt at ophave en
sadan fredning.

Bemcerkninger:

Ford-bygningen blev i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan nr.
310, der blev vedtaget af Borgerreprasentationen i 1999, vurderet
’ikke bevaringsveaerdig”. I en lokalplan udpeges bevaringsverdige
bygninger i overensstemmelse med byatlassets registreringer. Ford-

Side 19 af 28



bygningens mange ombygninger blev vurderet at have haft sa stor
indflydelse pa bygningens udseende, at bevaring ud fra et
arkitektonisk og historisk synspunkt ikke blev fundet rimelig.
Bygningen var ikke fredet.

Affaldshandtering

MT Hgjgaard A/S gnsker, at affaldshandteringen udfgres som mobilsug for
de enkelte bygninger hver iser, idet afstanden til centralsug-terminalen pa
Sluseholmen vurderes at vere for stor.

Bemcerkninger:

Lokalplanens bestemmelser er ikke til hinder for sadanne lgsninger.
Forvaltningen skal dog opfordre til, at der samarbejdes mellem de
enkelte grundejere med henblik pa, at der findes en fzlles 1gsning.

Mangler i planlegningsprocessen

ATP-Ejendomme og MAN Diesel A/S mener, at der pa en rekke
punkter er begaet fejl i planl&gningsprocessen.

ATP-Ejendomme mener for det fgrste ikke, at der her er tale om et
tilleg til den oprindelige lokalplan nr. 310 "Teglvaerkshavnen”, fordi
det ikke er en detaljering af planerne med udgangspunkt i den
galdende lokalplans principper, men i realiteten en helt anden plan.
Ved at betegne planen som et tilleg risikerer man, at nogen 1
hgringsperioden opfatter planen som underordnet, og derfor ikke giver
den fuld opmerksomhed.

ATP anfgrer endvidere, at det er i strid med Landsplandirektiv for
Hovedstadsomradet (Fingerplanen), at der ikke er taget tilstreekkeligt
hensyn til at bevare erhverv i et omrade, som egner sig til det.
Endvidere er de afledte trafikale virkninger af det ikke beskrevet.

Bemcerkninger:

Kgbenhavns Kommune har valgt at betegne lokalplanforslag af denne
type som tilleg, selvom det ikke er et begreb, som findes i planloven,
fordi der er tale om planlegning i et omrade, der allerede er omfattet
af en lokalplan. I offentligggrelsesmaterialet er det meget tydeligt
angivet, at der er tale om ny planlegning og at alle procedureregler for
lokalforslag og forslag til kommuneplantilleeg er overholdt.

Der er med @ndringerne 1 planerne taget de gnskede hensyn til de
eksisterende erhverv.

MAN mener, at kommunen har overset, at der en konflikt i mellem de
gnsker som MAN har til udvikling af omradet og sa det forhold, at
kommunen selv gnsker at erhverve et 1,8 ha stort omrade fra
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Byggemodningsselskabet Teglholmen P/S, som er en anden stor
interessent i omradet. Kommunen burde derfor have inddraget MAN i
overvejelserne pa et langt tidligere tidspunkt, sa
planl@®gningsprocessen havde varet mere gennemskuelig.

Det burde ogsa have varet omtalt i lokalplanforslaget, at kommunen
selv er reprasenteret i bestyrelsen for Kgbenhavns Havn, fordi
kommunen skal erhverve areal fra Byggemodningsselskabet
Teglholmen P/S. Endvidere burde der vare orienteret om de planer,
der var for etablering af Arealudviklingsselskabet I/S, som kommunen
skulle vere medejer af.

Endelig finder MAN, at kommunen burde have forholdt sig til, om
den havde habilitet som planmyndighed, nar den har sa vasentlige
interesser i ejerskab og udvikling af omradet.

Bemeerkninger:

Kommunens rolle som medejer af By & Havn og dermed en del af
bygherregruppen er fastlagt ved lov. Tilsvarende gelder
myndighedsbefgjelserne, bade ved gennemfgrelse af planlaegningen
og ved udgvelse af de hertil knyttede godkendelsesbefgjelser. Der er
saledes ikke hjemmel til at delegere denne kompetence til andre, og
alene pa den baggrund er det ikke formelt relevant at rejse
diskussionen om habilitet.

Kommunerne har selvfglgelig adskilte procedurer, og de
myndighedsbefgjelser, der er tillagt kommunerne 1 medfer af
lovgivningen, varetages pa samme made som overfor enhver anden
bygherre.

Ved udarbejdelsen af redeggrelser til lokalplanforslag foretager
kommunen en ngje afvejning af, hvilke oplysninger, der er relevante
for vurderingen af planforslaget. I dette tilfelde har kommunen ikke
fundet, at det var af vaesentlig betydning at redeggre for ejerskabet til
de enkelte grunde, der planlaegges for.

MAN papeger i gvrigt i deres indsigelse, at kommunen ikke har
mulighed for, som anfgrt i redeggrelsen i lokalplanforslaget, at skaerpe
kravene i virksomhedens miljggodkendelse, nar formalet er, at det
skal vaere muligt at bruge de omliggende arealer til stgjfglsom
anvendelse. Der efterlyses endvidere den stgjundersggelse, der
refereres til i redeggrelsen.

Virksomheden mener heller ikke, at reglerne i planlovens § 15 a er
overholdt.

§ 15 a bestemmer, at en lokalplan kun ma udlaegge arealer til
stgjfolsom anvendelse, hvis der i planen er bestemmelser om
etablering af afskermningsforanstaltninger. Dog anfgres det i stk. 2, at
i byomdannelsesomrader kan man ggre det, hvis der er sikkerhed for,
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at stgjbelastningen er bragt til ophgr i Igbet af en periode, der ikke
vesentligt overstiger 8 ar.

Nar der ikke er afskeermningsforanstaltninger i denne plan, og nar der
ikke er planer om ophgr af virksomheden, sa er der ikke hjemmel til at
vedtage denne lokalplan.

Bemeerkninger:

Efter offentligggrelsen af planerne blev kommunen blandt andet pa
baggrund af MAN’s og ATP’s indsigelser opmarksom pa, at der ikke
i planerne var taget tilstreekkeligt hensyn til den s@rlige betydning,
som stgjen fra MAN’s virksomhed har for planomradet. Som der er
redegjort for i dette notat og i bilag 8 Redeggrelse om hgring om
miljgvurdering, har de nye oplysninger fgrt til &ndringer 1
planlegningen, som indstilles til vedtagelse. Hermed anses
indsigelserne for imgdekommet.

Hvorvidt der er grundlag for at revurdere virksomhedens
miljggodkendelse, vil blive afklaret 1 forbindelse med den
stgjundersggelse, som er ved at blive ferdiggjort.

C. ZAndringer i lokalplanteksten
I det folgende afsnit sammenfattes samtlige @ndringer i
lokalplantillegget.

I afsnittet "Baggrund for lokalplantillegget” indsttes et nyt afsnit om
”Kystnare byomrader (etablering af bebyggelse i kystnarhedszonen) i
lokalplanens redeggrelsesdel.

Begrundelse:
I fglge planlovens § 16, stk. 4, skal redeggrelsesdelen indeholde et
sadant afsnit.

§ 3. Vandarealer, bolvaerker og zonestatus

I omrade X foreslas der mindre @ndringer af placeringen af de 2
nordlige kanaler og den vestlige afgreesning af det indre havnebassin.
Desuden er etablering af den nordgstlige kanal ikke et krav, men en
mulighed. Andringerne fremgar af revideret tegning 2B.

Begrundelse:
Der henvises til det nedenfor under § 6 anfgrte om bebyggelsesplanen.

§ 4. Anvendelse

Som konsekvens af @ndringerne af afgraensningen i
bebyggelsesplanerne (§ 6) og af vandarealer (§ 3) foreslas ogsa
mindre @&ndringer i anvendelsesbestemmelserne. Det er vist pa de
reviderede tegningen 3B.
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Begrundelse:
Der henvises til det nedenfor under § 6 anfgrte om bebyggelsesplanen.

1§ 4, stk. 2, er gennemsnitsstgrrelsen pa boliger angivet til mindst 95
2
m”.

Det @ndres til, at gennemsnitsstgrrelsen pa boliger skal veere mindst
85 m’.

Begrundelse:
Det giver mulighed flere typer boliger, og alt andet lige en bredere
befolkningssammens&tning.

§ 5. Vej- og stiforhold samt broer

Broer til Teglholmsgade 41

Da den nordgstlige kanal i omrade X kun er en mulighed og ikke et
krav, vises broerne over denne ogsa som en mulighed i sammenhang
med kanalen pa revideret tegning 4B.

Bro til Amager Feelled
1§ 5, stk. 3, er gennemsejlingsbredden angivet til 15 m, og frihgjden
til 3 m.

Det @ndres til, at gennemsejlingsbredden skal vare mindst 25 m, og
frihgjden mindst 5,4 m.

Begrundelse:
Det giver mulighed for besejling med flere typer bade uden, at broen
skal lukkes op.

Placering af sti i omrade IX

I§5, stk. 4 med tilhgrende tegning 4A er angivet placering af stier. I
omrade IX foreslas det, at stien pa Fordgrunden nord for Fordgraven
@ndres, sa den ikke gar mellem de udlagte boligblokke, men i stedet
placeres syd for dem. Det er vist pa revideret tegning 4A.

Begrundelse:
Indsigelsen imgdekommes, fordi adgangen til havnefronten ikke
forringes.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocent

§ 6, stk. 1, 1. pkt. @ndres til: Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
150.

Begrundelse:
Se supplement til kommentaren nedenfor med tilhgrende begrundelse.
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I § 6, stk. 1 er angivet muligheden for, at den maksimale
bebyggelsesprocent kan overskrides med det etageareal, der medgar til
tekniske anlaeg og glasoverdekninger m.v.

Det foreslas, at bestemmelsen suppleres med fglgende:

”Det samme galder parkeringsarealer i parkeringshuse/-etager/-anleg
indrettet som led 1 opfyldelsen af det i henhold til § 9, stk. 7, fastsatte
parkeringskrav.”

Begrundelse:
Zndringen er i overensstemmelse med retningslinjerne for tekniske
anleg m.v. i Kommuneplan 2005.

Kommentaren suppleres desuden med fglgende bemarkninger:
”Bebyggelsesprocenten kan ikke overstige 150 pa den enkelte
matrikel, medmindre der tillegges arealer fra selvstendigt
matrikulerede fallesarealer efter aftale med ejerne af disse og efter
Teknik- og Miljgforvaltningens nermere godkendelse. Desuden vil
Teknik- og Miljgudvalget, safremt de bergrte grundejere er enige,
vere indstillet pa at dispensere til en hgjere bebyggelsesprocent pa
den enkelte ejendom under foruds@tning af, at det ved tinglyst
deklaration sikres, at bebyggelsesprocenten for de bergrte ejendomme
under ét som helhed ikke overstiger 150.”

Begrundelse:

Naturklagen@vnet har truffet en afggrelse i en konkret sag om
beregning af bebyggelsesprocenter for omrader under ét.
Formuleringen af kommentaren fglger denne afggrelse.

Bebyggelsesplan og etageantal i omrade X

1§ 6, stk. 3 a) og b) med tilhgrende tegning 6B, @ndres savel
bebyggelsesplan som etageantal, for sa vidt angar karreerne mrk. k, 1
og m samt enkeltbygninger mrk. d, e, f og u. Det er vist pa den
reviderede tegning 6B.

Begrundelse

Tzt pa den nordlige del af omrade X ligger MAN’s bygninger med
blandt andet et anl&g med en prgvemotor, som udsender flere slags
stgj. Den reviderede plan fasts@tter et bredere byggefelt til et rationelt
parkeringshus og erhverv mod MAN’s prgveanlaeg. Herved undgas, at
fremtidige beboere i den n@rliggende bebyggelse bliver genereret af
stgj. Derudover er der lagt en fleksibilitet ind i anvendelse af den
tilstgdende bebyggelse efter ejers gnske. I princippet bliver der
herefter mulighed for at leegge erhverv i stgrstedelen af bebyggelsen i
denne nordlige del af omradet. Endelig er placeringen af byggefeltet
til skole /bgrneinstitution/idrat justeret ud fra gnsket om et stgrre
indre havnebassin.
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§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden
§ 7, stk. 3, @ndres, sa karnapper og altaner kan have et fremspring fra
gade- og kanalfacaden pa 0,8 m i stedet for 0,6 m.

Begrundelse

Der er et gnske om et fremspring pa 1,8 m, men det finder
forvaltningen ikke er foreneligt med det facadeudtryk, som gnskes i
omradet. Der er dog stadig mulighed for, at godkende 1,2 m i sarlige
tilfelde.

§ 8. Foranstaltninger mod forureningsgener
I § 8, stk. 2, indsttes i 3. linje efter "forurening”: ~og risiko”.
Samt tilfgjelse til kommentaren stk. 2:

Der indsattes som stk. 3:

”Som betingelse for ibrugtagning af boligbebyggelse i omraderne pa
tegning 6 B market k, 1, m, skal bebyggelse market d, e, f vere
etableret som stgjveern mod aktiviteter pa matr. nr. 410 ibid.”

Der indsattes supplerende bestemmelse som stk. 3: "Bebyggelse og
ubebyggede arealer skal efter Teknik- og Miljgforvaltningens
naermere godkende anvendes, placeres jf. dog § 6, stk. 2 og 3, udfgres
og indrettes saledes, at beboere og brugere overholder galdende
sikkerhedscirkulare vedrgrende transmissionsledninger for naturgas.”
Der indsattes fglgende som kommentar:

”Den fastlagte bebyggelse pa den nordgstlige del af Teglholmen vil
ikke kunne fa byggetilladelse til mere end tre etager, fgr
transmissionsledningen for naturgas er omlagt pa en sadan made, at
risikozonen ikke bergrer omradet.”

§ 9. Ubebyggede arealer

1§ 9, stk. 7, indsattes:

Parkeringskravet kan reduceres med 35 pct. ved dobbeltudnyttelse i
forbindelse med erhverv.

Begrundelse: 1 forslaget til kommuneplan 2009 legges der op til en
reduceret p-norm bl.a. i omrader for boliger og serviceerhverv.

1§89, stk. 7, indsettes:

”Uanset denne bestemmelse ma de i henhold til stk. 5 fastlagte pladser
i Teglholmsgade ud for matr. nr. 434 samt 452 ibid. anvendes til
terrenparkering, indtil bebyggelsen mrk. U opfgres.

Begrundelse: Indsigelse imgdekommes.

§ 10. Szerlige feellesanlaeg og § 11. Grundejerforening
I§ 10 stk. 2 a) indsattes:
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”Undtaget herfra er den pa tegning 2B med krydsskravering viste
kanal pa matr. nr. 434 og 452 ibid.”

1§ 10 stk. 2 d) indsettes:
”Undtaget herfra er de pa tegning 4B viste vej- og stibroer over den i
stk. 2, pkt. a n®vnte kanal.”

I § 10 indsttes nyt pkt. g 1 stk. 2.:

“Uanset pkt. a, b, ¢, d og e stilles der fgrst krav om anlaeg af pladserne
1 Teglholmsgade ud for matr. nr. 434 og 452 ibid. samt anlag af bro
ud for matr. nr. 434 ibid., nar bebyggelsen mrk. U opfgres.

Kanalen, der gennemskarer matr. nr. 434 ibid. skal, indtil broen
etableres, sikres tilfredsstillende vandudskiftning ved etablering af et
rgr under vejen.

Begrundelse:

Andringerne er konsekvens af @ndringerne i § 3 og 5.

Grundejer og lejer finder, at etablering af broer og pladser i
umiddelbar fremtid vil vere vanskelig og til stor gene for lejers
virksomhed. Etablering af de nevnte anleg kobles derfor til det
tidspunkt, hvor grundejeren gnsker at udnytte den forggede byggeret,
som lokalplanen giver. Med samme begrundelse er kanalen langs
ejendommen ikke lengere et fellesanlag, men i stedet muliggjort sa
den f.eks. kan etableres i forbindelse med udnyttelse af den omtalte
byggeret.

I § 10 indsettes et nyt stk. 3:

“Uanset stk. 1 og 2, kan Teknik- og Miljgudvalget tillade, at
feellesanlggene i hvert underomrade opdeles i fellesanleg for
delomrader.”

I § 11 indsettes et nyt stk. 3:

”Uanset stk. 1 og 2, kan Teknik- og Miljgudvalget tillade, at der
oprettes grundejerforeninger, der alene omfatter delomrader inden for
hvert underomrade.”

Og som kommentar:
“Bestemmelsen skal ses i sammenh@ng med, at det forventes, at
omraderne udbygges etapevis.”

Begrundelse:

En rekke grundejere mener, at det vil vere langt mere praktisk at
gennemfgre dannelse af grundejerforeninger og etablering af
fellesanleg 1 etaper.

Det bemarkes derudover, at grundejerforeningerne ikke er forpligtet
til at foresta etableringen af den i lokalplanen fastsatte bro fra
Teglholmens @Pstkaj til Amager Felled, men derimod de i § 5, stk. 4,
fastsatte broer. Lokalplanforslaget indeholder imidlertid en forkert
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henvisning i § 10, stk. 1, og stk. 2, punkt d., hvor der skal henvises til
§ 5, stk. 4, og ikke som der star § 5, stk. 3. Henvisningen rettes.

D. Kommuneplantillegget:

Den fulde formulering var ikke medtaget i planforslagets tekst side 55,
men fuldt beskrevet pa lokalplanforslagets side 15. Indholdet er
saledes uendret.

@konomiforvaltningen har gnsket, at kommuneplantilleegget gengives
i sin fulde ordlyd, pa felgende made:

Tilleg nr. xx til Kgbenhavns Kommuneplan 2005

I medfer af lov om planlegning (lovbekendtggrelse nr. 813 af 21. juni
2007) @&ndres rammerne for Teglholmen @st og den sydlige del af
Sluseholmen.

Pa Teglholmen @st slas det tidligere C2 og C2*-omrade sammen til
C2* - Teglholmens @stkaj: Den maksimale bebyggelsesprocent og
friarealkrav geelder for omradet under ét. Det maksimale etageantal er
7. Ilokalplan skal fastlegges areal til en skole med tilknyttede idrets-
og kulturfaciliteter. Publikumsorienterede erhverv skal placeres i
stueetagerne efter bestemmelser 1 lokalplan. Der kan efter
bestemmelser i lokalplan opfyldes et mindre vandareal langs
Sydhavnslgbet.

Pa Sluseholmen syd @ndres C2*-stigborderne, E1-omradet nord for
Sjeellandsbroen samt en del af E1*-omradet Frederikskaj til:

C2* - Ved Stigbordene og ved Fordgraven: Den maksimale
bebyggelsesprocent og friarealkrav galder for omradet under ét. Det
maksimale etageantal er 9. Der skal efter bestemmelser i en lokalplan
opferes en afskermende erhvervsbebyggelse langs
Sjellandsbroen/Sydhavnsgade. Publikumsorienterede erhverv skal
placeres i stueetagerne efter bestemmelser i lokalplan. Der kan efter
bestemmelser 1 lokalplan opfyldes et mindre vandareal ved Ford-
graven.

Rammer for detailhandel og husbade:

I det nye lokalcenter omkring Stgberigade fastlegges et maksimalt
bruttoetageareal til butiksformal pa 2.000 m?, og arealet i de enkelte
dagligvare- og udvalgsvarebutikker ma ikke overstige henholdsvis
1.000 m2 og 500 m2. I det nye omrade til butikker med serlig
pladskraevende varer ved Sjellandsbroen fastlegges det maksimale
butiksareal til 4.500 m?, arealet i den enkelte butik ma ikke overstige
1.500 m2.

I rammerne for husbade er der foreslaet mindre @ndringer pa
kajstreekninger i planomraderne, og der abnes mulighed for husbade
pa en ny kajstreekning pa Teglholmens sydkaj.
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Bilag 2 til Kommuneplantillaeget:

Der er i kommuneplantillegget en uoverensstemmelse 1 kortbilagene
vedr. placering af husbade. Dette rettes pa Bilag 2, saledes at der er
mulighed for placering af husbade langs Sluseholmens gstkaj, som
vist for oversigtskortet pa efterfglgende side.
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