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K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

""Lokalplan Carlsberg II'' med tilhgrende tillaeg til
kommuneplan 2005, Vurdering af Virkninger pa Miljget samt
Miljgvurdering

Notat med forvaltningens kommentarer til indsigelser til
supplerende hgring om hgjhusenes placering og hgjder

Planforslag for Carlsberg II var i hgring til den 25. september 2008.
Der kom blandt andet indsigelser mod planens 9 hgjhuse. For at
imgdekomme en del af disse indsigelser, har forvaltningen foreslaet en
rekke @ndringer af hgjhusenes placering og hgjder. Skitsen nedenfor
viser hvilke hgjhuse, der @ndres.
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Skitsen fra hgringsfolderen viser, hvordan hgjhus nr. 03, 04, 05, 06 og 09
justeres.

ZEndringerne, som saledes bergrer 5 af de 9 hgjhuse, har varet
fremlagt til hgring i to uger i overensstemmelse med Planlovens § 27,
stk. 2. Hgringsmaterialet er vedlagt som bilag 10.
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Ved hgringsfristens udlgb den 3. december var der indkommet 20
henvendelser. Heraf bergrer kun fa af henvendelserne de hgjhuse, som
var genstand for hgringen.

Henvendelserne er gennemgaet og besvaret nedenfor. De justerede
hgjhuse er markeret med fed, hvor de omtales i teksten.

Henvendelser fra andre myndigheder og private grundejere
indenfor lokalplanomradet

Slots og Ejendomsstyrelsen

Slots og Ejendomsstyrelsen ggr indsigelse mod hgjhusene, som
vurderes at fa betydelig visuel konsekvens for Sgndermarken og
medfgre en vasentlig forringelse af oplevelsen af den fredede parks
kulturhistorie. Styrelsen anbefaler, at hgjhusene placeres, sa visuelle
konsekvenser for Sgndermarken undgas eller minimeres. Seerligt
kigget ned gennem Norske Allé vagtes hgjt - citat: ”Den
arkitektoniske indramning af oplevelsen af himlen, aksen og
perspektivet, der fortscetter uendeligt, er en umistelig kvalitet ved
Sondermarken.” Slots- og Ejendomsstyrelsen finder, at kommunen
ikke har vagtet vurderingen af udsynet fra Sgndermarken
tilstreekkeligt i forhold til placering af hgjhusene.

Styrelsen har fglgende konkrete forslag:

e Hgjhus 03 bgr omplaceres, sa det ikke markerer sig i
sigtelinjen fra Frederiksberg Slot gennem Norske Allé eller er
synligt fra Kastaniepl@nen.

e Hgjhus 06 bgr omplaceres, sa det ikke markerer sig i
sigtelinjen fra Frederiksberg Slot gennem Norske All€.

e Hgjhus 07 bgr flyttes eller reduceres, sa det ikke kan ses fra
Tempelhgjen.

e Hgjhus 08 bgr omplaceres eller reduceres, sa det ikke er
synligt i sigtelinjen fra Kastanieplenen.

e Hgjhus 09 bgr omplaceres eller reduceres, sa det ikke er
synligt fra Kastanieplenen.

Slots og Ejendomsstyrelsen sender herudover anbefalinger om
adgangsforholdene til Sgndermarken og om beskyttelse af parken.
Styrelsen laegger op til en dialog om at optimere adgang mellem
Carlsberg og Sgndermarken og om at sikre oplevelsen af den unikke
landskabshave, som parken er.

Bemarkninger

Forvaltningen har bade i forbindelse med lokalplanforslaget og i
forbindelse med revisionen af hgjhusene ved den supplerende hgring
faet foretaget visualiseringer fra Norske Allé. De viser, at hgjhusene
hovedsageligt er gemt bag treeerne, ogsa nar der ikke er blade pa.

Side 2 af 13



Disse visualiseringer er imidlertid lavet med udgangspunkt fra
gangstien pa Norske Allé ved slottet og statuen af Oehlenschliger.
Slots- og Ejendomsstyrelsen gnsker en visualisering fra midten af
aksen Norske Allé, med udgangspunkt i statuen af Oehlenschléger.
Baggrunden for dette er som omtalt et gnske om at friholde kigget fra
Norske Allé. Det er forvaltningens vurdering, at denne visualisering,
fra midten af aksen, @ndrer oplevelsen af hgjhusene markant.

Visualiseringer bagest i notatet viser, at hgjhus 03 star praktisk taget i
midten af hovedaksen Norske Allé, mens ingen af Carlsbergs hgjhuse
som sagt kunne ses tydeligt fra alleens gangsti. Visualiseringerne viser
ogsa, at hgjhus 08 ses tydeligt i aksen fra den sydligste ende helt nede
ved Pile Allé. Hgjhus 06 ses ikke fra Norske Allé, da det star direkte
bagved hgjhus 03.

Kgbenhavns Kommune har forstaelse for Slots- og Ejendoms-
styrelsens gnske om, at havens omgivelser ikke udvikler sig, sa det
veasentligt pavirker oplevelsen i haven. Omvendt ma man erkende, at
Se¢ndermarken ligger midt i en storby, og at byen naturligvis vil kunne
opfattes fra haven, som det kendes fra andre af byens parker.

Fredningen af Sgndermarken vedrgrer S¢gndermarken og ikke de
omkringliggende omrader. Der er f.eks. ikke palagt Carlsberg
Ejendomme servitutter med begransninger for byggemuligheden for
at beskytte aksen.

En af hovedidéerne i bade konkurrenceprojektet og lokalplanen for
den nye bydel pa Carlsberg er en tet bebyggelsesstruktur med hgjhuse
placeret pa strategiske steder i forhold til byens rum.

Det hgjeste og det mest centrale af hgjhusene (hgjhus 03) fremtreder
1 Norske Allés perspektiv og kan ses som et point de vue 1 naboskabet
mellem Sgndermarken og Carlsberg. Hgjhus 06 ligger ligeledes i
aksen men direkte bag hgjhus 03, og derfor skjult af dette.
Anvendelsen af hgjhus 03 bliver en blanding af boliger og erhverv, og
der bliver offentlig adgang til toppen af tarnet i form af en restaurant.
Der vil blive stillet meget store krav til alle hgjhuse og ikke mindst
dette, der skal ses som et "landmark”, et vartegn for Carlsberg og
samtidig en parallel til den kgbenhavnske egenart, der handler om lave
bebyggelsesstrukturer afbrudt af hgje, slanke tarne af stor
arkitektonisk kvalitet. Her fortelles en sammenhangende historie om
Kgbenhavns tidlige industribyggeri, den moderne by, tarnenes by,
byens slotte og kunstens guldalder.

Generelt vurderer forvaltningen, at det ikke vil vaere muligt at
realisere Entasis’ vinderforslag og samtidigt fuldt ud imgdekomme
Slots og Ejendomsstyrelsens gnsker. Hgjhusene indgar i en samlet
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komposition, hvor det kvadratiske grundplan og de mgrke, tunge
materialer visuelt binder husene sammen. Dette arkitektoniske
hovedgreb betyder, at de enkelte hgjhuse vil fremtrade visuelt
afdempede og mindre dominerende end de individuelt udformede
hgjhuse, vi normalt ser.

Tyngden i byudviklingen med den hgjeste bebyggelsesprocent vil
ligge i omradet ved Enghave Station, sa byudviklingen koncentreres
ved stationen og ved den i forvejen tette by. Her ligger naturligt ogsa
de fleste hgjhuse. Aksen fra Norske Allé ender netop ved Enghave
Station.

Pa baggrund af de samlede hensyn vurderer forvaltningen, at
muligheden for at realisere det bearbejdede vinderforslag vejer
tungere end hensynet til de visuelle pavirkninger fra Kastanieplaenen
og Tempelhgjen, hvor udsynet fra haven i forvejen flere steder er
pavirket af nerheden til bymessig bebyggelse. Forvaltningen vurderer
endvidere, at det vil &ndre, men ikke forringe, udsynet fra slottet og
toppen af Norske Allé at fastholde de principielle placeringer af
hgjhusene 03 og 06. Forvaltningen vurderer derimod, at hgjhus 08 bgr
flyttes vaek fra Ny Carlsbergvej og leengere mod syd, sa det kommer
ud af sigtelinien fra Norske Allé. Slots- og Ejendomsstyrelsen er ikke
enig i forvaltningens vurdering med hensyn til hgjhus 03, og dermed
ogsa 06, da de leegger afggrende vegt pa kigget til en uforstyrret
himmel.

Hvordan hgjhusene endeligt placeres og udformes skal afklares i
supplerende lokalplaner. Forvaltningen foreslar derfor, at hensynet til
at friholde aksen ved Norske Allé tilfgjes til rammelokalplanens § 5
stk. 1. litra i for sa vidt angar den endelige placering af hgjhus 03, 06
og 08.

Forvaltningen er i gvrigt meget positivt indstillet pa en dialog med
Frederiksberg Kommune og Slots og Ejendomsstyrelsen om blandt
andet forbindelserne mellem Sgndermarken og Carlsberg omradet.

Zndringer

o [Ilokalplanens § 5 stk. 1 litra i tilfpjes: Ved den endelige placering
af hgjhus 03 og 06 i den byggeretsgivende lokalplan skal der
tages hensyn til aksen fra Norske Allé sadan at den historiske
sigtelinie friholdes for hgjhuse.

o Pa lokalplanen tegning 5A treekkes hgjhus 08 tilbage fra Ny

Carlsberg Vej mod syd, og placeres i det sydvestlige hjgrne af den
bygning, hvor den tidligere la ved det nordvestlige hjprne.
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Det skal bemarkes, at forvaltningen hverken i forbindelse med den
ordin®re hgring eller den supplerende hgring har hgrt Slots og
Ejendomsstyrelsens direkte, idet forvaltningen ikke vurderede, at
Slots- og Ejendomsstyrelsen skulle hgres som ejer af Sgndermarken.
Forvaltningen kan ikke udelukke, at Slots- og Ejendomsstyrelsen
vurderer, at de burde have veret hgrt. Safremt Slots- og
Ejendomsstyrelsen er utilfredse med, at de ikke har faet tilsendt
materialet direkte, kan de valge at indklage kommunen for
procedurefejl.

Slots- og Ejendomsstyrelsen havde ikke bemerkninger til
lokalplanforslaget 1 forbindelse med den ordinare hgring.

Frederiksberg Kommune

Frederiksberg Kommune ggr indsigelse mod de hgjhuse, som er
placeret nordligst i omradet. Det gnskes konkret, at -

e Hgjhus 07 traekkes laengere ind pa Carlsberg-grunden og
reduceres i hgjden, sa det ikke giver skyggevirkninger ind i
Frederiksberg Kommune.

® Hgjhus 08 treekkes leengere ind pa Carlsberg-grunden og
reduceres i hgjden, sa det ikke gdeleegger Sgndermarkens
nuvarende kvaliteter.

Bemarkninger

Frederiksberg Kommune havde ikke bemarkninger til hgjhusene i
forbindelse med den ordin@re hgring. Frederiksberg Kommune havde
fglgende generelle bemarkninger vedrgrende bebyggelsesforhold i sit
hgringssvar:

”Frederiksberg Kommune fastholder det tidligere fremsatte gnske om,
at bebyggelsen i den nordlige ende af Carlsberg-omradet for sa vidt
angar bebyggelsens hgjde, teethed og karakter indpasses i de
nuveerende bebyggelsesforhold pa sydsiden af Rahbeks Allé, og at ny
bebyggelse ikke giver anledning til forringede lys- og udsigtsforhold
for beboerne i Frederiksberg Kommune”.

Ved de efterfglgende forhandlinger med Frederiksberg Kommune var
hgjhusene ikke et af de emner, der indgik, og der blev opnaet enighed
mellem Frederiksberg Kommune og Kgbenhavns Kommune i forhold
til indsigelsen fra Frederiksberg Kommune. Forvaltningen er derfor
uforstaende overfor, hvorfor Frederiksberg Kommune nu gnsker at
ggre indsigelse mod to hgjhuse, der ikke er @ndret pa, og som derfor
ikke er omfattet af den supplerende hgring, hvilket Frederiksberg
Kommune ogsa selv anfgrer.

Spgrgsmal om hgjhuse er behandlet i forbindelse med den ordinzre
hgring, og besvaret i bilag 6, afsnit F. Hgjhuse. Placeringen af hgjhus
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08 er behandlet under bemarkninger fra Slots- og Ejendomsstyrelsen,
og den @ndring, der foreslas her, vil ogsa imgdekomme indsigelsen
fra Frederiksberg.

Forvaltningen vil dog tilfgje, at -

e Hgjhus 07 skygger langt overvejende kun pa Carlsbergs egen
grund, og giver minimale gener pa eksisterende bebyggelse og
friarealer 1 Frederiksberg Kommune. Dog vil hgjhuset i tidlige
morgentimer samt i vinterperioden kaste skygger pa Rahbeks
Allé, men skyggerne vil svare til skyggerne fra den gvrige
planlagte karrebebyggelse ud mod Rahbeks Allé og dermed
svare til, hvad der 1 gvrigt er tilfeldet 1 kvarteret nord for
Rahbeks Allé.

Forvaltningen vurderer, at den samlede plan ikke bgr @ndres
yderligere, da den netop tilsigter at minimere gener for naboomrader,
ved at placere de laveste hgjhuse (nr. 04, 07 og 08) mod henholdsvis
Vesterbro og Frederiksberg.

Direktoratet for Kriminalforsorgen

Direktoratet for Kriminalforsorgen gentager bem@rkninger om, at der
af sikkerhedshensyn ikke bgr vaere indsyn fra hgjhuse pa Carlsberg til
Vestre Fengsels omrade.

Bemarkninger

Det fremgar ikke klart af forsorgens indsigelse, hvilke hgjhuse, der
konkret gnskes @ndret og hvordan, men sikkerhedsspgrgsmalet er
behandlet 1 forbindelse med den ordinzre hgring, og besvaret 1 bilag
6, afsnit F. Hgjhuse. Her fremgar det, at forvaltningen vurderer, at der
ikke er hjemmel til at kreeve fremtidigt byggeri pa Carlsberg
begrenset af hensyn til sikkerheden i fengslet.

Trafikstyrelsen
Trafikstyrelsen har ingen bemarkninger til den supplerende hgring.

Region Hovedstaden

Region Hovedstaden har ingen bemarkninger til den supplerende
hgring.

Kgbenhavns Energi

Kgbenhavns Energi har ingen bem@rkninger til den supplerende
hgring, men fremsender oplysninger om ledninger.

Bemarkninger
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Ledningsoplysninger er tilsendt Carlsberg Ejendomme.

Ovrige henvendelser

1. Indsigelser mod de S justerede hgjhuse (hgjhus nr. 03, 04, 05, 06
og 09)

Husejerforening Humleby gnsker at sikre, at Humleby ikke pavirkes
af hgjhusskygger. Det konkretiseres ikke, hvilke hgjhuse, der ggres
indsigelse mod, men det ma blandt andet vere hgjhus 05, som
erstatter eksisterende silo.

Andelsboligforeningen Kongens Bryghus gnskes, at hgjhus 05 flyttes
lengere vak, for at sikre luft- og lysforhold samt bedre tilpasning til
eksisterende byggeri.

Viktoria Holst Eriksen gnsker, at hgjhus 06 flyttes l&ngere vak fra
Akademiets Have, da den foreslaede placering vil medfgre helt
uacceptable virkninger pa havens kulturmiljg. og at hgjhus 09 ikke
gges til 80 meter, da dette vil give helt uacceptable virkninger pa
kulturmiljget omkring den fredede Bryggerigard.

Bemarkninger
Skyggediagrammer viser, at -

o Hgjhus 05 pavirker Humleby veasentligt mindre, end den
eksisterende silo - som nedrives og erstattes med hgjhus 05 -
gor i dag. Pa den baggrund vurderer forvaltningen at
muligheden for et nyt, smallere hgjhus pa stedet bgr
fastholdes.

o Hojhus 06 og 09 er efter forvaltningens vurdering placeret
tilstreekkeligt fjernt fra haven og Bryggerigarden til, at
kulturmiljget ikke pavirkes i negativ retning. Hgjhusene vil
altid ses pa baggrund af den foreslaede karrebebyggelse og
dermed ikke opleves i deres fulde skala fra haven eller
Bryggerigarden. Endvidere vil hgjhusene ikke pavirke disse
omrader med skygge- eller vindgener.

Henvendelserne giver ikke anledning til @ndring af planforslagene.

2. Onsker ingen hgjhuse
Lars Johansen gnsker ikke flere hgjhuse end den eksisterende silo pa
Carlsberg-grunden.

Kirsten Damgaard mener, at hgjhuse generelt er en darlig idé pa grund
af vindforhold ved terran, at de ikke er attraktive for bgrnefamilier og
ikke giver fellesskab blandt beboere. Endvidere mener hun, at ingen
hgjhuse er kgnne.
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Niels Sgrensen protesterer mod hgjhuse pa Carlsberg-grunden, og
foreslar, at man nedriver Carlsbergs nye silo og bygger fantasifuldt i
kgbenhavnsk normalhgjde.

Michael Kammer ggr indsigelse mod hgjhusene, som han mener, vil
gdelaegge det eksisterende miljg og oplevelsen af en aben visuel
helhed i kvarteret. Endvidere argumenterer han med, at hgjhusene vil
presse alt for mange mennesker ind pa omradet.

Erling Thomsen ggr indsigelse mod hgjhusene, som han mener, vil
gdelaegge oplevelsen af den abne himmel og miljget i kvarteret.
Endvidere mener han, at hgjhusene vil bidrage med stgj og trafik og
alt for mange mennesker.

Bemarkninger

Hgringen omfatter kun de foreslaede &ndringer i hgjhusplanen, og
kritikken imod hgjhuse er behandlet 1 forbindelse med den ordinzre
hgring, og besvaret i bilag 6, afsnit F. Hgjhuse.

Henvendelserne giver ikke anledning til @ndring af planforslagene.

3. Kritik af den samlede hgjhusplan

Peter Kruse mener, at den foreslaede plan er en forbedring, men at den
ikke er @®stetisk acceptabel. Han foretraekker, at der kun tillades
enkelte slanke hgjhuse og at de samles pa grunden. I den nuvearende
plan star hgjhusene som spredte store klodser, skriver han, og vurderer
at dette virker frygteligt grimt og forstadsagtigt.

Finn Huusfeldt Ploug mener, at den nuvarende hgjhusplan er
problematisk for Vesterbro og kulturmiljget pa Carlsberg og er svag i
forhold til sigtelinjer i byen. Der bgr udarbejdes en byarkitektonisk
vurdering og beskrivelse af hgjhusene hele vejen rundt” ligesom
narmiljget bgr belyses, inden rammelokalplanen vedtages.

Jette V. Sgrensen og Camilla Maj Sgrensen foreslar, at antallet af
hgjhuse reduceres, og at intet hgjhus bliver hgjere end 50 meter af
hensyn til naboernes udsyn og byens skyline.

Bemarkninger

Hgringen omfatter kun de foreslaede &ndringer i hgjhusplanen, og
spgrgsmal om hgjhusenes antal og hgjder samt principper for deres
placering er behandlet i forbindelse med den ordinzre hgring. Se bilag
6, afsnit F. Hgjhuse.

Henvendelserne giver ikke anledning til @ndring af planforslagene.

4. Kritik af hgjhuse, som ikke er justerede (hgjhus nr. 01, 02, 07 og
08)

Jette Marx ggr indsigelse mod hgjhus 01, som menes at ville mgrk-
leegge lejligheder pa Sgnder Boulevard.
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Andelsboligforeningen Kongens Bryghus gnsker, ud over det ovenfor
beskrevne, at hgjhus 07 flyttes, og at den samlede hgjde pa hgjhusene
reduceres.

Husejerforening Humleby ggr indsigelse mod, at den sydlige del af
Jerichausgade, gvre del af Kiichlersgade og gvre del af Carstensgade
stadig rammes af skygge. Det konkretiseres ikke, hvilke hgjhuse, der
gores indsigelse mod, men det ma vare hgjhus 02 og 07, der ikke
foreslas @ndret, samt hgjhus 05, som er beskrevet i pkt. 1.

Bemarkninger

Hgringen omfatter kun de hgjhuse, som foreslas @ndret. Spgrgsmal
om hgjhuse er behandlet i forbindelse med den ordin@re hgring, og
besvaret i bilag 6 afsnit F. Hgjhuse. Det skal dog tilfgjes, at -

e Skyggediagrammer viser, at hgjhus 01 har meget lille
skyggevirkning for ejendommene pa nordsiden af Sgnder
Boulevard.

e Skyggediagrammer viser, at hgjhus 02 pavirker det sydvestlige
hjgrne af Humleby i cirka 2 timer i dggnet i forar/efterar samt
at skygger fra hgjhus 07 tangerer det nordvestlige hjgrne af
Humleby ved 19-tiden i hgjsommeren. Her falder skyggen dog
sammen med skyggen fra den foresldede karrebebyggelse vest
for Humleby.

5. Andre emner
Kirsten Damgaard gnsker, at antallet af parkeringspladser minimeres.

Andelsboligforeningen Kongens Bryghus gnsker, at karrebebyggelse
traekkes tilbage fra skel mod foreningens have, at teetheden pa
Carlsberg generelt nedsazttes og at lokalplanen stiller krav om
beskyttelse af eksisterende byggeri i forbindelse med anlegsfasen.

Husejerforening Humleby ggr indsigelse mod den foreslaede
karrebebyggelse omkring Humleby.

Jette V. Sgrensen og Camilla Maj Sgrensen foreslar, at bebyggelsen
mod Vester Felledvej reduceres i hgjden, at trafikken pa Vester
Felledvej reduceres, at antallet af parkeringspladser pa Carlsberg gges
samt, at der bevares en indhegnet legeplads i tilknytning til Humleby.

Bemarkninger

Emnerne ligger udenfor indholdet i den supplerende hgring.
Spgrgsmalene er behandlet i forbindelse med den ordingre hgring, og
besvaret i relevante afsnit i bilag 6.

Henvendelserne giver ikke anledning til @ndring af planforslagene.

6. Ingen bemaerkninger

Kgbenhavns Bymuseum og Vesterbro Lokaludvalg har ingen
bemarkninger til den supplerende hgring.
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BILAG - Slots- og Ejendomsstyrelsens indsigelse vedrgrende Sgndermarken

Luftfoto af omradet med markering af de 9 planlagte hgjhuse pa
Carlsberg samt forleengelsen af Sgndermarkens hovedakse Norske Allé

Y A

Norske Allé i dag - set mod henholdsvis syd (tv) og mod nord (th)
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Norske Allé i dag - set fra midten af hovedaksen og statuen af
Ocehlenschldiger

Norske Allé - visualisering set fra midten af hovedaksen mod
Carlsberg og med hgjhus 03 markant midt i sigtelinjen
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Norske Allé - visualisering set fra venstre side af hovedaksen mod
Carlsberg - her anes hgjhusene bag treeerne, mens sigtelinjen er
friholdt

e g

Norske Allé - visualisering set fra stisystemet - her treeder hgjhuse i
baggrunden og skjules delvist bag treeerne
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Norske Allé - visualisering af den supplerende horing set fra midten
fra Norske Allé helt nede ved Pile Allé - i midten ses hgjhus 03 og til
hgjre hgjhus 08.

Alle visualiseringer er udarbejdet af Entasis
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