BETINGET UDBYGNINGSAFTALE

meliem Carlsberg A/S Ejendomme
Dessaus Boulevard 44
2900 Hellerup
~ (herefter benavnt CE)

0g Kobenhavns Kommune
Radhuset
1599 Kabenhavn V
(herefter benaevnt KK)

CE og KK benavnes ogsa "Part”; samlet "Parterne”.
Baggrund

Narvarende aftale er indgdet 1 anledning af den patenkte vedtagelse af forslag til kommuneplan-
tilleg med tilherende lokalplanforslag “Carlsberg 1”7 (“Lokalplanforslaget™ og pd grundlag af
planfovens bestemmelser i kapitel 5a om udbygningsaftaler om infrastruktur, jf. planlovens § 21b,
stk. 2 og stk. 3, der giver KK adgang til at indgd neerverende udbygningsaftale baseret pé
Lokalplanforslaget om bl.a. byggemuligheder og etablering af infrastrukturanlag. Lokal-
planforslaget omfatter arealmessigt bl.a. det omrade, hvor Carlsberg har bryggeriproduktion m.v.
("Bryggerigrunden™).

Carlsberg lukker sin bryggeriproduktion i Valby med udgangen af 2008, hvorefter CE vil forestd
den etapevise omdannelse af Bryggerigrunden fra industriomrade til et tet og funktionelt blandet
bykvarter.

I den forbindelse skal der etableres nye overordnede infrastrukturanleg fra det omkringliggende
omrade ind til Bryggerigrunden. Med henblik pd at sikre en for CE hensigtsmaessigt tidsmaessig
opforelse af den planlagte infrastruktur, har CE opfordret KK til at indgd nzrvarende
udbygningsaftale med CE.

I udbygningsaftalen forpligter CE sig til at etablere narmere beskrevne infrastrukturanleg
bestiende af en ny bro over banen samt havning af en del af Vigerslev Allé (med henblik pa
tilslutning til nyt vejkryds med lysregulering). Herudover forpligter CE sig til at etablere en forplads
til en ny Enghave Station samt en cykelsti fra Valby mod Vesterbro i Bryggerigrundens sydlige del.

CE optager forhandlinger med DSB/Banestyrelsen om ny placering af Enghave Station.

KK forpligter sig til at forestd forskellige anlagsarbejder med relation til trafikale omlagninger og
forskennelse, herunder etablering af det n®vnte nye vejkryds med lysregulering pd Vigerslev All¢,
hvor den af CE etablerede bro skal ende. KK skal endvidere forestd omlaegning af Valby Langgade
mellem Pile Allé og Gamle Carlsberg Vej med etablering af nyt vejkryds med lysregulering ved
Gamle Carlsberg Vej/Valby Langgade samt omlegning af Vesterfelledvej med etablering af to nye
vejkryds med lysreguleringer og istandsettelse af Sender Boulevard i stykket mellem Enghavevej
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og Vesterfaliedvej. Endelig skal KK foresta etablering af en trafiksikker skolevej til Vesterbro Ny
Skole.

Parterne har pa baggrund heraf bestemt folgende:

§1

Infrastrukturanlzeg og Trafikforanstaltninger

CE forpligter sig til at etablere folgende fysiske infrastrukturanleg ("Infrastrukturanlaggene™) pa
eller uden for Bryggerigrunden, jf. Lokalplanforslagets § 4:

1. Ny vej-, cykel- og gangbro over banen ved Ny Tap samt den hermed forbundne nedvendige
hazvning af Vigerslev All¢, jf. Lokalplanforslagets § 4 stk. 10. Arbejderne ifelge denne
bestemmelse tilretteleegges og udferes efter narmere aftale med KK og efter de krav og
anvisninger, der stilles af de relevante myndigheder. Arbejdet skal faerdiggeres i henhold til
Lokalplanforslagets § 13 stk. 1, litra ¢. CE forventer at indgd forngdne aftaler med
grundejere, som muliggor og sikrer fremtidigt brofeste pa begge sider af banegraven,

2. Ny cykelsti med stejskerm langs den sydlige afgraensning af Akademiets have, jf.
Lokalplanforslagets § 4 stk. 8. Arbejdet skal faerdiggeres i henhold til Lokalplanforslagets §
13 stk. 1, litra b. CE forventer at indgd fornedne aftaler med Banedanmark, som muligger
og sikrer etablering og fremtidig anvendelse af cykelsti pA Banedanmarks arealer.

3. Forplads til den moderniserede Enghave Station, jf. Lokalplanforslagets § 4 stk. 9. Pladsens
etablering forudstter, at Enghave Station flyttes, moderniseres m.v. og ectableringen
koordineres hermed, sdledes at den er tilendebragt senest 12 méneder efter stationens
ibrugtagning. Flytning, modemisering m.v. forestds af CE i samarbejde med DSB
(Banedanmark) og CE forventer at indgé de fornedne aftaler herom.

Infrastrukturanizeggene opferes i god handvarksmaessig kvalitet og i overensstemmelse med god
byggeskik.

Infrastrukturanlaeggene skal vaere offentligt tilgengelige.

For at muliggere trafiksikre, adakvate og hensigtsmasssige adgangsveje til Bryggerigrunden
forestir KK etablering af folgende trafikforanstaltninger (“Trafikforanstaltninger™), jif.
Lokalplanforslagets § 4:

a. Trafikal omlegning af Vigerslev Allé, samt etablering af nye vejkryds og signalanleg, jf.
Lokalplanforslagets § 4 stk. 2. Arbejdet skal faerdiggeres senest samtidig med, at den i
Lokalplanforslagets § 4 stk. 10 beskrevne bro faerdiggeres af CE.

b. Trafikdempende foranstaltninger af Valby Langgade mellem Pile Allé og Gamle Carlsberg

Vej med etablering af nyt vejkryds med lysregulering ved Gamle Carlsberg Vej/Valby
Langgade. Arbejdet udfores som beskrevet 1 Lokalplanforslagets § 4 stk. 2. Arbejdet skal
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vere ferdiggjort senest samtidig med, at det naerliggende byggefelt (delomrade I11) 1 krydset
Valby Langgade/Gamle Carlsberg Vej er fuldt udbygget af CE.

c. Forskennelse og trafiksanering af Vesterfielledvej med etablering af to nye vejkryds med
lysregulering ved Vesterfelledvej/Angelgade samt Vesterfielledvej/Ny Carlsberg Vej, og i
forbindelse hermed etableres en trafiksikker skolevej til Vesterbro Ny Skole. Arbejdet
udfores som beskrevet i Lokalplanforsiagets § 4 stk. 2. Arbejdet skal senest vwre

“feerdiggjort, ndr de pd Bryggerigrunden langs Vester Falledvej beliggende byggefelter er
fuldt udbyggede.

d. Istandswttelse af Sender Boulevard i stykket mellem Enghavevej og Vesterfalledvej.
Arbejdet udferes som beskrevet i Lokalplanforslagets § 4 stk. 3. Arbejdet feerdiggores senest
1 forbindelse med, at den i Lokalplanforslagets § 4 stk. 8 beskrevne cykelsti faerdiggores.
Cykelstien ferdiggeres senest som beskrevet i Lokalplanforslagets § 13 stk. 1, litra b,

§2
Raxkkefalge

For at sikre en hensigtsmassig udferelse og feerdiggerelse af alle arbejder, aftaler Parterne lobende
en tidsplan.

Det fremgér af lokalplanens § 13, at kommunen kan naegte at udstede ibrugtagningstilladelse for de
opferte byggerier pd Bryggerigrunden, indtil de i lokalplanens § 13 anferte Infrastrukturanlaeg er
etableret.

§3

Overtagelse af Infrastrukturanlzeggene

KK overtager Infrastrukturanleggene, nér disse er fmrdigopfert i overensstemmelse med de
nermere kray i Lokalplanforslaget og samtlige fornedne myndighedstilladelser foreligger. Desuden
skal eventuelle mangler konstateret af CE ved afleveringen vaere udbedret og godkendt af CE.

CE sorger for at indkalde KK i sin egenskab af aftalepart til afleveringsforretningen med CEs
entreprenor samt til eventuel efterfolgende gennemgang efter udbedring af mangler konstateret ved
afleveringen. Ved KKs overtagelse af Infrastrukturanlaggene kan KK overfor CE alene piberabe
sig mangler, som KK har gjort galdende i forbindelse med ovennavnte forretninger.

KK ejer efter overtagelsen Infrastrukturanleeggene. KK overtager ligeledes de lobende forpligtelser
med grundejere mv., der métte vare indgdet som grundlag for etablering af anl®ggene, f.eks.
lejeaftaler, ligesom KK skal indtresde som pataleberettiget i eventuelle servitutter. KK skal
godkende de eventuelle forpligtelser, som KK senere skal overtage, inden CE pétager sig
forpligtelserne.
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§ 4

Krav

CE overdrager ved KKs overtagelse af Infrastrukturanleggene sine rettigheder ifplge
entrepriseaftalerne til KK, herunder garantistillelser, og CE er herefter endeligt frigjort i enhver
~ henseende overfor KK, dog med undtagelse af krav i henhold til § 3. stk. 2. -

§s
Overdragelse af forpligtelser og rettigheder

CE kan alene med KKs accept overdrage sine forpligtelser og rettigheder efter nervaerende aftale til
tredjemand i forbindelse med overdragelse af hele eller vacsentlige dele af Bryggerigrunden. KK
kan alene afvise at meddele accept, safremt dette er sagligt begrundet i omsteendigheder af juridisk
eller ekonomisk karakter cksempelvis kan samtykke nzgtes, hvis erhververen ikke vurderes at have
den fornedne gkonomiske evne til at gennemfore forpligtelserne efter nerverende aftale. KK kan
begare de oplysninger og den dokumentation fra CE, som er nedvendig til belysning af
erhververens forhold.

§6
Misligholdelse
Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.
§7
Betingelser
Narvarende aftale er fra KKs side betinget af endelig politisk vedtagelse i Borgerreprassentationen.
Nzrvarende aftale er fra begge Parters side betinget af, at aftalen vedtages i uzndret form i

Borgerreprassentationen samtidig med Borgerreprasentationens vedtagelse af det tilherende
lokalplanforslag samt forslag til kommuneplantilleg uden vasentlige andringer.

§8
Udbud

Safremt etableringen af et Infrastrukturanleg konkret vurderes at vare omfattet af de udbudsretlige
regler, idet CE reelt traeder i stedet for KK i relation til anskaffelse af en udbudspligtig vdelse, skal
CE vere forpligtet til at udbyde anlegsopgaven, idet den pigeldende tidsrekkefolge, if. § 2,
justeres i overensstemmelse med den forsinkelse, udbuddet matte medfore.
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§9
Klage/sagsmal

Paklages de til nerverende aftale knyttede endeligt vedtagne planer, og treffer
klagemstansen/domstolene afg@relse om ophaevelse af pianen ophaaves nzrverende aftale mellem
Cparterne.

Treeffer klageinstansen/domstolene afgereise om delvis ophasvelse af planen, kan hver part kreve
en genforhandling af aftalen, med henblik pa, at parterne i videst mulig omfang opnir den
retsstilling, som ville vare geldende, séfremt lokalplanen fortsat havde vearet geeldende i sin
helhed. Forer genforhandlingen ikke til enighed indenfor en periode af 6 méneder regnet fra en parts
begeering om genforhandling, er en part alene berettiget til at treede tilbage fraden del af
aftalen, som fortsat vil vaere veesentligt berert af den delvise ophavelse af planen, efter at den anden
parts genforhandlingstilbud er taget i betragtning.

Safremt den delvise ophavelse af planen er af et omfang og karakter, som er af veesentlig betydning
for aftalen som helhed, kan en part dog traede tilbage fra aftalen i sin helhed.

§ 10
Forrang
Safremt der konstateres uoverensstemmelse mellem aftalen med bilag og de planer, der er vedtaget i

forbindelse med aftalen (Lokalplanforslaget samt forslag til kommuneplantilizg), gar planernes
bestemmelser forud for bestemmelserne i aftalen med bilag.

§11
Offentliggorelse

Nzrvarende aftale offentliggores i overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom. Der
kan i gvrigt meddeles aktindsigt efter reglerne i offentlighedsloven og forvaltningsloven.

BILAG:
Bilag A: Opfordring af 18. januar 2008 fra CE om indgdelse af udbygningsaftale med KK,

Kebenhavn, den

/ -2008
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