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BESLUTNINGSPROTOKOL
fra ordinzert mede torsdag den 2. februar 2006

14.  Anl=gsbevilling til nedrivning af "Den gule giard" samt diverse afsluttende
arbejder ved Utterslev Skole.

(KFU 51/2006)

INDSTILLING OG BESLUTNING

Uddannelses- og Ungdomsforvaltningen indstiller til Uddannelses- og Ungdomsudval-
get, at udvalget over for @konomiudvalget og Borgerrepresentationen anbefaler,

at  Bygge- og Teknikforvaltningen sgges om en dispensation vedrerende lokalplan
335 ’Skoleholdervej” med henblik pa nedrivning af den bevaringsvaerdige “Gule
Gard”, Skoleholdervej 32

at  der gives en anlegsbevilling p4 4,3 mio. kr. (indeks 107,3) til nedrivning af den
”Gule Gard” inklusiv indretning af arealet samt diverse afsluttende byggearbejder
ved Utterslev Skole under forudsatning af, at der gives dispensation fra lokalpla-
nen. Der anvises daekning for belgbet pa 4,3 mio. kr. pa det kormmende Berne- og
Ungdomsudvalgs budget for 2006, konto 3.01.3 radighedsbelgb til folkeskoler

Uddannelses- og Ungdomsudvalgets beslutning i madet den 14. december 2005
Indstillingen blev godkendt. C, F, V og @ tog forbehold.

Kultur- og Fritidsforvaltningen indstiller

at Kultur- og Fritidsudvalget oversender sagen til Borgerreprasentationen med folgende
erklering: -

T overensstemmelse med styrelsesvedtegtens bestemmelser og den af Borgerreprasen-
tationen tiltradte indstilling om etablering af Kebenhavns Ejendomme (BR 619/05) skal
en anlegsbevilling efter Borgerreprasentationens vedtagelse flyttes fra fagudvalget (i
dette tilfzelde Borne- og Ungdomsudvalget) til Kultur- og Fritidsudvalget (Kebenhavns
Ejendomme), der dermed overtager ansvaret for projektet, herunder det budgetmassige
ansvar.
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P4 baggrund af de foreliggende oplysninger kan Kultur- og Fritidsudvalget i forhold til
indstillingen om ”Anlzegsbevilling til nedrivning af *Den gule giard” samt diverse
afsluttende arbejder ved Utterslev Skole”. anbefale,

e atialt 3,4 mio. kr. ud af den samlede bevilling pa 4,3 mio. kr. overfores fra Bor-
ne- og Ungdomsudvalget til Kultur- og Fritidsudvalget, Kebenhavns Ejendom-
me

Anbefalingen er med forbehold for, at Borgerreprasentationen tiltreeder den af Kultur-
og Fritidsudvalget den 19. januar 2006 behandlede indstilling om, at administrationsbi-
draget fastszttes til 1,5 % af den samlede bevilling til dekning af Kebenhavns Ejen-
dommes udgifter til projektstyring (KFU 15/2006).

Endvidere forudsattes, at der i forbindelse med den endelige stadeopgarelse vedrerende
overforte byggesager foretages en endelig vurdering af udgifternes fordeling mellem
Kebenhavns Ejendomme, og Berne- og Ungdomsforvaltningen, og tages stilling til en
eventuel justering heraf.”

Med henblik pa uddybende oplysninger til den konkrete anlagssag henvises til vedlagte
notat, der er udarbejdet i fzllesskab mellem Kultur- og Fritidsforvaltningen, Kaben-
havns Ejendomme, og Berne- og Ungdomsforvaltningen.

Kultur- og Fritidsudvalgets beslutning i medet den 2. februar 2006

Indstillingen blev tiltradt, idet Kultur- og Fritidsudvalget herved forudsztter, at over-
forslen af anlagssagen er udgiftsneutral for Kultur- og Fritidsforvaltningen/Kobenhavns
Ejendomme, isr med hensyn til de dbentstiende spergsmél om a) eventuelle uforudse-
te ekstraudgifter til forurening og b) spergsmalet om den Gule Gérds bevaringsvardig-
hed.

Leslie Arentoft videreferte Venstres forbehold.

RESUME

Uddannelses- og Ungdomsudvalget godkendte pa madet den 20. april 2005 en ind-
stilling vedrerende ansegning om dispensation fra lokalplanen for det centrale Valby
med henblik pa nedrivning af den gule bindingsvearksbygning foran Ovnhallen. 1
den forbindelse anmodede udvalget forvaltningen om at udarbejde en indstilling
vedrarende dispensation fra lokalplanen for Utterslev Skole med henblik pa nedriv-
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ning af den ligeledes bevaringsveerdige Gule Gérd, Skoleholdervej 32, der er belig-
gende pa Utterslevs Skoles areal.

Forvaltningen har efterfolgende dreftet sagen med Bygge- og Teknikforvaltningen v/
Plan og Arkitektur, der med henblik pa behandling af en eventuel ansggning om dispen-
sation blandt andet har anmodet om, at der blev udarbejdet en tilstandsrapport for byg-
ningen, og at der foreld en vurdering af, hvorvidt andre forvaltninger kunne anvende
bygningen, som i lokalplanen er fastlagt til offentlige formal.

Der er i den forbindelse udarbejdet en tilstandsrapport for ejendommen, der viser, at en
istandszttelse af bygningen vil koste ca. 22 mio. kr. — hertil skal leegges udgifter til sel-
ve indretningen til den konkrete anvendelse. Ligeledes er der foretaget en hering af de
gvrige forvaltninger, der viser, at ingen er interesserede i en anvendelse af bygningen.
Kobenhavns Ejendomme har decideret anbefalet en nedrivning af ejendommen.

Det indstilles derfor, at Bygge- og Teknikforvaltningen seges om dispensation fra lo-
kalplanen med henblik pa at nedrive den Gule Gérd ved Utterslev Skole og i stedet ind-
drage arealet i skolens udeareal i henhold til det udarbejdede skitseforslag.

Selve byggeﬁet af Utterslev Skole er afleveret, men der foregér stadigveek mangelop-
folgning, og der resterer en reekke mindre byggearbejder mm.

P4 den baggrund soges om en anlegsbevilling pa i alt 4,3 mio. kr. til nedrivning af
den ”Gule Gard”, indretning af det frigjorte areal til udeareal til skolen samt gen-
nemforelse af diverse restarbejder pa skolen under foruds®tning af, at der gives
dispensation fra lokalplanen. Af bevillingen vedrerer udgifterne til nedrivning og
indretning af udearealet 2,9 mio. kr.

SAGSBESKRIVELSE

Baggrund

Uddannelses- og Ungdomsudvalget godkendte pd medet den 20. april 2005 en indstil-
ling vedrerende ansegning om dispensation fra lokalplanen for det centrale Valby med
henblik p4 nedrivning af den bevaringsveerdige gule bindingsveerksbygning foran Ovn-
hallen. I den forbindelse anmodede udvalget forvaltningen om at udarbejde en indstil-
ling vedrerende dispensation fra lokalplanen for Utterslev Skole med henblik p& nedriv-
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ning af den ligeledes bevaringsvaerdige Gule Gérd, Skoleholdervej 32, der er beliggende
pé Utterslev Skoles areal.

Forvaltningen har droftet sagen med Bygge- og Teknikforvaltningen, der med henblik
pa behandling af en eventuel ansegning om dispensation blandt andet har anmodet om,
at der blev udarbejdet en tilstandsrapport for bygningen, og at der forela en vurdering af,
hvorvidt andre forvaltninger kunne anvende bygningen, der i lokalplanen er fastlagt til
offentlige formal. Ligeledes onskede Bygge- og Teknikforvaltningen, at der blev udar-
bejdet et konkret forslag til indretning af arealet efter en nedrivning, og at planerne om
en nedrivning blev droftet med lokalomréadet.

Dette arbejde er nu afsluttet, og pa den baggrund fremlzgges forslag til dispensation fra
lokalplanen med henblik pa nedrivning af den Gule Gérd.

Samtidig fremlaegges anlegsbevilling til selve nedrivningen og indretningen af det fri-
gjorte areal under forudswtning af, at der gives dispensation fra lokalplanen, ligesom
der soges bevilling til gennemforelse af en reekke mindre restarbejder i forbindelse med
selve skolebyggeriet.

Den Gule Gard

Byggeriet af Utterslev Skole er omfattet af lokalplan 335 »Skoleholdervej”, der ogsa
omfatter den Gule Gérd, Skoleholdervej 32. Omradet er i lokalplanen udlagt til offentli-
ge formal (skole-, undervisning- sociale-, institutions- og kulturelle formal). Den Gule
Gard er fastlagt som bevaringsvaerdig. Bygningen ligger i den sydvestlige ende af Ut-
terslev Skoles grund ned mod Utterslev Gadeker. Gérden omfatter hovedbygning og
hejre sideflej. Det samlede areal i hoved- og sideflgj er ca. 750 m2.

Bygningen er i meget darlig stand. Bortset fra edeleeggelser som folge af hervaerk er til-
standen ikke vasentlig ndret siden Uddannelses- og Ungdomsforvaltningen overtog
bygningen i forbindelse med byggeriet af Utterslev Skole. Bygningen var dengang kun
delvist udnyttet af et par erhvervslejere. Den venstre sideflej og bagbygningen, der var i
ringest stand, er nedrevet.

De statiske forhold i bygningen vurderes generelt at vare problematiske, og generelt
kan det vere nedvendigt at understobe med nye fundamenter og afstive bygningen kon-
struktivt for, at den kan blive stiende. Dele af bygningen ma formentlig rives ned og
derefter genopbygges pé de nedvendige nye fundamenter.
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Den ringe stand kombineret med de utilstreekkelige funderingsforhold mm. ger det szr-
deles dyrt at istandsette bygningen. Den udarbejdede tilstandsrapport viser, at udgifter-
ne til en istandsettelse udger ca. 22 mio. kr. Hertil skal leegges udgifter til en egentlig
indretning, der vil atheenge af den konkrete anvendelse.

Den Gule Gard, hvis oprindelige navn er “Lindehgj”, er ¢n af de oprindelige 9 gérde i
landsbyen Utterslev. Gérden er braendt et par gange og bygget op igern.

Lindehgj er — s& vidt vides — eneste stadig eksisterende rester fra en gard i Kebenhavn,
der blev bygget for udskiftningen i 1788. Der har oprindelig varet tzle om en tvillinge-
gard (to sammenbyggede gérde), den anden gard var sammenbygget med Lindehgj om-
kring den nuvzrende mur ind mod Utterslev Skole (muren er senere forhgjet). Sidefle-
jen er i dag nrmest en “halv” bygning med tegltag ind mod den ”gamle” gardsplads,
og med en lodret mur stort set uden vinduer ind mod Utterslev Skole.

Frem til 1920 var der stadigvaek landbrug pa garden. Gérden havde oprindeligt stratag. I
20erne blev stritaget fiernet, og der blev bygget en ekstra “mansardagtig” overetage pa
hovedbygning og sideflgj. Samtidig overgik anvendelsen til treelasthandel og smé-
verksteder.

Set i forhold til det bevaringsvardige er det “mest” interessante ved bygningen séledes,
at den nederste del engang har vzret en del af én af gérdene rundt om gadekeret. Arki-
tektonisk er bygningen odelagt i kraft af de vasentlige ombygninger og ikke mindst i
kraft af nedrivningen af den tvillingebygning, som girden en gang var bygget sammen
med.

Det var oprindeligt tanken at indrette bygningen til et 10. klasses milje i kombination
med en ungdomsklub og i samspil med Utterslev Skole. Der er imidlertid behovsmaes-
sigt i lokalomradet ikke leengere grundlag for at investere i en nyetablering af disse
funktioner.

Uddannelses- og Ungdomsforvaltningen har pd den baggrund rettet henvendelse til de
gvrige forvaltninger for at afklare om de var interesserede i en eventuel anvendelse af
ejendommen. Ingen af forvaltningerne har imidlertid vist interesse herfor. Kultur- og
Fritidsforvaltningen, Kobenhavns Ejendomme, har decideret anbefalet en nedrivning.

Forvaltningen har derudover droftet sporgsmélet om en eventuel nedrivning af den Gule
Gard med Kvarterhuset, Nordvest Lokalrid og Lokalhistorisk Forening i omradet. I den

forbindelse har de lokale parter peget pd mulighederne for at indrette bygningen til ove-
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lokaler, lokathistorisk arkiv og eventuelt et ungehus (som alternativ til det projekt der
arbejdes med pi HUR-grunden i forbindelse med kvarterloft Nordvest). Der har samti-
dig med droftelserne med lokalomrédet vaeret enighed om betydningen af — safremt un-
dersegelserne mundede ud i en nedrivning af bygningen - at man i udformningen af
arealet ogsa i fremtiden skulle kunne aflse “stedets karakter” og forhistorie.

En eventuel indretning af den Gule Gérd til avelokaler eller lokalhistorisk arkiv har vee-
ret droftet med Kultur- og Fritidsforvaltningen, der oplyser, at man ikke ekonomisk an-
ser det for realistisk at indrette garden til disse formal. Tilsvarende anses det ikke for
gkonomisk realistisk at indrette girden til Ungehus — samtidig med, at placeringen af et
eventuelt Ungehus til betjening af den nordvestlige del af byen forekommer mindre
central end de planer som Kvarterlgft Nordvest og Ungdomsskolen arbejder med.

Skitseprojekt til indretning af friareal

P4 baggrund af ovenstéende har forvaltningen i samarbejde med en radgiver og skolen
udarbejdet et konkret forslag til nedrivning af den Gule Gérd og indretning af friarealet
jevnfor vedlagte bilag. Udgifterne til nedrivning af gérden og indretning af arealet er
beregnet til i alt 2,9 mio. kr.

Skitsen tager udgangspunkt i, at det méske i hejere grad er stedet og dets historie, der er
bevaringsvardigt, end det er selve huset. Stedet, hvor den Gule Gérd er bygget, kan
spores mange hundrede 4r tilbage, og som sidan er stedet lokalhistorisk betydnings-
fuldt. Ideen i skitseprojektet er derfor:

e at bevare stedet og minderne khyttet til stedet ved at skabe et offentligt tilgengeligt
friareal og bevare “aftrykket” af Den Gule Géard i form af en lav terreenmur/vold,
som afgranser et bagvedliggende opholds-/boldspilsareal. Terrenmuren/volden kan
eventuelt udsmykkes med tekster eller illustrationer, der forteller om omréadets hi-
storie

e at udvikle omradets friarealer i forlengelse af ideerne til Utterslev Skole, hvor sko-
len og arealet bliver et led i et grent stiforleb fra Utterslev Torv 1il Bispebjerg Kir-
kegard

e at udvide skolens friarealer ved at etablere et gront uderum med boldspilsmulighed,
opholdsarealer, springgrav, beachvolly eller scene

Utterslev Skole har 2 spor og er fyldt op fra bernehaveklasse til 5. klasse. Dertil
kommer 2 modtageklasser. KKFO’en har bern fra bornehaveklasse til 3. klasse og
klubben er startet op med bern fra 4. og 5. klasse. Skolen er meget interesseret ien
foregelse af det nuverende udeareal, specielt fordi skolens store elever pa sigt vil
mangle et sted at vare.
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Som bekendt er skolens friarealer offentligt tilgeengelige og gangstragene pa begge si-
der af den langsgéende kanal i skolen udger en offentlig stiforbindelse, der forbinder
Utterslev Gadekaer med Bispebjerg Kirkegard. Med nedrivningen af girden forsterkes
sammenhangen mellem stiforbindelse, skole og gadekar. Endvidere skabes der mulig-
hed for plads til cykelparkering, som der er stort behov for, ligesom der er mulighed for
at tilgodese ensket om en direkte adgang til den bagvedliggende beboelsesejendom til
renovation mm.

Skitseprojektet er dreftet med Lokalradet, Lokalhistorisk forening og Kvarterhuset. De
lokale parter gnsker primaert, at Gule Gard bevares. Safremt dette ikke er muligt, er par-
terne positive overfor hovedlinierne i det fremlagt skitseforslag, ligesom man er positivt
indstillet overfor at deltage i arbejdet med den mere detaljerede udformning af forslaget
— herunder med konkrete forslag til hvorledes stedets historie bedst kan indbygges i for-
slaget. Det videre arbejde med den mere detaljerede udformning af projektet vil derfor
ske i samarbejde med skolen og de lokale parter.

Pa baggrund af ovenstdende anbefales det, at der fremsendes en dispensationsansegning
til Bygge- og Teknikforvaltningen med henblik pa nedrivning af den Gule Gard, og at
der samtidig gives en anlaegsbevilling til nedrivning af bygningen og indretning af area-
let til friareal for Utterslev Skole.

Restarbejder pa Utterslev Skole

Der har vearet afleveringsforretning pd Utterslev Skole, men der foregar stadigvak
mangelopfelgning, ligesom der resterer en rekke mindre byggearbejder. Samtidig har
skolen en rzkke ensker til mindre zndringer/forbedringer samt indkeb af undervis-
ningsmidler. '

Samtidig med ansggningen om anlagsbevilling til nedrivning af den Gule Géard soges
derfor om bevilling til afsluttende byggearbejder og indkeb af undervisningsmidler pa
Utterslev Skole i alt 1,4 mio. kr., som vil blive prioriteret i samarbejde med skoles byg-
geudvalg og skolen.

De samlede udgifter pa i alt 4,3 mio. kr. kan rummes inden for det godkendte budget p&
i alt 190,9 mio. kr. for etableringen af Utterslev Skole.

Tidsplan

Under forudsetning af, at der gives en anlagsbevilling og en dispensation til ned-
rivning, kan arbejdet igangsattes i lebet af fordret 2006 og arealet kan ibrugtages til
skolestart 2006.
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Okonomi

De samlede udgifter til nedrivning af den Gule Gérd samt diverse afSluttende arbejder
udger 4,3 mio. kr. (indeks 107,3, forventet prisindeks medio 2006)

Udgiften afholdes i 2006.

Nerverende anlegsbevilling pa 4,3 mio. kr. afholdes inden for den samlede budget-
ramme for etablering af Utterslev Skole pa 190,9 mio. kr.

Der anvises dekning for udgiften pa det kommende Barne- og Ungdomsudvalgs an-
leegsbudget for 2006, konto 3.01.3, radighedsbeleb for folkeskoler.

Miljevurdering

Denne indstilling er omfattet af Uddannelses- og Ungdomsforvaltningens positivliste
for indstillinger, der skal miljevurderes. Miljgvurderingen tager udgangspunkt i Keo-
benhavns Kommunes miljemessige retningslinier for bygge- og anlzgsarbejder inde-
holdt i pjecen “Miljgorienteret byfornyelse og nybyggeri”.

Forurenet jord vil blive udskiftet i henhold til Miljekontrollens regler og Utterslev Skole
tilfajes et storre udeareal. Desuden vil den eksisterende beplantning pa Den Gule Gérds
grundareal s& vidt muligt blive bibeholdt. Samlet set har disse initiativer i forbindelse
med byggesagen en positiv effekt pd miljemalsetningerne.

Projektet opfylder Kebenhavn Kommunes minimumskrav i forhold til miljerigtig pro-
jektering. Ingen anbefalinger eller visioner i miljgorienteret byfornyelse og nybyggeri er
medtaget i projektet.

Heoring

Der foreligger horingssvar fra Utterslev Skole, hvoraf det fremgér, at skolen gnsker den
Gule Gard revet ned saledes, at arealet fremover bliver en del af skoles udeareal. Skolen
vil gerne deltage i arbejdet omkring indretningen af arealet.
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BILAG VEDLAGT

e Bilag 1: Heringssvar fra Utterslev Skole
e Bilag 2: Tegningsmateriale (skitseprojekt)
e Bilag 3: Tilstandsrapport

Peter Rasmussen

Knud Langberg




