PROJEKT MED 39 ALMENE UNGDOMSBOLIGER

» 18 ungdomsboliger i eksisterende bygning

» 21 nyopfgrte ungdomsboliger
* Anskaffelsessum pa 45 mio. kr.

Baggrund

Lejerbo Kgbenhavn har - betinget af kommunalt
tilsagn - erhvervet en boligejendom med 12 boliger fra
Hj=lpefonden Journalistgaarden. Lejerbo gnsker at
ombygge den eksisterende bygning til 18 ungdomsbo-
liger og opfgre 21 nye ungdomsboliger i en ny bygning.

Journalistgarden i dag

Den eksisterende bygning, tegnet i 1935 af arkitekt
Vilhelm Lauritzen, er af hgj bevaringsvzerdi - opfort i
rgde tegl og med rgdt tegltag. Bygningen ligger pa et
grundstykke, der udadtil fremstar som en tetbeplan-
tet have.

Beliggenhed i byen

Adressen er Peter Rgrdams Vej 2-4 ved Tuborgvej over
for Bispebjerg Hospital. Ca. 650 m fra Emdrup Station
og ca. 1100 m fra Bispebjerg Station.

Projektet tilfojer omradet en ny bygning med boliger
Teknik- og Miljgforvaltningen vurderer, at den nye
bygning ligger placeret i god forlengelse af de eksi-
sterende randbebyggelser langs Tuborgvej - og i fin
relation til Bispebjerg Hospitals omrade og de fremti-
dige planer for hospitalet.



Peter Rgrdams Vej

PLAN AF STUEETAGE - OG HAVE
De to bygninger pd Journalistgdrden
danner mod Peter Rgrdams Vej et
skarmet haverum med adgang til
boliger og feellesarealer i den nye flgj.
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Gennemlyst
fra altangang til altan

Facade mod Tuborgvej

Facade mod Peter Rgrdams Vej ’ Snit gennem boliger, altangang og have

21 ungdomsboliger i ny bygning

En ny lenge parallelt med Tuborgvej trappes op fra Adgang til boliger i den nye hus sker fra haveside

2 etager tettest ved grundens eksiterende hus til 4 og via altangange. Altangangene giver mulighed for
etager -ien markering af hjgrnet ved Peter Rgrdams ophold i det fri - og pa taget over boligerne i 2. etage
Vej - hvor den modstaende karre er i 42 etage. er der opholdmulighed pa tagterrasse.
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Det feelles haverum ud mod Peter Rgrdams Vej

18 ungdomsboliger i det eksisterende hus

Ved ombygning, til boliger pa max. 50 m2, vil der pa
hver etage i det eksisterende hus blive indrettet 3
boliger, hvor der fer var 2 boliger. | alt 18 boliger, hvor
der far var 12 boliger.

Lejlighederne indrettes som mindre et- og to-vaerel-
ses boliger. De 3 etager indrettes ens med boliger alle
orienteret mod syd. De mindste boliger, placeret midt
for trappeopgangene, er ensidigt belyste.

SAMLET BOLIGUDBUD v| 2v| lalt

Ungdomsboliger 27 12 39

Samlet boligareal: 1.669 m?

Plan af nye lejligheder i eksisterende bygning.
Indretningen respekterer de overordnede ydre ram-
mer - overflader, eksisterende altaner og vindues-
abninger - i det bevaringsveerdige hus.
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PLAN AF OMBYGCGET ETAGE

Fallefaciliteter
| den nye bygning placeres et fallesrum i stueetagen
taet ved den eksisterende boligblok.

| kzelderen i det eksisterende hus placeres der vaske-
rum, cykelparkering og mulighed for redskabsdepoter
og vaerksted mv.

Parkering

Der er i dag 4 p-pladser ved gavlen af det eksisterende
hus. Der udlzegges yderligere 5 p-pladser mod gst,
med adgang via eksisterende indkgrsel fra Peter Rgr-
dams Vej, sa Kommuneplanens krav overholdes.
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Facade set fra Tubargvej

Tree og alu-profil
Sort swiff pearl plade

Hardttraes treelister

Galvaniseret stalvaern

Galvaniseret UNP profi

Peter Rardamsvej
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~ Planforhold

Det vurderes, at bebyggelsen ikke kraver udarbej-
delse af lokalplan.

Byggeriet er med hensyn til placering, hgjde og etage-
antal i princippet i overensstemmelse med Kommu-
neplanen. Bebyggelsens omfang svarer til det sad-
vanlige i omradet og friarealernes starrelse ligesa.

Det vurderes, at der kan gives byggetilladelse til at
opfare den nye boligblok.

En servitut pa ejendommen beskriver bl.a., at der
gennem haveanlzagget skal sikres fri udsigt fra
Tuborgvej, gennem Jacob Lindbergs Vej, til Bispebjerg
Klrkegard.

Projektets videre bearbejdning skal derfor forega i
samrad med Teknik- og Miljgforvaltningen.

Materialer og miljgmassige tiltag
Det nye hus fremstar med murede facaderien let gra
tone med variation i den enkelte sten.

Taget belegges med sedum-mos, og delvist med tree-
klzedt terrasse. Regnvand nedsives lokalt.

Projektet udfares efter retningslinerne i MBA, Miljg i
Byggeri og Anlag, 2010. Renoveringen af den eksi-
sterende lenge, sker desuden under hensyntagen til
bygningens bevaringsvaerdige arkitektur.
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SAMMEN
OM BYEN

KQ@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

ol
BKONOMI

ANSKAFFELSESSUM
Kommunal grundkapital 10%
Beboerindskud 2%
Realkreditlan 88%

Kommunal garanti pa lan op til
LOBENDE KOMMUNALE BIDRAG / AR

45,0 mio.
4,5 mio.

0,9 mio.
39,6 mio.
ca. 32 mio.

Ungdomsboligbidrag* 60.000 kr.
Grundskyldstilskud (2013 tal) 171.000 kr.
Arligt i alt (2013 tal) 231.000 kr.

* reguleres efter nettoprisindeks

BOLIGUDGIFT | husleje | forbrug | Gennemsnits-
ANSLAET kr./m2/ar | kr./m2?/ar | bolig ex. forbrug
1.039 125 3.705 kr./md

Gennemsnitlig boligstarrelse: 42,8 m?
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