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Til Borgerrepreesentationen

Henvendelse vedr. husbade i Holmens civile
vandarealer

Martin Ersted, en borger der bor pd en husbéad beliggende i Holmens
civile vandarealer, som er overdraget fra Kystdirektoratet til
Udviklingsselskabet By & Havn I/S pr. 1. maj 2025, har den 1. december
2025 sendt en raekke spgrgsmal til Kebenhavns Kommune.
Henvendelsen er i fremleeggermappen den 18. december 2025 til
Borgerrepraesentationens orientering.

@konomiforvaltningen har besvaret tidligere henvendelser fra borgeren
vedrgrende samme problematik, senest den 28. november 2025.

@konomiforvaltningen har endvidere den 8. december 2025 sendt
vedlagte politikersvar til Christopher Rghl (B), der ogsa vedregrer
husbéade i Holmens civile vandarealer og overdragelsen fra
Kystdirektoratet til Udviklingsselskabet By & Havn I/S.

Et debatindleeg skrevet af borgeren vedrgrende husbade, kulturarv og
By & Havns strategi mv. samt @konomiforvaltningens bemeaerkninger
hertil var i fremlaeggermappen den 28. august 2025.

@konomiforvaltningen har ikke yderligere bemeaerkninger til sagen eller
vedlagte henvendelse.

Bilag
e Borgerhenvendelse fra Martin Ersted af den 1. december 2025
e Politikersvar til Christopher Rghl vedr. husbéade
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Til: DH77@kk.dk (Emma Sommerfeldt Lind)

Cc: Niels_E._Bjerrum@kk.dk (Niels Efterstigaard Bjerrum), Villads.znaty@pol.dk

Fra:  Martin Ersted (martin@martinersted.dk)

Titel: [EKSTERN] Re: Besvarelse pa henvendelser af 23., 24. og 27. oktober 2025 vedr. husbade i Holmens civile
vandarealer

Sendt: 12/1/2025 2:43 PM

Kare Emma Sommerfeldt Lind,

Tak for dit svar.

Vi tillader os at vende tilbage, da vi fortsat oplever en alvorlig mangel pa politisk og administrativt ejerskab i
sagen — og jeres svar efterlader en raekke vasentlige spergsmal ubesvaret.

Jeg vil derfor gerne bede om, at denne henvendelse bade adresseres til forvaltningerne samt til
Borgerrepraesentationen i1 form af et notat, i fremleeggermappen til neste made.

K _ bade direl indirel

Vi er fuldt ud klar over, at det formelt er Kystdirektoratet, der har udstedt tilladelser, og at vandarealet
oprindeligt tilharer staten.

Men vi undrer os over, at @konomiforvaltningen og Kebenhavns Kommune undsiger sig enhver rolle, nér det
er et faktum, at Kystdirektoratet har overdraget administrationen og forvaltningen af de civile vandarealer til
By & Havn — og at Kgbenhavns Kommune er medejer af By & Havn og dermed har bdde en gkonomisk og
politisk interesse 1, hvordan selskabet agerer.

Derfor undrer det os, at Kebenhavns Kommune helt fraskriver sig ansvar for, hvordan vandarealerne
nu forvaltes — og for de direkte konsekvenser, det har for beboere, boligliv og kulturmiljeer i byen.

At henvise os til Kystdirektoratet er derfor ikke fyldestgerende. Det er ikke KDI, der fastsatter vandarealleje
eller fortolker tilladelser €€ det er By & Havn, og dem har kommunen som medejer en betydelig indflydelse
p4, bade politisk og strategisk.

Manglende demokratisk kontrol

Det, vi efterlyser, er ikke, at @konomiforvaltningen skal fastsatte priser for By & Havn.

Det, vi efterlyser, er:

e * At nogen i det kommunale system tager ansvar for, hvordan By & Havn hindterer borgere og boligliv
1 byen — ogsé péd vandet.
P



At nogen stiller spergsmalstegn ved, hvorfor vi —som beboere og som et ikke-kommercielt
kulturprojekt, der arbejder for at bevare et stykke kulturarv og boligdiversitet i Kebenhavn — pludselig
skal medes med en markedsbaseret vandarealleje.
Det fortjener ikke at blive behandlet som en kommerciel investering, men kraver dialog, forstéelse og
politisk omtanke.

* * At nogen underseger, om By & Havn overhovedet har lavet en vurdering af konsekvenserne for os
som beboere og familier — herunder de boligsociale, ekonomiske og kulturarvsmaessige eftekter.

Misvisende lesnine af filladel

Vi ma desvarre ogsd bemarke, at jeres gengivelse af tilladelsen er forsimplet.

Det er korrekt, at der 1 tilladelsen stér, at der “ikke er til hinder for, at der senere kan blive palagt husbddejerne
at atholde vandarealleje...” — men det er under forudsatning af lovaendringer eller nye regelsat.

Der star ikke, at en ny administrator ensidigt kan ignorere tilladelsens 30-drige varighed eller palegge
vilkérlige afgifter.

Tvertimod fremgér det, at tilladelsen er givet pa baggrund af:

» * Projektets ikke-kommercielle karakter
e * Husbadenes historiske og kulturbevarende betydning
e * At omradet i forvejen var beboet og etableret

Det er netop derfor, vi 1 dag har et dokument med en offentlig myndigheds godkendelse, som burde danne
grundlag for videre samarbejde — og ikke blive tilsidesat.

Vi har foresliet en konstruktiv lasning

Vi har foresléet, at omradet — 1 stedet for at blive lagt ind under en standardmodel for leje — anerkendes som
en Maritim Kulturarvszone, i trdd med internationale eksempler.

Dette forslag er blevet afvist administrativt af By & Havn — uden politisk behandling. Vi oplever det som bade
kortsigtet og 1 modstrid med de formél, kommunen selv har vedtaget i forhold til baeredygtighed,
boligdiversitet og kulturarv.

I leierbeskvttelse — en iuridisk ors

Som beboere pd husbade er vi reelt fastboende og har etableret hjem og familieliv — men vi er ikke omfattet
af lejeloven og nyder derfor ingen af de rettigheder eller beskyttelsesmekanismer, som galder for andre lejere
1 Danmark.

e * Vi kan ikke fa hjelp fra Huslejenavnet

e * Vi har ingen opsigelsesbeskyttelse

e * Der er ingen lovramme, der regulerer rimeligheden af vilkar eller lejestigninger
 * Der er ingen klageadgang

Det gor os til nogle af de mest udsatte beboere i1 landet.

Samtidig er vi underlagt bade offentlige og private akterers fortolkning af regler, skiftende
administrationsmodeller og nu en ny akter (By & Havn), som vi ikke har nogen reel demokratisk adgang til.



Det er ikke rimeligt, at en hel gruppe beboere i Kebenhavn — mange bernefamilier — stir uden
boligbeskyttelse, uden klare regler og uden nogen myndighed, der tager ansvar. Og nu reelt er i fare for at
skulle flytte.

Uigennemsigtige regler og myndighedsforvirring

By & Havn opererer med egne regelsat og befajelser, men for os som beboere er det uklart:

 * Hvilke regler gelder egentlig — og hvilke gor ikke?

¢ * Hvem bestemmer hvad?

e * Hvor gér grensen mellem By & Havns krav og de krav, vi i forvejen er underlagt fra fx Kebenhavns
Kommune, Sefartsstyrelsen, Byggeloven og Kystdirektoratet?

Det skaber ikke bare forvirring — det skaber usikkerhed, juridisk grdzone og risiko for dobbeltregulering. Vi
kan 1 praksis opleve at std med fire myndighedsinstanser, men uden nogen klar retsstilling — og uden én
myndighed, der tager ansvar for helheden.

Vi mener derfor, at det er et kommunalt ansvar at sikre, at:

e * borgere 1 byen — ogsé pd vandet — har klare, gennemskuelige og sammenhangende rammer for deres
boligforhold,

e *ingen offentlig eller privat akter som By & Havn far lov at agere som "privat myndighed" uden
demokratisk forankring eller transparens,

e * og at ingen beboere overlades til et system, hvor regler overlapper hinanden — og hvor det reelt er
umuligt at finde ud af, hvad der gelder.

For at tydeliggore alvoren og kompleksiteten i denne problematik, har vi nedenfor oplistet en rakke
konkrete eksempler, hvor By & Havns praksis overlapper eller kolliderer med andre myndigheders
ansvar og regelsat.

Vi beder jer — bade forvaltning og politikere — forholde jer til, hvordan denne situation kan accepteres, og
hvad I konkret vil gare for at sikre politisk og administrativ kontrol med udviklingen.

Afslutning — og appel til politisk ansvarlighed

Vi hdber derfor, at @konomiforvaltningen — og de folkevalgte, vi samtidig orienterer — vil anerkende, at der er
tale om et politisk anliggende. Ikke nedvendigvis om krone og ere, men om hvordan byen udvikles, hvem der
har mulighed for at blive boende, og hvordan kultur og boligliv pd vandet behandles.

Vi opfordrer til, at I genovervejer jeres svar i lyset af de forhold, vi her har redegjort for — og vender
tilbage med en mere helhedsorienteret vurdering af kommunens rolle som medejer og som politisk
ansvarlig instans i denne sag.

Med venlig hilsen

Martin Ersted



pa vegne af Foreningen Krudtlebet

BILAG: Eksempler pi overlap mellem By & Havn og andre myndigheder

1. Bygningsreglement og byggeloven vs. By & Havns krav til husbidenes udformning

e * Myndighed: Byggesagsafdelingen i Kebenhavns Kommune, evt. Trafik- og Byggestyrelsen (for
flydende beboelse).

e * Overlap: By & Havn stiller i deres udkast krav til bddenes udseende, storrelse, materialevalg og evt.
tekniske installationer — hvilket allerede er reguleret af bygningsmyndighederne og i nogle tilfelde af
Sefartsstyrelsen.

¢ * Konsekvens: Beboere kan blive madt med krav fra to sider — som ikke nedvendigvis er harmoniseret.
Man risikerer at leve op til én myndigheds krav, men stadig vare 1 konflikt med By & Havn.

2. Miljekrav og affaldshindtering vs. By & Havns egne regulativer

e * Myndighed: Kebenhavns Kommunes Teknik- og Miljeforvaltning (TMF) og Miljestyrelsen.

e * Overlap: By & Havn opstiller krav til miljghandtering, fx affald, spildevand og stej — men disse
forhold er i forvejen reguleret af kommune eller stat (miljgbeskyttelsesloven, affaldsbekendtgerelser).

¢ * Konsekvens: Beboerne skal mdske dokumentere compliance over for flere instanser og risikerer
forskellige tolkninger af, hvad der er “godkendt praksis”.

3. Sefartsstyrelsens krav til flydende enheder vs. By & Havns egne tekniske eller sikkerhedsmaessige
krav

e * Myndighed: Sefartsstyrelsen

o * Overlap: Flydende boliger er i mange tilfeelde reguleret som fartgjer eller tekniske installationer.
Sefartsstyrelsen fastsatter bl.a. krav til fortgjning, sikkerhed, stabilitet m.m.

 * Konflikt: By & Havn kan stille modstridende krav, fx til placering eller fastgerelse, som ikke er i
overensstemmelse med sofartsregler.

o * Eksempel: Et krav om at alle enheder skal vare fastgjort pd en bestemt méde, som kolliderer med,
hvordan fartgjet skal kunne flyde eller bevaege sig.

4. Kystdirektoratets tilladelse vs. By & Havns ekonomiske og administrative krav

e * Myndighed: Kystdirektoratet

» * Overlap: Kystdirektoratet har givet os en 30-drig tilladelse til placering og brug at omradet, under
visse foruds@tninger (fx ikke-kommerciel anvendelse, kulturarv, beboelse).

 * Konflikt: By & Havn indferer nu ekonomiske vilkar og vilkérlige standardkontrakter, som kan stride
mod den tilladelse vi har. De patager sig samtidig rollen som forvalter med mulighed for opsigelse,
@ndringer og kontrol — uden respekt for den oprindelige tilladelses rammer.

» * Konsekvens: Dobbelt myndighed og ingen klar retsstilling.



5. Manglende lejerbeskyttelse vs. faktiske boligforhold

e * Myndighed: Ingen (netop problemet).

* * Problem: Vi er beboere med fast bopal og hjem, men vi er ikke omfattet af lejeloven — og samtidig
indgér vi private aftaler med offentlige selskaber (By & Havn og MdL).

e * By & Havn stiller krav og pilegger huslejelignende vilkir uden, at vi har adgang til
Huslejenzevn, boligret eller almindelige klagemuligheder.

e * Konsekvens: Vi havner i et hul mellem boligregulering og forvaltningsret — og By & Havn optraeder
som udlejer uden myndighedskontrol.

6. Krav til brandsikring, redningsudstyr mv.

» * Myndighed: Kobenhavns Brandvasen, Bygningsreglementet eller Sefartsstyrelsen.

¢ * Overlap: By & Havn kan forsegge at stille egne krav til sikkerhed, redningsudstyr og adgangsforhold,
som overlapper (eller ikke tager hgjde for) de allerede gaeldende krav fra brand- og
redningsmyndigheder.

Samlet konsekvens

e * Der mangler koordination og afgreensning mellem By & Havn og de gvrige myndigheder.

* * Ingen overordnet myndighed sikrer, at reglerne ikke overlapper, modsiger hinanden — eller
skaber urimelige vilkar for borgerne.

e * Beboerne er i realiteten underlagt krav og fortolkninger fra flere forskellige instanser, uden adgang
til at klage eller f4 en samlet vurdering af deres rettigheder.

MARTIN ERSTED
Light art

mobile: +45 3110 5256

mail: martin@martinersted.dk
web: www.martinersted.dk

BALL&BRAND
web: www.bllbmd.dk
instagram: Bllbrnd

WE ARE MELTING
wearemelting.art

On Friday, 28 November 2025 at 15:46:01 +01:00, Emma Sommerfeldt Lind <DH77@kk.dk> wrote:

Kere Martin Ersted

Tak for dine henvendelser til @konomiforvaltningen.

I relation til dine spergsmal vedrerende Kebenhavns Kommunes rolle og ansvar i forbindelse med den
myndighedsmaessige proces for overdragelse af Holmens civile vandarealer, skal det bemarkes, at
Kabenhavns Kommune ikke er involveret i overdragelsen. Det er Kystdirektoratet, der som statslig
myndighed overdrager vandarealerne direkte til By & Havn. Pa den baggrund besvares disse spgrgsmal
ikke.
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Spergsmal vedrerende heringer og konsekvensanalyser har af samme begrundelse derfor heller ikke
noget med Kobenhavns Kommune at gare og skal i stedet rettes til Kystdirektoratet og/eller til By &
Havn.

Af den tilladelse, som Foreningen Krudtlabet den 10. marts 2022 har fact af Kystdirektoratet, fremgér
nedenstdende af side tre:

?Tilladelsen er ikke til hinder for, at der senere kan blive pdlagt husbddejerne at afholde vandarealleje
eller andre udgifter for placering af husbddene mv. pd vandet, f.eks. som folge af regel- eller
loveendringer”.

Kystdirektoratets tilladelse vurderes pa denne baggrund ikke at vaere til hinder for, at By & Havn kan
opkraeve vandarealleje.

By & Havn skal i henhold til lov drives pa et forretningsmassigt grundlag. By & Havns ledelse er
ansvarlig for at overholde den forpligtelse. Kabenhavns Kommune involverer sig som ejer ikke i By &
Havns prispolitik, herunder i principper for prisfastsettelse mv. for vandarealleje for husbade.

Okonomiforvaltningen har ikke yderligere bemarkninger til sagen.

Med venlig hilsen

Emma Sommerfeldt Lind
Fuldmagtig
Kontoret for Selskaber og Rettigheder

K@OBENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen
Center for Byudvikling

Kebenhavns Radhus, Radhuspladsen 1, Radhuset, 3. sal, ver, 46
1550 Kebenhavn V

Mobil 5180 5042

E-mail dh77@kk.dk

EAN 5798009800312

Les om, hvordan Qkonomiforvaltningen behandler personoplysninger (dbner pa kk.dk)


mailto:dh77@kk.dk
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.kk.dk%2Fom-kommunen%2Fdatabeskyttelse%2Fdatabeskyttelse-i-forvaltningerne%2Fdatabeskyttelse-i-oekonomiforvaltningen&data=05%7C02%7C%7Ced822d24b4a848e4416008de30dfb938%7C769058ab4487418f8b6cf4b48243edd7%7C0%7C0%7C639001934625421059%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=35Q3E16gfhlRqauwxhioTwZqXOu1HlL52XjrLjfiJ9s%3D&reserved=0
mailto:dh77@kk.dk
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.kk.dk%2Fom-kommunen%2Fdatabeskyttelse%2Fdatabeskyttelse-i-forvaltningerne%2Fdatabeskyttelse-i-oekonomiforvaltningen&data=05%7C02%7C%7Ced822d24b4a848e4416008de30dfb938%7C769058ab4487418f8b6cf4b48243edd7%7C0%7C0%7C639001934625421059%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=35Q3E16gfhlRqauwxhioTwZqXOu1HlL52XjrLjfiJ9s%3D&reserved=0

@OKF Lynetteholmssekretariatet (6684)
@konomiforvaltningen

Til Christopher Rghl (B)

Politikersvar til Christopher Rohl (B) vedr. husbade

Christopher Rghl har den 21. november 2025 stillet felgende spargs-
mal:

"Jeg har fdet henvendelser ang. at ejere af husbade har faet en husleje-
stigning svarende til op mod 4000 kr./md. fordi By & Havn nu opkraever
for vandareal beregnet ud fra boligareal (etagemeter) i stedet for det
faktiske vandareal. Det er en meromkostning, som bliver lagt oven i den
kajleje, de i forvejen betaler, og som daekker drift, adgang, el, kloak og
vedligeholdelse. Derfor har jeg felgende spargsmal:

1. Hvornar og hvorfor er det sket et skifte i madden husbadenes op-
kreeves leje p&d? Hvad bestar den nye konkrete leje af og hvad
betaler lejerne konkret for? Hvordan er beboerne i de flydende
boligmiljeer i den forbindelse blevet inddraget, og hvor mange
har deltaget i dialogen? Hvis den dialog har veeret etableret, har
dialogen séa givet anledning til eendringer?

2. Kan By & Havn opkraeve vandarealleje baseret pé etagemeter
frem for faktisk vandareal, sdfremt dette er tilfaeldet? Og hvad er
det politiske handlerum for at &endre den opkraevning i Borger-
repraesentationen og By & Havns bestyrelse?

3. Hvordan vil forvaltningen og By & Havn sikre, at mangfoldighe-
den og de maritime faellesskaber bevares som en del af Kgben-
havns havn?”

@konomiforvaltningens svar

Resumé

By & Havn agerer pa grundlag af de lovgivningsmaessige rammer, der
fremgar af "Lov om Metroselskabet I/S og Udviklingsselskabet By &
Havn I/S" (efterfelgende benaevnt By & Havn-loven).

1. maj 2025 blev administrationen af ssomradet “"Holmens civile vande”
overdraget fra Kystdirektoratet til By & Havn. Ssomréadet "Holmens ci-
vile vande” tilhgrer fortsat staten - bade fer og efter overdragelse af ad-
ministrationen til By & Havn.
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Overdragelsen af sgsomradet sker i forleengelse af udfordringerne med
at oprydde ulovlige anleeg og fartgjer, der i en rraekke var placereti om-
rddet ved Erdkehlgraven og Laboratoriegraven.

| modseetning til Kystdirektoratet har By & Havn mulighed for lzbende
at vedligeholde og oprydde omrédet, samt lovhjemmel til at opkreeve
leje for brug af vandarealet, jf By & Havn-lovens § 25, stk. 2.

Vandarealerne i Kebenhavns Havn er et knapt gode med hgj eftersperg-
sel. Vandarealleje er en betaling for en eksklusiv ret til at benytte et be-
stemt vandareal, fx et vandareal ud for en bestemt kajplads. By & Havn
skal som modydelse sgrge for oprensning og renhold af vandarealerne
samt sgrge for at holde sejlrender farbare. By & Havn afholder betyde-
lige udgifter hertil.

By & Havn administrerer ssomradet "Holmens civile vande” pd samme
vis som resten af Kesbenhavns Havn, hvorved administrationen af ssom-
rddet er normaliseret.

Hvis en vandareallejer f.eks. en ejer af en husbadd mener, at By & Havn
opkraever for hgj en leje, kan vandareallejen péklages til konkurrencesty-
relsen, jf. bemaerkninger til By & Havn lovens § 26.

Nedenfor er spgrgsmaélene besvaret. @konomiforvaltningen har ind-
hentet oplysninger fra By & Havn til brug for besvarelsen.

"Hvornar og hvorfor er det sket et skifte i madden husbiddenes opkraeves

leje p&?”
Overdragelsen af ssomradet “"Holmens civile vande” sker i forleengelse

af oprydningen af ulovlige anleeg og fartgjer, der i en &rraekke var place-
reti omraddet ved Erdkehlgraven og Laboratoriegraven.

Miljgministeriet og Kebenhavns Kommune indgik i 2019 en aftale, der
skulle sikre oprydning af de ulovlige anleeg og fartgjer. Med aftalen blev
der bevilliget 23 mio. kroner til anlaegsudgifter i forbindelse med op-
rydningen. Beslutningen om, at staten i samarbejde med Kgbenhavns
Kommune fjernede anlaeg og fartgjer pa seterritoriet, var en helt seerlig
situation, der kraevede en saerskilt aftale om gkonomi og et langstrakt
retsligt forlgb for at kunne blive effektueret.

| forbindelse med oprydningsprocessen blev det undersegt, hvordan
det undgas, at en lignende situation opstér igen. Flere lasningsmulig-
heder blev afsggt og det blev til slut vurderet, at den bedste model var,
at ssomréadet blev en del af Kgbenhavns Havn.
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Ved denne lgsning kunne havnereglementet for Kebenhavns Havn om-
fatte ssomradet, og overtraedelser heraf kunne hdndhaeves af By & Havn
efter samme regler, som gjaldt for resten af havnen.

Overdragelsen skete ved en eendring af bekendtgerelse om afgraens-
ningen af Kebenhavns Havns ssomréde. Trafikstyrelsen udstedte en
aendret bekendtgerelse, der tradte i kraft 1. maj 2025. Sgomradet "Hol-
mens civile vande” tilhgrer fortsat staten - badde fer og efter overdragel-
sen.

Kystdirektoratet har ikke pd samme vis som By & Havn mulighed for Igz-
bende at vedligeholde og oprydde omradet.

Kystdirektoratet kan ej heller udleje vandareal, hvorfor husbéde i omra-
det ikke tidligere har betalt for at benytte vandarealet.

By & Havn administrerer scomradet "Holmens civile vande” efter de
samme principper, som geelder for resten af Kebenhavns Havn, herved
ligestilles brugerne af vandarealet i havnen.

"Hvad bestar den nye konkrete leje af og hvad betaler lejerne konkret
for?”

Fastseettelsen af vandarealleje for husbade pa ssomradet “"Holmens ci-

vile vandarealer” svarer til praksis i resten af havnen. Der opkraeves et
grundbelgb, og hvis fartgjet rummer mere end 150 etagemeter, tilleeg-
ges et belgb pr. m2.

Vandareallejetakster i Kebenhavns Havn er offentligt tilgeengelig pa By
& Havns hjemmeside (https://byoghavn.dk/havnen/leje-og-aftaler/).

Der er ikke tale om, at By & Havn har aendret sin praksis, men at husbéde
i omradet, hvor administrationen nyligt er overdraget til By & Havn, nu
behandles p&d samme vis som husbédde i de gvrige dele af Kebenhavns
Havn.

Vandareallejen er en modydelse for havnens afstéelse af rdadigheden til
et areal i havnen, samt betaling for benyttelsen af havnens faciliteter,
hvortil By & Havn afholder betydelige udgifter.

Hvis en vandareallejer mener, at By & Havn opkraever for hgj en leje, kan
vandareallejen péaklages til konkurrencestyrelsen, jf. bemeaerkninger til
By & Havn lovens § 26. Konkurrencestyrelsen vil pase, at By & Havn ikke
misbruger sin dominerende stilling, jf. lovbemaerkningerne til By &
Havn-loven.
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"Hvordan er beboerne i de flydende boligmiljger i den forbindelse ble-

vet inddraget, og hvor mange har deltaget i dialogen? Hvis den dialog

har veeret etableret, har dialogen sa givet anledning til sendringer?”

Trafikstyrelsen har haft den bekendtgerelseseendring, som overdrager
administrationen af ssomradet "Holmens civile vande” til By & Havn, i
offentlig hering i perioden fra den 3. december 2024 til den 7. januar
2025. Bekendtggrelsesaeendringen tradte i kraft 1. maj 2025.

Af trafikstyrelsens heringsnotat fremgér, at der forud for hgringen er af-
holdt to offentlige interessentmader om overdragelsen af ssomradet
“"Holmens Civile Vande" til By & Havns administration, den 9. maj 2022
og den 10, juni 2024. Herudover har bergrte interessenter péa skrift gjort
involverede myndigheder opmeerksom pa deres syn pa udfordringer
ved overdragelsen. Af hgringsnotatet fremgér desuden, at de indkomne
heringssvar ikke giver Trafikstyrelsen anledning til at eendre eller ud-
saette bekendtgarelsen.

By & Havn har sggt en tidlig dialog, bl.a. gennem mader med og infor-
mationsmateriale til omradets brugere om de fremtidige vilkar for brug
af omradet.

"Kan By & Havn opkraeve vandarealleje baseret pa etagemeter frem for
faktisk vandareal, safremt dette er tilfaeldet? Og hvad er det politiske
handlerum for at eendre den opkraevning i Borgerrepreesentationen og
By & Havns bestyrelse?”

Beslutningskompetencen til at fastseette niveauet for vandarealleje lig-
ger hos By & Havn.

By & Havns ledelse (bestyrelse og direktion) er ansvarlig for, at selska-
bet drives pa et forretningsmaessigt grundlag, som fastlagt i lovgivning
og vedteaegt for selskabet. Borgerreprasentationen har ikke indflydelse
pé de forretningsmaessige dispositioner og sken som ved lov er tillagt
selskabet.

Af By & Havn-lovens bestemmelser fremgér bl.a.:

e atBy & Havn har ret til inden for Kebenhavns Havns sgomrade
at drive havnevirksomhed og opkraeve vandarealleje, jf. §15 og
§ 25, stk. 2.

e |lovbemerkningerne til By & Havn-loven fremgér, at retten til
at udnytte havnen forretningsmaessigt er en viderefgrelse af en
allerede geeldende ordning fra det davaerende Kgbenhavns
Havn A/S.

e Yderligere fremgar, at vandarealleje er en betaling for en eks-
klusiv ret til at benytte et bestemt vandareal, fx et vandareal ud
for en bestemt kajplads. By & Havn skal som modydelse sgrge
for oprensning og renhold af vandarealerne samt sgrge for at
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holde sejlrender farbare. By & Havn afholder betydelige udgif-
ter hertil.

Det har fra By & Havns side vaeret en forudsaetning for at modtage se-
omradet “"Holmens Civile Vandarealer”, at omraderne kan drives pé
samme vilkdr som de gvrige dele af Kebenhavns Havn. Herved stilles
brugere af vandarealer i havnen lige.

"Hvordan vil forvaltningen og By & Havn sikre, at mangfoldigheden og

de maritime feellesskaber bevares som en del af Kebenhavns havn?”

By & Havn har udarbejdet en zoneplan for aktiviteter i Kebenhavns
Havn. Zoneplanens seks typer zoner giver til sammen plads til de aktivi-
teter, havnens brugere eftersperger, herunder ogséa "Maritime kultur-
arvszoner”.

Hver zone udger en overordnet ramme for typer af aktiviteter, der ses
seerlig mulighed for i den pdgaeldende zone. Det betyder ikke, at der i
en zone er forbud mod andre typer af aktiviteti zonerne, men at zo-
nerne praesenterer en overordnet ramme for typer af aktiviteter og funk-
tioner péd vandet.

By & Havn oplyser, at der i de maritime kulturarvszoner gives seerligt
plads til kulturhistoriske fartgjer f.eks. traeskibe, som er med til at skabe
en saerlig maritim stemning i havnen, og de viderefgrer vigtig viden om
den maritime kulturarv. De maritime kulturarvszoner gives fortrinsvist
byneere placeringer, s& kebenhavnerne og turisterne kan opleve de hi-
storiske skibe fra kajen. S& vidt muligt placeres de maritime kulturarvs-
zoner ogsé i omrader, hvor analyser viser, at der er fa broer og gernei
naerheden af maritimhistoriske bygninger og anleeg med havnerelate-
rede formal. | de maritime kulturarvszoner skal der gerne veere plads pé
kajen, sa det er muligt for skibene at leesse pa og af samt lave mindre
vedligehold af skibene. | de maritime kulturarvszoner skal der ogsa
gerne veere plads til formidling om havnens traditionelle funktioner og
skibsfart.



