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Redeggrelse for tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 136 Kigverparken

Luftfoto af lokalplanomrddet set fra syd

Lokalplantilleggets baggrund og formal
Der er gnske om at etablere et fodboldcenter pa adressen
Klgvermarksvej 70 D.

Baggrunden er, at etablering af indenders fodboldbaner vil
bidrage til, at barn, unge og voksne vil fa bedre mulighed
for at spille fodbold hele aret. Den nuveerende lokalplan gi-
ver ikke mulighed for at indrette indenders fodboldbaner
pa adressen, idet anvendelsen er fastlagt til bebyggelse til
industri-, veerksteds-, transport- og lagervirksomhed mv. i
lokalplan 136 "Klgverparken”.

For at kunne etablere fodboldcenter pa adressen er det
derfor nodvendigt at udarbejde et tillaeg til den geeldende
lokalplan. Fodboldcentret etableres i en eksisterende er-
hvervsbygning.

Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 136 "Klgverparken” er i over-
ensstemmelse med Kommuneplan 2015.

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet er beliggende pa Nordestamager og af-
greenses af Klgvermarksvej, Raffinaderivej og matriklerne
117, 479 og 449 alle Amagerbros Kvarter, Kgbenhavn.
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Lokalplanomréadet omfatter den ca. 55.800 m? store ejen-
dom matr. nr. 491, Amagerbros Kvarter, Klovermarksvej
70 og Raffinaderivej 20. Bebyggelsen bestar af tidligere
erhvervsbygninger med en blanding af aktive og tomme,
nedslidte industribygninger, og indgar i det sterre indu-
striomrade "Klgverparken”.

I omradet ligger desuden Kebenhavns Gokartbane mod
nord, kolonihaverne mod gst og Klgvermarken, der med
sine mange fodboldbaner udger et stort rekreativt omrade
i Kebenhavn med optil 120.000 brugere om aret.

Klgvermarken er et 39 hektar gront omrade teet pa byen,
og er det eneste brokvarter, hvor feelleden er ubebygget.
Det gronne omrade har veeret Christianshavns gamle
feelled, hvor dyrene greessede. Klgvermarken har lagt jord
til Danmarks farste flyveplads, og har huset Danmarkshi-
storiens storste flygtningelejr med 18.000 flygtninge efter
Anden Verdenskrig.

Klgvermarken blev i maj 2011 fredet, iszer pa grund af
det kulturhistoriske aspekt, som det eneste sted, hvor
man har kig ud over den gamle faestningsby, men ogsa
for at omradet kan bevares som et rekreativt omrade.

Kgbenhavns Kommune



Klgvermarken er i dag det sidste areal, som er tilbage af
demarkationsomraderne udenfor Kgbenhavns volde. Klg-
vermarken er en del af Amagerbro og er det eneste af bro-
kvarterene, som ikke er bebygget. Pa dette sted kan man
fa en fornemmelse af, hvordan synet ind over Kgbehavn
var i forrige &rhundrede.

I dag anvendes Klgvermarken primeert som idraetsanlaeg
med udelukkende udendgrs baner. Her spilles der bade
fodbold og cricket.

Omradet betjenes af bus nr. 2A og bus 40. De naermeste
metrostationer er "Christianshavn”, "@resund” og ”Ler-
gravsparken”, der alle ligger i en afstand af ca. 2 km fra

Klgvermarksvej 70.

Byggegnsker

“Fodboldfabrikken” gnsker at indrette et fodboldcenter
med otte indendersfodboldbaner med omklaedningsfacili-
teter og en mindre kiosk.

Der er gnske om at indrettet banerne i en stor hal, ca.
4.000 m?. De indendgrs baner etableres i neerheden af Klg-
vermarken, hvor mange i forvejen spiller fodbold.

I "Fodboldfabrikken” kan alle booke sig ind til en omgang
fodbold, og alle kan veere med. Fodboldfabrikken hen-
vender sig til bade bern og voksne, maend og kvinder. Og
filosofien bag fodboldcenteret er, at fodbold er fantastisk
og fodbold er feellesskab, der styrker det sociale samveer.

Ideen med "Fodboldfabrikken” er at gore det nemmere for
folk, med store eller mindre store fodboldambitioner, at
komme til at spille fodbold og fa en masse gode oplevelser
med hjem i sportstasken.

Etablering af Fodboldfabrikken vil ikke indebzere udven-
dige ombygninger.

Lokalplantilleggets indhold

Lokalplanen muligggr, at fodboldcentret kan etablere sig
pa adressen Klgvermarksvej 70 D. Tilleegget muligger
endvidere, at der kan etableres omklaedningsfaciliteter,
kiosk mv.

Gus TN
SPORT [}y

Book din bane pa

www.fadbaoldfabrikken.dk

Bygningen set fra Klovermarken

Kgbenhavns Kommune

Fakta

Grundareal ca. 55.800 m?

Bruttoarealer jf. bygningsreglementet ca. 11.600 m?

(Kzelder - medregnes ikke)

Fodboldfabrikken ca. 3.000 m?

Bebyggelsespct. 10
Anvendelse

Tilleegget vil udover anvendelsen i lokalplan 136 "Klgver-
parken” muliggere et fodboldcenter med mulighed for
etablering af omkleedningsfaciliteter og kiosk. Det vur-
deres, at det vil veere et positivt bidrag til fodboldcentrets
funktion, at der etableres tilfredsstillende omklaednings-
faciliteter, og at der gives mulighed for en mindre kiosk,
hvor man kan kgbe fx vand og snaks.

Der er foretaget miljemeessig sagsbehandling, som viser,
at fodboldcentret miljomaessigt kan etableres.

Vejadgang
I lokalplantilleegget opretholdes de eksisterende vejlinjer
og der sikres adgang til ejendommen ved fastleggelse af
overkersel.

Parkering

Den geeldende lokalplan fastleegger, at krav til parkering
er i stgrrelsesordenen 1 p-plads pr. 100 m?. Den sndrede
anvendelse, fra industri til rekreation, betyder, at par-
keringskravet for omrade I1i tillaegget fastlaegges til 15
p-pladser til biler og 150 p-pladser til cykler, heraf 6 til
pladskraevende cykler. 10 cykelp-pladser skal overdaekkes.

Bebyggelsens placering og udformning
Fodboldfabrikken etableres i bygningen med adressen
Klgvermarksvej 70 D, og der forventes ikke at skulle ske
udvendig ombygning. Der gives i tilleegget mulighed for
at etablere omklaedningsfaciliteter, kiosk mv.

Bygningen set fra Klovermarksvej
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Baredygtighed

Ved nybyggeri og udvendig ombygning af eksisterende
bebyggelse stilles krav om grenne tage og der gives mulig-
hed for at anvende solenergi.

Infrastruktur

Lokalplanomradet er vejmaessigt afgraenset af Klgver-
marksvej mod nord og Raffinaderivej mod vest. Klgver-
marksvej er den overordnede kommunale vej, men Raf-
finaderivej er en mindre privat faellesvej. Der er indkersel
til omradet fra Klovermarksvej.

Miljoforhold

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at vaere omfattet af VVM-bekendtgerel-
sen (bek. nr. 1184 af 6. november 2014).

MPP, Lov om miljevurdering af planer og programmer
Tilleegget til lokalplanen vurderes ikke at medfere, at

der skal foretages en miljgvurdering i henhold til lov om
miljevurdering af planer og programmer (lovbek. nr.

939 af 3. juli 2013). Det skyldes, at planerne ikke mulig-
gor anlegsarbejder, der er optaget i lovens bilag 3 eller 4.
Endvidere er der ikke tale om projekter, der i storrelse og
omfang, og i forhold til tilleeggets omfang og karakter far
veesentlig indvirkning pa dette eller omliggende omrader
eller bebyggelser.

Bygningen set fra Raffinaderivej
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Forurening

Der er den 20. november 2015 meddelt tilladelse til
endring af arealanvendelse fra erhverv til klubhus og
indenders fodboldbaner efter jordforureningslovens § 8.
Det fremgar af tilladelsen, at denne kun angar projektets
forhold til reglerne om forurenet jord, og at andre tilla-
delser, som matte vaere ngdvendige for dette projekt skal
indhentes seerskilt.

Kystnarhedszonen og de kystnare dele
af byzonen

Omradet ligger i en afstand af ca. 500 m fra kysten ved
gresund og dermed inden for 3 km kystnaerhedszonen. Da
der ikke opfares ny bebyggelse eller anleeg, vil en visuali-
sering i forhold til kysten ikke veere pakreevet.

R

Den store erhvervshal

Kgbenhavns Kommune
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Regional udviklingsplan 2012

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan. Den er en vision for hovedstadsregionens
udvikling i de kommende ar inden for trafik, uddannelse,
klima og erhverv.

Tillaegget til lokalplanen er i overensstemmelse med den
regionale udviklingsplan.

Fingerplan 2013

Fingerplan 2013 er statens landsplandirektiv for planlaeg-
ning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i
fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen/til-
laegget til lokalplan.

Omradet er i Kommuneplan 2015 udpeget som et perspek-
tivomrade, som er omrader, som tidligst kan udvikles i
perspektivperioden, dvs. efter 2027. Kommuneplan 2015
fastlaegger reekkefolgen af udvikling af omrader med stor-
re potentiale for byomdannelse. Rekkefolgen er udtryk
for en prioritering af byudviklingen i forhold til behovet
for investeringer i infrastruktur, kollektiv trafik offentlig
service mv.

Omradet er i Kommuneplan 2015 udlagt til et J1*-omrade
dvs. et omrade til industri. Stjernebemarkningen bety-
der, at omradet er omfattet af reekkefolgebestemmelserne
i kommuneplanen, og at eksisterende bebyggelse og ube-
byggede arealer kan anvendes efter bestemmelserne om
midlertidighed i retningslinjerne i kommuneplanen.

I disse omrader giver Kommuneplan 2015 mulighed for,
at tomme bygninger og ubebyggede arealer kan anvendes
bredere end de umiddelbare fastlagte hovedanvendelser.
Disse anvendelser omfatter bl.a. sports- og fritidsanlzeg.
Der vil ikke kunne opfores ny bebyggelse til midlertidige
anvendelser bortset fra mindre servicebygninger til brug
for anvendelsen fx til renovation, toilet- og badeforhold
mv. De angivne funktioner er til enhver tid underlagt de
miljobestemmelser, der geelder for omradets hovedanven-
delse, og vil kun kunne tillades, hvor det er miljomaessigt
forsvarligt.

Det vurderes, at den tilfgjede anvendelse til fodboldcenter
ikke betyder, at der er pabegyndt egentlig planleegning for
omradet.

Det bemzerkes, at gronne omrader allerede i planleegnin-

gen skal teenkes ind. Kebenhavn skal vedblive at vaere en
tryg by, hvor man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter

Kgbenhavns Kommune

S,51-3

Omrader til serviceerhverv T,T1-4  Omrader til tekniske anlzeg

E,EO-2 Omrader til blandet erhverv 01 Omrader til fritidsomrader m.v.

Omrader med szrlige bestemmelser

S Det aktuelle lokalplanomrade

J,J0-2 Omrader til industri

H1 Omrader til havneformal

Geldende rammer i Kommuneplan 2015

af degnet. Byrum skal have hgj kvalitet med plads til
aktiv udfoldelse.

Trafikstgj
I tilleegget til lokalplanen er der taget hgjde for, at de vejle-
dende stgjgreenser kan overholdes.

Bydelsplan

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kgbenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangszette
en sammenhangende og fremadrettet dialog om byens
udvikling mellem Borgerrepraesentationen og keben-
havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den geeldende
kommuneplan.

Amager @st Lokaludvalg har i 2013 i samarbejde med
borgerne og forvaltningerne udarbejdet en bydelsplan, der
ogsa omfatter lokalplanomradet. Bydelsplanen omfat-

ter 15 konkrete projekter, der er affedt af lokale gnsker og
idéer. Projekterne handler om alt fra Amagerbrogade som

Forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 136 Klgverparken



D Gzldende lokalplaner

: Byplaner

E -E Lokalplanforslag Q Det aktuelle lokalplanomrade

Lokalplaner i kvarteret

en levende butiksgade, et godt zeldreliv pa Amager, til
anvendelse af industriomrader, tveergaende stiforleb og
grenne forbindelser.

Man kan lzese om alle projekterne pa Amager @st Lokalud-
valgs hjemmeside http://www.aglu.dk/bydelsplan-2013/.

Lokalplan nr. 136 Klgverparken

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge omradet til
erhvervsformal, herunder industri med dertil hgrende
administration. Det tilstraebes, at ny bebyggelse indpas-
ses i omgivelserne, herunder seerligt det tilgraensende
vandareal og de grenne omrader.

Lokalplan nr. 177 Lokalplan for et omrade omfattende
arealer til havneformal i Kebenhavns Kommune
Lokalplan for et omrade omfattende arealer til havne-
formal i Kebenhavns Kommune herunder Provestenen.
Formalet med lokalplanen er at fastleegge arealer i Kgben-
havns Kommune til havneformal. Lokalplanen er overve-
jende en rammelokalplan.

Lokalplan nr. 449 Strandlodsvej

Formalet med lokalplanen er at sendre det hidtidige er-
hvervsomrade til et omrade til blandet bolig og serviceer-
hvervibebyggelser i op til 12 etager. Lokalplanen udpeger
arealer til centerformal. En udbygningsplan omfatter
anlaeg af den gstlige side af Strandlodsvej med cykelsti og

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 136 Klgverparken

vejtreeer samt anlaeg af cykelsti og parkering pa midter-
arealet af Lergravsve;j.

Lokalplan nr. 479 Jenagade

Formalet med lokalplanen er at danne planmaessigt
grundlag for omdannelse af et af byens aeldre industriom-
rader til et omrade med en mere alsidig anvendelse i form
af serviceerhverv, institutioner, boliger mv. Stationsnaer-
heden skal udnyttes til en fortaetning med henblik pa at
understgtte mélene for den baeredygtige by.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner

Kgbenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljestandard i
Kebenhavns Kommunes egne og stottede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en reekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepraesentationen har besluttet krav i "Miljo i byg-
geri og anlaeg 2016”. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og byna-
tur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, stgrre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

”Milje i byggeri og anlaeg 2016” kan findes pa hjemmesi-
den: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Ifolge Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imgdega klimazendringer og det ggede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor nseromra-
det som modseetning til transport ud af omradet. Der kan
veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gar sammen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, eller afledes til eksisterende vandomrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges
til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl og tejvask kan dog ikke tillades i
daginstitutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafete-
riaer og andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Kegbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-

skriver en raekke metoder og losninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar.

Kgbenhavns Kommune



Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kgbenhavns Kommune.

I Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til flernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal
aftage flernvarme, og ma ikke anvende supplerende var-
mekilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret flernvarme,
skal dette godkendes af Kgbenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det
er den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varmelgs-
ning.

I det aktuelle planomrade er det muligt at etablere fjern-
varme.

Kgbenhavns Kommune

Forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 136 Klgverparken



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afseettes

plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i felles
miljgstationer. Affaldsrummet skal placeres boligneert for
alle, og affaldet skal placeres, si det let kan afhentes. Det
anbefales, at der afsaettes 0,5 m? per bolig til et affaldsrum
til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand. Sterre maengder madaffald
fra for eksempel restauranter, kantiner, storkgkkener,
caféer, indkebscentre og lignende skal frasorteres til bio-
forgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Center for Byens Drift,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstationer,
naergenbrugsstationer m.m.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved zendring af areal til folsom arealanvendelse sasom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast belaegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsarbej-
de og @ndret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 136 Klgverparken

vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Tek-
nik- og Miljeforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljeforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljafor-
valtningen ansgges om bortledningstilladelse. Her skal
der endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anlaeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersogelse kan szettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brende og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgorel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iser ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere nedvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,

skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbssyste-
met.

Kgbenhavns Kommune



Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 136 Klgverparken

I henhold til lov om planlegning fastsaettes folgende bestemmelser for matr. nr. 491, Amagerbros Kvarter, Kebenhavn.

Lokalplan nr. 136 "Klgverparken” udger det planmaessige
grundlag for et omrade med store ubenyttede arealer samt
arealer til erhvervsformal mv.

Udover formalet i § 11 lokalplan 136 "Klgverparken” er

formalet med tillaeg nr. 1, at udgere det planmaessige

grundlag for etablering af et fodboldcenter pa matr. nr.

491, Amagerbros Kvarter, Kebenhavn.

» Del af bygningen Klgvermarksvej 70 D kan anvendes
til fodboldcenter

« Omradet udvikles efter miljorigtige principper, hvor
beeredygtige og klimamzessige tiltag er integreret i ar-
kitekturen og indikerer en baeredygtig by. Det sker ved
krav til friarealer, ved udnyttelse af den eksisterende
infrastruktur og handtering af regnvand.

Stk. 1. Omradeafgraensning

Tilleegsomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommen matr. nr. 491, Amagerbros Kvarter,
Kegbenhavn og alle parceller, der efter 13.05.2016 udstykkes
iomradet.

Stk. 2. Underomrader
Lokalplanomradet opdeles i underomrade I og IT som vist
pa tegning nr. 1.

Stk. 1. Anvendelse
Lokalplanomradet opdeles i underomrade I og IT som vist
pé tegning nr. 1.

Underomrade I:

For underomrade I tilfgjes til § 3 i lokalplan 136 "Klgver-
parken”, at der kan etableres et fodboldcenter samt over-
deekning til cykler.

Omrdde II:
Underomréde II er omfattet af lokalplan 136 "Klgverpar-
ken”.

Stk. 2. Forurenende virksomhed

I underomrade I og IT ma der ikke udgves virksomhed,
som i mere end ubetydelig grad kan medfere forurening
(forureningsklasse 2 med vejledende afstandskrav pa 20 m
til boliger og lignende).

Stk. 3. Butiksarealer

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for
omradet I er 200 m? bruttoetageareal.

Kgbenhavns Kommune

Kommentar

Opmearksomheden henledes p4, at planlovens § 5t in-
deholder szerlige regler om beregning af bruttoareal til
butiksformal.

Stk. 1. Opretholdelse af vejlinjer
De eksisterende vejlinjer opretholdes.

Kommentar
Vejlinjer er det areal, der er udlagt til vej, men ikke ned-
vendigvis det areal, der anvendes til vej.

Stk. 2. Adgangsveje

Adgangsanlaeg skal udformes siledes, at de er trygge at
feerdes i og opholde sig pa - og tilgodeser til geengelighed
for alle.

Adgang til lokalplanomradet skal ske fra Klgvermarksve;.

Kommentar
Etablering af nye overkersler samt nedleeggelse af hidti-
dige overkersler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Stk. 4. Bilparkering
Parkeringsdeekningen skal veere af storrelsesordenen 15
p-pladser i omrade I. Parkering indrettes pa terraen.

Stk. 5

Der skal i omrade I etableres 150 cykelp-pladser og 6
cykelp-pladser til pladskraevende cykler. 10 cykelp-pladser
skal overdaekkes.

Cykelparkeringen skal anleegges i umiddelbar neerhed af
indgange og skal veere let tilgeengelige for brugerne. Over-
deekket cykelparkering skal veere i skure eller en integre-
ret del af byggeriet.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Stk. 1. Tage

Flade tage skal udferes som greonne tage, dvs. med grees,
sedummos eller lignende.

Tagflader skal udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Solceller og solfangere skal veere en integreret
del af taget.

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 136 Klgverparken



Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begronning af tagflader forsinker og reducerer udledning
af regnvand til kloak, seenker lufttemperaturen om som-
meren, reducerer nedbrydningen af tagfladen og optager
CO,. Begronning af tagfladen hindrer ikke, at der kan
etableres solceller pa tagfladen eller som halvtag eller
anden konstruktion over tagfladen.

Stk. 2. Facader

Facader kan, hvor det er solorienteringsmaessigt velbe-
grundet, udformes med mulighed for at udnytte solenergi.
Beaeredygtige elementer, solceller og lignende skal integre-
res i facadens/ tagfladens arkitektur eller udformes som
selvsteendige arkitektoniske elementer af hgj kvalitet.

§ 7. Foranstaltninger mod

forurenings-gener

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primzere

opholdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes siledes,

at beboere og brugere i lokalplanomradet i nodvendigt

omfang skaermes mod stgj, vibrationer og anden forure-

ning fra vejtrafik.

Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne

veerdier malt i Lden (dB).

+ Indenders stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stej fra veje” og nr1.1/1997 "Stej og vibrationer fra
jernbaner” med tilleeg af juli 2007.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
udferes og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyt-
tes mod stgj, jf. Miljestyrelsens vejledende graenseveerdier
for st@j, og anden forurening fra virksomheder i og uden
for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr.
5/1984 "Ekstern stoj fra virksomheder” med tilleeg af juli
2007

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 136 Klgverparken

Stk. 3. Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at de naevnte greensevaerdier samt
Miljestyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj er
overholdt.

§ 9. Ubebyggede arealer

Friareal beregnes for omrade I og II under et.

§ 13. Eksisterende forhold og
retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

§ 17. Oph=velse af bestemmelser i
lokalplan nr. 136

Lokalplan nr.136 "Klgverparken” tinglyst den 20. april
1990 ophaeves for si vidt angar felgende bestemmelse:
For omréde I ophaeves § 9, stk. 2 og erstattes af: Parke-
ringsdeekningen skal veere af storrelsesordenen 15 p-
pladser i omrade I. Parkering indrettes pa terrsen.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggarelse nr.
1529 af 23. november 2015 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kreaever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade

= == == = | okalplan nr. 136 Klgverparken Ll | | |

= = = = | okalplantillaeggets afgr@nsning
== = == (ranse mellem underomrader
I II  Underomrader
—— Matrikelskel
— = — Ejerlavsgranse

eeeee« Fortidsminder beskyttelseslinje

Kgbenhavns Kommune Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 136 Klgverparken



Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal siledes ifglge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan andres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Mindretalsudtalelser

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 136 Klgverparken

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller eendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemeaerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
endringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort s2endringer pa ejen-
dommen.

Kgbenhavns Kommune









Praktiske oplysninger

Kegbenhavns Borgerrepraesentation har den xx. xx 201x besluttet at offentliggere et forslag
til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 136 Klgverparken.

Horingsperioden lgber fra den xx. xxxxxxx til den xx. XXXXXXX 201X

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du
mulighed for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx. xxxxxxx 201x

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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