N “'-. -

: BILAHG.:II
SOCIALT KOLLEGIUM

Renoveringen koster ca. 15,2 mio. kr. og omfatter bl.a.:

. Udskiftning af brugsvandsledninger og fjernvarme Pad ¥ %—;"”
ledninger £ s
. Omfugning af murvaerk e
. Renovering af bad/toilet :
« " udskiftning af vinduer
IR, T Feelleslokaler maleristandseettes
° gl - i J -_" ‘;
Bcros TR L
W e iee aEksisterende elevator udskiftes.
1-.'.,%" I*", u.§ ., prl A Le" '
7 7 By b -‘ ’ " I L - : o
e W T edn b
<t i; o W 3
B 4 __ﬁr‘_l':?*f :F. '_.';-.' ,ﬁ 4

R

Kollegiet -
Kollegiet er forholdsvis nedslidt og tranger til renove- ) LR L )
ring. -

8l

Bebyggelsen er opfert i 1969 og bestar af en hgj kol-
legieblok i 7 etager, udfgrt med 2-farvede betonele-
menter i et skakmgnster samt murede gule gavle. Der
er fzlles adgang med nabobygningen. Brandtrappen
og altanerne i gavlene er, 1994 blevet lukket med lette
facadeelementer med tra/aluvinduer.
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Bebyggelsen indeholder 112 vaerelser med eget bad/

toilet samt fuld kalder med diverse beboerrum, fzl-

lesfaciliteter og varmerum. Mellembygningen i ét

plan indeholder foyer samt fzellessal og vicevaertrum. FAKTA
Ejendommen er delvist renoveret 1994.

Ejendommen er delvist sammenbygget med en barne-
institution (Englandsvej 79 mfl.), men er ikke en del af
kollegiet.
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Fersynsrapport

Farsynsrapporten og renoveringsforslaget er udar-
bejdet af Ai-gruppen i overensstemmelse med § 28 i
bekendtggrelse om stgatte til almene boliger. Kontoret
for Almene Boligers teknikere har ikke bemaerkninger
til farsynsrapporten. Der har Igbende siden 2011 vaeret
en dialog med kollegiet om hvilke arbejder, der lovligt
kan dekkes af de stgttede lan.

Udfordringer

Kollegiet er generelt nedslidt og der har ikke vaeret
fokus pa alle vedligeholdelsesarbejder i en periode.
Kollegiet traenger derfor til en omfattende renovering.
Kollegiet har i en periode henlagt for lidt til vedlige-
holdelsesarbejder, dette er patalt af kommunen.
Kommunen har understreget vigtigheden af, at kolle-
giet far planlagt samtlige vedligeholdelsesarbejder og
henlzgger til disse, som loven foreskriver. Der er nu
rettet pa disse forhold og kollegiet har lovet at have
rettidigt omhu pa bygningsdriften, saledes at kolle-
giet kan spare op til fremtidige arbejder, sa stottet [an
ikke bliver ngdvendige.

Kollegiet optager udover et stgttet Ian ogsa et ustat-
tet lan pa 2,7 mio. kr. og bidrager yderligere med 1,5
mio. henlaeggelser til finansiering af renoveringen.
Den samlede anskaffelsessum bliver derfor 15,2 mio.
kr. Der er med denne renovering forsggt at lave en
helhedsplan for kollegiet, der retter op pa kollegiets
vedligeholdelsestilstand og giver kollegiet et bzere-
dygtigt udgangspunkt for den videre drift.

Med denne renovering lgser kollegiet ogsa andre gko-
nomiske udfordringer.

Kollegiet har en tilbagekgbsklausul pa 9 mio. kr., der
skal indfries, for kollegiet kan optage lan med den
ngdvendige Igbetid. Hvis ikke kollegiet indfrier klau-
sulen, skal kollegiet overdrage grund (og bygning) til
kommunen i 2036. | forbindelse med denne renove-
ring indfrier kollegiet ogsa tilbagekgbsklausulen.

Endvidere har staten kraevet et statslan tilbagebetalt
og der optages et ustgttet lan pa 3,4 mio. til dette.

Tiltag
Med renoveringen forbedres bygningernes og boliger-
nes kvalitet.

Det sker bl.a. ved:

. Udskiftning af brugsvandsledninger og fjern-
varmeledninger

. Omfugning af murvark

. Renovering af bad/toilet

. Udskiftning af vinduer

. Fzlleslokaler maleristandsattes

. Tagrum efterisoleres.

. Eksisterende elevator udskiftes.

Renoveringsarbejderne vil tilfare kollegiet et vedlige-
holdelses- og brugsmaessigt lgft. Arbejderne opdate-
rer kollegiet til nutidige forhold.

Bkonomi

De samlede udgifter til arbejderne som forvaltnin-
gen vurderer som stgtteberettigede efter § 100, er
11,0 mio. kr. inkl. moms. Ud over de arbejder, der af
forvaltningen er godkendt i henhold til § 100, udfares
nogle arbejder, som forvaltningen har vurderet hgrer
under almindelig vedligeholdelse. Disse arbejder er
vurderet til at andrage en samlet sum pa 4,2 mio. kr.

Arbejderne finansieres saledes:

Stgttet Ian til renoveringsarbejder 10.985.000
Ustgttet lan til renoveringsarbejder 2.729.000
Egenfinansiering faldstammer 1.500.000
Samlet anskaffelsessum 15.214.000
Endvidere optages ustattede lan:

Til tilbagekab 8.972.000
Finansiering af forfaldne statslan 3.410.000




Pa grund af kollegiets gkonomiske situation er der be-
hov for, at de nye ustgttede lan prioriteres for de stat-
tede og oprindelige lan. Der vil herefter vaere falgende
prioritetsrekkefalge:

Betingelser for godkendelse

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A under
foruds=etning af at:

* Projektet overholder kravene i "Miljg i Byggeri og
Anlzg 2015” for de bergrte bygningsdele.

Den endelige huslejestigning beregnes og godkendes
i forbindelse med godkendelse af byggeregnskab/
skema C.

Miljovurdering
Forslaget forventes ikke at have negative miljgmaes-
sige konsekvenser.

Processen

Tilsagnet vil blive givet under forudsaetning af, at
afdelingen og bestyrelsen ogsa godkender.
Projektering og udbud i hovedentreprise forventes
afsluttet medio 2017, hvorefter udfgrelsen kan finde
sted fra 2017-2018.

Realkreditlan til ikke stattede * Det sikres, at henlaggelsesniveauet fremover

renoveringsarbejder 2.729.000 afspejler vedligeholdelsesbehovet og boligadministra-

Realkreditlan til frikeb tionen yder rettidigt omhu hvad angar udfgrelse af
8.972.000 vedligeholdelsesopgaver.

Realkreditlan til finansiering af forfaldne

statslan 3.410.000

Rykning af eksisterende BRF-realkredit- HUSLEJE, kr./m?/ar | kr./md.igns.

Ian m. statsgaranti (hovedstol) 10.222.000 FAMILIEBOLIGER (2016-niveau) | (2016-niveau)

Nyt realkredit jfr. G100 m.m. ilovom EKSKL. FORBRUG

almene boliger 11.000.000 Eksisterende 1980 1.980

Samlet ny prioritetsg=ld 36.474.000 Fremtidig (anslaet) 7 608 2608

Kommunens gennemsnitlige vaegtede husleje er pa 842 kr.
pr. m* for familieboliger.

ANSKAFFELSESSUM

Renovering |

15,2 mio. kr.

KOMMUNAL GARANTI

Garanti pa lan |

12 mio. kr.

KOMMUNALT BIDRAG
Ydelsesstotte pr. ar

| 110.000 kr.




