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K@BENHAVNS KOMMUNE TEKNIK- OG MILJOUDVALGET

BESLUTNINGSPROTOKOL plus

fra ekstraordinzrt mgde onsdag den 1. november 2006

9. TMU 848/2006 J.nr. 611:124.0001/03

Redeggrelse om igangsattelse af forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 308 ''Wil-
ders Plads II'' med forslag til kommuneplantillaeg

INDSTILLING OG BESLUTNING

Teknik- og Miljgforvaltningen og @konomiforvaltningen indstiller, at Teknik- og Mil-
joudvalget og @konomiudvalget drgfter denne redeggrelse om at udarbejde forslag til
lokalplantilleg og kommuneplantilleg for "Wilders Plads”, som er omfattet af lokalplan
nr. 308.

Teknik- og Miljgudvalgets beslutning i mgdet den 25. oktober 2006

Sagen blev udsat

Teknik- og Miljgudvalgets beslutning i mgdet den 1. november 2006
Drgftet

RESUME

NCC gnsker at opfgre tre beboelsesbygninger og en lav café pa Krgyers Plads. Projektet
er udarbejdet af arkitektfirmaerne BIG, Kim Utzon og Henning Larsens Tegnestue. To
af bygningerne indrammer et nyt urbant byrum, der abner sig mod havnen. Bebyggelsen
rummer i alt ca. 18.000 m” etageareal, svarende til en bebyggelsesprocent pa ca. 180.
BIGs og Henning Larsens bygninger har rejst tag, der pa det hgjeste sted er i 9 etager.
Tagenes h&ldning betyder imidlertid, at gesimshgjden svarer til nabobebyggelserne.

Nordatlantens Brygge gnsker at udvide sine aktiviteter med et anleg af stgrrelsesorde-
nen 3.000 m” til kulturelle begivenheder p4 arealet nord for det fredede pakhus.

Trafikvaeksten i Strandgade som fglge af NCCs projekt ventes at blive sa begranset, at
det ikke medfgrer trafikafviklingsproblemer.

Den foreslaede bebyggelse pa Krgyers Plads skaber et nyt stort byrum med direkte kon-
takt til vandet. Pladsen kan danne ramme om rekreative aktiviteter aret rundt for bade
bgrn og voksne.

Forvaltningerne vurderer, at projektet med sin bebyggelse og fine byrum kan yde et til-
skud til kvarteret. Der vil dog vere behov for yderligere bearbejdning af projektet.
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I Kommuneplan 2005 er omradet fastlagt til omrade for boliger og serviceerhverv. Krg-
yers Plads er en del af rammeomradet Wilders Plads, der er udlagt som C2*-omrade
med bemarkning om, at bebyggelsesprocenten kan beregnes for hele omradet under ét.
Den maksimale bebyggelsesprocent er 150.

Lokalplan nr. 308 ”Wilders Plads II” fastlaegger omradet til boliger og serviceerhverv.

For underomrade II, der omfatter Krgyers Plads, gaelder, at ny bebyggelse forudsetter

supplerende lokalplan med principiel bebyggelsesplan, der omfatter savel fredet og be-
varingsvaerdig bebyggelse som nybyggeri.

Borgerreprasentationen har besluttet, at der over en femarig periode skal bygges 5.000
boliger med en maksimal husleje pa 5.000 kr. Investorerne bag udvikling af Krgyers
Plads gnsker ikke at opfgre billige boliger med henvisning til, at der er store omkostnin-
ger ved at udvikle omradet.

Samtidig med forslaget til lokalplantilleg skal der udarbejdes tilleg til kommuneplanen.
Her fastleegges omradet som C2*-omrade med bemarkning om, at bebyggelsesprocen-
ten kan beregnes for omradet under ét, at etageantallet maksimalt er 9, og at den mak-
simale bygningshgjde er 30 m.

Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 308 fastleegger omradet til boliger og serviceer-
hverv med maksimal bebyggelsesprocent pa 140, hgjst 9 etager og 30 m. Friarealet skal
vare af stgrrelsesorden 40 pct. af boligetagearealet og 10 pct. af erhvervsetagearealet.

Det vurderes ikke, at der skal udarbejdes miljgrapport i tilknytning til planforslagene.

Sagen var pa dagsordenen for Teknik- og Miljgudvalgets mgde den 25. oktober 2006, men blev
udsat.

SAGSBESKRIVELSE

Baggrund
NCC har den 15. maj 2006 anmodet Kgbenhavns Kommune om at udarbejde forslag til
lokalplantilleg for Krgyers Plads.

NCC har i samarbejde med arkitektfirmaerne BIG, Kim Utzon og Henning Larsens
Tegnestue udarbejdet et projekt, der ”giver Krgyers Plads tilbage til Kgbenhavns ind-
byggere samtidig med, at projektet sikrer en skulpturel bebyggelse, der bidrager til op-
levelsen af det moderne og levende Kgbenhavn.”

Projektet er baseret pa tre hovedbygninger, der rummer ejerlejligheder med erhverv i
stueetagen. Desuden er der indarbejdet en mindre bygning i et nyt byrum mod vandet.

Nordatlantens Brygge, der har til huse i et fredet pakhus nord for Krgyers Plads, gnsker
at skabe mulighed for at aftholde kulturelle arrangementer, herunder idrat, i et nyt anleg
pa grunden nord for pakhuset.

Forvaltningerne finder det i den forbindelse hensigtsmassigt at fastlegge boligstgrrelser
og bestemmelse om anvendelse til helarsboliger for hele det omrade, der er omfattet af
2
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lokalplan nr. 308, og mere detaljerede fremtidige bebyggelsesmuligheder for den nord-
lige del af lokalplanomradet, svarende til lokalplanens underomrade II.

(Bilag 1 - Tegning nr. 2 i forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 308, 2004)

Planomradet og kvarteret

Wilders Plads er den ca. 67.500 m?” store ¢ pa det nordlige Christianshavn, umiddelbart
syd for Christiansholm (”papirgen’’) og Holmen. Den eneste vejtrafikale adgang til
Krgyers Plads er Strandgade.

(Bilag 2 - luftfoto).

@en er dannet ved flere opfyldninger i havnebassinet tilbage fra 1735. Grgnlands Han-
dels Plads har i mere end 200 ar varet rammen om samhandlen med Grgnland, Island,
Fargerne og Finmarken. Den gvrige del af gen har oprindelig varet hjemsted for skibs-
byggeri, verksteder, handelskompagnier, pakhuse og lignende havnefunktioner.

I dag er industripreeget forsvundet, og omradet anvendes hovedsageligt til boliger og er-
hverv blandt andet i form af statslig og privat administration, restaurations-, medie-, de-
sign/arkitektvirksomhed samt organisationen Nordatlantens Brygge. Denne er indrettet i
det fredede og istandsatte grgnlandsk-islandske pakhus i Strandgade 89 som ramme om
et nordatlantisk kulturelt samarbejde.

Christianshavn er praeget af store bevaringsinteresser. Det geelder bade det historiske
kvarter omkring Christianshavns Kanal og Torvegade og Holmen og pakhusbebyggel-
sen mod havnen.

Boligkarreerne er opfgrt i 4-5 etager med udnyttet tagetage, svarende til ca. 18 m hgjde.
Enkelte bygninger markerer sig med en stgrre bygningshgjde: Nordatlantens Brygge
med 20 m, Justitsministeriets bygning Strandgade 100 med 22 m, Vor Frelsers Kirke
med sit drejede spir i 86 m og Udenrigsministeriet i Strandgade i 26 m.

De gavlvendte stokhusbygninger langs havnefronten er et bebyggelsesprincip, der ud-
springer af grundstykkernes oprindelige funktion som handelspladser med gavlvendte
pakhuse langs indskarne bassiner og dokanleg. Princippet er viderefgrt op gennem ti-
den og sidst anvendt i Nordeas kontorbyggeri pa Christiansbro.

(Bilag 3 - Overordnede rumlige traek).

Nordatlantens Brygge, det tidligere pakhus, Strandgade 71-75, og Strandgade104-106 er
fredede, mens Strandgade 102 og 108 i Bydelsatlas Indre By/Christianshavn har hgj be-
varingsvardi.

(Bilag 4 - Bevaringsvardier)

Det nordlige Christianshavn, defineret som omradet mellem Torvegade, havnen, Provi-
antmagasingraven, Snedkergraven, Laboratoriegraven og Prinsessegade, rummer knap
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3.000 boliger og godt 5.000 indbyggere. Halvdelen af boligerne er bygget fgr 1920, men
der er i takt med omradets omdannelse blevet opfgrt ca. 700 boliger siden 1940, heraf
en stor del almene boliger siden 1960.

Sammenfattende kan kvarterets profil karakteriseres ved en ressourcesterk befolkning.
Christianshavnerne har rad til store boliger og kvalitetsbutikker. De er ikke sa bil-
orienterede, formentlig fordi bydelen har god kollektiv trafik, og det er let at komme
omkring pa cykel.

(Bilag 5- kvarteret det nordlige Christianshavn samt bilagene 6, 7, 8, 9 og 10)

Projektet
NCC-grunden

NCC har — efter at lokalplanforslaget baseret pa den hollandske arkitekt Erick van Ege-
raats projekt den 17. marts 2005 blev forkastet i Borgerreprasentationen — udarbejdet et
nyt forslag til boligbebyggelse pa den 10.040 m? store ejendom. Det nye projekt omfat-
ter tre hovedbygninger i 3 til 9 etager, tegnet af henholdsvis BIG, Kim Utzon og Hen-
ning Larsens Tegnestue. De tre bygninger med i alt 17.680 m” etageareal rummer i de
gvre etager ejerlejligheder, mens der er erhverv 1 stueetagen — butikker, café, restaurant
mv. Der etableres 136 parkeringspladser i kalder og 36 pladser pa terreen. Adgang til
den felles p—kelder sker via gavlen i BIG-huset.

De tre hovedbygninger vil 1 alt kunne rumme 136 boliger med en gennemsnitlig stgrrel-
se pa 125 m? brutto. Lejlighedernes stgrrelse svinger fra to 2-varelses lejligheder pa ca.
65 m” til fire 4-vaerelses lejligheder pa knap 200 m”.

De tre bygninger pa Krgyers Plads er skubbet helt ud til kanten af grunden for at skabe
et stort offentligt byrum med adgang til vandet. En lav, delvis nedgravet bygning med
ca. 300 m? kan rumme café - et nyt "Luftkastellet”. Det eksisterende bassin foran Nord-
atlantens Brygge graves ud til en landingsplads for kajakker.

De 1 alt fire bygninger rummer tilsammen 17.980 m’ etageareal, hvilket giver en bebyg-
gelsesprocent pa 179. Friarealet, dvs. det ubebyggede areal fradraget adgangsarealer og
parkering pa terrzen, udggr 5.415 m*. Hertil kommer ca. 200 m” pa badebroer og godt
2.000 m* pa altaner.

Projektet har ladet sig inspirere af stedets kvaliteter og det mangfoldige liv, der praeger
Christianshavn. Strandgade forlenges mod nord og munder ud i en udvidelse af havne-
bassinet med et nyt trappeforlgb ned til vandet. Indsk@ringen af havnebassinet tilfgrer
rummet mellem de flankerende bygninger refleksioner skabt af vandspejlet.

Fra ”Krgyers pynt” er der fri udsigt til Indre By, Nyhavn, skuespilhuset og operaen. Det
er et mal, at byrummet aret igennem skal danne ramme om rekreative aktiviteter for ba-
de bgrn og unge.

(Bilag 11, 12, 13 og 14 - NCCs projekt)
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Bebyggelsen ggr det muligt at opdele trafikken, saledes at Strandgade ved ankomsten til
Krgyers Plads splittes i hard trafik, blgd trafik og ophold.

Rambgll Nyvig A/S har for NCC vurderet, at trafikveksten 1 Strandgade som fglge af

det skitserede nybyggeri vil blive 615 biler pr. dégn. Den samlede trafik i Strandgade,

dvs. summen af trafikken fra nybyggeriet pa Krgyers Plads og Strandgades gvrige tra-
fik, vil veere sa begranset, at der ikke vurderes at ville opsta trafikafviklingsproblemer
pa den nordlige del af Strandgade. Heller ikke i krydset Strandgade/Torvegade ventes

byggeriet at give trafikafviklingsproblemer.

Ved Strandgades passage af Krgyers Plads fgres vejen i et "knakket” forlgb. Der skal
etableres en kurveudvidelse, der ggre det muligt for to personvogne at gennemkgre
svingene samtidig, ligesom en bus eller lastbil skal kunne passere modkgrende trafik.
Derfor foreslar konsulenten, at Strandgade her udleegges som en samlet pladsdannelse,
der kan virke fartdempende. Det kan blive ngdvendigt at foretage anlegget, inkl. ned-
kgrslen til parkeringsanlegget, 1 et samarbejde med naboejendommen.

(Bilag 15 - bevegelser i omradet)
Der vil blive etableret anleeg til cykelparkering flere steder i omradet.

(Bilag 16)

Nordatlantens Brygge

Slots- og Ejendomsstyrelsen er pa statens vegne ejer af grundarealerne med tilhgrende
bygninger pa Den Nordatlantiske Brygge.

Fonden Den Nordatlantiske Brygge (Fonden) lejer og anvender pa nuvarende tidspunkt
Den grgnlandske Handelsplads.

Fonden har gnsket at udvide sine nuverende aktiviteter ved at have radighed over et
areal/en bygning pa selve pladsen umiddelbart nord for det fredede pakhus. Arealkravet
ligger antagelig i stgrrelsesordenen op til ca. 3.000 m?, ath@ngigt af behov og mulighe-
der for at udnytte arealet og atha&ngigt af udformningen af det bebyggede areal.

Den formelle ramme for arealet er fastlagt i en statslig aftale fra juni 2002. Heri star, at
staten kan "udlegge grunden til rekreative formal, herunder f.eks. til samlingssted for
borgere og besggende og for de udendgrs aktiviteter. Det vil kunne blive iveerksat af
Fonden Den Nordatlantiske Brygge.”

Endvidere skal det fremhaves at:

”Fonden Den Nordatlantiske Brygge har udtrykt interesse om at bidrage til den fremti-
dige anvendelse af grunden ved at engagere private fonde i finansiering af udgifterne til
en udlegning af grunden til rekreative formal, herunder udgifterne til nedrivning af den
eksisterende bebyggelse pa grunden og til etablering af de rekreative arealer...”
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Slots- og Ejendomsstyrelsen har derfor 1 samarbejde med Fonden 1 eftersommeren 2005
atholdt et parallelopdrag med 3 indbudte arkitektfirmaer for at afklare mulige udvik-
lingsmuligheder for omradet omkring Den Nordatlantiske Brygge.

Det overordnede formal med parallelopdraget var saledes at tilvejebringe et overblik
over mulige udviklingsmuligheder for omradet.

De inviterede arkitektfirmaer representerede forskellige kompetencer og arkitekturop-
fattelser og bidrog som fglge heraf med forskellige faglige input. Gehl Arkitekter er
forst og fremmest kendt for deres byrumsanalyser, ligesom 3xNielsen og (det tidligere)
Plot stod som designere med hver deres arkitekturopfattelse.

De indkomne forslag i parallelopdraget har anskueliggjort:

¢ At grunden rummer potentiale for at danne en konstruktiv ramme for udvikling
af aktiviteter pa ca. 3.000 mz, safremt pladsen teenkes utraditionelt, med for-
domsfri integration af plads og bygningskonstruktion.

e Atdet er muligt at arbejde med en pladsdannelse og med etablering af aktivite-
ter, der bade kan tilgodese funktionsbehov for Fonden samt et mere bredt behov
for folk, der kommer udefra.

¢ At der kan udarbejdes forslag, som lever op til stedets prominente placering i
havnen, direkte over for Nyhavn og Kgs. Nytorv samt indsejlingen til Kgben-
havns Inderhavn.

¢ At der ikke ngdvendigvis er behov for at udgrave og udfgre kostbare dok- eller
kajanleg.

En bebyggelse af grunden ud mod Christianshavns Kanal synes at vare oplagt, idet der
herved er muligheder for at opna en attraktiv underopdeling af pladsen.

Der vil vere behov for at knytte tette trafikforbindelser til Christiansholm og videre til
Operaen, bl.a. gennem en mulig etablering af en cykel- og gangbro.

Strandgade 100

Lokalplan nr. 308 fastlegger, at ny bebyggelse i underomrade II forudsztter, at fredet
og bevaringsvardig bebyggelse samt nybyggeri fastlegges ved en principiel bebyggel-
sesplan.

Pa leengere sigt kunne det kompakte kontorhus Strandgade 100 erstattes med ny bebyg-
gelse, der knytter havnelgbet/Krgyers Plads tettere sammen med Christianshavns Ka-
nal. En ny bebyggelse, gerne til boligformal i 6 etager, kan udformes som mindre karre-
er, stokbebyggelse vinkelret pa kanalen eller som punkthuse, siledes at der opnas visuel
kontakt fra Strandgade til kanalen.

En ny bebyggelse kan tenkes udformet som vedlagte skitser, bilag 17-19.
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Det bemarkes, at der ikke foreligger aktuelle byggegnsker eller planer om at fjerne be-
byggelsen.

Byarkitektonisk og byrumsmaessig vurdering

Den foreslaede bebyggelse pa Krgyers Plads skaber et interessant todelt byrum, hvoraf
det gstligste har umiddelbar kontakt til havnelgbet og fin havneudsigt. Den foreslaede
pavillon i den centrale del af pladsen vil kunne tilfgre omradet en reekke vasentlige
publikumsrettede aktiviteter. Den gstlige del af pladsen vil sammen med trebrygger og
trappeanlag vare velegnet til rekreation og fysiske aktiviteter i et omrade, der ikke har
mange idretsanleg.

Pa grund af bebyggelsens orientering og indbyrdes placering er solforholdene relativt
gode, bade ved sommersolhverv og ved efterarsjevndggn.

Bilag 20 og 21 - sol/skyggediagrammer

De skitserede bebyggelser er et par etager hgjere end de omgivende bebyggelser, men
taghaldningen giver gesimshgjder, der svarer til naboerne. Projektet trenger til yderli-
gere bearbejdning pa flere punkter: BIG-husets gavl, der krager ud over havnepromena-
den, kan virke afvisende. Det ma sikres, at den tvertimod “inviterer”. Den bgr heller ik-
ke konkurrere” med Operaen og skuespilhuset, som i kraft af deres funktion begrunder
en fremrykning.

(Bilag 22 og 23)

Havnepromenaden er foran Utzon-huset afbrudt til fordel for en indendgrs, men helt
transparent arkade. Det bgr nermere dokumenteres, om arkaden bgr lukkes op, og om
arkadehgjden er den rigtige 1 forhold til solindfald. Arkaden bgr desuden suppleres med
en trebrygge, saledes at havnepromenaden fortseatter hele vejen rundt om bebyggelsen.
Af hensyn til bylivet pa pladsen er det vaesentligt, at samtlige stueetager indrettes med
publikumsorienterede serviceerhverv. De trafikale adgangsforhold, herunder nedkgrslen
til p-anlaegget i gavlen af BIG-huset mod Strandgade ma bearbejdes, jf. ovenfor. De fo-
reslaede private lege- og opholdsarealer savel pa terreen som pa terrasser mv. er ikke
velbelyste i det foreliggende projektmateriale og vil kr&ve en bearbejdning.

Planlzegning

Kommuneplan 2005/ Rammer for lokalplanlegningen fastleegger omradet til boliger
og serviceerhverv. Krgyers Plads udggr en del af rammeomradet Wilders Plads, der er
udlagt som C2*-omrade med bemarkning om, at bebyggelsesprocenten kan beregnes
for hele omradet under ét efter nermere bestemmelse i lokalplan. Den maksimale be-
byggelsesprocent er 150 og friarealprocenten er 40 for boliger og 10 for erhverv. Det
maksimale etageantal er fastsat til 6 etager ekskl. tagetage.
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Krgyers Plads er udpeget som lokalt centeromrade med mulighed for indretning af et
samlet bruttoetageareal til butiksformal pa 3.000 m?. De enkelte dagligvare- og ud-
valgsvarebutikker ma ikke overstige 1.000 m?.

Langs kajstraekningen er der mulighed for at placere enkelte husbade.
(Bilag 24 - Kommuneplanrammer)

Kommuneplan 2005/ Hovedstruktur fastlegger, at byens karakteristiske profil i det hi-
storiske byomrade generelt skal fastholdes med 5 etagers bebyggelse kun brudt af tarne
og spir. Dette princip har veret et berende element for planlegningen i Kgbenhavn i
mange ar.

Hovedstrukturen fastlegger desuden, at der skal sikres sammenh@ngende promenader
for fodgengere og cyklister langs havnen. I udformningen af de enkelte promenade-
strekninger skal der tilstrebes helhed i udtrykket.

Lokalplan 308

Lokalplan nr. 308 ”Wilders Plads I1”, der omfatter Krgyers Plads, fastlegger omradet
til boliger og serviceerhverv. For omrade II galder, at opfgrelse af ny bebyggelse bort-
set fra tilbygninger af mindre omfang samt mindre bygninger i én etage forudsatter, at
der ved supplerende lokalplan er fastlagt en principiel bebyggelsesplan.

Social balance - boligpolitik

Kgbenhavns Kommune gnsker at udvikle Kgbenhavn som en alsidig og attraktiv by
med et boligudbud, der modsvarer kgbenhavnernes behov og gnsker, jf. kommunens
boligpolitik "Boliger for alle — boligplan for Kgbenhavns Kommune 2005 — 2008
(BR755/05). Kommunen vil saledes arbejde for, at de forskellige boligkvarterer far en
alsidig befolkningssammensatning. Derfor er det et centralt mal i boligpolitikken, at de
forskellige boligomrader har et varieret udbud af boliger med forskellige stgrrelser, ejer-
former, kvalitet og pris.

I forbindelse med vedtagelsen af boligplanen besluttede Borgerrepresentationen, at der
over en femarig periode skal bygges 5.000 boliger til en husleje pa max. 5.000 kr. om
maneden. I forleengelse heraf har Borgerreprasentationen besluttet, at der i samarbejde
med investorer og bygherrer arbejdes for social mangfoldighed saledes, at der i nyt byg-
geri er minimum 10 % boliger, der er gkonomisk overkommelige for personer med
jevne indkomster. (BR114/06)
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I forbindelse med udviklingen af Krgyers Plads har investorerne ikke gnsket at opfore
billige boliger. NCC oplyser, at udviklingen af ejendommen er forbundet med store
omkostninger bl.a. som fglge af komplicerede jordbundsforhold, anleg af kajkanter og
etablering af offentlige faciliteter pa ejendommen. Der leegges vagt pa, at projektet ska-
ber et lokalt omrade og en offentlig plads af hgj kvalitet, der er til gavn for hele Kgben-
havn. Investorerne oplyser, at der pa den baggrund ikke er gkonomisk raderum til at
etablere billige boliger pa ejendommen.

Byggerummelighed og trafik

Rammeomradet Wilders Plads har et grundareal pa 67.481 m?. Bebyggelsen i omradet
har et samlet etageareal pa 69.904 m?, svarende til en bebyggelsesprocent pa 104 % for
omradet under ét.

Det foreslaede projekt har et etageareal pa 17.980 m?. Hvis projektet realiseres, bliver
bebyggelsesprocenten for rammeomradet 130 %. Restrummeligheden i omradet vil ve-
re 13.317 etagemeter.

Udover byggegnsker pa Nordatlantisk Brygge (ejendommen matr.nr. 626 Christians-
havns Kvarter) kender forvaltningerne ikke til byggegnsker i omradet. Der er ingen
ubebyggede ejendomme i omradet. Pa ejendommen matr.nr. 33 Christianshavns Kvar-
ter, der ejes af staten, blev der i Forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 308 "Wilders
Plads II” udlagt et byggefelt pa godt 400 m®.

Forvaltningerne vurderer pa denne baggrund, at det foreslaede projekt kan realiseres,
uden at det forringer andre grundejeres mulighed for at udvikle deres ejendomme.

Den eksisterende anvendelse i rammeomradet Wilders Plads er fordelt med ca. 43.000
m? erhverv og ca. 23.500 m’ boligformal. Projektet for Krgyers Plads indeholder knap
18.000 m* etageareal fordelt med ca. 17.000 m’ boligformal og ca. 1.000 m? erhverv.
Projektet vil saledes bidrage til en gget boligandel i omradet. Dette er i overensstem-
melse med kommuneplanens intentioner for omrader for boliger og serviceerhverv,
hvori det tilstrebes, at boligandelen udggr mindst 50 % af etagearealet.

Forvaltningerne vurderer, at det foreslaede projekt pa Krgyers Plads og de patenkte ak-
tivitetsudvidelser pa Nordatlantens Brygge ikke vil fgre til veesentlige problemer med
trafikafviklingen i Strandgade. I forbindelse med udarbejdelse af forslag til lokalplan ma
der ske en videre bearbejdning af Strandgades forlengelse. Det skal dokumenteres, at
gaden kan udformes pa en sadan made, at trafik i begge retninger kan afvikles tilfreds-
stillende. Der ma ogsa ske en n@rmere vurdering af det hensigtsmassige i den plads-
dannelse, som Rambgll Nyvig A/S foreslar, jf. ovenstaende.
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Forslag til kommuneplantillaeg

Samtidig med lokalplanforslaget udarbejdes et forslag til kommuneplantilleg. Omradet
udlegges med C2*-ramme med bemarkning om, at bebyggelsesprocenten kan beregnes
for hele omradet under ét efter neermere bestemmelse i lokalplan. For bebyggelse pa
ejendommen matr. nr. 625 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, Strandgade 83-87,
fasts@ttes det maksimale etageantal til 9, og den maksimale bygningshgjde til 30 meter.

Administrationen vurderer, at &ndringen af kommuneplanen har et sadant omfang og
karakter, at der skal indkaldes ideer og forslag til planlegningsarbejdet, jf. Planlovens §
23 c. Dette begrundes med, at projektforslaget bryder med hovedstrukturens principper
for antallet af etager i det historiske byomrade.

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 308

Formalet med lokalplantillegget er at ggre det muligt at opfgre tre markante bygninger
til boligformal samt en lav cafébygning pa ejendommen matr. nr. 625 Christianshavn,
Kgbenhavn, samt udvidelse af de kulturelle aktiviteter pa Nordatlantens Brygge pa
ejendommen matr. nr. 626 ibid. i nye konstruktioner. Fredet og bevaringsvardig bebyg-
gelse samt nybyggeri i hele lokalplantillegsomradet, dvs. ogsa pa ejendommene matr.
nr.ne 33 og 655 ibid., fastlegges som bebyggelsesplan.

Strandgade forlenges mod nord og skal have status af privat fellesvej. Der kan etable-
res en bro over Trangraven i forlengelse af Strandgade.

Omradet anvendes til boliger og serviceerhverv efter en n@rmere angivet fordeling.
Boliger skal vere helarsboliger.

Stueetagerne i ny bebyggelse skal anvendes til publikumsorienteret serviceerhverv og
fremsta med butiksfacader.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 140 for omradet under ét. Ny bebyggelse pa
ejendommen matr. nr. 625 ma opfgres i hgjst 9 etager og med en maksimal hgjde pa 30
m.

Friarealet skal vere af stgrrelsesordenen 40 pct. af boligetagearealet og 10 pct. af er-
hvervsetagearealet. Ubebyggede arealer og parkeringsarealer skal indga i faellesan-
leg. FUbebyggede arealer skal som hovedregel henligge uindhegnede.

Parkeringsdekningen skal vere 1 plads pr. 100 m? etageareal og skal overvejende etab-
leres 1 underjordisk anleg.

Okonomi
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Miljgvurdering
Lov om miljpvurderng af planer og programmer

Forvaltningen har vurderet, at der ikke i henhold til lov om miljgvurdering af planer og
programmer skal udarbejdes en miljgrapport i tilknytning til planforslagene. Til grund
for vurderingen indgar, at planerne ikke muligggr anlegsarbejder, der er optaget i
lovens bilag 3 og 4 eller projekter, der vurderes at fa en vasentlig indvirkning pa
miljget.

I forvaltningens vurdering indgar, at der er tale om nybyggeri med en stgrrelse og en
anvendelse, som er i harmoni med de eksisterende bebyggelser i omradet og med
omradet som helhed. De muliggjorte byggerier vil desuden have en positiv miljgeffekt i
form af en offentlig tilgeengelig plads, hvorved udsigten og passagen fra det bagved
liggende kvarter til havnefronten sikres.

Med henblik pa forvaltningen afggrelse af, om der i henhold til loven skal udarbejdes en
miljgrapport i tilknytning til planforslagene, har forvaltningen anmodet
Kulturmiljgradet, Kulturarvsstyrelsen, Kgbenhavns Bymuseum, Vej & Park samt
Miljgkontrollen om bemarkninger hertil.

Teknik- og Miljgforvaltningens positivliste over indstillinger, der skal miljpvurderes

Sagstypen er ikke omfattet af Teknik- og Miljgforvaltningens positivliste over sager,
der skal miljgvurderes.

BILAG VEDLAGT
Bilag 1: Tegning nr. 2 i forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 308, 2004

Lokalplanforslaget vil fastlegge boligstprrelser og bestemmelser om helarsboliger for
hele lokalplanomradet og mere detaljerede bebyggelsesmuligheder i underomrade II.

Bilag 2: Luftfoto over Wilders Plads og Krgyers Plads

Krgyers Plads ligger hvor havnelpbet "kneekker”. Der er ikke leengere bebyggelse pd
grunden.

Bilag 3: Overordnede byarkitektoniske trek, kort fra Byskabsatlas, s. 16

Princippet med gavlvendte pakhuse langs indskdarne bassiner og dokanleeg er viderefgrt
op gennem tiden og sidst anvendt i Nordeas kontorbyggeri pa Christiansbro.

Bilag 4: Kort med bevaringsvardier, kort fra bydelsatlas s. 86
Bilag 5: Kort over det nordlige Christianshavn med skoler og gymnasium
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Bilag 6: Boligforhold

Kvarteret har stgrre boliger end kommunens gennemsnit. Ejerforholdene ligner stort set
gennemsnittet — med en lille overveegt af ejerboliger og almene boliger, og en lille un-
derveegt af private andelsboliger.

Bilag 7: Befolkningen

Befolkningssammensceetningen svarer stort set til kommunegennemsnittet — dog er der
betydeligt feerre unge voksne (20-29-darige) og betydeligt flere “etablerede” voksne (40-
69-arige). Dette sammenholdt med, at kvarteret har betydeligt flere personer med en
lang videregdaende uddannelse end kommunegennemsnittet, svarer ganske godt til, at
husstandsindkomsten ligger over gennemsnittet.

Sammenlignet med resten af kommunen rummer kvarteret ferre indvandrere og efter-
kommere fra ikke-vestlige lande.

Bilag 8: Beskaftigelse og erhverv

Af kvarterets knap 5.000 bosatte er ca. 2.600 i beskeeftigelse. Christianshavnernes er-
hverv svarer i grove treek til kommunens gennemsnit — dog med en lille overveegt af be-
skeeftigede i offentlig service og en lille underveegt af beskeeftigede i industri og hand-
veerk. Blandt kvarterets virksomheder er der ogsd en lille underveegt af industri- og
handveerksvirksomheder, men en lille overveegt af private servicevirksomheder.

Bilag 9: Bgrn 1 dagpasning

Kvarterets skoler og daginstitutioner ligger alle i Prinsessegade med omliggende gader.
Foruden skolerne er det et antal vuggestuer, bgrnehaver, integrerede institutioner og
fritidshjem. De christianshavnske bgrn bliver i hpjere grad passet ude end kommune-
gennemsnittet.

Bilag 10: Bilejerskab 2005

Mens gennemsnittet af kgbenhavnere har 1/5 bil, ligger tallet pa det nordlige Christi-
anshavn lidt lavere — 1/6. Kollektiv trafikalt betjenes kvarteret med Metro pd Christi-
anshavns Torv og buslinje 66 til Operaen, mens havnebussen anlpber Operaen og
Christiansbro umiddelbart nord og syd for kvarteret.

Bilag 11: Dispositionsplan projektet.
Bilag 12-14: Renderinger

Bilag 15: Bevagelser i omradet
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Bilag 16: Cykelparkering

Bilag 17-19: Vibekes skitser

Bilag 20 og 21: Sol/skyggediagrammer

Bilag 22 og 23: Renderinger af BIG-huset

Bilag 24: KP 2005

Udsendt med dagsordenen for Teknik- og Miljpudvalgets mode den 25. oktober 2006

Claus Juhl Hjalte Aaberg
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M@DET SLUTTEDE KLOKKEN 19.10

Klaus Bondam (B) Winnie Larsen-Jensen(A)
Monica Thon (B) Anne Vang (A)

Torben Kastrup (F) Jesper Schou Hansen (V)
Karin Storgaard (O) Jette Gottlieb (@)

Johannes Nymark (A)

Hamid El Mousti (A)

Winnie Berndtson (U)
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