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GUIDELINES
Bebyggelse
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Eksempler pa overflytning af areal med fastholdelse af hejdeforskelle pa volumener

Masterplanens intentioner er sammenfattet i en serie enkle retningsliner, som de
enkelte projekter i omradet skal falge. Omradet er opdelt i delomraderne A til F
Bebyggelse i delomrade F er ikke omfattet guidelines om bebyggelsen, idet bebyg-
gelsen vil blive udformet efter samme arkitektoniske linie, som det eksisterende
Field’s.

Bygningsvoluminer

*  Bygningsvolumenerne skal tilsammen danne abne og varierede bebyggelses-
strukturer, som fglger masterplanens principper om dbenhed, udsigtslinier,
dagslysforhold og tilgeengelighed. Ingen af bebyggelsesstrukturerne ma danne
lukkede karréer.

*  Alle bygninger skal besta af en sammenstilling af mindst 2 volumener af forskel-
lig hojde som fremstar som forskudte fra hinanden. Dette galder dog ikke for
bygning 2.

*  De enkelte volumener skal have forskellig dimension, kurve eller vinkel i for-
hold til hinanden. Der skal veere mindst ét kurvet volumen i hvert af delomra-
derne A til D.

*  Bygningsvolumener i delomrade A til E skal placeres sa de ikke ligger parallelt
med hinanden eller i samme flugt bortset fra bygninger langs masterplanens
ydre rand langs Center Boulevard og Arne Jacobsens Allé.

e For hvert delomrade af masterplanen udlegges et bruttoetageareal. Der kan
overfgres indtil 20 % af et delomrades bruttoetageareal imellem delomrade
A, E og F og imellem delomrade B, C og D. Det samlede bruttoetageareal for
masterplanomradet ma ikke overstige 193.000 m2.

*  Den generelle gesimshgjde for omradet fastsattes til kote +25 til +45. De tre
tarne fastsattes til kote +75 til +85. De lave bygninger i omradet fastsattes
til kote +10 til +20. Dette gelder for bygning 6 og for de lave volumener af
bygning 8,9, 12, 13 og 16.Alle koter er DVR 90.



Arealfordeling

Aben karréstruktur
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Omrade Bygninger Areal (ca.)

A |+2+3 32.000 etm To forskudte volumener

B 4+5+6+7 41.000 etm

C 8+9 37.000 etm I:,—, gj
D 10+11+12 27.000 etm | — I:I

E 13+14 18.000 etm

F 15+16+17 38.000 etm [ — b
| alt 193.000 etm

Ingen parallitet

Fordeling af bygningshajder

Der er fastsat en maksimal gesimshgjde for folgende bygninger:
Bygningsvolumener med facade langs Arne Jacobsens Allé: max kote +32.

Det sydlige volumen af bygning 3 med facade mod Bypladsen: max kote +32.
Det sydlige volumen af bygning 5: max kote +46.

Varienrende bygningshgjder

KOTE 75-85
KOTE 41-45 (46*)
KOTE 30-32
KOTE 25-27
KOTE 10-20
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Snit nord-syd gennem omrédet

Bebyggelsens ydre fremtraeden

e De to tarne i bygning 8 og 9 skal sammen med deres podier udformes med
et nert formmassigt slegtskab pa trods af at bygningerne kan fa forskellige
funktioner. De to tarne har plane, men skranende tage, som ikke overstiger
kote +85. P4 tdrnenes tage skal tekniske anlag, installationer, trapper og ele-
vatorskakte sgges integreret i tagformen, sa husenes profiler pa afstand vil
fremstd ensartede

*  Tage er generelt flade med gesimshgjder som beskrevet ovenover.

e Der skal tages sarligt hensyn til udformningen af taglandskabet pa de lave vo-
lumener omkring Bypladsen. Tagene skal have et dynamisk sammenhangende
udtryk set bade fra byrummene og fra de omkringliggende bygninger og skal
eventuelt kunne anvendes som taghaver.

*  Omradet kan generelt bare en stor variation i bygningsoverflader.

*  Facader pa hvert volumen skal fremsta i et plan eller i et lavt relief uden storre
tilbagetrakninger eller fremspring. Undtaget herfra er solafskermninger og
vindueskonstruktioner.

*  Bygninger skal have et ensartet facadeudtryk uden szrlig fremhavelse af basen -

eller den overste etage. Etageniveauer skal udtrykkes sa lidt som muligt, undta- —o==
get er dog balkoner ved boliger.

e Der kan etableres tekniske anleg, installationer, trapper, elevatorer, skakte og
penthouse-etager pa op til 3 m over gesimshgjden. Disse skal soges tilbage- Facade i ét plan uden base og gverste etage
trukket minimum 1,5 m fra facadelinien hvor dette er teknisk muligt .

*  Stueetager, der skal indeholde offentligt henvendte funktioner, skal primart
anvende transparent glas og kan derfor komme til at fremsta forskelligt fra den
overliggende del af facaden.



GUIDELINES
Offentlige byrum

Hierarki af offentlige rum

Temaer
Efterdr Vinter
Sommer Forar Forar

Landskab

*  Allefriarealer pa terran skal vaere offentligt tilgaengelige. Opholdsarealer umidd
elbart foran bygninger kan have karakter af halvoffentlige arealer, men ma ikke
vaere visuelt afskaermede.

* De offentlige rum skal udgere et tydeligt hierarki bestaende af fire byrums-
typer med forskellig funktion og karakter: Bypladsen, Streederne, Gaderne og
Géardrummene. Hierarkiet skal udtrykkes bade i programmeringen og i brugen
af landskabselementerne.

*  Der lxzgges et tematisk lag over det funktionelle. Temaerne skal skabe sam-
menhang pa tvars af de offentlige rum og overskrider saledes de funktionelle
grenser. Temaerne kommer til udtryk i elementer som rummenes belaegning,
beplantning og mablering.

*  Brugen af materialer skal underbygge intentionerne i masterplanen om, at om-
radet skal vaere af attraktivt og af hgj kvalitet. Materialevalget skal desuden
bidrage til en helhed for omradet i Qrestad generelt.

*  Centergade skal arkitektonisk binde den gstlige og den vestlige del sammen
og kan helt eller delvist overdekkes med en dben uathangig struktur, der gi-
ver afskermning samtidig med at gadens karakter som offentlig og udenders
fastholdes.



Efterar
Den orange farve repraesenterer elementer fra temaerne Eksempler pa anvendelse af temaer ii udformning af landskab

Gérdrum Gader Passager Byplads

Alle elementerne relaterer Temaet ses i fraeer og Temaet ses i traeer, Temaet kan kun ses som

sig til temaet meblering meblering og kanter spor i overfladerne
Vinter

Den bla farve repreesenterer elementer fra temaet

Gérdrum Gader Passager Byplads
Alle elementerne relaterer Temaet ses i fraeer og Temaet ses i fracer, Temaet kan kun ses som
sig il temaet meblering mablering og kanter spor i overfladerne

*  Terrenet artikuleres som en sammenhangende flade, der skaber flydende og
kontinuerlige sammenhange ved brug af trapper og ramper. Plateauer og ter-
renmure kan anvendes, hvor konstruktionstekniske forhold gor dette ngd-

vendigt. o [@ nﬁ]w
e Omradet skal have visuel og terreenmaessig sammenhang med Fzlledens store ,ﬂp—\ —— ]

abne grenne flade i vest.

*  Belysningen skal understotte hierarkiet i de offentlige rum.

Forslag til belys-
ningsplan. Bypladsen
har den mest raf-
finerede, naermest
sceniske belysning.
Gader og streder
oplyses primart
af parklamper.
Stier har et lavere
lysniveau og felger
temaet i den en-
kefte gdrdhave
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