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Redeggrelse for lokalplanen og kommuneplantillegget

* i '

Lokalplanens baggrund og formal
Falck-koncernen gnsker at samle administrationen af
deres mange nationale og internationale funktioner ved
Polititorvet i Kebenhavn. Falck har derfor anmodet om
en lokalplan, der muligger en udvidelse af det nuvaeren-
de Falckhus med knap 13.000 m*i form af et hgjhus med
14 etager. I projektet indgar endvidere en omdannelse

af vejarealer til to nye grenne byrum. Falck forventer, at
medarbejderstaben oges fra ca.250 til ca. 650 over en ar-
raekke.

Et nyt Falckhus er i overensstemmelse med den udvik-
ling, som allerede er i gang i Metropolzonen.

Lokalplanomradet og kvarteret

Kvarteret omkring den sydestlige del af Bernstorffsgade
og Kalvebod Brygge var op til 1950 erne praeget af oplag
af kul og koks langs havnen, banearealer og lav tilfeeldig
bebyggelse i omradet mellem Hambrosgade og Kalvebod
Brygge. Karreen hvor i Falck-Huset indgéar, var blandt de
forste bebyggelser med en anden anvendelse. Med anleg
af Kalvebod Brygge som en motortrafikgade omkring
1970 blev der skabt muligheder for mere serviceoriente-
ret ethverv.

Omréadet er i dag domineret af store bygningsvolumener
og et bebyggelsesmenster med fritliggende bebyggelse
langs havnen og en karréstruktur mod byen. Domine-
rende trzek er ligeledes de store vejarealer.
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Luftfoto af lokalplanomrddet med nermeste omgivelser set mod ast. (JW Luftfoto september 2010)

Kvarteret greenser op til Glyptotekskvarteret, der rum-
mer herskabelige boligkarréer i 5-6 etager, storre monu-
mentale offentlige institutioner, herunder Politigarden
og virksomhedshovedsaeder hovedsaglig opfert omkring
og lidt efter ar 1900. Kvarteret fremtraeder med et hel-
stobt praeg trods forskellige bygningstyper og stilarter og

Lokalplanomrddet er vist med rod ramme.
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Metropolzonen - med aktuelle
projekter

har et generelt hojt arkitektonisk kvalitetsniveau. i degnet er en vaesentlige adgangsvej til Kebenhavns
Omradet ligger trafikalt velbetjent bade i forhold til kol- centrale omrader. P4 straeekningen mellem Tietgensgade
lektiv-trafik, samt cykel- og biltrafik. Omradet er domi- og Kalvebod Brygge korer der 1100 cyklister om dagen,

neret af vejarealer, hvor Bernstorffsgade med 21.200 biler mens fodgengertrafikken udger 3.800 gaende. Gaden

Kuvarteret set fra Islands Brygge med de store bygningsvolumener, der dominerer omrddet.
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fremtraeder uattraktiv for fodgaengere og cyklister pa
grund af pladsmangel, utryghed, lukkede stueetager mv.
Der er 97 offentlige terreenparkeringspladser foran Falck-
Huset ud mod Bernstorflsgade. Parkeringsteellinger
viser, at p-pladserne pa arealet kun bliver brugt i mindre
omfang i dag. Pa Polititorvet er der 57 parkeringspladser
pa terrzen, som i dag primeert benyttes i forbindelse med
besgg og lignende til Politigarden og Rigspolitiet.
Lokalplanomridet udger en mindre del af det cityom-
ride, som kommunen har udnzevnt til Metropolzone og
onsker at udvikle i samarbejde med grundejere og bor-
gere pa grundlag af en overordnet vision og strategi. For-
malet er at skabe et mere sammenhaengende byomrade,
hvor funktioner, arkitektur, byrum, oplevelser og de tra-
fikale forbindelser spiller ssmmen. Der er iseer fokus pa
livet i byrummene og deres anvendelse, og hvordan eksi-
sterende og nye forbindelser kan forbedre forholdene for
fodgeengere og cyklister. Blandt andet skal der teenkes i
nye forbindelser til og fra samt langs med havnen.

Rigsarkivet og SEB

Den tidligere godsbanegérd ved Kalvebod Brygge om-
dannes til et attraktivt integreret byomrade med bl.a.
offentlige funktioner som Rigsarkivet og Landsarkivet
for Sjeelland med tilhgrende magasinbygninger, med
serviceerhverv og evt.boliger i det sydligste af fire un-
deromrader.

Fra Bernstorffsgade fares et landskabeligt gront strog op
mellem to markante bygninger, hvoraf den ene rummer
SEBs domicil.

Hambroesgade

Krystallen er navnet pa Nykredits bygning pa Kalvebod
Brygge pga.bygningens krystallinske form og den lette
glasfacade, der sendrer karakter med lysets og arstider-
nes skiften.

Syd for bygningen er der muliggjort opferelse af en kon-
torbebyggelse.

Bryghusprojektet

Realdania gnsker at bygge et nyt multihus pa Bryg-
husgrunden. Det hollandske arkitektfirma Office for
Metropolitan Architecture har tegnet et forslag, der skal
rumme Dansk Arkitektur Centers nye udstillings- og
konferenceaktiviteter, restaurant, café, boliger og konto-
rer. Pa grunden etableres offentligt tilgeengelige bylege-
pladser og byrum, der bade skal udfordre berns og unges
motorik, sanser og kreativitet og imgdekomme rekrea-
tive behov.

Tivoli/Bernstorffsgade

Tivoli har igangsat projektet Tivoli Kanten, tegnet af Pei
Cobb Freed & Partners Architects fra New York. Projektet
skal bidrage til bylivet mod Bernstorflsgade og Vester-
brogade med en blad og buet glasfacade. Tivoli Kanten
skal indeholde oplevelser, caféer, restauranter, butikker
og serviceydelser i trdd med traditionerne i Tivoli.

Lokalplanomradet

Lokalplanomridet omfatter ejendommene matrikel nr.
384 og 385 Vestervold Kvarter, Kebenhavn, umatrikuleret
vejareal langs ejendommene samt Polititorvet. Bebyggel-
sesprocenten er i dag henholdsvis pa 306 og 416. Karreen
er opfart i henholdsvis 5 og 6 etager afsluttende med

en enkelt bygning i 11 etager. Falck har haft hovedsaede
pa ejendommen matr. nr. 384 ibid. siden 1962. Ejendom-
men er et karakteristisk eksempel pa sin tids arkitektur.
12000 blev bygningen facaderenoveret. Ejendommen
matr. nr. 385 ibid. ejes af Kalvebod Hus ApS. og anvendes
til serviceerhverv. Bygningen fremstar i dag med sin op-
rindelige geometri og facadestruktur. Udover de to ejen-

Falck-Huset set fra Bernstorffsgade (eksisterende forhold).
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domme omfatter lokalplanomradet Polititorvet og en del
af Bernstoffsgade., Mitchellsgade og Kalvebod Brygge

Falck gnsker at udvide deres eksisterende domicil ved
Polititorvet. Den nye bebyggelse indgar sammen med de
gvrige markante bygninger ved Kalvebod Brygge som en
central bygning i "porten” til city og kommer til at indga
naturligt i sammenhzaeng med de moderne bygninger i
omradet, bade hvad angar bygningens arkitektur, faca-
deudtryk og sterrelse. Karreens gst-vestlige orientering
bliver med Falck-Huset endnu mere understreget. Mel-
lem den eksisterende bygning og den nye etableres et
glasoverdaekket atrium og en gardhave.

For at opna et dynamisk og velproportioneret arkitek-
tonisk udtryk varieres bygningen i sterrelse pa 13 og

14 etager, hvilket svarer til en maksimal hgjde pa 53 m.
Det samlede etageareal udger ca.19.500 m” svarende til
en bebyggelsesprocent pa ca.730.Arkitektur er inspire-
ret af den moderne tradition. Facaderne beklaedes med
patrykte monstre og farve. Facaden mod nordgst skal
fremtraede let og stoflig, mens facaden mod sydvest skal
fremtraede mork i et monster af sorte solcellepaneler,
silketryk og svagt grent tonet glas. Om aftenen vil lyset
fra bygningen sprede sig i glaspanelernes menster.
Stueetagen skal fremsta med en aben og levende facade,
der skal gore stedet attraktivt for bade forbipasserende

og besggende og bidrage til en mere attraktiv forbindelse
pa vejen fra by til havn. Mod Bernstorfisgade gnsker
Falck at indrette healthcareklinik, informationscenter
og udstillingsomrade. Udstillingen skal fortzelle om
Falcks historiske udvikling. Alle naevnte funktioner er
offentligt tilgeengelige. Falck skal endvidere drive udryk-
ningskersel med ambulancer fra adressen.

Falck arbejder med en raekke gronne tiltag, der skal inte-
greres i huset. Ud fra et helhedsperspektiv sammenteen-
kes de energimeessige, materialemaessige og indeklima-
tiske hensyn. Facaden skal veere aestetisk og oplevelses-
rig, den skal bidrage til gode dagslysforhold, skeerme for
varmeindstriling og indga i bygningens energiproduk-
tion ved integrerede solpaneler. Bygningsdesignet inte-
grerer en baeredygtig vandstrategi med vandbesparende
armaturer og tilbageholder regnvand ved en begronning
af tage.

Polititorvet

Polititorvet bliver det nye samlende byrum for omradet.
Det bliver et byrum der inviterer til ophold, et mgdested
for man fortseetter til de tilstedende institutioner, et
pauserum, hvor man kan nyde den medbragte frokost og
veere en udfordring for skatere. Polititorvet skal veere et
alsidigt byrum med plads til fremtidige programensker
fra omradets brugere.
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I forbindelse med byggeriet ombygges de ubebyggede arealer foran karreen, Polititorvet omdannes til en gren plads og Bernstorffsgade

understreges af en ny gron alldbeplantning.
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Falck-Huset med indtegnet tilbygning.

Rummet inddeles i 4 store grenne “ger”, der definerer et
samlingspunkt i midten. @erne er delvist tilplantet med
haekke, der opstreger og underdeler Polititorvet i et indre
forlgb og en raekke graeslommer mod de tilstedende tra-
fikarealer. Pladsen beplantes med en gruppe af asketrzeer,
som kontrast til allébeplantningen.

Under Polititorvet opferes en p-keelder i 2 niveauer, med
tilkersel fra krydset Mitchellsgade / Niels Brocks Gade.
Rampen til p-kaelderen ligger skjult,omkranset af klip-

pede hzekke. Omdannelsen af Polititorvet betyder, at
arealet nedleegges som vej og forudsaettes solgt til ejer af
ejendommen matr. nr 384 ibid.

I forbindelse med omdannelsen af Polititorvet sendres
vejprofilerne. Hambrosgade indrettes med 3 vejbaner og
en seerskilt busbane for linie 5A.1 Mitchellsgade reduce-
res vejbredden og langs Bernstorffsgade gives der plads
til en cykelsti.
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Falck-Huset set fra Kalvebod Brygge (eksisterende forhold).

Bernstoffsgade

Den gstlige del af Bernstorffsgade mellem Hambrosgade
og Kalvebod Brygge bliver med allébeplantningen med
plataner og nye ganglinier et klart defineret byrum med
fokus pa de gaende og deres bevaegelse frem mod "Kalve-
bod Bolge” eller landskabet mellem SEB og Rigsarkivet.
Bevaegelsen understreges ydermere af en todelt prome-

nade hhv.under treeerne og langs facadelinien pa karreen.

De 2 promenadestrgg kobles pa tveers af naturlige gang-
linier, der opdeler det mellemliggende parkeringsareal i
3 lommer.

Der vil fremover veere plads til 40 pladser pa terraen,samt
afseetningsmulighed foran Falck-Husets hovedindgang.

Siddekanter
ad paliel iygslatte

4

Falck-Huset set fra Kalvebod Brygge (fremtidige forhold).

Lokalplanens indhold

Lokalplanen skal muliggere, at der kan opferes et hgjhus
i karreen mellem Bernstorffsgade, Kalvebod Brygge, Mit-
chellsgade og Hambrosgade.I tilknytning til bebyggelsen
skal byrummene forbedres. Polititorvet omdannes fra en
eksisterende parkeringsplads til et attraktivt gront byrum
og arealet langs karreen omlaegges med traebeplantning,
fodgaenger arealer og et begreenset antal parkeringsplad-
ser i overensstemmelse med malene i Metropolzonen.
Den hgje udnyttelse af ejendommen er begrundet i stati-
onsnaerheden i forhold til Hovedbanegarden som ligger
500 m fra ejendommen. Inden for det stationsnaere ker-
neomrade gnskes en gget lokalisering af arbejdspladser

Formklippede hakke
massiver - giver laa til
lmngenvaranda ophaold.

Indirekle lys langs
sidakantar

Tream Alld

Spolbelyaning skaber en ny
samiende identitat for paliti-
torvet. Spotsena undersirec
opholdszoner og giver rygh
ved passage

Madested - “tingsted™
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inden for serviceerhverv for at styrke den kollektive
trafik og dermed den bzeredygtige by. Omradet er derfor
fastlagt til serviceerhverv med krav om indretning af
stuetagen til publikumsorienterede og andre udadvend-
te funktioner.

Lokalplanen fastleegger et byggefelt, hvor der kan opferes
et hgjhus med et maksimalt etageareal pa 13.000 m?i 13-
14 etager.

Huset varieres i storrelse og forskydes i forhold til hin-
anden for herved at tilfore bygningen dynamik. Facaden
beklaedes med glas med patrykte menstre. Mod syd frem-
treeder facaden merk og domineres ad solceller, der ind-
gar integreret i huset arkitektoniske udtryk og baeredyg-
tige profil. Med de forslaede forbedringer af byrummene
pa Polititorvet og en del af Bernstorffsgade er det nodven-
digt at reducere parkeringen. Forvaltningen har vurderet,
at der generelt er et overskud af parkering i omradet og
parkeringsbehovet fortsat vil vaere deekket. I tilknytning
til den nye bebyggelse etableres der under Polititorvet en
parkeringskaelder.

Kommuneplan 2009 bygger pa fire grundleeggende veer-
dier; Den dynamiske by, Den beeredygtige by, Byen for
alle og Byen ned til vandet. Borgerrepreesentationen har
desuden i 2009 vedtaget "Metropol for mennesker”, ”Ar-
kitekturby Kebenhavn” og Kommuneplanstrategi 2010.
Den samlede vurdering er, at lokalplanen kan bidrage
positivt til opfyldelse af kommunens mal.

Den dynamiske by

Lokalplanen sikrer, at arbejdspladser kan fastholdes og
udvides i et omrade med udpraeget serviceerhverv. Falck
har oplyst,at man forventer at kunne beskzeftige ca. 650
personer, nar byggeriet er feerdigt.

Den baredygtige by

Lokalplanomradet ligger stationsneert. Hovedbanegar-
den ligger ca. 500 m fra omradet samt de kommende
Metrostationer ved Halmtorvet og pa Radhuspladsen.
Derfor er det naturligt pa dette sted at muliggere place-
ring af arbejdspladser i overensstemmelse med regerin-
gens landsplandirektiv ”Fingerplan 2007”.

Skeerpede parkeringsnormer, bestemmelser om lavener-
giklasse 1 og grenne tage understotter alle kommunens
veerdier.

Byen for alle
Forbedring af byrummene, fodgaengerforbindelser, aktiv
stuetage vil gore omradet mere attraktivt.

Byen ned til vandet

Alle kgbenhavnere skal kunne gé til en park, en strand
et naturomrade eller et havnebad pa under 15 minutter.
Lokalplanomradet ligger meget teet pa havnen og de re-
kreative omréader, herunder "Kalvebod Belge".

Kgbenhavns Kommune

Metropol for mennesker

Kebenhavns Kommune gnsker byrum, der inviterer til
byliv og giver mulighed for deltagelse uanset alder, social
status, etnisk baggrund, skonomi eller handikap. Med
omdannelsen af vejarealer til en gron plads og en gron
attraktiv fodgeengerforbindelse mellem Hambrosgade og
Kalvebod Brygge vil der skabes en attraktiv forbindelse
og muligheder for ophold.

Arkitekturby Kebenhavn

Kobenhavns Kommunes arkitekturpolitik har fire hoved-
malseetninger,som omhandler byens egenart, beeredygtig
arkitektur, byrum, urbane landskaber og processer.
Projektet indgar i de byarkitektoniske traek der er i om-
radet omkring Bernstorffsgade og Kalvebod Brygge, der
med hgje bygninger skaber en fortetning af et centralt
og stationsneert omrade. Facaden udnytter sollyset til
energiproduktion via solceller integreret i bygningen..
Byrummene bidrager til at give dette fortaettede omrade
en gron karakter i en menneskelig skala.

Kommuneplanstrategi 2010

Lokalplanen understreger flere af kommuneplanstra-
tegiens indsatsomrader. Den nye bebyggelse placeres
stationsneert, og antallet af arbejdspladser udvides. De
omkringliggende byrum skaber et bedre bymiljg for neer-
miljoet, og samtidig skabes en god forbindelse til havne-
fronten.

Planlovens § 21b abner mulighed for, at en grundejer kan
tage inititativ til en frivillig aftale med kommunen om at
bidrage til udbygningen af infrastruktur i de tilfeelde, hvor
grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyt-
telse af sin ejendom.
Kobenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra
grundejeren til at indga frivillig udbygningsaftale, og par-
ternes dialog har udmentet sig i et udkast til en aftale om
infrastrukturanleeg.
Med de zendrede og udvidede byggemuligheder,som kom-
muneplantilleegget og lokalplanen muligger, indgas der en
udbygningsaftale for at skabe bedre byrum og sammen-
heeng til havnefronten.
Ved aftalen forpligter grundejeren sig til at etablere felgen-
den anlaeg som er fastlagt i eller er en folge af lokalplanen:
¢ omlaegning af pladsen foran Rigspolitiets hovedbyg-
ning til et nyt byrum
* omlaegning af streekningen mellem karreen og Bern-
stoffsgade til et gront strgg fra Polititorvet til Kalve-
bod Bolge

Lov om miljovurdering af planer og programmer
Lokalplanen/og kommuneplantilleegget vurderes ikke at
medfere, at der skal foretages en miljevurdering i hen-
hold til lov om miljevurdering af planer og programmer
(lovbek. nr. 936 af 24. september 2009). Der er tale om an-
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leegsarbejde i Byzone, herunder opferelse af butikscentre
og parkeringspladser, som beskrives i bilag 4 pkt 10b. Da
planen imidlertid omfatter et mindre omrade pa lokalt
plan og ikke antages at ville fa veesentlig indvirkning pa
miljeet, skal der ikke udarbejdes en miljerapport, jf.§ 3.
stk 2,1 loven. Det laegges herved til grund, at der ikke er
tale om projekter, der i stgrrelse og omfang, og i forhold
til lokalplanomradets nuvaerende omfang og karakter
far veesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggen-

Facade set mod sydvest..

Lokalplanforslag "Falck-Huset"

de omrader eller bebyggelser.I forvaltningens vurdering
indgar, at lokalplanen muligger opferelse af et nyt hgj-
hus i et omrade, hvor det bebyggede miljo karakteriseres
af store og hgje bygningsvolumener. Trafikalt er det for-
valtningens vurdering, at stationsneerheden vil betyde,
at en udvidelse af Falcks nuvaerende domicil ikke vil
generere en vasentlig trafik.

Afggrelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.
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Lokalplanens sammenhang med
anden planlagning og lovgivning

Eksisterende kommuneplanrammer i 2009.

Ifplge Fingerplan 2007, der er Miljoministeriets lands-
plandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet, skal
stationsneere kerneomrader udnyttes med bebyggel-
sesprocenter, der modsvarer den centrale beliggenhed
og gode tilgeengelighed. Kerneomrader afgreenses med
udgangspunkt i en gangafstand pa mindre end 600 m fra
en station. Kontorbygninger over 1.500 m2 kan frit place-
res inden for det stationsnzere kerneomrade. Lokalplan-
omradet ligger inden for en afstand af ca.500 meter fra
Hovedbanegarden, og er derfor i overensstemmelse med
Fingerplan 2007s intentioner om stationsneer placering
af kontorer.

I Kommuneplan 2009 er omradet udlagt som et omrade
til serviceerhverv (S2*-omrade), med den szerlige stjerne-
bemeerkning, at den maksimale bebyggelsesprocent ikke
ma4 overstige 190, beregnet for omradet under ét, og den
maksimale bygningshejde ma ikke overstige 35 m. Omra-
der til serviceerhverv anvendes til serviceerhverv, sisom
administration, liberale erhverv, butikker, hoteller og er-
hvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervisning
samt handveerk og andre virksomheder, der naturligt
kan indpasses i omradet. Parkeringsnormen gzeldende
for teetbyen er 1 plads pr.150 m2 etageareal. Omradet lig-
ger inden for lokalcentret Polititorvet til detailhandel

Lokalplanforslag "Falck-Huset"

Kommende kommuneplanrammer.

Nybyggeri udlaegges til at blive opfert i overensstem-
melse med kravene til lavest geeldende energiklasse, jf.
geeldende bygningsreglement.

Ejendommene er underlagt krav om tilslutning til kol-
lektiv varmeforsyning. Derfor skal der meddeles dispen-
sation fra tilslutningspligten, nar bebyggelsen opfares
som lavenergibebyggelse.

Byggeriet er saledes ikke underlagt krav om tilslutning
til kollektiv varmeforsyning, men der vil kunne indgas
aftale herom med Kebenhavns Energi,da det liggeri et
omrade, der allerede er deekket af flernvarmenettet.

Trafikstgjniveauet langs Kalvebod Brygge og Bernstorffs-
gade ligger i 2005 pa 70-75 dB i 4 meters hgjde.

Det indenders stgjniveau i kontor- og hotelbyggeri ma
ikke overstige Lden 51 dB fra vejtrafik ved dbne vinduer i
mgbleret rum. Ved kontorer vurderes det,om det er ngd-
vendigt med vinduer, der kan dbnes eller om det nedven-
dige luftskifte kan forega pa en anden made.

Det indenders stgjniveau m4 i lokaler til administration,
liberale erhverv, undervisning og lignende ikke overstige
35 dB(A).

Ovennevnte er udtryk for en implementering af Miljo-
styrelsens nye vejledninger nr. 4/2007 "Stgj fra veje”, hvor
der anvendes en ny beregningsmodel Lden der veegter
stojen over degnet.

Kgbenhavns Kommune
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Kommuneplantilleegget udvider den geeldende ramme
til serviceerhverv, S2*-ramme, til en S3*-ramme, med en
stjernebemeerkning om, at bebyggelsesprocenten for
omradet som helhed ikke ma overstige 270 pct. Den mak-
simale bygningshgjde er 53 m.Samtidig udvides omradet
til ogsa at omfatte Polititorvet.

Indre Bys lokaludvalg udarbejder i samarbejde med bor-
gerne og forvaltningerne en bydelsplan, der ogsa omfat-
ter lokalplanomradet.

Bydelsplanen forventes faerdigudarbejdet ultimo 2011.

Lokalplan nr.403 "Rigsarkivet": Formalet med lokalpla-
nen er at opretholde og udvide erhvervsomréadet. Den
udpeger arkitektonisk og kulturhistorisk veerdifulde
bygning inden for omradet.”

Lokalplan.nr.191 danner plangrundlaget for en nyere
karre i Mitchelsgade. Anvendelse er fastlagt til boliger og
serviceerhverv.

Lokalplan . nr.305 med tillaeeg danner grundlag for Hotel
Mariot og Nykredit kontorbebyggelse. Tillaegget er plan-
grundlaget for "Kalvebod Bglge".

Lokalplan nr.418danner grundlag for to kontorbebyggel-
ser.Lokalplanen skal sikre en visuel sammenheeng mel-
lem Glyptotekskvarteret og havnen.

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes
"miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, starre renove-
ringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har Borger-
repraesentationen tiltradt retningslinjerne “"Miljg i byg-

SYDHAVNEN

I Aeets tokatptanomride

Geeldende lokalplaner

Kgbenhavns Kommune

geri og anleeg”. Heri bergres emnerne miljorigtig projek-
tering, energiforbrug, materialer, vand og afleb, byrum og
natur, affald, stej, indeklima og byggepladsen.
Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyg-
geri, stgrre renoveringer og anleegsarbejder hvor Kg-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

”Milje i byggeri og anleeg” kan hentes pa www.kk.dk/
MBA2010 eller fas ved henvendelse til Center for Miljg og
Center for Bydesign.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m3/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg,
Jord ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der end-
videre indhentes tilladelse til udferelse af boringer og
udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Center for Miljg, Virksomheder tillige soges om udled-
ningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vand-
lgb, der, sger, havnen mm) skal Center for Park og Natur,
Vandteamet sgges om tilladelse

Endelig skal det pointeres, at permanent draening af
grundvand i Kebenhavns Kommune ikke tillades.
Regler, retningslinjer og anmeldeskema kan hentes pa
Center for Miljgs hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller
rekvireres pa tlf. 33 66 58 00.Jorden kan ogsd anmeldes
via www.jordweb.dk

Teknik- og Miljeforvaltningen er ikke bekendt med, at
der skulle veere vaesentlige gener fra virksomheder i om-
radet.

Af Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan fremgér det,
at regnvandet skal handteres lokalt for at imgdega kli-
maeendringerne og det ggede pres pa kloakkerne. Lokal
héndtering vil sige inden for egen matrikel i et lokalom-
ride omfattende flere matrikler og eventuelt ved afled-
ning til en neerliggende recipient.

Ved lokal handtering forstas, at regnvandet opsamles,
forsinkes, genanvendes, fordampes, nedsives, afledes til
eksisterende vandomrade eller til rekreativt udformet
vandelement, der etableres til at modtage regnvandet.
Dette kaldes under et Lokal Afledning af Regnvand, LAR.
En raekke tiltag kan medvirke til at opfylde dette krav, for
eksempel ved at udnytte regnvandet til rekreative for-
mal, grgnne tage, toiletskyl, vaskeri, vanding, bilvask.
Ved sterre nybyggerier skal det vurderes, om der skal
etableres et trestrenget system (se Spildevandsplanen).
Kobenhavns Kommune har udgivet en LAR-Projekthand-
bog, der beskriver en raeekke LAR metoder og losninger.

Lokalplanforslag "Falck-Huset"



Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles
krav om brug af regnvand til toiletskyl.

Hvis bygherren kan dokumentere, at dette ikke er mu-
ligt, skal det specifikke dokumentationsmateriale vurde-
res og godkendes af Kgbenhavns Kommune.

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.
Beholderantal og -placering skal aftales med Teknik- og
Miljeforvaltningen, Center for Miljg, der desuden kan
give radgivning om indretning af kvarter-, gardmiljosta-
tioner mm.

Lokalplanforslag "Falck-Huset"
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Tilladelser efter anden lovgivning

Kobenhavns Kommunens Regulativ for erhvervsaffald
og Regulativ for husholdningsaffald bestemmer, at der
skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret affald.
Beholderantal og - placering skal aftales med Center for
Miljg, der ogsa kan give radgivning om indretning af
kvarter- og gardmiljgstationer m.m.

Arealet,der er en gammel fyld- og losseplads, er kortlagt
pavidensniveau 2 jf. Jordforureningsloven. Der er pavist
forurening med bly og tjeerestoffet benzapyren.

Jord der bortkeres fra ejendommen skal anmeldes til
Center for Milje.

Bygge- og anlaegsaktiviteter pa forurenede arealer kree-
ver tilladelse fra Teknik- og Miljeforvaltningen, Center
for Milje.

Handtering af jord og grundvand i forbindelse med byg-
ge- og anlaegsarbejder skal udferes i henhold til Center
for Miljes anvisninger og tilladelser. Kebenhavns Kom-
mune tillader ikke permanent dreening af grundvand.
Vejledninger kan hentes pa Center for Miljgs hjemme-
side www.miljoe.kk.dk eller rekvireres pa telefon 33 66
58 00.Jorden kan ogsa anmeldes via www.jordweb.dk

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pdbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 (beskyttelse af jordfaste fortidsmin-
der). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa en
forundersogelse kan saettes i gang,inden et jordarbejde
pabegyndes.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplanen

I henhold til lov om planleegning fastszettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af Bernstorfisgade, Kalve-
bod Brygge, Mitchellsgade og skel mod matr. nr. 332 Vestervold Kvarter, Kebenhavn.

Lokalplanen udger - med udgangspunkt i et udarbejdet
projekt - det planmaessige grundlag for en forteetning af
et omrade ved Bernstorffsgade.I den forbindelse skal fgl-
gende hensyn tilgodeses:

¢ Med planen leegges der vaegt pa at skabe bedre forbin-
delse mellem Tietgensgade og havnen i overensstem-
melse med de mél, der er fastsat i Metropolzonepro-
jektet. Det sker ved at omdanne en del af Polititorvet
til en plads samt at omdanne det eksisterende parke-
ringsareal langs karreen til et attraktivt kombineret
fodgaenger- og parkeringsstrog med beplantning,
reduceret parkering og fornyet beleegning. Herved
skabes et mere sammenhangende byomrade, hvor
funktioner, arkitektur, byrum, oplevelser og de trafi-
kale forbindelser spiller sammen.

Forteetningen, der skal ses i sammenhang med stati-
onsneerheden betyder, at den eksisterende karré kan
tilfores et hgjhus i op til 14 etager.

Ved fastleeggelse af bebyggelsens omfang, placering
og udformning samt krav til den arkitektoniske
udformning sikres, at projektets arkitektoniske idé
fastholdes og dermed kvaliteterne, der understreger
beliggenheden ved vandet og ved en af adgangsvejene
til byen.

* Anvendelsen og udformningen af stueetagen mod
Bernstorflsgade skal medvirke til et levende og va-
rieret bymilje med oplevelsesrige facader og direkte
publikumsadgang.

* Omradet skal udvikles efter miljorigtige og beeredyg-
tige principper, hvor gkologi er integreret i arkitektu-
ren og indikerer en baeredygtig by. Det skal ske gen-
nem bevaring af eksisterende bebyggelse, ved krav
til friarealer og ved udnyttelse af den eksisterende
infrastruktur, blandt andet fijernvarmenettet.

* TUbebyggede arealer skal ved indretning med belaeg-
ning, meblering, belysning og begrenning af forskel-
lig art give funktionelle, varierede, oplevelsesrige og
trygge muligheder for adgang, ophold og rekreation

Lokalplanomrédet afgreenses som vist pa tegning nr.1 og
omfatter ejendommene matr. nr.384 og 385 samt umatri-
kulerede vejarealer (Polititorvet, Mitchellsgade, Kalvebod
Brygge og Bernstorflsgade) Vestervold Kvarter, Kaben-
havn, og alle parceller, der efter 1.januar 2011 udstykkes
iomradet.

Lokalplanforslag "Falck-Huset"

Stk.1

a) Anvendelse af omradet

Omridet fastlaegges til serviceerhverv, sasom admini-
stration, liberale erhverv, butikker, hoteller og erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt
handveerk og andre virksomheder, der naturligt kan
indpasses i omradet. Endvidere kan der indrettes kollek-
tive anleeg og institutioner, samt andre sociale, uddan-
nelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaessige
servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til
serviceerhverv.

Kommentar

Falck skal drive ambulancekeorsel fra ejendommen og
iden forbindelse forudseettes der etableret funktioner
hertil og med adgang fra Mitchellsgade.

Stk.2

Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ubetyde-
lig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2 med
vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Stk.3

Stueetagen mod Bernstorffsgade skal indrettes til pub-
likumsorienteret serviceerhverv, sisom reception, café,
restaurant, udstilling og sundhedsaktiviteter.

Stk.1

Mod Polititorvet, Kalvebod Brygge, Mitchellsgade og
Bernstorflsgade opretholdes de eksisterende vejlinier.
Det pa tegning nr.1 med lys gratone viste areal af Politi-
torvet og Kalvebod Brygge kan nedlaegges som vej.

Stk.2

Polititorvet omlaegges til vej i en bredde af mindst 13,5 m og
hojst 18 m malt fra nordvestskellet af ejendommen matr.
nr.384 Vestervold Kvarter, Kebenhavn. Vejen indrettes med
fortov i begge sider, kerebane og busbane.

De pa tegning nr.1 viste vejarealer kan nedleegges som ve;j.
Endvidere forudseettes det arealer, der pa tegning 2, er vist
som parkeringskaelder henlagt til ejendommen matr. nr.
384 Vestervold Kvarter, Kebenhavn.

Stk.3

Den gstlige del af Bernstorffsgade mellem Hambroes-
gade og Kalvebod Brygge skal indrettes med en 7 m bred

Kgbenhavns Kommune
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promenade med en beleegning med Kebenhavnerfortov,
rabat og allébeplantning.

Promenaden skal indrettes, si den er tilgaengelig for alle,
og indeholde ledelinier.

Parallelt med promenaden etableres et fortov med en
bredde pa 3 m langs med karreen. Mellem fodgeengerom-
raderne etableres parkering afbrudt af fodgsengerlinier
som skift i beleegningen.

Kommentar

Promenaden indgéar som et af elementerne i at skabe en
mere attraktiv forbindelse mellem omradet omkring Ho-
vedbanegarden og havnen.

Stk.4
Tilkersel til parkeringskaelder, jf. § 7, stk. 3, skal ske fra
Mitchellsgade, som vist pa tegning nr. 2.

Stk.5

Den neermere udformning af de i stk.1 til 3 fastlagte vej-
arealer, herunder treebeplantning efter principperne vist
pa tegning nr. 2 sker efter Teknik- og Miljeforvaltningens
godkendelse i henhold til vejlovgivningens regler.
Belaegninger, treebeplantning, belysning og inventar skal
udformes pa en made, der medvirker til at give kvarteret
en bymaessig og helhedspreaeget fremtraeden af hgj kvali-
tet,jf.§ 7.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering
Stk.1

Bruttoetagearealet ma for hele omradet ikke overstige
ca.32.000 m’. Etageareal inden for bygningsvolumenet,
der anvendes til tekniske anleeg, cykelparkering, depoter,
abne forbindelser eller lignende, kan etableres ud over de
anforte etagearealer, sifremt det er begrundet i seerlige
arkitektoniske, miljomaessige, rekreative eller funktions-
maessige hensyn.

Kommentar

Det fastlagte maksimale bruttoetageareal for omradet
svarer til en bebyggelsesprocent 555, beregnet for omradet
under ét, hvilket svarer til en bebyggelsesprocent pa hen-
holdsvis 733 og 416 for ejendommene matr. nr.384 og 385.

Stk.2

Ny bebyggelse skal opfares i overensstemmelse med det
pa tegning nr. 2 viste byggefelt. Bygningen skal varieres i
storrelse og udtryk. Bygningen ma opferes i henholdsvis
13 0g 14 etager som vist pa tegning 2. Bygningshejden ma
ikke overstige henholdsvis 48 m og 53 m.Den samlede
husdybde ma ikke overstige 16 m. Etagearealet ma ikke
overstige 13.000 m’.

Stk.3

Teknik- og Miljoudvalget kan tillade enkelte mindre, ar-
kitektonisk begrundede afvigelser fra bebyggelsesplan,
etageantal, gesimshgjder og husdybde fastsat i stk.2

Kgbenhavns Kommune

Stk.4
Ny bebyggelse i gvrigt pa neer skure mv, forudszetter en
supplerende lokalplan.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk.1

Bygningernes materialer, udformning, farve og gvrige
ydre fremtraeden skal skabe en god virkning sammen
med omgivelserne og skal fremtraede med en hgj arki-
tektonisk kvalitet og materialekvalitet.

Andringer af eksisterende bebyggelse ma ikke finde sted
uden Teknik- og Miljeforvaltningens godkendelse og skal
med hensyn til udformning, materialer og gvrige ydre
fremtraeden tage hensyn til bebyggelsens arkitektoniske
udtryk.

Kommentar

Det eksisterende Falck-Hus er nggtern i sit udtryk, mo-
derne og funktionelt. Bygningen er facaderenoveret med
respekt for bygningens grundide og facadegeometrier.

Stk.2

For ny bebyggelse geelder szerligt:

Ny bebyggelse skal udformes i et nutidigt formsprog af
hej arkitektonisk kvalitet og indga i naturligt sammen-
heeng med de gvrige moderne bebyggelser i omradet.
Alle sider af bebyggelsen skal behandles som facader og
understotte bygningens arkitektoniske ide og udtryk. Be-
byggelsen skal fremsta med glasfacader, der beklaedes med
patrykte monstre og farver. Vinduespartier skal traekkes
tilbage for herved at skabe en reliefvirkning. Mod Mit-
chellsgade skal facaden fremtraede med en lys karakter.
Mod Bernstorffsgade skal facaden fremsta merk i et men-
ster af sorte solceller og tryk og svagt farvet glas.

Stk.3

Tage skal udformes som flade tage eller med anden form
for tagopbygning, der harmonerer med tagformerne pa
den eksisterende bebyggelse i det pagzeldende omrade.

Stk.4

Facader og tagflader kan, hvor det er solorienterings-
maessigt velbegrundet, udformes med mulighed for at
udnytte solenergi. Beeredygtige elementer, solceller og
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lignende skal integreres i facadens/ tagfladens arkitektur
eller udformes som selvstaendige arkitektoniske elemen-
ter af hej kvalitet.

Flade tage skal sa vidt muligt begrgnnes.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begreonning af tagflader forsinker og reducerer regnvan-
dets udledning til kloak, seenker lufttemperaturen om
sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladerne og
optager CO2. Dette hindrer ikke, at der kan etableres sol-
celler pa tagfladen eller som halvtag/ konstruktion over
tagfladen.

stk.5

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskaeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes saledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitekto-
niske karakter i bybilledet efter Teknik- og Miljgforvalt-
ningens nermere godkendelse.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt
belysning af feerdsels arealer ma ikke veere til ulempe for
omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gade-
billedets karakter og bygningens arkitektoniske udtryk.
Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepraesentationen har vedtaget et seet retnings-
linjer og anbefalinger for skilte og facadeudstyr generelt.
Publikationen "Facader og skilte i Kebenhavn” kan fas
ved henvendelse til Center for Bydesign eller ses pa kom-
munens hjemmeside www.kk.dk.

Stk.6

Tekniske anlaeg og installationer skal placeres inden

for bygningens volumen. Dog skal ventilationsudtag og
lignende udformes séledes, at de fremtraeder som inte-
grerede dele af bygningens arkitektur. Elevatortarne og
trappehuse til tagterrasser skal udformes skulpturelt og
beklaedes siledes, at de fremtraeder som integrerede dele
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af bygningens arkitektur.

stk.7

Ibrugtagning af bebyggelse kan betinges af etablering af
feellesantenneanleeg eller tilslutning til et godkendt feel-
lesantenneanlaeg. Placering og udformning af antenner,
paraboler eller lignende skal ske sa diskret som muligt
og under hensyntagen til bygningens arkitektoniske
udtryk. Paraboler ma ikke placeres pa tagflader, facader
eller gavle synlige fra vej og pladser.

§ 7. Ubebyggede arealer og parkering
Stk.1

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for bru-
gere pa egen grund. Dog kan der indrettes udeservering i
forbindelse med anvendelse af bygningens stueetage. Fri-
arealer kan indrettes pa terraen, tagterrasser og lignende.

Stk.2

Det pa tegning nr. 2 viste byrum (Polititorvet) skal ind-
rettes som et pauserum med et overvejende gront praeg i
form af et steerkt landskabeligt element og karakteristisk
beplantning tilgeengeligt for alle.

De mikroklimatiske forhold skal sikres med leeskabende
beplantning i form af treegrupper og haekbeplantning.
Samtidig skal der sikres, at der er indkig pa tvaers af plad-
sen eller under treekronerne mod Politigardens facade.
Der anlaegges kebenhavnerfortov omkring pladsen. Selve
pladsen skal pa de ikke grgnne arealer veere befeaestet
med en beleegning i en blanding af granit og betonsten.
Der skal etableres siddemuligheder.

Kommentar

Polititorvet skal anlaegges som et byrum med nye funktio-
ner. Det skal veere et rum, der kan fungere som medested
med mulighed for ophold. De eksisterende fodgsengerbe-
veegelser hen over pladsen skal tilgodeses

stk.3

Parkeringsdaekningen skal veere af storrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr.150 m? etageareal.
Parkering ma ikke indrettes pa terraen, men skal etable-
res i konstruktion, fortrinsvis i underjordiske anlaeg med
en placering som vist pa tegning. nr 2. Ramper pa terraen
til underjordiske anleeg skal udformes sa diskrete som
muligt i byrummet. Teknik- og Miljgudvalget kan god-
kende, at parkering etableres andet steds i kvarteret.

Kommentar

Pa baggrund af teellinger kan der konstateres et genrelt
overskud af parkering i omradet. Parkeringsbehovet vil
derfor fortsat veere daekket ved nedleeggelse af parke-
ringspladser.

Stk.5

Der skal etableres mindst 1,5 cykelparkeringspladser pr.
100 m? erhvervsetageareal. Cykelparkeringen skal place-
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res i direkte tilknytning til de enkelte byggerier med en
minimumsandel i konstruktion, dvs. kaelder eller stue-
etager, af storrelsesordenen 50 procent.

Cykelparkering kan veere faelles for flere ejendomme.
Cykelparkering pa terreen skal indpasses pa en hensigts-
maessig made i forhold til byrummets indretning og
arkitektur.

Cykelparkering i konstruktion skal have en hgj grad af
tilgeengelighed og tryghed.

Kommentar

Op mod halvdelen af parkeringspladserne kan etableres
pa offentlige vejarealer i tilknytning til hovedadgangsve-
jene.Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejsta-
tus, skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter
reglerne i vejlovgivningen.

Stk.6

De pa tegning nr.2 markerede bevaringsveerdige traeer
ma ikke faeldes eller beskeaeres uden Teknik- og Miljefor-
valtningens tilladelse. Ny plantning af traeer skal besta
af traeer af en passende storrelse og skal plantes i abne
muldbede med mindst 15 m? rodvenlig befaestelse pr. tree,
heraf mindst 2,5 m? dbent muldbed omkring stammen.
Inden for eksisterende traeers drypzoner ma der ikke
foretages anlaeg, terreenregulering eller udgravninger,
der forringer traeernes veaekstvilkar. Ved plantning af
treeer pa tagterrasser ma overkant af bedet hgjst placeres
0,8 m over de befaestede arealer.

Kommentar

Tilladelse (dispensation) til feeldning af bevaringsveer-
dige treeer gives kun, hvis treeerne er syge eller dede, og
tilladelsen vil blive betinget af, at der sker genplantning
af treeer af en passende stgrrelse.

For at forhindre jordkomprimering skal de eksisterende
treeers vaekstzoner beskyttes mod tung trafik, bygge-
pladsindretning og byggematerialeopbevaring i nedriv-
nings- og byggeperioden. Samtidig skal traeernes dryp og
vaekstzoner beskyttes i samme perioder, sa traeerne ikke
paferes skader.

§ 8. Foranstaltninger mod forurenings-
gener

stk.1

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere
opholdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes sa-
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ledes, at brugere af lokalomradet i nedvendigt omfang
skeermes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra
vejtrafik, jf.dog § 6 stk.1 og 2.

Det indendgrs stgjniveau i kontor- og hotelbyggeri med
dbne vinduer er L, 51 dB fra vejtrafik. I kontorer mv. kan
luftudskiftning dog sikres pa anden vis end ved opluk-
kelige vinduer.

Kommentar

Der henvises til Miljestyrelsens vejledning nr.4/2007
”Stgj fra veje”, hvor stgjindikator L, _veegter stojen i for-
hold til dag, aften og nat. Formalet er at tage hgjde for
menneskers seerlige stgjfelsomhed om aftenen og nat-
ten. Desuden henvises der til Miljostyrelsens vejledning
nr1.1/1997 "Stej og vibrationer fra jernbaner” med tilleeg.

§ 9 Baredygtighed og regnvand
Stk.1.Energiklasse

Ny bebyggelse skal udferes saledes, at den kan klassifi-
ceres som en laverneribygning klasse 1 efter gaeldende
bygningsreglement.

Kommentar

Energirammen er et udtryk for en bygnings samlede
behov for at fa tilfert energi til opvarmning, ventilation,
keling og varmt brugsvand. For bygninger, der ikke an-
vendes til bolig eller overnatning, indgar ogsa energifor-
bruget til grundbelysning.

Bestemmelsen indebzerer, at bebyggelsen pa tidspunk-
tet for ansggningen om byggetilladelse skal opfylde de
energirammer, der er fastsat i bygningsreglementet for
lavenergibygninger i klasse 1,der er den klasse, der har
det mindste energiforbrug.

Stk.2. Regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret an-
leeg til opsamling af regnvand fra tage og facader til brug
for we-skyl og tgjvask i maskine.

Kommentar

Erhvervs- og Boligstyrelsen og Miljgstyrelsen har i 2002
udgivet pjecen ”Fra taget til toilettet - om brug af regn-
vand fra tage i wc-skyl og vaskemaskiner”. Heraf fremgar
det blandt andet, at det ikke er tilladt at bruge regnvand
til toiletskyl i f.eks. hoteller og i offentligt tilgeengelige
toiletter, mens det er tilladt i boliger og i kontorer, hvor
der kun er adgang for kontorets ansatte. Ved projekte-

—
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ringen skal det undersoges, hvilke regler, der gaelder pa
dette tidspunkt.

Der bor arbejdes med muligheden for, at regnvand ogsa
kan bruges i forbindelse med de rekreative grenne og bla
elementer. Desuden bgr regnvand fra andre ikke trafik-
belastede overflader opsamles og genbruges eller nedsi-
ves blandt andet ved brug af permeable belaegninger. Af
Kebehavns Kommunes spildevandsplan 2008 fremgar
det, at regnvand skal forsgges afledt eller genanvendt
inden for egen matrikel. Dette krav kan opfyldes ogsa ved
feellesanleeg, der omfatter hele eller dele af lokalplanom-
radet. Hvis en bygherre ikke mener, at det er muligt at
opfylde kravet, skal der foreligge dokumentation herfor.
Ogsa andre bestemmelser i lokalplanen afspejler onsket
om beaeredygtighed, herunder muligheden for solcelle- og
solfangeranleeg.

§ 10. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

Lokalplanforslag "Falck-Huset"

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr. 937
af 24. september 2009.

Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kommune
har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i lokal-
planen.

Zndringer pa en ejendom kreever ikke i alle tilfaelde byg-
getilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte
endringer er i overensstemmelse med lokalplanen, in-
den de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

I henhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.
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Lokalplantegning nr. 1

Lokalplanomrade

Kan nedlaegges som vej
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Tillaeg til Kabenhavns Kommuneplan 2009

N

I medfer af lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr. 937 af 24. september 2009) udvides S2*-omradet afgraenset af
Kalvebod Brygge, Puggaardsgade, Hambrosgade og Bernstorffsgade til ogsa at omfatte Polititorvet, og sendres til et
S3*-omrade, som vist pa kortet, med folgende szerlige bestemmelse:

S3* - Hambrosgade: Den maksimale bebyggelsesprocent ma ikke overstige 270, beregnet for omradet under ét, og
den maksimale bygningshgjde ma ikke overstige 53 m.

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den xx. Xxxxxxx 2011

Center for Byudvikling XXXXX 2011

Kegbenhavns Kommune Lokalplanforslag "Falck-Huset"
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillag?

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse,
vejforhold, bebyggelsens omfang, placering og udform-
ning, evt.bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
mv.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal séledes ifglge planloven tilveje-
bringe en lokalplan,inden der eksempelvis kan gennem-
fores storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan
@ndres eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i
form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommu-
nale planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse i
planlaegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentlig-
gores siledes, at alle interesserede har mulighed for at
tage stilling og komme med bemeerkninger, inden Bor-
gerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller zendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kom-
munen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som
beskrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forud-
seetter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstem-
melse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortszette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
gaelde, hvis ejeren gnsker at gennemfgre sendringer pa
ejendommen.

Lokalplanforslag "Falck-Huset"

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastlaegger rammer for,
hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen kan
indeholde.

Rammerne angiver saledes de overordnede retningslini-
er for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse, bebyg-
gelsens art og teethed mm.

Kommuneplanen kan sendres - f.eks.i forbindelse med
en lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kom-
muneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantillaeg.

Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggeres sa-
ledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemzerkninger, inden Borgerrepraesenta-
tionen vedtager kommuneplantillaegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner
kan modszette sig udstykning og bebyggelse, som er i
strid med kommuneplanens raekkefalgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modszette
sig opferelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke
nedlegges, nar det pigeldende omrade er omfattet af en
lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kom-
muneplanens rammedel, kan endvidere ikke nedlaegges,
hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige
formal.

Kgbenhavns Kommune
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Kebenhavns Borgerrepraesentation har den xx. xxxxxx 2011
besluttet at offentliggoare et forslag til lokalplan
"Falck-Huset” med tilhgrende forslag til
kommuneplantilleeg.

Heringsperioden lgber fra den xx. xxxxxxx 2011

til den xx. xxxxxx 2011.

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagene.

Alle skriftlige horingssvar om forslaget vil indga i den videre
behandling.

Der vil blive afholdt et borgermgde om planforslagene pa

D 0/0:0:0.0.0:0.0.0.0.0.0:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0:¢
D0:0:0:0.0:0:0.0.0.0.0.0:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.8

Modet foregar xxxdag den xx. xxxxxx 2011, kl.19-21.

Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslagene og sende
dit heringssvar.

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal
www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner
har du mulighed for at sende et hgringssvar.

Heringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kebenhavn v

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk
tlf.: 33 66 33 66
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af indsigelser og/eller
eendringsforslag er den xx. xxxxxx 2011.

KOBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



