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Ombygning af ”Red Lagerbygning”, Gamle Carlsberg Vej 3

Ejendomsfonden CapMan og projektudviklingsvirksomheden REVCO
gnsker at ombygge den bevaringsvardige "Red Lagerbygning” ved
Gamle Carlsberg Vej 3 til kontorformal.

Bygningen er udpeget som bevaringsvardig 1 lokalplan 432 “Carls-
berg II”. Projektet forudsatter dispensation til @ndringerne beskrevet
1 afsnittet Byggegnsket.

Bygningen

Rgd Lagerbygning ligger mellem Gamle Carlsberg Vej, I C Jacobsens
Gade og Malttorvet. Bygningen star i dag tom og den indvendige sa-
nering er pabegyndt.

Bygningen er opfort i 1883 til lager og umiddelbart herefter, 1 1885 er
der opfert en tilbygning, "Treverkstedet”, langs en del af bygningens
nordfacade. Tilbygningen er senere fjernet i forbindelse med anleg af
I C Jacobsens Gade. Bygningens vigtigste trek er de murede facader
med smukt udfgrte murvaerksarbejder. Den konsekvente anvendelse af
teglstenen 1 blank mur (uden overfladebehandling som puds eller lig-
nende) giver et roligt og harmonisk indtryk af bygningen.

Facaden mod nord er delvist gdelagt efter tilbygningen af Traevark-
stedet, mens de gvrige facader fremtreder overvejende intakte, s@rligt
gavlen mod Gamle Carlsberg Ve;j.

Lokalplan 432

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 432 med tilleg 6 vedtaget Center for
den 21. december 2016. Et af principperne 1 planen er, at eksisterende  Byplanlaegning
herlighedsverdier i form af bebyggelse mv. skal bevares og medvirke

til at fastholde omradets egenart og give det sin egen identitet. Njalsgade 13

2300 Kgbenhavn S

Lokalplanen fastleegger, at "Rgd Lagerbygning”, markeret pa lokal-

. . . Telef
planens tegning nr. 6, er bevaringsverdig. Lokalplanen er formuleret, 3 ; 6:22 66
sa alle facademassige @ndringer af de bevaringsvardige bygninger,
undtagen renovering og genetablering af originale dele, forudsetter Email
dispensation fra lokalplanens § 6, stk. 8. byensudvikling@tmf.kk.dk
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Da mange af de bevaringsverdige bygninger pa Carlsberg er tidligere
industrianlaeg, som kraver stgrre ombygninger for at kunne fungere
med de forudsatte nye anvendelser, muligggr lokalplanens § 6, stk. 9,
at der kan ske @ndringer af facaderne med stgrre dbninger i stueetagen
for at give dagslys til nye funktioner og for at skabe et godt samspil
med de tilstgdende byrum. Bestemmelsen muligggr ogsa, at der kan
tillades abninger hgjere oppe pa etagerne for at sikre dagslys til de nye
funktioner. Bestemmelsen er formuleret, sa @ndringerne kun ma ske
med forvaltningens serlige tilladelse (dispensation), og under forud-
s@tning af, at @ndringerne sker med ngje respekt for den enkelte byg-
nings arkitektoniske s@rpreg.

Lokalplan nr. 432 med tilleg 6 kan ses ved at fglge dette link:
http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20 2980059 1482482093974.pdf

Byggegnsket

Arstiderne Arkitekter har udarbejdet skitseprojekt til ombygning af
den bevaringsvaerdige Rgd Lagerbygning til cirka 6.000 m? kontor.
Skitseprojektet kan ses ved at fglge dette link:
www.kk.dk/files/naboorientering roed lagerbygning paa carlsberg
bilag fra bygherre 0.pdf

For at skabe et attraktivt kontormiljg og opfylde krav til dagslys og
udsyn til omgivelserne pa de fremtidige kontorarbejdspladser foreslas
der 1 skitseprojekt en rekke @ndringer af bygningen. Disse @ndringer
forudsatter dispensation:

* NORDFACADEN: Som alternativ til at genskabe den gdelagte
del af nordfacaden foreslas en ny muret facade med store, rund-
buede vinduespartier.

* NY TAGETAGE: Som alternativ til at etablere kviste og oven-
lysvinduer i det eksisterende saddeltag foreslas det erstattet af en
ny, hel tagetage, som ikke bliver hgjere end den eksisterende
tagkonstruktion. Den nye tagetage udfgres med fladt tag og glas-
facader. Pa det vandrette tag etableres tagterrasse, ovenlys samt
tre mindre bygninger til elevator, trappe og teknik. Den reste-
rende del af tagfladen begrgnnes.

« NYE FACADEABNINGER: Skitseprojektet foreslar en ny ho-
vedindgang pa facaden mod nord (mod I C Jacobsens Gade) ud-
formet som et dobbelthgjt portmotiv. Pa facaden mod gst (mod
Malttorvet) foreslas en stgrre abning i stueetagen som adgang til
nyindrettede parkeringspladser i den eksisterende kalder. Pa fa-
caden mod vest (mod Gamle Carlsberg Vej) foreslas to nye dg-
re. Herudover foreslas enkelte nye vindueshuller i samme format
som eksisterende samt nye, sma vindueshuller i den underste del
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af facaden (dagslys til hgj kaelder) mod nord og vest. Pa facaden
mod syd forslas to nye vinduesabninger i stueetagen i samme
udtryk som de resterende vinduesabninger.

+ UDSKIFTNING AF VINDUER: Skitseprojektet foreslar, at ek-
sisterende vinduer udskiftes med nye termovinduer med en lette-
re opsprodsning, som lader mere dagslys ind 1 huset.

Anbefaling af dispensation
Kommunen kan meddele dispensation fra en lokalplans bestemmelser,

hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Dette
fremgér af planlovens § 19, stk. 1.

Forvaltningen vurderer, at de foreslaede @ndringer ligger i forlengel-
se af lokalplanens intentioner om at abne de bevaringsvardige byg-
ninger op med nye funktioner.

Vi legger vi vaegt pa, at det i det skitserede projekt er lykkedes at be-
vare den eksisterende bygnings murede facader mest muligt intakt ved
at indfgre fa, nye abninger i formater, som relaterer sig til bygningens
karakter og ved at is@tte nye vinduer med en lettere opsprodsning.

Vi vurderer endvidere, at den nye, lette tagbygning tydeligt underord-
ner sig det eksisterende tunge, murede bygningsvolumen pga. den lave
konstruktionshgjde og tilbagetreekning fra den underliggende facade.

Vi leegger endvidere veegt pa, at tagterrasse og tekniske elementer pa
taget samles og begrenses og at den resterende del af tagfladen be-
grgnnes.

Det skal ogsa bemzrkes, at fotomontage udarbejdet af Arstiderne Ar-
kitekter set fra den fredede del af Carl Jacobsens Have viser, at den
fremtidige bygning med ny tagetage overvejende vil vare skjult af
havens beplantning og saledes ikke vesentligt pavirker oplevelsen af
haven.

Pa den baggrund anbefaler vi dispensation fra lokalplanens § 6, stk. 8,
pkt. a til det samlede projekt.
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Yderligere information

Indtil hgringsperiodens afslutning kan du se bilag med illustrationer af
byggegnsket og afvigelserne fra lokalplanen ved at fglge linket i af-
snittet Byggegnske.

Hvis du er fritaget for Digital Post, kan du fa bilaget tilsendt ved at
kontakte os pa mail byensudvikling@tmf.kk.dk eller telefon 3366
1296 eller 3366 1368.

Du er velkommen til at kontakte undertegnede, hvis du har spgrgsmal
eller gnsker supplerende oplysninger.

Hvis du har bemarkninger

Det fremgar af planlovens § 20, at kommunen, inden den dispenserer
fra bestemmelser 1 en lokalplan, skal orientere bergrte ejere, lejere og
brugere mv. saledes, at de far mulighed for at fremsende eventuelle
bemerkninger til afvigelserne fra lokalplanen.

Du skal sende dine bemerkninger til: byensudvikling @tmf.kk.dk

Du kan ogsa sende din bemerkninger til:
Teknik- og Miljgforvaltningen

Byens Udvikling

Center for Byplanlegning

Postboks 348

1505 Kgbenhavn V

Bemarkningerne skal vere modtaget senest den 13. juni 2018.
Skriv gerne "Naboorientering / Gamle Carlsberg Vej 3 /2018-
0076007 i emnefeltet eller pa kuverten.

Med venlig hilsen

Berit H. Jgrgensen
Byplanlegger, arkitekt maa.
Telefon 3366 1377

Mail berjor@tmf.kk.dk

Dette brev er sendt til ejere, lejere og brugere af de naermeste nabo-
ejendommene samt interessegrupper og ansgger.
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