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KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen

Byens Udvikling

Bilag 3. Notat om henvendelser modtaget i den offentlige harisg
periode

Der er modtaget 11 henvendelser, jf. bilag 2 "Henvendelser modtaget i
heringsperioden”.

Pa baggrund af haringen foreslas lokalplanens § 5 stk. 7 otk§%6 s
udbygget med krav om, at tagterrasser skal placeres mingyium
meter fra skel. Tegning 2 justeres med hensyn til madkafitagte-
rasse. Ny tegning nr. 2 fremgar sidst i notatet.

Pa tegning nr. 3 foreslas placeringen af den markerede payeni-
lighed i det nordgstlige hjgrne justeret og placeringer afipskie-
ring. handicapparkering og beplantning justeret i konsekiverss
Ny tegning nr. 3 fremgar sidst i notatet.

Lokalplanredegorelsens afsnit ”Lokalplanomradet og kvarteret” fore-
slas suppleret med oplysning om Professionshgjskoleroptstr

Endvidere foreslas lokalplanens § 4 stk. 3 praeciserderséemgar
parkeringsnorm for detailhandel.

Baggrunden for aendringerne uddybes nedenfor.

Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser

Nr. 3. Henvendelse fra Hofor

Hofor gar opmaerksom pa, at det er aftalt med TelodkMliljgfor-
valtningen, at anleegsarbejder i forbindelse med konvertelifoggy-
ning med fijernvarme skal ske i dialog med de involverede pagter o
under hensyn til placering af nye bygninger og bevaringsveeradge tr
er.

Forvaltningens bemeerkninger

Teknik- og Miljgforvaltningen kan bekraefte, at det er aftallem
forvaltningen, Hofor og bygherre, at der vil ske den naevntedikumr
ring.

Nr. 8. Henvendelse fra Kgbenhavns Bymuseum

Kabenhavns Museum anfarer, som ogsa naevnt i den interng,radrin
nedrivning af bagbygningen vil medfere en veesentlig eendring i det
kulturhistoriske miljg. Museet redeggr endvidere for fund af leawn f
stenalderen i omradet, herunder fund af en gravhgj 1 krtefiats og
at der derfor potentielt kan forventes spor efter foohisk aktivitet i

NOTAT

29-03-2016

Sagsnr.
2016-0048424

Dokumentnr.
2016-0048424-2

Sagsbehandler
Mette Mejdal Christia-
sen

Almene boliger
Njalsgade 13

Postboks 348
2300 Kgbenhavn S

Telefon
3366 1346

Telefax
3366 7020

E-mail
metchr@tmf.kk.dk

EAN nummer
5798009493149

www.tmf.kk.dk



omradet. Museet ggr opmaerksom pa, at traeffes der arkaeologiske le
ved anleegsarbejder skal museet kontaktes straks. Muges rst-
dighed for en vurdering af behovet for en arkeeologisk fierspgé

se.

Forvaltningens bemaerkninger

Forvaltningen er enig i, at den eksisterende bebyggelse udgper et
sentligt kulturhistorisk miljg. | vurderingen af, at bagbygningen
nedrives, er der lagt veegt pa hensynet til at etablere rigehaler

fajer en ny forteelling til stedet samtidig med at stardeedaf det
eksisterende bygningskompleks og stedets grgnne karakter kan bev
res. Bygningen er en nyere bygning efter 1940 og er derfor ilgke re
streret med en bevaringsveerdi. Forholdene vedrgrende museemsl
er beskrevet i lokalplanens redeggrelse side 12. Forvadmimgy v
deregivet oplysningerne fra museet om arkaeologiske lebyginerre.

Andre hgringssvar
Henvendelserne kan grupperes i falgende emner:

A. Hgjde/skygger og indblik

B. Treeer og friareal

C. Parkering

D. Stgj

E. Ejendomsveerdi

F. @vrige synspunkter vedr. indblik, tilkerselsforhold, befalksud-
vikling og neeromradet

G. Skema over aendringer og ny tegning nr. 2 og 3.

A. Hgjde/skygger og indblik (henvendelse nr. 4, 5, 6, 7, 9, 10 og 11)
En del indsigere mener, at den runde bygning i 8-10 etager fdiver

hgj, og vil medfare skyggegener. En nabo i Stadens Vaardgy fiat

de to nybygninger ved skel vil pavirke privatlivet. Ejerforeningea St
dens Veenge 1-3 papeger, at den runde bygning samt de planlagte alt
ner og tagterrasser vil medfare bade skygge- og indsigtspnebfor
beboerne i Stadens Veenge. De foreslar i stedet en sammenpyg

med de eksisterende bygninger. Andelsboligforeningen Lersg Rarkall
25-29 gnsker ogsa en lavere bygning, og papeger, at den runde byg-
ning vil skygge for deres solopgang. Ejerforeningen Vibekegade 29 er
ogsa bekymrede for hgjden, og anbefaler en hgjde pdmaik4-6
etager.

@sterbro Lokaludvalg mener, at grunden bliver hardt udnyttet. Et
mindretal i udvalget mener, at antallet af etager skal redsicred 4
etager, og at byggeriet skal tilrettelaegges, sa der ikke ggekpa
nabobebyggelserne.
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Forvaltningens bemaerkninger

Grundens udnyttelse med en bebyggelsesprocent pa 110 er issveren
stemmelse med kommuneplanen og svarer til den udnyttedsie star
ses i kvarteret i gvrigt. Bygherres intention med bebgggplanen er

at genanvende og opgradere de eksisterende bygninger og samtidig
ved nybyggeri at forbedre og understgtte stedets bymaessigedeg la
skabelige kvaliteter. Forvaltningen vurderer, at der med bebyggels
planen er skabt en lgsning, der dels sikrer at stgrstedelen eks

sterende bygningskompleks kan genanvendes med en ny anvendelse

samtidig med, at der med nybebyggelsen sikres en bygningsmeaessig
markering af karréen ud mod krydset i samspil med omratste s
bygninger omkring Universitetsparken. Den runde bygning i 8 til 10
etager korresponderer sédledes med de bygninger, der maigdrer s
hgjden i kvarteret - herunder den neerliggende Taksigelseskinkes
kirketarn har en hgjde pa 40 meter, den muliggjorte bygning «ed V
benhus runddel, der kan veere op til 34 meter og det kommeaiie N
Bohr Science Park pa ca. 24 m. Ved at minimere fodaftrykkelen
runde bygning skabes funktionelle opholdsarealer samtidig rhddf a
granne treek pa hjarnet af Lersg Parkallé og Jagtvej be\guetyik-
les.

Forvaltningen anerkender, at Stadens Veenge 1-3 i mindre grad vil
blive bergrt af skygger, jf. skyggediagrammer i lokalplanen%ide
Stadens Veaenge vil pa den sydligste facade/gavl og péa en del af f
arealerne blive bergrt af skygger kl. 16 ved jeevndggn og kl. 16 og
ved sommersolhverv. Ved at placere den hgjeste bygning teettest pa
Jagtvej og den laveste del af nybebyggelsen, der erstatteksist-
rende bagbygning, laengst inde pa grunden, minimeres skygger pa
facader og friarealer pa Stadens Vaenge 1-3.

Ejendommene i omradet ved Vibekevang vil i meget begraenset
fang blive pavirket af nybebyggelsen. Ejendommene, der ligger 100-
200 m fra lokalplanomradet, vil f& udsyn til den runde bygningrpa
begreenset del af horisonten.

Vedrarende indblik foreslar forvaltningen, at lokalplanen asnatred
krav om, at tagterrasser skal placeres minimum 2,5 rfratekel,
saledes der ikke vil veere indblik fra tagterrasse til nabdej@men
Stadens Veenge 1-3.

B. Treeer og friareal (henvendelse nr. 2, 4 og 7)

Borgergruppen Red Byens Treeer finder kommentarerne tildizkal
nens bestemmelser om treeer (8 7 stk. 8 og 9) om adfzpggepen-
den og handtering af muldlag ved traeplantning mv. for vageneker
ordlyden @ndret, sé ordene “ber” og “anbefales” a&ndres til “skal”.
Endvidere papeger borgergruppen, at kommunens parkfolk skal ko
sulteres lgbende i omgangen med treaeer.
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En nabo synes det er aergerligt at feelde store gamle treeer

@sterbro Lokaludvalg mener, at det for lille granne friarealdgss

pa bekostning af nogle af parkeringspladserne. Et mindnedihiget
papeger, at der er for fA og usammenhzengende arealer udjegyt-ti
ne omrader, der skal udggre mindst 50 % af grundarealet, som skal
tilretteleegges med rigelig treebeplantning og fastholdelse afvde be
ringsveerdige treeer.

Forvaltningens bemaerkninger

Kommentarerne til lokalplanens § 7 stk. 8 og 9 er alejiedende, da
det ikke er muligt i henhold til planloven at fastsaetter kien lokd-
plan om adfeerd eller handtering af muldlag under terragalplan-
omradet er et privat areal, som kommunens parkfolk ikke iriciy#
ten af.

Kravet for friareal er, at det for ungdomsboliger skaleveamdst 30
procent af etagearealet i overensstemmelse med kommueeplaor
det aktuelle ungdomsboligprojekt er friarealet pa ca. 55 ptafe
etagearealet, hvilket overholder friarealkravet. Feke er dispoat
ret med overvejende grgnne traebeplantede arealer mod desodwi

veje i sammenhaeng med det granne praeg, der er langs LersgeParkal

Centralt i omradet er placeret primaere opholdsareadranmere
urbant preeg med fast belsegning og soliteere traeer. Forvatininge
derer, at friarealernes disponering tilgodeser savel det gmaeg
langs Lersg Parkallé som bebyggelsens behov for opholi#sarea

Forvaltningen vurderer, at forslaget til lokalplan taggdédor eks
sterende traeer, og tilfgjer yderligere grgnne isleettifolet. De eks
sterende traeer vil s& vidt muligt blive bevaret, og der wielplantet
18 nye treeer. Det vil veere ngdvendigt at feelde tre titrigeer i fo-
bindelse med nybyggeriet. To treeer vil komme til at stadjgad
boligfacaderne, og det vil veere ngdvendigt at feelde dig=er for at
undga at tage dagslys fra boligerne. Et trae er placerbyggefelt,

og vil ogsé skulle faeldes. Den eksisterende parkering skalasdeiul
smule for at give plads til de kreevede parkeringspladser pB209
pladser. En helt preecis arealopggrelse foreligger férdtindelse
med projekteringen, og safremt det bliver ngdvendigt med 2&qla
vil parkeringen fa et omfang, som betyder, at det vil veere ndilyten
at felde et tree, da rodnettet ellers vil blive gdelagt. Saftemtiser
sig, at der kun skal anleegges 19 parkeringspladser, vil det @tngalt
kunne bevares.

C. Parkering (henvendelse nr. 6 og 7)
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Ejerforeningen Stadens Veenge 1-3 mener, at der er for faripgeke
pladser.

@sterbro Lokaludvalg gnsker at reducere parkeringspladseraeffo
et stgrre friareal eller alternativt, at al parkeringcptas i konstrult
on. | en mindretalsudtalelse gnsker et udvalgsmedlem arstbie
pladser bibeholdt. Et andet mindretal i udvalget gnsker spnmh
pladser placeret under jorden svarende til 1 pladsjpmé + 20
pladser til geester, samt cykelparkering placeret undeefoog over
jorden i et smukt udformet cykelstativ.

Forvaltningens bemaerkninger

Omradet er velbeliggende i forhold til kollektiv trafik meeré bus-
forbindelser langs de omgivende veje og kommende metrostation
gaafstand. Parkeringsnormen for ungdomsboliger er fadtsatlads
pr. 300 M etageareal, hvilket vurderes at daekke behovet i oseeren
stemmelse med kommuneplanens rammer for parkering. Biipag
kan placeres pa terraen ved en optimering og mindre udvidelse a
eksisterende parkering, hvilket samtidig tilgodeser hensynatietlet
som beskrevet under afsnit B. Cykelparkering er fastsapihdser
pr. 100 m etageareal, heraf halvdelen overdaekket, i overensstemme
se med kommuneplanen. En del af cykelparkeringen vil bliveepda
i keelder, og @vrige pladser placeres ved indgange.

D. Stgj (henvendelse nr. 4 og 6)

En nabo pa Stadens Veenge mener, at trafikstagjen vil bligjéeir
Ejerforeningen Stadens Veenge 1-3 ggr indsigelse mod de eventuell
stgjproblemer, der kommer fra feelleslokale/festlokaleagtetrasser
samt henstiller til, at stgjproblemer i byggeperioden mingsi@nest
muligt.

Forvaltningens bemeerkninger

Trafik til ungdomsboligerne, hvor der etableres ca. 20 padsplad-
ser, vurderes ikke at medfgre forgget trafikstgj pa omkringldgen
veje. Dels er der ikke tale om gennemkgrende trafik, delslddse
ne ikke et omfang der vurderes at skabe gget stg;j.

Funktioner som feelleslokaler og tagterrasser er almindtiideioner
i bymaessig bebyggelse, der i forhold til naboejendommeplaezret
i en afstand, der ikke vurderes at medfgre vaesentlige stojgemher
almindeligt brug.

Bygge-og anlegsaktiviteter reguleres ved hjalp af: "Bygge- og an-
leegsforskrift i Kebenhavn”, hvori det fremgar, hvornar der ma foaet
ges stgjende byggearbejder.
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E. Ejendomsveerdi (henvendelse nr. 4, 5, 6, 9, 11)

En del indsigere, herunder ejerforeningen Stadens Veengs) k8-
foreningen Vibekegade 29, papeger, at projektet med den runde byg-
ning vil pavirke deres ejendomsveerdi negativt.

Forvaltningens bemaerkninger

Lokalplanlaegning er som udgangspunkt udtryk for erstatningsiurreg
lering af fast ejendom, og kommunen kan i den sammenhaarg ale
varetage saglige planlsegningsmeessige hensyn. Kgbenhawmuko
ne er derfor ved lokalplanleegningen afskaret fra at tagatgkono-
miske hensyn, herunder hensyn til planlsegningens eventuetie-kon
kvenser for ejendomspriserne i omradet.

F. @vrige synspunkter vedr. tilkarselsforhold, befolkningsudvk-

ling og neeromradet (henvendelse nr. 1, 7 og 10)
Professionshgjskolen Metropol gnsker, at Metropol blivambage
lokalplanredeggrelsens oplistning af uddannelsesinstitutionerd-omr
det.

Andelsboligforeningen Lersg Parkalle 25-29 bifalder flere ungdom
boliger teet pa Kgbenhavns Universitet.

@sterbro Lokaludvalg papeger, at tilkarselsforholdene til gnuede
vanskelige. Et mindretal i udvalget finder tilkarsels- ogkfafhol-
dene i naboomradet problematiske og papeger, at tilkgrsersigL
Parkallé 2 bar tilpasses naboomradet. Mindretallet sikkert fa-
slag om dobbeltrettet cykelsti fra Aldersrogade til Biskopesgisr
Veaenge. Mindretallet er generelt bekymret for befolkninggdithgen
i Kgbenhavn, og gnsker befolkningsudviklingen reduceret.

Forvaltningens bemeerkninger
Forvaltningen foreslar lokalplanredeggrelsen praecisereppigs-
ning om Professionshgjskolen Metropol.

Vedrgrende tilkgrselsforhold medfarer projektet, at de eksisteren
tilkarselsforhold bliver suppleret med en ekstra udkarsel t8d.e
Parkallé fra det eksisterende parkeringsomrade samt en udidarsel
Stadens Veenge fra fire nye parkeringspladser i det nogzkjrne.
Forvaltningen vurderer, at dette kan handteres pa de eksiktareje,
men foreslar, at den pé lokalplantegning 3 markerede parkewngs
lighed i det nordastlige hjgrne justeres, saledes det sikneatkering
foregar saledes bilerne vender og karer ud med forende rafdvest-
syn til trafiksikkerheden. Det er en forudsaetning, at udforghafn
overkgrsler godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen i forbinglels
med byggesagen. Omradet mellem Aldersrogade og Biskop Krags
Vaenge ligger udenfor lokalplanomradet, og synspunkterne tdm do
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beltrettet cykelster videresendt til ”Tilladelse til vejeendring” i Tek-
nik- og Miljgforvaltningen, som er opmaerksomme pa synspurktern

Vedrgrende befolkningsudvikling kan bemeerkes, at forvaltningen
arbejder for at realisere kommunens boligpolitik, hvilket bedeer at
muliggare etablering af boliger, herunder ungdomsboliger, it dre,
der veelger at blive i eller flytte til byen.
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G. Skema over &ndringer

Nuvaerende ordlyd

Forslag til justering

Lokalplanens parag

raffer

§ 4 stk. 3 Bilpark-
ring, farste punkt.

Parkeringsdeekningen skal veere af stgrre
sesordenen og ma ikke overstige 1 park
ringsplads pr. 150 fretageareal, dog 1 plag
pr. 300 M etageareal til kollegie- og ung-
domsboliger samt plejeboliger.

Parkeringsdaekningen skal veere af stgrrelsesorde
og mé ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 150 m
etagearealjog 1 plads pr. 100 rtil detailhandel

og 1 plads pr. 300 fretageareal til kollegie- og ung/
domsboliger samt plejeboliger

8 5 stk. 7, sidste
punkt

Altaner og altangange skal placeres mindj
2,5 meter fra skel.

Altaner, altangangeg tagterrasserskal placeres
mindst 2,5 meter fra skel.

8§ 6 stk. 2, Ny bebyg-
gelse, sidste punkt
underTage

Der kan indrettes tagterrasser, som vist p
tegning nr. 2. Terrasseveern skal veerestra
parente og tilbagetrukket fra facaden.

Der kan indrettes tagterrasser, som vist pa tegning
2. Terrasseveern skal veere transparente og ¢itbag
trukket fra facadeng minimum 2,5 meter fra skel.

Redeggarelse for lokalplan

Lokalplanomradet og
kvarteret

Omradet omkring Jagtvej, Lersg Parkallé
Aldersrogade er karakteriseret ved mange
markante uddannelsesinstitutioner, herun
Ngrre Feelled Skole, Kagbenhavns Univers
og Kgbenhavns Tekniske Gymnasium

Omradet omkring Jagtvej, Lersg Parkallé og Adder
rogade er karakteriseret ved mange markanterudg
nelsesinstitutioner, herunderofessionshgjskolen
Metropol, Ngrre Feelled Skole, Kgbenhavns Umive
sitet og Kgbenhavns Tekniske Gymnasium
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Ny tegning nr. 2

Tegning nr. 2 - Bebyggelsesplan
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Lokalplanens afgraensning
Eksisterende bygning, som bevares
Byggefelt med angivelse af etagehgjder
Mulighed for tagterrasse

Zone for etablering af altangange
Husdybde

Afstand til skel

Ind- og udkersel

Lersg Parkallé - 1:1000 - 20.10.2015 - Rev: 01.04.2016
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Ny tegning nr. 3

Tegning nr. 3 - Friarealer
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=== == | okalplanens afgraensning
|: Byggefelt
CGrent byrum
Urbant byrum
() Eksisterende trae, som skal bevares
O Bevaringsvardigt trae, som ma fjernes med sarlig tilladelse
o Princip for ny trabeplantning

Lersg Parkallé - 1:500 - 02.11.2015 - Rev: 01.04.2016

[/ Bilparkering
T Cykelparkering

[[]1]] Zone, hvor der kan etableres stgjafskarmning

+ Zone, der kan udegraves til kelderniveau
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