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Indledning

Kgbenhavns Kommune oplever i disse ar en befolkningstilvagkst
historiske dimensioner. Antallet af borgere i Kgbenhavwefotes at
stige med 100.000 frem mod 2027.

Ungdomsboligstrategien fra 2012 tager afseet i, at Kgbenhawns Ko
mune frem mod ar 2025 skal finde plads til 33.000 flere ungkeisal
gruppen 18-29 ar. Ifglge den seneste befolkningsprognose etatlette
justeret til 36.000. Befolkningstilveeksten i den naevnte aldersgruppe
forventes at aftage omkring 2020. Forventningen er nu, akhéefe

gen i 2027 vil veere gget med 34.000 unge siden 2011.

For at imgdekomme de unges forskellige boligpraeferencetrgée-s
gien pa to ben: Der skal etableres flere kollegie- og ungololigsr,

som iseer efterspgrges af de yngste malgrupper. Samtidig fekds

pa udnyttelsen af byens gvrige boliger og de unges adgang hextil, bl.
i udsatte boligomrader, hvor de unge kan indga som en ressmgirc
bidrage til en mangfoldig by.

Strategien blev vedtaget af borgerrepraesentationen dem@arfeb

2012 med et aendringsforslag, som indebar, at der efterfalgkutie
udarbejdes et budgetnotat med fokus pa handlemuligheder fodfrema
rettet at remme ungdomsboliger. Samtidig blev det beslattdgr i
2014 skulle foretages en evaluering af strategien.

Siden strategien blev vedtaget er en raekke nye indsatser kdithmet
og borgerrepraesentationen har ved efterfglgende beslutijursgeret
mal og succeskriterier. En samlet evaluering gennemfarésr derst
nu.

Veesentligt er det, at Borgerrepraesentationen med Budget13-og f@
gende ars budgetforlig har abnet for, at der igen kan bygges almene
ungdomsboliger i Kabenhavn, og at malseetningen for nye urggdom
boliger med kommuneplan 15 er justeret til 6.000 i planpeniode
(2015- 2027).

Resume

e Malsaetningen for antallet af ungdomsboliger er med Kommu-
neplan 2015 justeret til 6.000 nye ungdomshboliger inden 2027
— en fordobling i forhold til strategiens maltal.

e De 6.000 nye ungdomsboliger vil forhgje deekningsgraden for
unge i aldersgruppen 1824 ar fra 6%2 i 2011 til 4,7 i 2027
svarende til en gget deekningsgrad fra 15,4 % til 21,3 %.

e Ungdomsboliger tilvejebringes med og uden stgtte i stort set
alle bydele. De stgttede ungdomsboliger er billigst at bo i.

e Der er generelt stor efterspgrgsel efter kommunens urggdom
boliger. Der er dog enkelte eksempler pd, at boligudbydere har
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valgt at indga aftaler med uddannelsesinstitutioner om raserv
tion af boliger til udvekslingsstuderende for at sikrensayp
tomgangstab.

e Slutstatus pa akutoptaget i 2015 viste, at alle ansggere pa
CIU’s studiestartsliste havde faet et boligtilbud den 22. okto-
ber 2015 (dvs. inden for f& maneder). Ved akutperiodens udlgb
den 30. november var der imidlertid fortsat 626 ansggere pa
KKIK’s venteliste.

e Der er en forventning om, at ny lovgivning i forbindelse med
harmoniseringsbestraebelser pad ungdomsboligomradet vil fgre
til, at der fremadrettet kun kan veere ét indstillingsudvalg i hver
kommune og give kommunen mulighed for at fa de sidste 250
almene ungdomsboliger med i feelles anvisning. Dialogen med
omegnskommunerne om en meegional lgsning har afventet
ny lovgivning.

e Prisudviklingen pa boligmarkedet generelt og udviklingen i
overfagrselsindkomsterne betyder, at der er en gruppe af unge,
som far stadig sveerere ved at finde en bolig, som de kan be
le.

e Kommunens nye hjemmeside indeholder nyttige infororati
ner, som de unge kan bruge i deres boligsggning, men der er e
udviklingspotentiale i forhold til at sikre labende opdaterigg o
fyldestggrende information om de mange muligheder.

Mal 1: at der etableres flere ungdomsboliger i takt med,
at antallet af unge vokser.

Succeskriterium:”Der skal fortsat veere en deekning i storrelsesordenen 6%
[15,4 %] (antallet af 1824-arige i Kgbenhavn pr. ungdomsbolig) svarende til|en
tilvaekst p& op mod 3.000 kollegie- og ungdomsboliger frem mod ar 2045 if
den nuvcerende befolkningsprognose”

Malet er fuldt ud indfriet.
Med Kommuneplan 2015 blev malseaetningen for antallet af nye ungdomshbaliger
justeret sdledes, aler i 2027 skal vaere tilvejebragt 6.000 nye ungdomsboliger i
planperioden- en fordobling i forhold til strategiens maltal. Deekningsgrader
for de 18-24-arige vil dermed stige til ca. 4,7 [21,3 %jistler tages udgarsg
punkt i den seneste befolkningsprognose. Siden strategien blev vesltaget
ibrugtaget ca. 1.800 ungdomsboliger. Teknik- og Miljgforvaltningen am&@k
miforvaltningen vurderer, ca. 4.500 ungdomsboliger ibrugtages indeanfor
kortere arreekke. Forvaltningerne skenner, at flere kan vaereepdorvaltnin-
gerne forventer derfor, at malsaetningen nas.

Visionen er at sikre en fortsat fornuftig deekning af ungdotigdooi
Kgbenhavns Kommune.

Status

Strategien tog afsaet i en befolkningsprognose, der forudkéjpan-
havns Kommune frem mod ar 2025 skulle finde plads til op imod
33.000 flere unge i alderen 189 ar, heraf ca. 10.000 i alderen-18
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24 ar (den primeere malgruppe for ungdomsboliger). Hvis forholdet
mellem antallet af unge i denne aldersgruppe og antalletgafons-
boliger skulle fastholdes pa 2010-niveau skulle der tilvejebringes
mod 3.000 ungdomsboliger frem mod 2025. Da mange af byers gvr
ge sma holiger fungerede som et reelt alternatentiingdomsbolig

var der ikke behov for en tilveekst i antallet af ungdoatiger i for-
holdet 1:1.

Boligerne skulle ifglge strategien tilvejebringes dels viagtriinan-
sieret nybyggeri uden stgtte og dels via ommaerkning af sma almene
familieboliger til almene ungdomsboliger. Strategien lagléil, at
kommunen fortsat skulle prioritere familieboliger vedeiing af
kommunal grundkapital.

Med kommuneplan 2015 er malsaetningen for ungdomshboliger justeret
til 6.000 ungdomshboliger i planperioden (2012027). Samtidig har
borgerrepraesentationen med vedtagelsen af Budget 13 og &enere

for, at der igen kan bygges almene ungdomsboliger i Kgbenhavn.

Borgerreprasentationen har 1 2015 vedtaget en rammeaftale med BL’s
1. kreds, der laegger op til midlertidig ommaerkning af ca. 65@ram
aeldreboliger til almene ungdoms- og familieboliger i en i@ deii-
ode.

Samlet set er der ibrugtaget ca. 1.100 nyopfarte ungdomsboliger side
2012 og yderligere ca. 4.000 nyopfarte ungdomsboliger er paarej (b
de private og almene). Det forventes, at hovedparten wi i@argt-

get inden for en kortere arreekke. | samme periode er canbd@-
milieboliger ommaerket til ungdomsboliger, og der er indgfiatea

om, at 439 aeldreboliger skal ommeerkes til ungdomsboliger i takt
med, at de bliver ledige. Yderligere aftaler om ommaerkningefies
indgaet i foraret 2016, hvorved det samlede antal seldrebadiger
ommeerkes til ungdomsboliger, forventes at na op pa cal pedo-

den frem mod 2027 forventes yderligere ca. 690 sma familieboliger
ommeerket (de sidste af en pulje pa 1.308 aftalte ommeerkninger).

Med de kommende nyopfarte ungdomsboliger, de planlagte ommaerk-
ninger og den fortsat stigende interesse for opferelsevat@ning-
domsboliger, forventer @konomiforvaltningen og Miljg- og Teknik-
forvaltningen, at malsaetningen om 6.000 nye ungdomsboliger i 2027
nas:
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Figur 1: Forventet tilvaekst i antallet af ungdomsboliger frem mod 2027

Planperioden 2015 - 2027
Yderligere
lbrugtaget |lbrugtaget Pavej boliger frem
1.1.2012- ]1.1.2015- 2016- mod 2027
For strategien |31.12.2014 |1.4.2016 2020 (skgn) | alt 2027
Almene boliger 100 500 200 2900 = 900 4.600
nybyggeri 2.200 600 2.800
Sglund 200 -200 0
Ommezerkning af familieboliger 100 300 200 500 200 1.300
Ommaerkning af &ldreboliger (Note 1) 400 100 " 500
Private (Note 2) 400 700 1.600 2.500 5.200
lalt 900 900 4500 ~  2.800 9.800
Heraf i planperioden 8.200
Note 1: Skgnnet antal - der er p.t. indgdet aftaler om ommaerkning af 439 aldreboliger til ungdomsboliger (+ 86 til familieboliger)
Note 2: Antallet af private boliger efter 2020 (vist med rgd skrift) er skgnsmaessigt opgjort under forudsaetning om tilsvarende
interesse fra private investorer
Note 3: Der er afsat midler til 2.800 almene ungdomsboliger, d.v.s. der resterer 600 efter 2020

1. Nybyggeri

Kommunen har med virkning fra 2013 lempet kravene til etableriing
ungdomsboliger i kommuneplanerseerligt krav til p-pladser ogifr
areal. Det skal ggre det nemmere og billigere at opfare ungdtimsb
ger generelt stgttede som ustgttede.

Derudover har Kgbenhavns Kommune indgaet et strategisk partne
skab med Kgbenhavns Universitet, som lgber fra 1. januar-2814
december 2017. Partnerskabet har til formal at understgtterbgfige
endnu flere ungdomsboliger i Kgbenhavn. Det er vurderirajepat-
nerskabet har veeret med til at understgtte den stadigt stigeecs-
se for opfarsel af nye ungdomsboliger i privat regi.

1.1 almene ungdomsboliger

Almene ungdomshboliger omfattes af seerlige udlejningsregpen,
sikrer, at boligerne udlejes tilog til stadighed bebos af unge udda
nelsessggende og andre unge med seerligt behov.

Siden vedtagelsen af strategien har Kgbenhavns Kommunetfsat
historisk stort belgb til at bygge nye almene ungdomsbokgene i
2013, 2014 og 2015 er der afsat op mod 305 midi grundkapital,
hvilket forventes at kunne finansiere ca. 2.800 nye almene ursgdom
boliger i Kabenhavn.

Som det fremgar af tabellen nedenfor er der p.t. 2.164 alovepe
domsboliger pa vej. Hovedparten af boligerne befinder sigidtige
projektstadier og forventes fgrst ibrugtaget om 3-4 ar.

! Heri indgér saerskilte bevillinger og budgetkorrektioner.
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Figur 2. Aimene ungdomsboliger under udvikling.

Pree- Bemyndigelse
Budgetar | proces |kvalifikation [(Skema A) Skema A |Skema B| Ibrugtaget|Skema C| 1alt
Budget 2012* 9 9
Budget 2013 40 115 150 87 151 543
Budget 2014 152 465 181 320 1.118
Budget 2015 104 390 494
lalt 296 970 340 407 151 2.164
* Der er ikke afsat midler til almene ungdomsbolifpeud for Budget 2013. De 9 ungdomsboliger, derfaess til
budget 2012, skyldes en andring i eksisterende familieboligprojekt.

Der er i foraret 2014 etableret en almen ungdomshboligafdelingléke
af det tidligere plejehjem Sglund. Afdelingen rummer pt268. mid-
lertidige boliger til unge. Bygningerne skal rives neddbgive plads

til nybyggeri. Nedrivningen starter medio 2018. Vinderprojektet o
fatter bl.a. 150 almene ungdomsboliger, heraf 20 med kommuonal a
visning til seerlige grupper. De 150 er medregnet i skemaet ovenfor.

1.2 Private ungdomsboliger

Private ungdomsboliger er boliger opfart siden 2013, der er opfart
uden hjemmel i stgttelovgivningen og iagttager bestemmelserne i
Kommuneplan 2015 (tidligere kommuneplantillaeg 25 til Komeiun

plan 2011):

“Kollegie- 0g ungdomsboliger skal have en stgrrelse mellem 25 og 50
' bruttoetageareal med mindre seerlige bygningsmaessige forhold
hindrer dette”. Herudover har @konomiforvaltningen defineret en
reekke kollegier, der er opfart far 2013 som private ungdomsboliger.

Kommunen kan ikke via plan- eller byggelovgivningen regulere a
vendelsen af de sma private boliger, sa de udlejes til studier

e Hvis ejendommen ikler omfattet af en lokalplakan der
etableres sma boliger, hvis betingelserne i kommunelidagti
25 er opfyldt. Da kommuneplanen ikke regulerer ejer/lejer-
forhold kan det ikke sikres, at de sma boliger faktisk leges
til unge.

e Huvis ejendommen er omfattet af en lokalplan, der muligger
sma boligekan der heller ikke stilles krav til anvendelsen.
Grundejer / ejendomsudvikler opfordres dog til at tinglyse en
deklaration pa ejendommen, som bestemmer, at boligerhe ska
udlejes til unge og studerende med kommunen som pétaleb
rettiget.

e Huvis ejendommen er omfattet af lokalplan, der ikke muligger
sma boliger stilles det som vilkar for en dispensation, at der
tinglyses en deklaration med et tilsvarende indhold. iaom
nen har dog i praksis vanskeligt ved at sikre, at boligelrne ti
stadighed bebos af unge. Hvis der er tale om udlejningsbyggeri
praver kommunen at tilskynde ejeren til at benytte detralen
anvisning af studieboliger.
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Der er siden 2012 ibrugtaget ca. 1.100 nye private ungdomsboliger i
Kgbenhavn. Teknik- og Miljgforvaltningen og @konomiforvaltningen
vurderer, at ca. 1.600 yderligere private ungdomsboliger er unslerve
Byggeriet af de farste 800 er allerede pabegyndt, og forviantes
taget indenfor en kort arraekke og opfarslen af yderligere 80érforv
tes pabegyndt i 2016. Dertil oplever Kgbenhavns Kommune digista
stigende interesse for opfarelse af private ungdomsboftyemoni-
forvaltningen er saledes i dialog med flere interessetedelopere

om mulige ungdomsboligprojekter. Teknik- og Miljgforvaltningen o
@konomiforvaltningen vurderer, at der i de kommende ar vil blive
opfart endnu flere private ungdomsboliger og sk@nner, at ca. 2.500
kan veere pa vej.

Figur 3. Private ungdomsboliger opfart siden 2012 og under udvikling

Antal boliger
Ibrugtaget siden 2012 1100
Pabegyndt 800
Forventes pabegyndt i 2016 800
lalt 2.700

2. Ommeerkning af andre boligtyper til almene ungdomsboliger

Som opfalgning pa budget 2003 og senere har en raekke boligorgan
sationer forpligtet sig til at ommeerke i al308 sma familieboliger.
Aftalerne er haegtet op pa tilsagn om nyopfgrelse af ca.t@t®

mene familieboliger, jf. pkt. 2.1 nedenfor.

For at tilpasse udbuddet af seldreboliger til den aktuekbespirgsel

er indgaet aftaler om midlertidig ommaerkningd@0 aeldreboliger til
ungdomsboligerog ommaerkning af 86 aeldreboliger til familieboliger.
Disse aftaler er haegtet op pa en ny statteordnimgligheden for at
opna ommaerkningsbidrag, jf. pkt. 2.2 nedenfor.

2.1 Sma almene familieboliger

Den 10. april 2003 besluttede Borgerrepraesentationen, at deini-for
delse med udbud af grundkapitallan til opfgrelse af almendiddam
liger skulle veere et vilkar for at opna stette, at boligorgaioiserne
for hver nyopfart familiebolig skulle ommaerke to sma famdieder

til ungdomsboliger. Baggrunden var et gnske om pa sammettiid at
godese behovet for ungdomsboliger og gnsket om en mereevarie
boligsammenseaetning med flere store familieboliger. Det blevsene
aendret til et konkurrenceparameter. | forleengelse beeratigaet &
taler med almene boligorganisationer om ommeaerkning afLi38
sma familieboliger til ungdomsboliger.
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Boligerne ommeerkes ved ledighed. Pr. 1. april er 618 faraligdy
ommeerket. Det forventes, at hovedparten af de 1.308 boligeexe
ommeerket i 2027.

2.2 Overskydende eeldreboliger

Borgerrepraesentationen vedtog den 10. december 2015 en raaameatft
le mellem kommunen og BL’s 1. kreds om ommarkning af oversky-

dende eeldreboliger til fanmet eller ungdomsboliger afhaengig af-b
ligstarrelsen. Rammeaftalen er knyttet op pa eendringereirdlatig-

loven, som gar det muligt i en tredrig periode at sggeramaark-
ningsbidrag til boliger mellem 50 og 65 nler ommaerkes midlért

digt til ungdomsboliger i en 10-arig periode.

Det statslige ommaerkningsbidrag vil sammen med det kommunale
grundskyldstilskud bidrage til at holde huslejen nede i de aeldrebol
ger, som ommeerkes til ungdomsboliger. Der er forelgbig letvilg
ommeerkningsbidrag til 150 ommaerkede boliger. Der vil veere mulig-
hed for at sgge igen i 2016 (ansggningsfrist 18. maj). Herefter udlgber
ordningen, og det vil ikke lazengere veere muligt, at ommaerke aeidreb
liger p& over 50 ftil ungdomsboliger.

Der er pt. indgaet tre aftaler indenfor rammeaftalen, lsammen
forventes at resultere i 525 (midlertidige) ommeerkninger:

Figur 4. Indgaede aftaler om ommaerkning

Boligorganisation| Boligafdeling Ungdomsboligerf Familieboliger| | alt

AKB Ngrrebroveenge 220 86 306
3B Tranehavegard 130 130
VIBO Fogedgarden 89 89
| alt 439* 86 525

* Heraf 150 boliger mellem 50 og 65°med ommaerkningsbidrag.

Flere aftaler forventes at komme til i forbindelse med2ggning-
runde i foraret 2016. Pr. 1. april 2016 er 10 seldreboliger ommairket t
ungdomsboliger, mens 5 er ommaerket til familieboliger.

Mal 2: at de stgttede ungdomsboliger er attraktive og til
at betale for malgruppen

Succeskriterium:De stgttede ungdomsboliger skal kunne tiltreekke unge frajalle
sociale lag, sa der ikke opstar A- og B-kollegier. Huslejekvadjteten i de ste
tede ungdomsboliger skal veere konkurrencedygtige, sa attteteivigges og
udlejningsproblemer undgas.

Malet er i hgj grad indfriet.

De stgttede ungdomsboliger er konkurrencedygtige i forhold silqibelig-
genhed. Totalrenoveringen af Tingbjerg Kollegiet vurderes at faabedret
kollegiets udlejningssituation. Signalhuset oplever, at dariskierende hellere
vil bo i en traditionel kollegie- eller ungdomsbolig, men derfearepargsel fra
udvekslingsstuderende.
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Visionen er at sikre, at de stgttede ungdomshboliger frerssta et
tidssvarende, konkurrencedygtigt og attraktivt boligtilbud, saoal-
svarer efterspgrgslen fra forskellige malgrupper.

Status

1. Beliggenhed
Placering, starrelse og iseer boligens pris har stor betydbrimigp

unges boligpreeferencer. Kabenhavns Kommune har derfor folats pa

opfare billige ungdomsboliger i et bredt udbud pa tveers af byen, sa de

unge har mulighed for at boseette sig teet pa de funktionersoig-
tige i deres hverdag.

Som det fremgar af kortet over forventede ungdomsboligbyegesi
vej, bliver der bygget bade private og almene ungdomsbolgjerti

set alle bydele, hvilket underbygger ideen om et bredt udbud af ung-

domsboliger i Kgbenhavns Kommune.

Figur 5: Kort over ungdomsboliger pa vej - efter ejerform

Bogervanget

'mﬁl?'ﬁ‘l?‘
e (2 e )

FORVENTET UNGDOMS-
BOLIGBYGGERI FREM MOD 2019

Private ungdomsboliger

@ Amene ungdomsboliger

2. Pris og faciliteter

Med hensyn til gkonomisk overkommelighed spiller de almene og
stgttede ungdomsboliger en central rolle, da de som udgangspunkt
tilbyder en lavere husleje end de private ustgttede ungddigesbdil
sammen henvender de private og almene ungdomsboligerfsig til
skellige malgrupper. De private ungdomsboliger forventes at vaere
dyrere end de almene og henvender sig typisk til den lick beh-
lingssteerke del af de 18-29-arige.

@konomiforvaltningen har som led i evalueringen foretagetilen st
preveundersggelse af prisniveauet for de forskellige typer af ung-
domsboliger i Kgbenhavn. | undersggelsen er der bleveteatitieret
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mellem boliger over og under 35 nda det vurderes at vaere skillelin-
jen mellem, hvorvidt boligen er tilegnet én eller fleeboeré

Helt overordnet kan naevnes, at den gennemsnitlige huslejegt@-us
de private ungdomsboliger er ca. 4.500-5.000 kr., mens denrgenne
snitlige husleje for almene ungdomsboliger samt de stattédgere

de boliger ligger pa ca. 2.600 kr. Dette store prisspaend skytdes, a
boligerne varierer i stgrrelse og graden af facilitbtex. afheengig af
opfarelsestidspunkDe gamle selvejende kollegier haite meget

sma veerelser, hvor der i flere tilfaelde er feellesfatdit, som toilet og
kakken.

3. Udlejningsproblemer
Der er generelt stor efterspgrgsel pa ungdomsboliger i Kgbenlgavn
ventelisterne er lange.

Teknk- og Miljgforvaltningen har erfaret, at Tingbjerg Kajlet og
Signalhuset (Lejerbo) har aftaler om udlejning til udviegsstuce-
rende, som angiveligt er begrundet i udlejningsproblemer. Tengbj

Kollegiet har i 2013/2014 gennemgaet en totalrenovering. Teknik- og

Miljgforvaltningen leegger til grund, at boligerne herefter vil keinn
udlejes via feelles anvisning uden tomgangstab. Ifglge Lejelbavi
lejningssituationen for Signalhuset fortsat veere kritisks hftalerne
om udlejning til udvekslingsstuderende bringes til ophar.

2 Stikpraven er foretaget via de to indstillingsudvalg CIUKedK samt informat-
onsindsamling fra diverse private boligudlejere. Notagelr. denne stikprgve er
udarbejdet internt i IKF.
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Mal 3: At sikre den kortest mulige ventetid pa en ung-
domsbolig for unge med akut behov for en bolig.

Succeskriterium:Udlejningen skal veere gennemskuelig og unge med
akut boligbehov i forbindelse med studiestart skal fortsat kuaregpe
at f& et boligtilbud inden for f& maneder.

Malet er kun i nogen grad naet

- Der er stadig to indstillingsudvalg, men de administrerer nesi®

- Der er stadig stgttede ungdomsboliger, som star uden for faslies
visning, men flere (ca. 1.000 boliger) er kommet med.

- Arbejdsgruppen om harmonisering af reglerne pa ungdomshotigo
radet er naet til enighed om en reekke anbefalinger, som - hvis de
falges op af ny lovgivning - vil give nye muligheder.

- Dialogen med omegnskommunerne om en megjienal lgsning har
beroet pa ny lovgivning

- Slutstatus pd akutoptaget i 2015 viste, at alle ansogere pd CIU’s
studiestartsliste havde faet et boligtilbud den 22. oktober 2045 (
inden for fa maneder). Ved akutperiodens udlgb den 30. novemper
var der imidlertid fortsat 626 ansogere pa KKIK s venteliste.

Visionen er én samlet indgang til alle ungdomsboliger i heled-
stadsregionen. De unge skal kunne henvende sig ét sted apnbest
samlet overblik over regionens udbud af boliger og kriteoeudllg-
ning. Samtidig skal alle ungdomsboliger i regionen bringpdl pa en
hensigtsmaessig og koordineret made i bestraebelserne pdsatiee
ventetiden for nye studerende, der p.g.a. lang transporttiehme

hjem og uddannelsessted har akut behov for en bolig ved studiestar

Status

Strategien tager afsaet i, at der er to indstillingsudvalg i Kiedoen -
Centralindstillingsudvalget (CIU) og Kollegiernes Kontdtdben-
havn (KKIK) - som uafhaengigt af hinanden farer hver dereslrent
ste. Der er endvidere ungdomsboliger, som ikke er med i faglles
ning, idet ejendommens ejer har valgt at fare sin egen istatdde
mange ventelister giver en mindre effektiv afvikling af gkdéien ved
studiestart og gar det vanskeligt for de studerende at dannessig-et
let overblik over mulighederne for at fa en ungdomsbolig.

Siden strategiens vedtagelse er opnaet fglgende:

o Flere stgttede ungdomsboliger er kommet nfeelles anvisning
—enten gennem CIU eller KKIK.

« Der er vedtaget nykelles retningslinjefor udlejning af stattede
ungdomsboliger pa tvaers af de to indstillingsudvalg

o Mulighederne for at etablere &ellesIT-platformsom feelles
indgang til de to indstillingsudvalg er undersggt og stillet i bero.

Teknik- og Miligborgmesteren har pa vegne af borgerregmeatd-
nen rettet henvendelse til tidligere minister for byjdob landd-
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strikter Carsten Hansen i marts 2015 ang. den seerlige prolliegsti
med to indstillingsudvalg i Kegbenhavn.

En arbejdsgruppe nedsat af Ministeriet for By, Bolig og Lastdkiter
(nu Udleendinge-, Integrations- og Boligministeriet) camrhonisering
af reglerne pa ungdomsboligomradet har gennemgaet lovgivnaggen
omradet. Teknik- og Miljgforvaltningen har veeret repreesentaret
bejdsgruppen. Arbejdsgruppens anbefalinger er samlet i en dhenu
offentliggjort rapport. Hvis forslagene udmgntes i ny lovgign vil
kommunerne fa bedre muligheder for at agere pa omraddetog)

pa sigt kun veere muligt at have ét indstillingsudvalg i hver koremun

1. Flere med i feelles anvisning - feerre ventelister

Kommunen har nogle handlemuligheder i forhold til dedsosli som
er opfart med offentlig stette og beliggende i Kabenhavns Kamem
Reglerne er forskellige for forskellige typer af stgttede unggibmi-
ger, hvorfor Teknik- og Miljgforvaltningen har arbejdet nfiecskeli-
ge spor

1.1. Det selvejende spor

Borgerrepraesentationen traf den 22. august 2013 beslutning om feelles
anvisning til ungdomsboliger ejet af selvejende ungdomsboliginsti
tioner, som er opfart med statsstoatte i medfar af tidlipsgavning.
Beslutningen indebar, at de selvejende kollegier skulle ikdgérakt

med et af de to indstillingsudvalg i Kgbenhavanten Centralindgti
lingsudvalget (CIU) eller Kollegiernes Kontor i Kgbenhavn (KKI

Med beslutningen er yderligere 1.000 ungdomsboliger kommet med i
feelles anvisning via et af de to indstillingsvalg.

En enkelt selvejende ungdomsboliginstitution, Frelsens Hadhsgi-
um med 41 boliger, afventer principielle draftelser med Tkekmyg
Miljgforvaltningen om mulighederne for indenfor lovgivningens
rammer at viderefgre kollegiets saerlige sociale profd fo&us pa
socialt udsatte unge under uddannelse.

1.2. Det almene spor

Kommunen savner hjemmel til at beslutte, at almene ungdomsboliger
skal tilsluttes feelles anvisning, men aftale herom kan indgas med hver
enkelt boligorganisation. Der er ca. 2.600 almene ungdomsboliger i Kg-
benhavn, hvoraf ca. 2.350 er tilsluttet feelles anvisrihgvedparten via
Centralindstillingsudvalget (CIU).

Den 11. december 2014 vedtog Borgerrepraesentationen at indga en ny
udlejningsaftale for perioden 20152018 med BL-- Danmarks Almene
Boliger, 1. kreds. Aftalen indeholder en malsaetning om, at der i perioden
skal arbejdes hen imod at sikre, at alle ungdomsboliger udlejes Via et a
de to indstillingsudvalg i Kgbenhavn.
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Teknik- og Miljgforvaltningen har i forbindelse med indgaelsen af ko
krete udlejningsaftaler taget spgrgsmalet op med hver enkelt boligorgan
sation, hvorved antallet af boliger, der star udenfor feelles anvisning er
nedbragt fra ca. 300 til ca. 250. Forvaltningen vurderer ikke, at det er
realistisk at fa de sidste 250 almene ungdomsboliger med i feellas anvi
ning ad frivillighedens vej.

Bl.a. har VIBO, der repraesenterer hovedparten af de 250 boliger, som i
dag star udenfor feelles anvisning, tilkendegivet, at boligorganisationen
ogsa fremover vil foresta anvisningen selv.

Det indgar i anbefalingerne fra arbejdsgruppen under ministeriet, a
reglerne skal @ndres, sa kommunerne fremadrettet farnedlfgr at
beslutte, at almene ungdomsboliger - ligesom de selvejargtions-
boliger, der er opfart med stgtte - skal tilsluttes feele$saing. Med

en sadan hjemmel vil kommunen kunne fa de sidste 250 almene ung-
domsboliger med i feelles anvisning.

1.3. Det private spor

Stettede private ungdomsboliger

Kgbenhavn har 10 kollegier med ca. 600 ungdomsboliger opfart med
statsstgtte i henhold til lov om stgttede private ungdomsboliger. Fer diss
boliger geelder, at der skal indgas aftale om feelles anvisning af lejere til
mindst 80 pct. af de ledige boliger pr. ar. Alle kollegier i denne kategori
har indgaet aftale om feelles anvisning, og Teknik- og Miljgforvaltminge
paser lgbende, at betingelsen fortsat er opfyldt.

Ustgttede private ungdomsboliger

Der er ca. 4.000 private ungdomsboliger i Kgbenhavn, som er opfart
uden offentlig statteg flere er pa vej. Kommunen kan ikke kreeve, at

disse boliger skal tilsluttes feelles anvisnibgt er (og vil fortsat veere)
op til den enkelte boligudbyder, om de benytter en feellesaing.

@konomiforvaltningen er i lgbende dialog med private bygherrer, som
har udtrykt interesse for at opfare private ungdomsboliger. @konemifo
valtningen forventer at flere vil veelge frivilligt at lade deresdmliti-

slutte feelles anvisning, da de ikke har noget gnske om selv at faresta a
visning og udlejning.

1.4. Lovgivningsspor - fra ét til to indstillingsudvalg i Kgbenhavn
Reglerne om feelles anvisning skal lette de unges boligsggnidg, sa
kun skal sgge ét sted.

Det forhold, at der af historiske arsager er to konkurrerahi-
lingsudvalg i Kgbenhavn, giver kommunen nogle udfordringer, da
kommunen ikke kan stille krav om, at de to private aktgrezj@eb
sammen, herunder i forhold til IT, statistik m.v. Ar @& to indst
lingsudvalg betyder en mere ineffektiv afvikling af boligkgen angkr
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studiestart. F.eks. kan der ifglge de kommunale retningslinjeofun
nas ét boligtilbud med akutpoint, men da der er vandtaette iskudte
lem de to indstillingsudvalg, kan der i praksis opnas to saddbue

- ét fra hvert indstillingsudvalg. Det gar det ogsa vanskeligtdar-
munen, at tilvejebringe et preecist overblik over efterspargseung-
domsboliger.

Kgbenhavns Kommunes saerlige situation med to indstillingsudvalg
har veeret drgftet i arbejdsgruppen under Ministeriet. Tekigkviid
jgborgmesteren har pa vegne af borgerrepraesentatidtetrhemve-
delse til ministeren herom, jf. Borgerrepreesentatiohestutning i
mgdet den 22. januar 2015. Arbejdsgruppen lsegger op til enHdovee
dring, som vil betyde, at der pa sigt kun kan végriadstillingsudvalg

i hver kommune. Ministeriet forventer, at nye regler omesedinvs-
ning tidligst kan traede i kraft et til to ar efter en ny ldwafttreeden,

da alle parter skal have den forngdne tid til at indstidjgo& de nye
regler.

2. Feelles retningslinjer for udlejning af ungdomsboliger
Borgerrepraesentationen vedtog den. 22. august 2013 nye feelles re
ningslinjer for udlejning af stattede ungdomsboliger i Kabenhawan bl.
med udgangspunkt i de hidtidige erfaringer med den sékaldte akutli-

ste” — nu ”’Studiestartslisten”. Slutstatus pa Studiestartslisten 2015 er
vedlagt sonBilag 2 til indstillingen om evaluering af boligstrategien
Som det fremgér, havde alle anseggere pd CIU’s studiestartsliste faet et
boligtilbud den 22. oktober 2015 (dvs. inden for fa maneder). Ved
akutperiodens udlgb den 30. november var der imidlertid fortsat 626
ansggere pd KKIK’s venteliste. Resultatet vil indgd 1 dialogen med

CIU og KKIK om fzelles information op til studiestart, fhdl 5 (afsnit

2) nedenfor, s vigtigheden af at sgge begge studiestartisésb@es.

Teknik- og Miljgforvaltningen og @konomiforvaltningen hamibyn-
digelse til efter aftale med feellesanvisningerne at godkeiuzdren
aendringer i de feelles retningslinjer for udlejning. Teknik- otjdMi
forvaltningen har siden retningslinjernes ikrafttreederevédpbende
dialog med CIU og KKIK bl.a. for at sikre, at praksis éstteekkelig

ens i de to indstillingsudvalg, og at alle dele af den bgeett pe-
sonkreds herigennem opnar en rimelig adgang til kommunens ung-
domsboliger. Foranlediget af en henvendelse fra KgbenhavnsrUnive
sitet i foraret 2015 har forvaltningen bl.a. haft fokus pa kshiregs-
studerende.

Parterne er pa denne baggrund blevet enige om en reekke forslag
justering af retningslinjerne, jBilag 3 — 6til indstillingen.
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3. Regional lgsning

3.1 Den aktuelle regionale lgsning

De to indstillingsudvalg i Kgbenhavns Kommune indstiller begge til
bade stattede og ustgttede ungdomshboliger herunder ungdomsbolige
der er beliggende i andre kommuner. Eventuelle retningslsgen
beliggenhedskommunen eller ejeren af ustgttede private ungdemsb
liger lovligt matte have vedtaget, skal respekteres.

Hvis beliggenhedskommunen ikke har vedtaget afvigende retmngsli
jer, anvender CIU og KKIK de kgbenhavnske retningslinjer ogda v
udlejning af stgttede ungdomsboliger i andre kommuner. Nye-stud
rende i Kabenhavn kan derfor i dag fa tildelt en bolig iredea
kommune med sikaldte “akutpoint”. Der er saledes allerede i dag en
regional lgsning, men den omfatter ikke alle ungdomsboailigegio-

nen.

Der geelder saledes en saerlig undtagelse for nyoptagne studerende i
Roskilde og Lyngby-Taarbaek kommuner. Studerende pa uddasnelse
institutioner i disse kommuner kan som alle andre sggaguhouns-

bolig i Kebenhavn og komme pa CIU’s og KKIK’s venteliste, men de
kan ikke fa fortrinsret med akutpoint. Arsagen hertil er, @destende i
disse kommuner er daekket af kommunernes egne indstillingsudvalg.

3.2 Méls@tningen om en “mere” regional losning
Borgerrepraesentationen vedtog den 28. november 2013 et reedlem
forslag fra Socialistisk Folkeparti om udvikling af en ny nidde en
tveerkommunal akutventeliste. | forleengelse heraf tile&tirgere-
praesentationen den 22. januar 2015 en indstilling fra Teknik-ibg M
j@forvaltningen med forslag om, at forvaltningen i 2015 skulitede
en dialog med omegnskommunerne om feelles anvisning af kollegie
0og ungdomshboliger.

Det var Teknik- og Miljgforvaltningens forventning, atri&iteriet for

By, Bolig og Landdistrikter i labet af 2015 ville afslutte udvalts-

det og fglge op med nye lovinitiativer. Af sagsfremstillindgremgik,

at forvaltningen - nar ministeriets udspil forela - vitheholde sig til
mulighederne for et formaliseret regionalt samarbejd@ovwisning-
opgaven og pa dette grundlag indlede en dialog med omegnskommu-
nerne.

Bl.a. som fglge af folketingsvalget 2015 og det efterfglgeade
ringsskifte foreligger der endnu ikke et konkret udspil fraistéeriet
(nu Udleendinge-, Integrations- og Boligministeriet).
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Forventninger til kommende lovudspil

1. Arbejdsgruppens anbefalinger

Omdrejningspunktet for den lgsning, som arbejdsgruppen peger pa, vil
ogsa fremover veere den enkelte kommunes beslutning om &selles
visning og feelles retningslinjer for udlejningen. En (mereiored

Izsning vil forudsaette, at der kan opnas enighed med omegnskommu-
nerne om faelles anvisningskriterier og udpegning af en hjemsted
kommune. Kommunale seerinteresser kan potentielt udggia éere

for en feelles lgsning.

Flere kommuner vil ifglge forslaget kunne ga sammen onahteze
en faelles anvisning til ungdomsboligerne i de pageseldende koenmun

Arbejdsgruppen anbefaler, at hver kommune fremekatfastleegge
feelles retningslinjer for anvisningen, hvor det i dag er en medigh
Anvisningskriterierne vil skulle fastleegges pa grundlag af indstilling
fra en evt. feelles anvisning.

2. Forvaltningens vurdering - det regionale perspektiv

Teknik- og Miljgforvaltningen vurderer, at der vil veereteoretisk
mulighed for, at der kommer flere indstillingsudvalggionen Hvis

den feelles anvisning i fx Albertslund ikke er den samme, quaTeocer

i Kgbenhavn, kan det blive vanskeligere at opna en regional Igsning,
som er gennemskuelig for ansggerne og resultatet kan santiiteset
en mindre regional lgsning end i dag. Forvaltningen vurderer tlog, a
risikoen herfor er lav.

Omegnskommunerne har ikke hidtil haft snske om at vedtage deres
egne retningslinjer eller oprette egne indstillingsudvalgnéeé Rs-

kilde og Lyngby-Taarbaek), og det vil veere let for kommuoaeeat

koble sig op pa de regler, der allerede ligger.

Teknik- og Miljgforvaltningen vurderer, at de skitserededodringer

vil give det bedst mulig afseet for dialogen med omegnskommunerne
om en feelles Igsning. Det vides ikke, hvornar lovforslag karefies
fremsat.
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Mal 4: at lette unges adgang til byens gvrige boliger

Succeskriterium:Unge skal have mulighed for at bo sammen med andresalder
grupper og i forskellige boligtyper. Herved vil de kunne biditigevende og
mangfoldige boligomrader over alt i byen.

Malet er kun i nogen grad naet

De mange indsatser har betydet, at studerende og unge i arbejbedrarmu-
ligheder for at komme ind i en almen familiebolig og adgang tilskyelende
aeldreboliger. Prisudviklingen pa boligmarkedet generelt og udg&h i ove-
farselsindkomsterne betyder imidlertid, at der er en gruppmgé, som far sta-
digt sveerere ved at finde en bolig, som de kan betale.

Visionen er, at Kgbenhavn fortsat skal vaere en blandeg ley doy
med plads til alle.

Status

1.Unge ind i de gvrige boliger

Strategien ser de unge, som en vaesentlig ressource dfdithmlens
udvikling generelt og specifikt i forhold til arbejdet med udsayte b
omrader. De generelt lange ventetider kan vaere en udifpyésin
unge, der sgger en almen familiebolig.

Det er en seerlig udfordring at finde billige boliger, som yn@ed-
dannelseshjeelp og andre lavindkomstgrupper kan betale. Prisudvik-
lingen og eendringer i overfarselsindkomster betyder, atfierae-

hov for en billig bolig - presset pa kommunens boligsocalgsning
stiger.

1.1 Kommuneplan og Hovedaftale

Det er en malsaetning i Kommuneplan 2015, at mulighederné for a
bygge mindre boliger skal forbedres, og at andelen af alnwigeb

skal fastholdes péa de nuveerende ca. 20 %. Det er desuden bade i
Kommuneplan 2015 fastlagt og i Hovedaftalen med BL’s 1. kreds

aftalt, at 10 % af de almene boliger i nye byudviklingsomrékal

have en husleje pa hgjst 3.200 kr. (3.300 2016 p/I-niveau). Det er det
belgb, Socialforvaltningen vurderer, at unge under 30 ar Hail &
betale, nar de modtager uddannelseshjaelp.

Det vil veere en vaesentlig udfordring for denne malsaetningdewis
nuveaerende planlovsbestemmelse om mulighed for gremeerkning a
grunde til alment byggeri rulles tilbage. En tilbagerulning af ar
maerkningsbestemmelsen er annonceret af regeringendirefte015.
Grundpriserne i Kgbenhavn er sa hgije, at det uden gremeerlaingsb
stemmelsen vil veere overordentligt vanskeligt at opfarerarbel-

ger til en tilstraekkelig lav leje.
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1.2 Udlejningsaftale

a. Billige boliger til udsatte unge

Socialforvaltningen konstaterede tilbage i 2010 en stigningallant
af unge under 25 ar, som var godkendt til et boligtilbud via badigko
anvisning, men havde ventet leenge, fordi kommunen ikke havde r
dighed over boliger i den relevante prisklasse. Det indgikor i Ud-
lejningsaftalen fra 2010, at boligorganisationerne i fgrshedbbaf
aftaleperioden skulle levere 250 sakaltjp@ljeboliger” til en maned-
lig leje pa max. 3.000 kr. om maneden for at nedbringe veatefor
denne malgruppe.

Boligorganisationerne har haft sveert ved at levere bolkgddet
skyldes farst og fremmest, at der generelt er for fgdoi den naew-
te prisklasse. Hertil kommer, at de billige boliger ligger lonreret i
bestemte afdelinger. Det har veeret et gnske at leverernnaigpredt i
byen.Der er pr. 1. april 2016 leveret 240 puljeboliger.

| aftaleperioden 2015 2018 afprgves etyt Deleboligkonceptsom
giver kommunen mulighed for at anvise flere unge til sarbalig.

De unge skal have eget veerelse men dele feelles facifitetekgkken
og bad. Deleboligerne udpeges blandt de boliger, som kommanen f
stillet til radighed for boligsocial anvisning. De unge i en belig vil

fa tilbudt stette fra et tveerfagligt udgaende team, der stiteri at

bo sammen (konfliktmaegling) og guider dem i forhold til udd&nne
se/beskeeftigelse samt sociale udfordringer. Der er ppril.2016
etableret 13 deleboliger.

b. Baeredygtig beboersammensatning

For at sikre socialt beeredygtige boligomrader giver udlejaiigien
mulighed for at bl.a. unge, der er under uddannelse elleejoarlkan
opna fortrinsret til en del af de almene familieboligemsejes ud via
fleksibel udlejning.| firearsperioden 2011 til 2014 er 1.157 almene
familieboliger blevet udlejet efter kriteriet “unge under uddannelse”.

Det tidligere Ministerium for By, Bolig og Landdistriktbéar god-
kendt en forsggsordning, som indebeerer, at huslejen i en fpesiggs
ode pa tre &r kan nedseettes i udvalgte familieboliger, jdsrud til
unge uddannelsessggende efter de fleksible kriterier. Der @tudle
187 familieboliger medhuslejetilskudtil studerende under forsgqg
ordningen. Ordningen udlgber i 2016, hvorefter den skal evalueres.

1.3 Udlejning af seldreboliger til unge (ngdudlejning)

Kgbenhavns Kommune har som naevnt en overkapacitet afteidr

ger. For at imgdega tomgangstab er der indgaet en seerlig nigdejni
aftale (2010-aftalen) mellem Sundheds- og Omsorgsforagkemni og

de almene boligorganisationer om udlejning til andre malgrupper
heriblandt uddannelsessggende (ngdudlejning). Ca. 300 aeldreboliger
er p.t. udlejet til denne malgruppe og et tilsvarende antallejet til
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andre malgrupper. En del af disse boliger vil ved ledighed btive
meerket til ungdomsboliger, jf. ovenfor om mal 1 afsnit rleenge-
se af Overfgrselssagen 2016 ma det endvidere forventesnatdre
andel bruges til permanent boligplacering af flygtninge. Hermled vi
der formentlig veere gjort op med overkapaciteten pt.

1.4 Ansggning om frikommunenetveaerk pa boligomradet
Kgbenhavns Kommune har via KL tilkendegivet interessénidafa i

et frikommunenetvaerk om etablering af boliger til socidatte her-
iblandt unge. Socialforvaltningen vil koordinere sagen i Kgberghavn
Kommune og indga i samarbejde med de gvrige kommiiea.

Hgje Taastrup, Arhus og Roskilde kommuner vil indgd. De endelige
temaer for netvaerket er ikke endeligt afklaret.

1.5 Hjem til alle alliance

Socialforvaltningen indgar i en alliance med Bikubenfonden,daeal
nia, Helsefonden, Kommunernes Landsforening, KAB, Ungdommens
Rade Kors, Metropol, SAND, Socialstyrelsen om et ’samskabelses-
initiativ”. Alliancen vil hjeelpe unge ud af hjemlgshed gennem &n he
hedsorienteret indsats.

Allianceparterne har gennem en raekke analyser kortlagt atgager
hjemlgshed blandt unge, som viser, at der er akut behov fargien
forbedringer og innovation for at mindske hjemlgshed. Alliariean
et helhedsorienteret perspektiv med fokus pa at skabe flegg ik
liger, bedre sundhedstilbud, job- og uddannelsesmulighedemgamt
typer feelleskaber, der kan hjeelpe de unge videre i livet.

1.6 Bget mobilitet via opfgrelse af store almene familieboliger
Borgerrepraesentationen har siden 2011 afsat store bebuiglgéttet
til almene boliger og i starrelsesordenen 2.100 almene faniiebo
er pa vej. Det er forventningen, at de mange nye almeniéefholi-
ger vil bidrage til at friggre mindre boliger til bl.a. unge.

Mal 5: at levere malrettet information til unge, der vil
flytte til Kgbenhavn

Succeskriterium:Kommunens hjemmeside udbygges og opdateres lgbendg med
informationer og gode rad til unge, der sagger en bolig i Kebenhavn.rikabe
skal have landets bedste digitale radgivning.

Malet er kun ndet i nogen grad.
Kommunens nye hjemmeside indeholder nyttige informationer, som deannge k
bruge i deres boligsggning. @konomiforvaltningen vil undersgge, hvordan
hjemmesiden kan videreudvikles fremadrettet.
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Visionen er at sikre, at Kgbenhavns Kommune gennem sin lgemm
side giver overskuelig og fyldestggrende information tilgsdgende
unge og studerende, der gnsker at flytte til byen.

Status

1. Ny hjemmeside med udviklingspotentiale

Boligmarkedet i Kgbenhavn er komplekst og under konstant liratyik
og forandring. Det er derfor veesentligt, at der pa komnaihgm-
meside er opdateret information og vejledning til unge artgine-
derne for at finde en bolig.

Kommunen har, siden strategien blev udarbejdet, faetemyrhgside.
Hjemmesiden kan nu findes via fglgende link:

http://www.kk.dk/artikel/findenungdomsbolig

Hjemmesiden tager udgangspunkt i den unges aktuelle behav og @
sker til en bolig. Der er saledes forskellige indgangefi@t em den
unge fx vurderer sit bolighehov som akut, gnsker at bo sammee
andre, gnsker at leje/eje m.v. Hvert klik bringer den batignde i
dere til relevant information eller andre hjemmesider.

Hjemmesiden henviser bl.a. til de to indstillingsudvalg i Kab&nh-
CIU og KKIK. De to indstillingsudvalg har en veesentlig rolferihold
til at radgive og vejlede de unge. Endvidere er der bl.a. liféelo-
ven, samt henvisning til Lejernes LO (LLO), som pa deremhjeside
giver gode rad og vejledning i at bega sig pa lejemarkedet.

Hjemmesiden indeholder information pa engelsk, sa det égtrfor
udenlandske unge og studerende at orientere sig. @konomifongelni

vil undersgge, hvordan hjemmesiden kan videreudvikles fremadrettet

2. Andre indsatser

Forvaltningerne vil som tidligere ar, drgfte en feellesriméationsind-
sats med de to indstillingsudvalg CIU og KKIK op til studiestiaot.

kus vil bl.a. veere pa at gare det endnu tydeligere, at der i Kabenha
ikke kun er tale om to indstillingsudvalg, men ogsa om to stizttés
ster. Hvis man har et akut behov for en bolig er det denfigt at

lade sig skrive op begge steder. Der henvises til den af Tedkmik-
Miljgforvaltningen udarbejdede Slutstatus pa Studiestartslisten 2015
(Bilag 2. til indstillingen om evaluering af boligstrategi

Kabenhavns Kommune har indgaet et strategisk partnerskakisred
benhavns Universitet, som lgber fra 1. januar 2034. december
2017. Partnerskabet har til formal at understgtte byggenidafieflere
ungdomsboliger i Kegbenhavn. Samarbejdet har konkrete indsatse
som omhandler feelles kommunikation, seerligt omkring stuatiest
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