@get udlejning i Kedbyen

Effektiviseringsforslaget omhandler et samlet loft af Kodbyen gennem investering 1 lejemal, sd de bliver

mere attraktive og lettere at udleje.

1. Forslagets samlede gkonomiske konsekvenser

1000 kr. 2017 p/I Styringsomra 2017 2018 2019 2020
de

Varige aendringer

Pgede lejeindtaegter Service -1.700 -1.700 -1.700 -1.700

Samlet varig eendring -1.700 -1.700 -1.700 -1.700

Implementeringsomkostninger

Renovering af 2.000 m’ Anlzaeg 9.400

Samlede implementeringsomkostninger

Samlet gkonomisk pavirkning ‘ 7.700 ‘ -1.700 ‘ -1.700 ‘ -1.700

Tilbagebetalingstid baseret pa serviceeffektivisering 6 {/f{;’j/j{/f;{/j{/f;’:/j{/f:{/j

Tilbagebetalingstid baseret pa totalgkonomi 6 W }W }W jW J

Note til alle tabeller: Alle besparelser skal angives med negativt (-) fortegn.

2. Baggrund og formal

Kodbyen er et vigtigt redskab i1 kommunens bestrabelser pa at give rammer til bl.a. kreative erhverv.
Der er fortsat en del af kvadratmeterne i Kedbyen, som er tomme, kun delvist udlejede eller udlejet til
en lav leje, fordi de ikke er egnede til udlejning som folge af deres ringe stand. Der er i dag ikke midler 1
kommunens vedligeholdelsesbudget til at sette dem i stand, og det er for dyrt for lejerne selv at foresta
den fulde istandszttelse. Kebenhavns Ejendomme (KEjd) vurderer, at der er et betydeligt potentiale i
at investere i lejemalene, sa de kan udlejes til bl.a. mindre virksomheder og kreative erhverv i
overensstemmelse med Borgerreprasentationsbeslutningen fra november 2011 om Kedbyen som
hjemsted for fedevareproducenter og kreative erhverv (17. november 2011, 2001-119178), samt for at

understotte kommunens strategi for at skabe en kreativ storby i vakst.

3. Forslagets indhold

Forslaget indebazrer en investering i renovering og loft af lejemal pa i alt 9,4 mio. kr. og en forventet
merindtaegt som folge af oget udlejning pa 1,7 mio. kr. arligt ved udlejning af yderligere 2.000 m2 i
Kodbyen til bl.a. mindre virksomheder og kreative erthverv. Kedbyen har et samlet areal pa 107.700
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m2. Heraf er ca. 7.500 kvm (7 pct.) ikke udlejet i dag. Med denne investering forventes tomgangen at

kunne reduceres til under 5 pct.

De kommende lejere vil fortsat selv skulle investere i klargoring af lejemalene, men de vasentlige
investeringer atholdes af kommunen; investeringer, der gor det muligt, at lokaler, som typisk tidligere
har varet slagterum, kan bruges til fx kontor eller butik.

4. Pkonomi
Forslagets potentiale udger i alt 1,7 mio. kr. ved fuld indfasning,.

De ogede indtegter fra udlejning er beregnet pa baggrund af udlejning af yderligere 2.000 m2 i 2017.
De forventede lejeindtagter er 850 kr. pr. m* i gennemsnit. En eget investering vil betyde renovering af
flere m®, som vil kunne medfore en oget lejeindtagt.

Investeringsbehovet er beregnet ud fra, at tidligere istandsattelser har kostet 4.700 kr. pr. m2.

Istandsattelse af 2.000 m2 koster sdledes i alt 9,4 mio. kr.

Tabel 1. Varige a&ndringer

Pgede lejeindtaegter -1.700 -1.700 -1.700 -1.700

Varige &ndringer totalt, service -1.700 -1.700 -1.700 -1.700
Tabel 2. Anlaegsinvesteringer i forslaget

Renovering af 2.000 m” ikke-udlejede kvm 9.400 0 0 0 | 9.400 X

Investeringer totalt, anleeg 9.400 0 0 0 | 9.400

5. Fordeling pa udvalg
Forslaget har ingen konsekvenser for udvalg eller forvaltninger uden for @U / OKF.

6. Implementering af forslaget

Investering i lejemal vil primeart ske i 2017. Midlerne anvendes til renovering og (standard) indretning af
lejemal og ovrige projekter med det formal at sikre nyudlejning og maksimere fremtidige lejeindtagter
og lejertilfredsheden i omradet. Renoveringen vil indebaxre, at flere lejemal far isolering, varme og
generelt gores brugbare til virksomheder af forskellig karakter. Der er afsat ca. 4700 kr. pr. m2 til
renovering, hvilket dog ikke indebarer en totalrenovering. Lejerne vil derfor fortsat selv skulle investere
1 klargoring af deres lejemal. Investeringen fra kommunens side vil udgere i alt 9.400 mio. kr. i 2017.
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7. Forslagets effekt

Forslaget vil bidrage til at ege udlejningen i Kodbyen til bl.a. sma virksomheder. Dette skal understotte

kommunens ambition om at vare en kreativ storby 1 vakst.

8. Opfalgning

KEjd felger manedligt op pa tomgangslejen 1 Kodbyen og vil fremadrettet ogsa folge op pa lejerne i
Kodbyens tilfredshed med lejemalene og KEjds indsats.

Gennem fgrelse af
renovering

Hvordan males
succeskriteriet

Gennemfgrelse af renovering
af 2.000 tomme kvm

Hvem er ansvarlig for
opfalgning

KEjd, Center for Service &
Kunder, Planlaegning og
Produktion

Hvornar gennemfgres
opfalgningen

Lgbende + Kvartalsvis
anlaegsopfglgning

Successiv udlejning

Successiv udlejning i takt med
gennemfgrt renovering

KEjd, Center for Service &
Kunder, SK-enhed Erhverv

Lgbende indsats

Tilfredse lejere

Tilfredse lejere

KEjd, Center for Service &
Kunder, SK-enhed Erhverv

Periodiske tilfredsheds-
malinger

9. Risikovurdering

Den storste risiko i forslaget er, at de afsatte midler til renovering af arealerne i Kodbyen ikke er

tilstraekkeligt til at dekke omkostningerne ved at renovere 2.000 m2. Det kan fx skyldes, at lokalerne

viser sig at vare 1 ringere stand, end det hidtil er afdakket. Det vil betyde, at lejeindtegterne ikke bliver

sa hoje som beregnet. Desuden kan skarpede miljokrav betyde at omkostningerne pr. m2 stiger og

antallet af renoverede m2 bliver lavere end forudsat.
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