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Sankt Joseph Sostrenes Kloster set fra syd

Lokalplanens baggrund og formal
Boligselskabet Lejerbo gnsker i samarbejde med Keben-
havns Kommune at istandszette og ombygge Sankt Joseph
Sostrenes Kloster, Strandvejen 91. Samtidig enskes en
enetages bygning fra 1970’°erne nedrevet og erstattet med
nyt byggeri nord og vest for det oprindelige kloster.

Der indrettes 30 - 35 seniorboliger, servicearealer og
lignende i klosterbygningerne og opferes ca. 104 plejeboli-
ger med servicearealer som nybyggeri. Den eksisterende
kirke teenkes indrettet til servicearealer og feelleslokaler
for plejecenteret, kulturelle formal og/eller lignende.

Det eksisterende bevaringsveerdige kloster og nybyggeriet
skal fremtrzede som et samlet, harmonisk anlaegien gron
park afgreenset af den karakteristiske klostermur.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan
2015.

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanens omréde ligger i den nordlige del af @sterbro
ved Strandvejen.

Sankt Joseph Sgstrenes Kloster markerer sig som et en-

keltstaende, veldefineret anlaeg ved Strandvejen. Udefra
bemeerker man ikke den nyere tilbygning, fordi hele
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anlaegget er omkranset af en mur. Stilen er historicistisk.
Udformningen er enkel og harmonisk med facader i rod,
blank mur og saddeltag bekleedt med skiffer.

Klostret bestar af et fireleenget symmetrisk anlaeg, opfort
itre etager med udnyttet tagetage omkring en klassisk
klostergard med en klosteromgang.

Kirken ligger mod nord sammenbygget med hovedbyg-
ningen - med gstgavlen mod vejen og apsis mod bagskel.
Facaden er trukket lidt tilbage i forhold til hovedbygnin-
gens facade. Kirken er lidt hegjere end hovedbygningen.
Mod syd, adskilt fra hovedbygningen, ligger preestens
bolig. En senere opfort gang forbinder bygningen med
resten af klostret.

Der er én oprindelig og én nyere portabning i muren mod
Strandvejen.

Hgjder og volumener kan genfindes i andre bebyggel-
ser langs Strandvejen, men her er tale om et anderledes
afgreenset, harmonisk anlaeg, som beerer praeg af, at det
oprindeligt er opfert i et langt mere dbent landskab med
udsigt over Svanemollebugten.

Bebyggelsen langs Strandvejen er fragmenteret og uens-
artet. Den bestar af forskellige, fritliggende bygninger og
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bebyggelser med store volumener langs med eller vinkelret
pa vejen. Anvendelsen er blandet - institutioner, erhverv og
boliger samt enkelte butikker pa vestsiden af vejen.

Der er ingen sammenhang mellem bebyggelsen langs
Strandvejen og de bagved liggende villaomrader, men
bebyggelsen danner en visuel afgreensning af disse langs
Strandvejen.

Ryvangen Naturpark og Mindelunden er begge karakteri-
stiske landskabelige traek i denne del af @sterbro.

Ryvangen Naturpark strakker sig langs banelegemet og
er et fredet naturomrade, der bestar af en sg og nogle fa
ger. Den er levested for mange planter, insekter og fugle.

Mindelunden i Ryvangen blev indviet den 5. maj 1950
som minde for de danske modstandsfolk, der faldt under
beszettelsen 1940-1945.

@sterbro er her karakteriseret ved at veere opdelt af store
trafikanlaeg, banen, Ryvangs Allé og Strandvejen. Om-
radet afgreenses mod vest af et parkband og mod gst af
Svanemgllebugten.

Strandvejen er bred med midterrabat og nogle steder allé-
beplantning. Den er steerkt trafikeret og fremstar som en
barriere.

Svanemgllebugten er navngivet efter Svanemellen, som
nedbreendte i 1892. Den er Kebenhavns nordligste bla kile
med udsigt til Oresund. Bugtens vandareal afgreenses i
vest af @sterbros nordligste villakvarter og i gst af Nord-
havns industrikajer.

Omréderne gst og vest for Strandvejen bestar af seldre vil-
labebyggelser og enkelte raekkehusbebyggelser (mod ost).
Omraderne fremtraeder gronne med bredt anlagte veje.

Sankt Joseph Sostrenes Kloster set fra sydost
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Fakta

Grundareal 10.102 m?
Eksisterende bygninger 3.300 m?
Nybyggeri 7.800 m?
Samlet bruttoetageareal 11100 m?
Bebyggelsesprocent 110

Historie

Sankt Joseph Sgstrenes Ordenssamfund blev grundlagt
i Frankrig i byen Le Puy i 1650 af jesuitterpreesten Jean
Pierre Médaille.

11895 blev en gammel villa ved Strandvejen indrettet til
sgstrene, men allerede i 1904 blev den nedrevet og grund-
stenen til de eksisterende klosterbygninger blev nedlagt.
Klostret blev indviet i 1905.

11970erne blev der opfort en plejeafdeling bl.a. for at tage
hand om handicappede, syge og aldre sgstre.

Sankt Joseph Sgstrene har spillet en stor rolle ved opbyg-
ning af et hospitalsvaesen i Danmark.

I dag kommer der ikke laengere tilstraekkeligt mange nye
sostre til at opretholde klostret. Det er derfor besluttet at

nedlaegge klosterfunktionen og szlge det med henblik pa
at indrette bygningerne til seniorboliger og opfere et nyt

plejecenter i tilknytning hertil.

Byggeansker

Lejerbo gnsker i samarbejde med Kebenhavns Kommune
at opfere ca. 104 plejeboliger som nybyggeri nord og vest
for de eksisterende bygninger i alt ca. 7.800 m? Den eksi-
sterende bygning fra 1970erne har ringe veerdi og nedrives
for at give plads til nybyggeriet.

Sankt Joseph Sostrenes Kloster set fra nordest

Forslag til lokalplan Sankt Joseph Plejecenter



De eksisterende bevaringsveerdige klosterbygninger
inklusiv den tidligere preestebolig istandsaettes med re-
spekt for bygningernes arkitektoniske og kulturhistoriske
bevaringsveerdier og indrettes til bl.a. 30 - 35 seniorboliger
med dertil horende feellesarealer. Servicearealer til pleje-
boligerne kan indrettes bade i nybyggeriet og i de eksiste-
rende bygninger.

Det er tanken at kirken kan indrettes til feellesfaciliteter
til boligerne og/eller som serviceareal for plejecenteret.
Samtidig vil det evt. veere muligt at anvende kirken til
offentlige arrangementer i form af koncerter, udstillinger,
gudstjenester og lignende. Kirken kan vzere et samlende
element i bebyggelsen.

De eksisterende bygninger har et etageareal pa i alt 3.300 m?
eksklusiv keelder efter nedrivning af den nyere bygning.

Nybyggeriet placeres pa grundens nordlige og vestlige del,
hvor bygningerne kan opferes som en knaekket leenge-
form og sammenbygges med de eksisterende bygninger.

Bygningerne er tilbagetrukket fra naboskel for at sikre
gode lysforhold og for at undga indbliksgener. Mod nord
gnskes den mur, der omkranser anlaegget fiernet til fordel
for mere lys og beplantning.

Den nye bebyggelse placeres, sa der kan opsta et nyt gar-
drum mellem kirken og de nye bygninger.

Arkitektonisk gnskes nybyggeriet tilpasset stedets egen-
art og karakter, sa det pa en gang refererer til den eksiste-
rende bebyggelse og samtidig respekterer sin egen tid, sa
der bliver tale om en moderne bebyggelse.

Der tages udgangspunkt i den eksisterende bebyggelses
karakteristika, materialer og formater.

e

Den nordlige del af grunden, hvor ny bebyggelse placeres
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Langs facaderne teenkes etableret opholdsarealer, sa
der bliver mulighed for ophold direkte i forbindelse med
boligen.

Anvendelse

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der muligger opfe-
relse af ca. 104 plejeboliger med servicearealer som nybyg-
geri samt indretning af 30 - 35 seniorboliger og service-
arealer i de eksisterende bygninger. Kirken skal indga som
et feelles, samlende element for hele bebyggelsen. Den

kan anvendes til fzelleslokaler, servicearealer, kulturelle
formal og lignende. Der kan ikke indrettes boliger i den.
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Snit der viser eksisterende og ny bebyggelse

Volumenstudie af ny bebyggelse - set fra sydost

Klostergdrden med den klassiske klosteromgang

Kgbenhavns Kommune



Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsen skal disponeres med henblik pa at sikre gode
lysforhold i bade de nye og de eksisterende bygninger, og
at der kan skabes en indre giard mellem kirken og de nye
bygninger.

Den nye bebyggelse kan sammenbygges med de eksi-
sterende bygninger. Sammenbygninger skal ske med
respekt for de bevaringsvaerdige bygninger, og sadan
at der opnas gode lysforhold bade i eksisterende og nye
bebyggelse.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Eksisterende bevaringsveerdig bebyggelse

De oprindelige bevaringsvaerdige bygninger skal be-
vares og istandseettes med respekt for bygningernes
oprindelige udformning og materialevalg, herunder
udformning af vinduer, dere, kviste, udsmykninger,
murdetaljer mv. Der dbnes mulighed for at arbejde med
de eksisterende vindueshuller i stueetagen med henblik
pa at etablere dobbelt hgje rum med derpartier i terreen
eller derpartier til haevede udenders flader, terrassedeek
eller lignende, sa der bliver direkte adgang til opholds-
arealer.

Der dbnes mulighed for etablering af opholdsaltaner
pa klosterbygningernes facader mod ost, syd og vest og
i kirkens facade mod nord er der ogsa mulighed for at
iseette nye vinduer, hvis det er ngdvendigt for bygnin-
gens fremtidige anvendelse.

I klostergarden kan der foretages eendringer som f.eks. at
glasoverdaekke garden eller iszette glaspartier i spjlegan-
gen, ligesom der abnes mulighed for altaner, karnapper

o. lign. £ndringerne skal ske si den oprindelige karakter
ikke brydes eller slgres. Udsmykninger og murdetaljer
skal respekteres. Nye elementer skal udferes i et moderne,
enkelt formsprog. Det skal veere muligt at skelne nyt og
gammelt.

Parken i den sydvestlige del af omrddet, som onskes bevaret

Kgbenhavns Kommune

Ny bebyggelse

Den nye bebyggelse skal i udformning og materialevalg
spille sammen med de eksisterende bygninger, sa bebyg-
gelsen kommer til at fremsta som et samlet, harmonisk
anlaeg. Bestemmelserne om udformning af den nye be-
byggelse skal sikre, at byggeriet udferes i en moderne ud-
formning, gerne med referencer til de oprindelige bygnin-
ger. Det skal veere klart afleeseligt, hvad der er oprindeligt
og hvad der er nyt. Volumener, udformning og materialer
skal spille sammen med det markante klosteranlaeg. Der
skal arbejdes med facadekomposition, opdeling af facader
eller lignede. Stueetager skal gives en szerlig aben udform-
ning, sa der ssmmen med kantzonerne skabes inviterende
pladser til ophold og mgdesteder langs facaderne.

Ubebyggede arealer

Muren der omkranser anleegget skal som udgangspunkt
bevares mod ost, syd og vest, mens der dbnes mulighed for
at fjerne den mod nord med henblik pa at skabe gode lys-
forhold for den nye bebyggelse og pa sigt evt. vejadgang.
Derudover abnes der mulighed for at etablere abninger
med henblik pa at skabe forbindelser til omverdenen.

Den grenne karakter af parken i den sydlige del af grun-
den skal bevares, herunder de bevaringsvzerdige traeer.
Der skal plantes erstatningstraeer, hvis det er nodvendigt
at flerne bevaringsveerdige traeer.

Der skal sikres tilgeengelighed for alle i forbindelse med
byggeriet og indretningen af friarealer, herunder parken.

Vej og parkering

Der skal veere adgang til grunden for biler via den eksiste-
rende, sydlige port, mens der ogsa er adgang for cykler og
gaende via den eksisterende nordlige port.

Parkering til biler etableres pa terraen mod nordgst langs
muren, si parken i den sydlige del af grunden kan bevares

Arealet langs skel mod vest - til venstre ses den bygning, der nedrives

Forslag til lokalplan Sankt Joseph Plejecenter



som et parklignende, grent friareal, og sadan at der langs
bebyggelsens facader etableres opholds- og friarealer.

Der stilles krav om 1 parkeringsplads pr. 300 m? plejeboli-
ger og en plads pr. 200 m?i gvrigt.

Parkering til cykler skal ogsa fortrinsvis placeres i til-
knytning til bebyggelsen.

Der stilles krav om:

Boliger 4 pladser

Aldre- og plejeboliger 1,5 pladser

(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Der skal veaere plads til pladskraevende cykler 2 pr.
1.000 m?.

Byrum

Bebyggelsen langs Strandvejen er pa denne straekning
fragmenteret og uensartet, men klostret vil med tilfgjelse
af nybyggeriet komme til at fremtraede som et markant,
anleeg i en gron park. Mod Strandvejen vil omradet veere
med til at markere vejforlgbet og give det identitet.

Baredygtighed
De eksisterende bevaringsveerdige bygninger er fritaget
fra krav om lavenergi.

Der abnes mulighed for etablering af grenne tage og an-
leeg til vedvarende energi pa nybyggeriet.

Der stilles krav om lokal afledning af regnvand.

Miljeforhold

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal foretages
en miljgvurdering i henhold til lov om miljevurdering af pla-
ner og programmer (lovbek. nr. 939 af 3. juli 2013). Det skyl-

Sojle i klostergdrden
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des, at planerne ikke muligger anlaegsarbejder, der er optaget
ilovens bilag 3 eller 4. Endvidere er der ikke tale om projekter,
der i storrelse og omfang, og i forhold til lokalplanomradets
nuvaerende omfang og karakter far vaesentlig indvirkning pa
dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Trafikstej

Trafikstejniveauet langs Strandvejen ligger pa 70-75 dB i
1% og 4 meters hejde. Det betyder, at der skal udarbejdes
specielle vindueslgsninger i facaden ud mod Strandvejen
for at kunne overholde Miljostyrelsens vejledende greense-
veerdier for det indenders stgjniveau.

Bevaringsverdige bygninger

De oprindelige klosterbygninger er udpeget som beva-
ringsveerdige i Kommuneplan 2015. Lokalplanen sikrer, at
de bevares, istandsaettes og ombygges under hensyntagen
til deres seerlige kulturhistoriske og arkitektoniske form-
sprog, bygningsdetaljer og materialevalg.

Strandvejen

Lav ikke registreret

Klostrets vestfacade med kirken i baggrunden

Kgbenhavns Kommune



21. marts

El. 9.00

El. 12.00

kl. 16.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne er udarbejdet pa baggrund af vo-
lumenstudier for bebyggelse i 4 etager. I forbindelse med
disponering af bebyggelsen vil der blive lagt veaegt pa, at
tagformer mv. medvirker til give gode lysforhold for savel
eksisterende som ny bebyggelse.

Kgbenhavns Kommune

21. juni

El. 9.00

El. 12.00

El. 16.00

El. 19.00
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2015

Omradet er i Kommuneplan 2015 omfattet af en boligram-
me for B3-omrader. Bebyggelsesprocenten fastsaettes til
110. Bygningshgjden fastszettes til 20 m.

Friarealprocenten for boliger fastszettes til 50 % og for
erhverv 15 %. Parkeringsdaekningen fastsaettes til mindst
en plads pr. 200 m? og hgjst en plads pr. 100 m?. For pleje-
boliger fastseettes parkeringsdaekningen til en plads pr.
300 m? plejeboliger.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplan
2015.

Detailhandel

Omréadet langs Strandvejens gstside over for lokalplanens
omrade er udlagt til lokalcenter Strandvejen. Arealet i
dagligvare-og udvalgsvarebutikker ma ikke overskride
henholdsvis 1.000 m? og 500 m>. Det samlede butiksareal
ma ikke overstige 3.000 m?. Der muliggeres ikke indret-
ning af detailhandel i lokalplanens omrade.

Boligpolitik

Kebenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2025 i folge de seneste prognoser. Det forudszetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kebenhavn som en mangfoldig by.
Kebenhavn skal vedblive at vaere en socialt beeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kgbenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Grgnne omrader skal allerede i planleegningen teenkes
ind. Kgbenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af dognet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Trafikstgj

Trafikstgjniveauet langs Strandvejen ligger pa 70-75 dB i
1% og 4 meters hgjde. Det betyder, at der skal udarbejdes
specielle vindueslgsninger i facaden ud mod Strandvejen
for at kunne overholde Miljostyrelsens vejledende green-
seveaerdier for det indenders stgjniveau. I lokalplanen

er der taget hojde for, at de vejledende stgjgreenser kan
overholdes.

Bydelsplan

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kebenhavns bydele. By-

delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangsaette
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Geldende kommuneplanrammer 2015,
Det aktuelle lokalplanomrdde er angivet med skravering.

en sammenhangende og fremadrettet dialog om byens
udvikling mellem Borgerrepraesentationen og keben-
havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den geeldende
kommuneplan.

@sterbro Lokaludvalg ensker, at @sterbro skal veere en
spaendende og dynamisk bydel, hvor der er gode rammer
for udfoldelse af aktiviteter. En bydel hvor der sker noget.
Bydelsplanen bestar af en raekke projektforslag, som
tilsammen skal bidrage til at skabe livskvalitet og gode
rammer for et aktivt byliv. Aktiviteterne skal appellere
til mangfoldighed, men ogsa tilgodese specifikke behov,
og der skal veere en god fordeling af aktiviteterne i hele
bydelen. Det skal sikres, at der er plads til alle, og at alle
trives og har mulighed for udfoldelse. Mange gsterbroeres
dagligdag foregar i deres naermilje. Det er derfor vigtigt,
at neermiljget har de relevante tilbud og muligheder.

Der skal veaere kultur- og fritidstilbud til alle og for alle.
@sterbro skal summe af liv og aktivitet. Livskvaliteten
for borgerne skal styrkes ved, at der lokalt tages hand om
de globale udfordringer. Byudviklingen skal forega pa et
beeredygtigt grundlag, hvor ressourceeffektivitet og en
reduceret belastning af miljoet settes i hojsaedet. Der skal
samtidig arbejdes med en kombination af rekreative og
forebyggende foranstaltninger i forhold til virkningerne
af de aktuelle klimaforandringer, som f.eks. oversvem-
melser fra skybrud.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplaner i omrddet. Det aktuelle lokalplanomrdde er angivet
med skravering. Den sorte stiplede linje er en godkendt startre-
degorelse.

Lokalplan nr. 52 "Norgesminde” vedtaget den 19. maj 1983.
Anvendelsen fastlaegges til boliger og plejehjem.
Lokalplan nr. 251 "Ryvangskvarteret” vedtaget den 20.
april 1995. Anvendelsen fastlaegges til boliger og service-
erhverv.

Lokalplan nr. 350 "Store Tuborghjernet” vedtaget den 2.
maj 2002. Anvendelsen fastlaegges til boliger og service-
erhverv.

Lokalplan nr. 411 "Svanevaenget” vedtaget den 30. novem-
ber 2006. Anvendelsen fastleegges til boligformal.
Lokalplan nr. 435 ”Svanemgllestranden” vedtaget den 27.
august 2009. Anvendelsen fastlaegges til offentlig park.

Lokalplan nr. 457 "Strandpromenaden” vedtaget den 14.
april 2011. Anvendelsen fastlaegges til boligformal.

Startredegorelse til forslag til lokalplan ”"Scherfigsvej”
godkendt den 27. oktober 2014. Formalet med lokalplanfor-
slaget er at muliggere opferelse af boliger.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner.

Keobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepreesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo
ibyggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljorig-
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tig projektering, energi og CO,, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj, inde-
klima og byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Ko-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

”Milje i byggeri og anleeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri. "Milje i byggeri
og anlaeg 2010” kan hentes pd www.kk.dk/publikationer.

Ifolge Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imodega klimasendringer og det ggede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor naeromra-
det som modszetning til transport ud af omradet. Der kan
veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gar ssmmen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, fordam-
pes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vandomrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginstitu-
tioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og andre
bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Kgbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en raekke metoder og lgsninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal byg-
herre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og godken-
des af Kgbenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles krav
om brug af regnvand til toiletskyl og tejvask i maskine.

Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er storre pro-
blemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret sag kan
dokumenteres andre lgsninger med samme effekt, vil der
veere mulighed for at sgge dispensation.

I Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til fjernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw. Der er ikke pligt til at
aftage flernvarme.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal
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aftage flernvarme og ma ikke anvende andre varmekilder.
I omrader, hvor der ikke allerede er etableret fjernvarme,
skal dette godkendes af Kebenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det
er den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varmelgs-
ning.

I det aktuelle planomréde er der etableret flernvarme.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afszettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i feelles
miljostationer. Affaldsrummet skal placeres bolignaert for
alle, og affaldet skal placeres, si det let kan afhentes. Det
anbefales, at der afsaettes 0,5 m? per bolig til et affaldsrum
til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger méa ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand. Sterre meengder madaffald fra
for eksempel restauranter, kantiner, storkgkkener, caféer,
indkebscentre og lignende skal frasorteres til bioforgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljgforvaltningens Center for Byens Udvik-
ling, der desuden kan radgive om indretning af miljesta-
tioner, neergenbrugsstationer mm.

Teknik- og Miljgforvaltningen har intet kendskab til for-
urening pa grunden.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved sendring af areal til folsom arealanvendelse sa som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefeestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.
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Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsar-
bejde og @endret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt
pa vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos
Teknik- og Miljgforvaltningens Enhed for Jord og Affald
inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige sgges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljgforvaltnin-
gens Enhed for Vand og VVM, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Mil-
joforvaltningens Enhed for vand og VVM, ansgges om
bortledningstilladelse. Her skal der endvidere indhentes
tilladelse til udferelse af boringer og udledning af forure-
net vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller rekvi-
reres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brende og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgerel-
se om forebyggelse og bekeempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere nedvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal
etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i aflobssystemet.
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Lokalplan Sankt Joseph Plejecenter

I henhold til lov om planleegning fastseaettes folgende bestemmelser for omradet matr. nr. 2126 afgraenset af Strandvejen
og matr. nr. 149, 3911, 4279, 4468, 4469, 4549, 4665, 4687, 4688 alle Udenbys Klaedebo Kvarter.

Formalet med denne lokalplan er at skabe rammer for
istandsaettelse og ombygning af de bevaringsveaerdige
klosterbygninger til seniorboliger og muliggere opforelse
af et nyt plejecenter.

Folgende overordnede mal skal tilgodeses:

» De eksisterende bevaringsveaerdige bygninger skal
istandszettes og ombygges med respekt for den oprin-
delige arkitektur, materialevalg og detaljering

* Ngdvendige udvendige sendringer af bevaringsvaerdige
bygninger skal tilpasses bygningernes szerlige arkitektur

e Nybyggeri skal udferes i et moderne formsprog, der
kan ses som en nyfortolkning af eller med referencer
til de bevaringsveaerdige klosterbygninger med hensyn
til materialer og volumener

» Nybyggeri skal placeres og udformes, sa der tages hensyn
til lys, skygge og indbliksgener pa de tilstedende grunde

» Den samlede bebyggelse skal fremtraede som et velde-
fineret, harmonisk anlaeg i et afgreenset gront omrade

» Ubebyggede arealer skal ved indretning med belzeg-
ning, meblering, belysning og begrenning af forskel-
lig art give funktionelle, varierede, oplevelsesrige og
trygge muligheder for adgang, ophold og rekreation

+ Omradet skal udvikles efter miljorigtige principper,
hvor baeredygtige og klimamaessige tiltag er integreret
iarkitekturen og indikerer en beeredygtig by. Det skal
ske gennem bevaring af eksisterende bebyggelse, og
ved krav til nybyggeri og friarealer

Stk. 1. Omradeafgraensning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommen matr. nr. 2126 Udenbys Kleedebo
Kvarter. Omradet ma ikke udstykkes.

Stk. 1.

Omradets fastlaegges til helarsboliger i form af plejeboli-
ger og seniorboliger og servicearealer i tilknytning hertil.
Herudover kan der tillades kollektive anlaeg og institutio-
ner samt andre sociale, uddannelsesmeessige, kulturelle,
sundheds- og miljgmeessige servicefunktioner, der er
forenelig med anvendelsen til boliger.

Stk. 2.
Kirken m4 ikke indrettes til boliger.
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Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Stk. 3. Boligstarrelser

Nye boliger skal veere mindst 95 m? bruttoetageareal i gen-

nemsnit, dog kan op til 25 % af bruttoetagearealet fritages

fra beregningen af gennemsnittet. Ingen boliger, herun-

der boliger, der fremkommer ved opdeling af eksisterende

boliger, ma veere mindre end 65 m? bruttoetageareal.

Disse krav til boligsterrelser kan fraviges, hvis:

a) seerlige bygnings- eller ejendomsmzaessige forhold hin-
drer opfyldelse af kravene, eller

b) der er tale om boliger og botilbud, der skal tilgodese
behov som folger af nedsat fysisk eller psykisk funkti-
onsevne eller szerlige sociale problemer, eller

c) der er tale om szerlige boformer med storre feellesarea-
ler, hvor der gzelder seerlige bestemmelser, eller

d) der er tale om kollegie- og ungdomsboliger, hvor der
geelder seerlige bestemmelser.

Stk. 4. Fellesanleg

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes feellesanleeg for bebyggelsens beboere af stor-
relsesordenen 1 procent af etagearealet samt anlaeg for
affaldssortering, herunder storskrald (miljgstationer).

Kommentar

Bestemmelsen geelder ogsa ved anvendelsesaendring og
omfattende ombygninger af eksisterende bygninger.
Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervaerksteder, beboerhotel og
lignende.

Stk. 5.
Indretning af bebyggelse ma ikke ske saledes, at erhverv
og institutioner placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves de former for erhverv, der umiddelbart
er tilladt i boliger.

Stk. 6 Forurenende virksomheder

Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ubetyde-
lig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2 med
vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Kgbenhavns Kommune



Stk. 1. Vejadgang og overkgrsler
Adgang til omradet skal ske fra eksisterende overkersel fra
Strandvejen som vist pa tegning nr. 3.

Stk. 1. Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110. Der kan
tillades mindre overskridelser af bebyggelsesprocenten,
hvis ombygningen af de eksisterende, bevaringsvaerdige
bygninger medferer en forggelse etagearealet inden for
bygningernes rammer.

Stk. 2. Bevaringsvaerdig bebyggelse

De pa tegning nr. 2 viste bygninger er bevaringsvaerdige
og ma ikke nedrives eller zendres i det ydre uden Teknik-
og Miljpudvalgets tilladelse jf. dog bestemmelsernei§ 6,
som abner mulighed for visse sendringer.

Kommentar

Hvis tilladelse til nedrivning af bevaringsveerdig bebyg-
gelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.

Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis
der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens
afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme
med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er
omfattet af et nedrivningsforbud.

Stk. 3. Ny bebyggelse

a) Ny bebyggelse skal placeres inden for det pa tegning
nr. 2 viste byggefelt jf. dog punkt b) og stk. 5.

b) Mindre dele af bebyggelsen sa som indgangspartier,
elevatortarne, karnapper, overdaekkede terrasser og
lignende ma opfares uden for byggefeltet.

¢) Ny bebyggelse skal placeres sadan, at der opstar et nyt
gardrum mellem kirken og den nye bebyggelse inden
for det pa tegning nr. 3 viste omrade.

d) Ny bebyggelse ma sammenbygges med eksisterende
bebyggelse i det omfang, der er ngdvendigt for byg-
ningernes funktion. Sammenbygninger skal placeres
og udformes med respekt for de bevaringsvaerdige
bygninger, og sadan at der opnés gode lysforhold savel
i eksisterende som ny bebyggelse.

Stk. 4. Bygningshgjder og -dybder
a) Nybyggeri ma ikke opferes hgjere end 20 m inklusiv
tekniske anlaeg og lignende.

b) Husdybden inden for byggefeltet ma ikke overstige
18 m.

Stk. 5. Udhuse og lignende

a) Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk. 3 ma der
opferes enkelte mindre udhuse og lignende til brug for
omrddets drift.
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b) Udhuse og lignende skal placeres og udformes pa en
sddan made, at de funktionelt og arkitektonisk indgar
pa en harmonisk made i det samlede anlaeg.

Stk. 6. Afvigelser fra bebyggelsesplanen

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade enkelte mindre
arkitektonisk begrundede afvigelser fra bebyggelsesplan,
bygningshejde og husdybder fastsat i stk. 3, stk. 4.

Stk. 1. Generelt udtryk

Bygningernes materialer udformning, farve og gvrige
fremtraeden skal skabe en god helhedsvirkning sammen
med omgivelserne og relatere sig til omradets karak-
teristiske miljs med en arkitektonisk tilfredsstillende
fremtreeden.

Stk. 2. Bevaringsvardig bebyggelse

For de pa tegning nr. 2 viste bevaringsverdige bygninger

geelder seerligt:

a) Enhver ombygning eller 2endring af bygningernes ydre
skal udferes i overensstemmelse med bygningernes
arkitektoniske udtryk og detaljering og ma kun ske efter
forudgaende godkendelse i Teknik- og Miljgudvalget, med
mindre sendringerne iagttager bestemmelserne i punkt
b) - d), stk. 3. punkt a) - f), stk. 4., stk. 5. og stk. 6.

b) Oprindelige arkitektoniske detaljer sa som karakte-
ristiske, lodrette og vandrette inddelinger af facaden
skal sa vidt muligt bevares.

c) Oprindelige kviste og tagvinduer, vinduer, gesimser,
band, vindues- og derindfatninger og lignende skal sa
vidt muligt bevares.

d) Facadeoverflader skal opretholdes i blank mur og skal
repareres med stentype, farve, fugetype og farve samt
forbandt som oprindeligt.

Stk. 3. Vinduer og dare

a) Nye vinduer skal udferes svarende til den oprindelige
vinduestype, hvad angédr materialer, oplukkemade,
rammedeling, opsprosning og dimensioner m.v. Der
ma kun anvendes klart planglas.

b) Ipreesteboligens stueetager og klosterbygningernes
stueetager mod gst, syd og vest ma eksisterende vinduer
erstattes med nye glasdgre i samme bredde. De nye dor-
partier skal fremtraede i en udformning og detaljering,
der er tilpasset til de oprindelige vinduer.

c) Ikirkens facade mod nord ma der iszettes nye vinduer
og dore i en moderne, enkel udformning tilpasset fa-
cadens opbygning, hvis det er nedvendigt for bygnin-
gens funktion.

d) Den eksisterende klosteromgang ma forsynes med
glaspartier i en enkel, moderne udformning f.eks. som
rammelgse vinduer.

e) Istueetager mod klostergarden ma eksisterende
vinduer erstattes med nye glasdere i samme bredde.
De nye derpartier skal fremtreede i en udformning og
detaljering, der er tilpasset til de oprindelige vinduer.
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f) Nye yderdere skal udferes svarende til oprindelige
yderdgre, hvad angar materialer, dimensioner, opde-
ling og detaljering m.v. eller pa anden made udformes,
sé de er tilpasset bygningens arkitektur.

Stk. 4. Altaner og karnapper

a) Der ma kun etableres opholdsaltaner og franske altaner
pa klosterbygningernes facader mod gst, syd og vest.

b) Der ma ikke etableres opholdsaltaner i stueetager.

¢) Der ma kun etableres karnapper mod klostergarden.

d) Opholdsaltaner, franske altaner og karnapper ma kun
etableres i tilknytning til eller som erstatning for
eksisterende vinduer og skal ske sa der opnas en god
samlet helhedsvirkning.

e) Opholdsaltaner og karnapper ma hgjst straekke sig
over et vinduesfag og hgjst reekke en trediedel ind pa
murpillen mellem to vinduer.

f) Altandybden ma hgjst vaere 110 cm. Ved evt. afrundede
altaner ma dybden veere op til 150 cm. Dybden péa kar-
napper ma hejst veere 80 cm.

g) Der skal veere mindst 3,5 m fra terraen eller til det i stk.
5 naevnte terrassedaek til undersiden af altanbund og
karpapbund.

h) Altanbunde og karnapbunde skal veere lyse og frem-
traede med feerdigbehandlede overflader, sa undersiden
ikke ligner en konstruktion. Altanbundens ramme
skal udferes i stal.

i) Veern pi altaner skal udferes i en spinkel jernkon-
struktion med lodrette balustre. Vaern skal placeres
oven pa altanbunden. Veern skal males grafitalgra,
sorte eller en anden mgrk farve, der er tilpasset byg-
ningernes facader. Handlister ma udferes i tree.

j) Derpartier skal vaere symmetriske og tilpasses origi-
nale vinduer i udformning.

k) Karnapper skal gives en enkel udformning og udferes
overvejende i glas.

Stk. 5. Terrassed=k

Langs facader pa preesteboligen og langs facader pa klo-
sterbygningerne mod gst, syd og vest ma der etableres
haevede flader, terrassedek eller lignende med henblik pa
direkte adgang til det fri fra stueetager.

Stk. 6. Tage og tagvinduer

a) Der ma ikke etableres kvistaltaner eller tagterrasser.

b) Ved udskiftning af tagmaterialer skal anvendes
samme materialer som det oprindelige. Tagrender og
nedlgb skal udferes i zink, kobber eller stil.

c) Der ma etableres glasoverdaekning af klostergarden.

d) Ovenlysvinduer skal placeres i takt med underlig-
gende facadevinduer og med ens afstand til tagkip. Pa
hanebandsloft ma kun isaettes stobejernsvinduer eller
ovenlysvinduer med tilsvarende dimensioner.

Stk. 7. Ny bebyggelse

a) Ny bebyggelse skal udferes i et moderne formsprog
men med referencer til eller som en nytolkning af den
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eksisterende bebyggelse med hensyn til materialer,
volumener, facadekompositioner, farver og/eller gvrig
detaljering. Eksisterende og ny bebyggelse skal frem-
traede som et samlet anlseg, men hvor nyt kan skelnes
fra oprindeligt.

b) Bebyggelsen skal opdeles i facadeenheder med leeng-
der, der harmonerer med den eksisterende bevarings-
veerdige bebyggelse.

¢) Sammenbygninger med eksisterende bygninger skal
ske i samspil med og under hensyntagen til de beva-
ringsveerdige bygninger, si der opnas en god helheds-
virkning.

d) Stueetager skal gives en anden udformning med storre
eller flere vinduer, sa facaderne fremtraeder med et
klart hierarki og indbydende kantzoner jf. § 7, stk. 2.

e) Boliger skal i videst muligt omfang forsynes med
opholdsaltaner eller terrasser. Opholdsaltaner mod
gade kan udferes som indeliggende altaner med bryst-
ninger, der flugter med facaderne, eller med et lodret
altan/karnapmotiv.

f) Vinduer skal udferes i tree og/eller metal, og der ma
kun anvendes klart planglas.

g) Eventuelle forbindelsesgange mellem ny og eksiste-
rende bebyggelse skal udferes som lette konstruktio-
ner overvejende i glas.

Stk. 8. Tage

a) Tage ma udferes som flade tage, hvor tagetager er
udformet med en indrykning pa mindst 1 m eller som
mansard- eller sadeltage eller med anden form for
tagopbygning, der harmonerer med tagformerne pa den
eksisterende bebyggelse. Udnyttede tagetager skal for-
trinsvis udferes med kviste eller lignende opbygninger.

b) Tage ma udferes som grenne tage eller bekleedes med
tegl, skiffer eller mat, merkt metal. Flade tage skal ud-
fares som begregnnede tage og/eller tagterrasser jf. dog
stk. 9. om baeredygtige elementer.

Stk. 9. Udformning af baredygtige elementer

Facader og tagflader kan, hvor det er solorienteringsmees-
sigt velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Baeredygtige elementer, solceller og lignende skal
integreres i facadens/ tagfladens arkitektur eller udformes
som selvstaendige arkitektoniske elementer af hgj kvalitet.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begrenning af tagflader forsinker og reducerer regnvandets
udledning til kloak, seenker lufttemperaturen om som-
meren, reducerer nedbrydningen af tagfladerne og optager
CO,. Dette hindrer ikke, at der kan etableres solceller pa
tagfladen eller som halvtag/ konstruktion over tagfladen.

Stk. 10. Tekniske anl=g

Tekniske anleaeg og installationer skal sa vidt muligt place-
res inden for bygningens volumen i keelder og/eller inden
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for tagprofil. Anlaeg og installationer placeret oven pa tag
skal udformes saledes, at de fremtraeder som integrerede
dele af bygningens arkitektur. Elevatortiarne og trappehu-
se til tagterrasser skal udformes skulpturelt og beklaedes
sdledes, at de fremtraeder som integrerede dele af bygnin-
gens arkitektur.

Stk. 11. Antenneanlaeg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma
ikke placeres pa tagflader, facader eller gavle synlige fra
vej og pladser.

Stk. 1. Friarealer

a) Friarealet skal veere af storrelsesordenen 50 procent af
boligetagearealet og 15 % af erhvervsarealet.

b) De pa tegning 3 viste friarealer skal anleegges med
opholdsarealer for beboere og brugere.

c) Ubebyggede arealer skal ved indretning med belaeg-
ning, meblering, belysning og beplantning af forskel-
lig art give funktionelle, varierede, oplevelsesrige og
trygge muligheder for adgang, ophold og rekreation

d) Karakteren af det pa tegning nr. 3 viste friareal skal
opretholdes som en gron park for hele bebyggelsen
med store traeer, varierede beplantninger, stier og
opholdssteder med le og sol.

Stk. 2. Kantzoner

Kantzoner skal udformes i samspil med stueetagernes an-

vendelse og facadeudformning. Felgendede skal iagttages:

a) Iforbindelse med nybyggeri skal der etableres kantzo-
ner pa min. 2 m langs byggeriets facader. Kantzonerne
kan indrettes som private eller halvprivate opholds-
arealer.

b) Iforbindelse med eksisterende byggeri skal der i til-
knytning til boliger og fzelles opholdsrum sa vidt mu-
ligt etableres kantzoner pa mindst 2 m. Kirkens facade
mod nord er ikke omfattet af denne bestemmelse.

¢) Vedindgangspartier skal kantzonen veere mindst 0,6 m
bred. Her skal kantzonen markere indgangspartier, og
kan indrettes med siddemuligheder og lgst inventar.

d) Kantzoner skal opleves som omrader uden terreenfald.
Landskabsbearbejdningen af omradet skal saledes
forega pa kantzonens yderside.

e) Kantzoner skal udformes i samspil med stueetagens
udtryk og facadeforskydninger siledes, at de under-
stotter oplevelsen af byrummet og brugen af udearea-
let i tilknytning til facaden og stueetagens funktion i
omradet, med f.eks. private haver, terrasse mv. og kan
afgreenses med lave, levende hegn.

f) Ved boliger skal kantzoner fremtraede med tydelig
privat eller halvprivat karakter. Der skal si vidt muligt
etableres direkte adgang til de tilknyttede boliger.
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Kommentar

Kantzonen er overgangen mellem bygning og byrum.
Kantzonen skaber plads til ophold og medesteder langs
bygningerne. I forbindelse med boliger eller andre private
rum i stueetagen, understotter kantzonen privatheden ved
at skabe distance mellem den private sfeere og det offentlige
byrum. Kantzonen kan indrettes som en privat/halvprivat
zone til ophold og beplantning og medvirke til at hindre
indbliksgener i stueetagens opholds- eller arbejdsrum.

Stk. 3. Hegning

a) Den pa tegning nr. 2 markerede bevaringsvaerdige mur
skal bevares som den er, dog ma muren mod nord fjernes
som vist pa tegning nr. 2. Desuden ma der etableres pas-
sager i muren med henblik p3 at skabe de bedst mulige
forbindelser til omgivelserne. Passagerne ma ikke slore
murens karakter af rumdannende element.

b) Hegn skal etableres som levende hegn.

¢) Ubebyggede arealer ma som hovedregel ikke hegnes
og de ma ikke forsynes med "adgang forbudt” skilte
eller lignende. Teknik- og Miljgudvalget kan godkende
hegning i seerlige tilfeelde, eksempelvis til varegirde
og lignende.

Stk. 4. Parkering

a) Parkeringsdaekningen skal veere af storrelsesordenen
og ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 300 m? pleje-
boliger inklusiv servicearealer og 1 parkeringsplads pr.
200 m* til gvrige boliger.

b) Parkering skal placeres inden for den pa tegning nr. 3
viste trafik- og parkeringszone.

c) Uden for den pa tegning nr. 3 viste trafik- og parke-
ringszone ma der etableres enkelte parkeringspladser,
afsetnings- og vendeplads eller lignende, som er ngd-
vendige for bygningernes funktion.

Stk. 5. Cykelparkering

a) Der skal etableres mindst 4 cykelparkeringspladser pr.
100 m? boligetageareal og 1,5 cykelparkeringspladser
pr. 100 m? plejeboligareal, hvoraf mindst 50 % skal
veere overdaekket. Der skal desuden etableres plads
til pladskraevende cykler svarende til 2 pladser pr.
1.000 m? etageareal.

b) Cykelparkeringen skal placeres i direkte tilknytning
til bebyggelsen.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Stk. 6. Fellesanleg

Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg skal efter Teknik- og
Miljoudvalgets naermere bestemmelse indg3 i feellesanlaeg.
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Stk. 7. Bevaringsvaerdige traer

a) De pategning nr. 3 markerede bevaringsveerdige traeer
ma kun faeldes efter Miljo- og Teknikudvalgets szerlige
tilladelse, hvis det er pakraevet i forbindelse med ny-
byggeri, og pa betingelse af, at der plantes nye treeer.

b) De pa tegning 3 viste eksisterende traeer skal sa vidt
muligt bevares.

Kommentar

Tilladelse til feeldning af bevaringsverdige treaeer forud-
seetter dispensation, der vil blive givet, hvis traeerne er
syge eller dode. Det vil blive betinget, at der sker en gen-
plantning af treeer.

For at forhindre jordkomprimering ber eksisterende og
kommende haver, andre gronne arealer samt eksisterende
traeers vaekstzoner beskyttes mod tung trafik, byggeplad-
setablering og byggematerialeoplagring i nedrivnings- og
anlaegsperioder. Desuden anbefales det, at traeers dryp- og
vaekstzoner beskyttes i samme perioder, sa traeerne ikke
pafores skader. I forbindelse med byggeri skal der indsen-
des en redeggrelse om beskyttelse af eksisterende beplant-
ning og traeer i byggeperioden til godkendelse i Teknik- og
Miljeforvaltningen.

"Normer for anleegsgartnerarbejder’ bar folges ved anlaeg
af friarealerne.

Stk. 8. Nyplantning af treer

For treeer plantet i muld geelder, de skal plantes i abne
muldbede med minimum 10 m?bed pr. tree.

For treeer plantet i lukkede befaestelser, herunder vejarea-
ler, eller pa etagedaek geelder, at der som minimum skal
veere 15 m? rodvenlig befzestelse pr. tree. Heraf skal mindst
2,5 m? omkring stammen veere dbent muldbed.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt beerelag,
anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt og at eksi-
sterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved plantning af
treeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og overkant af bedet
hojst placeres 0,8 m over de befaestede arealer. @vrig beplant-
ning pa deek ber have minimum 0,5 m muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det, at
der ikke foretages anlaeg, terraenregulering eller udgrav-
ning, der forringer traeernes vaekstvilkar.

Stk. 9. Tilgengelighed

Veje, stier, adgangs- og opholdsarealer skal udformes
siledes, at de er trygge at feerdes i og opholde sig pa, og
tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Stk. 10. Belysning

Udenders belysningen ma ikke veere generende eller
bleendende for trafikanter eller beboere i omradet, og der
skal tages hensyn til nattehimlens merke ved at begraense
det udsendte lys opad.
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Kommentar

Grundbelysningen er den belysning af gader, stier og
byrum, som er en forudseetning for, at borgere og brugere
kan feerdes trygt og sikkert gennem byen. Effektbelysning
er belysning, der seetter fokus pa en facade, et byrum, et
tree, et monument eller skaber en stemning eventuelt i
forbindelse med en event. I det konkrete byrum vil belys-
ningen altid opleves som et samspil mellem grundbelys-
ning og effektbelysning.

Grundbelysningen skal give sikkerhed, fremkommelighed,
tryghed, orientering og tilgeengelighed. Passager og portab-
ninger skal belyses, s rummets udstraekning er tydelig.

For at reducere CO,-udslip skal der bruges belysningslgsnin-
ger med det laveste energiforbrug og den laveste miljobelast-
ning ud fra en vurdering af, hvad der er teknisk muligt og
okonomisk forsvarligt, og afvejet med arkitektoniske hensyn.

§ 8. Ledningsforhold og tekniske anlaeg
Stk. 1.

Transformerstationer og andre mindre tekniske anleg
skal integreres i bygninger og terreaen, sa de ikke er synlige
iomradet.

§ 9. Forureningsgener

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere op-

holdsarealer, skal placeres, udfgres og indrettes siledes, at

beboere i og brugere af lokalomradet i nodvendigt omfang

skeermes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra

vejtrafik, jf. dog § 5, stk. 3 og stk. 4.

Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne

veerdier malt i Lden (dB)

* Stgjniveauet pa udendgrs opholdsarealer i forbindelse
med boliger: 58

e Stgjniveau pa boligfacader: 68

» Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med del-
vist abne vinduer: 46

» Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med luk-
kede vinduer: 33

e Indenders stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38

Stk. 2.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at Miljostyrelsens vejledende green-
seveerdier for stgj er overholdt.

Kommentar

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledninger nr. 4/2007
”Stoj fra veje” og nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra virksomhe-
der” med tilleeg af juli 2007.

§ 10. Regnvand

Stk. 1. Regnvand

Regnvand skal hiandteres inden for omréadet. Regnvand
skal opsamles, genanvendes eller nedsives.

Kgbenhavns Kommune
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Kommentar

Ifolge "Bekendtgorelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanlaeg” kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til wec-skyl og tejvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til we-skyl
kun ma ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
droftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tgjvask i disse bygninger.

Kommunalbestyrelsen kan ikke give tilladelse til brug
af regnvand til wc-skyl og tgjvask i institutioner for bern
under 6 ar (fx vuggestuer og bernehaver), hospitaler og
plejehjem og andre institutioner for seerligt folsomme
grupper (fx fysisk og psykisk handicappede).

Der ber arbejdes med muligheden for, at regnvand ogsa
kan bruges i forbindelse med de rekreative gronne og bla
elementer. Desuden ber regnvand fra andre ikke trafik-
belastede overflader opsamles og genbruges eller nedsi-
ves blandt andet ved brug af permeable beleegninger. Af
Kgbehavns Kommunes spildevandsplan 2011 fremgar det,
at regnvand skal forsgges afledt eller genanvendt inden for
egen matrikel. Dette krav kan opfyldes ogsa ved faellesan-
leeg, der omfatter hele eller dele af lokalplanomradet. Hvis
en bygherre ikke mener, at det er muligt at opfylde kravet,
skal der foreligge dokumentation herfor.

Ogsa andre bestemmelser i lokalplanen afspejler gnsket

om beeredygtighed, herunder muligheden for solcelle- og
solfangeranlzeg.

Kgbenhavns Kommune

§ 11. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes. Det er en forud-
seetning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
eendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kgbenhavns Kommune.
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgransning
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Tegning nr. 2 - Byggefelter og bevaringsvardi
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Tegning nr. 3 - Ubebyggede arealer og beplantning
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal siledes ifolge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfgres
storre bygge- og anlegsarbejder. Lokalplanen kan sendres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en ssmmenheng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
siledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager den endelige plan.

Kgbenhavns Kommune

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller eendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudseet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepreesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
e@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort sendringer pa ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Kebenhavns Borgerrepraesentation har den 10. december 2015 besluttet at
offentliggere forslag til lokalplan Sankt Joseph Plejecenter

Heringsperioden lgber fra den 21. december 2015 til den 15. februar 2016.

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige horingssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Boligselskabet Lejerbo vil i samarbejde med Kebenhavns Kommune og @sterbro Lokaludvalg
invitere til et borgermgde om planforslaget Sankt Joseph Plejecenter i begyndelsen af 2016.

Tid og sted for borgermegdet vil blive annonceret i begyndelsen af januar 2016 pa Kebenhavns
Kommunes hgringsportal Bliv Hort.
Se felgende link: http://www.blivhoert.kk.dk/node/11185.

Pa Kgbenhavns Kommunes heringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner
har du mulighed for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 15. februar 2016

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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