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Forslag til tillzeg nr. 1 til lokalplan nr. 410 Artillerivej Syd

Borgerreprasentationen har den XX.XX 2014 vedtaget forslag
tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 410 Artillerivej Syd.
Lokalplanomradet ligger i bydelen Amager Vest.

Offentlig hgringsperiode fra den xx.xx
til den xx.xx 2014
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Lokalplantill=ggets baggrund og formal
To af de store grundejere i Artillerivej Syd omradet - NCC
Bolig A/S og Walls A/S - har i forbindelse med gnsker

om opferelse af nybyggeri anmodet om at fa udarbejdet
et tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 410 ’Artillerivej Syd’, der
justerer de bebyggelsesregulerende bestemmelser for to
begreensede delarealer.

Lokalplan nr. 410 er udarbejdet med henblik pa at mulig-
gore, at det tidligere havne- og industriomrade pa den
sydlige del af Islands Brygge kan omdannes til et moder-
ne, integreret byomrade af hej arkitektonisk kvalitet,
derien blanding af lavere bebyggelser, primeert i form
af reekkehuse, og hgje soliteere bygninger udnytter den
optimale beliggenhed i forhold til Havnen og den fre-
dede Amager Fzelled. Lokalplanen fastleegger en samlet
rummelighed pa ca. 190.000 m? etageareal til boliger og
serviceerhverv mv.

Lokalplanen, der opdeler omradet i 5 underomrader, er
bygget op omkring fire overordnede strukturerende
elementer i form af en stgrre landskabeligt formet kanal
(Havnevigen), en byfeelled (Hilmar Baunsgaards Boule-
vard), en central plads, der knytter an til havnerummet,
og en havnepromenade, der inkluderer en forseenket
traebrygge.

Tillzg nr. 1 til lokalplan nr. 410 'Artillerivej Syd’

De to delarealer, der er omfattet af tillegget til lokalplan nr. 410. Luftfoto fra 2012 set mod vest.

Redeggrelse for lokalplantillegget

S~ A

Formalet med lokalplantilleegget er at justere de bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser for 2 delarealer pa
baggrund af de byggeonsker, der er beskrevet i afsnittet
herom.

Lokalplantill=gsomradet og kvarteret
Omradet omfattet af lokalplan nr. 410 ligger pa den
sydlige del af Islands Brygge mellem havnen og Amager
Feelled og har et samlet areal pa ca. 17,5 ha, eksklusive
vandarealer. Omradet, der er en del af Islands Brygges
gamle havne- og industrikvarter, rummer - bortset fra
det nu ombyggede "A-Huset” pa hjgrnet af gaden Islands
Brygge og Drechselsgade - ikke bygninger af szerlig
arkitektonisk og/eller kulturhistorisk interesse. Omdan-
nelsen af omradet er godt i gang med en omlagt Artille-
rivej, nedrivninger og nybyggerier i form af raekkehuse,
leengehuse og punkthuse.

Nord for lokalplanomradet ligger Havnestad, der er fuldt
udbygget med boliger og serviceerhverv, herunder i
ombyggede industri- og silobygninger. Mod ost ligger
Amager Feelled, mod syd kolonihaveforeningen Nokken
og mod vest Havnen. P4 vestsiden af Havnen ligger Eng-
have Brygge, hvor plangrundlaget for en omdannelse til
et integreret byomrade er ved at veere pa plads.

Kgbenhavns Kommune
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Vandkunstens visualisering af det U-formede nybyggeri, der skal erstatte det 45 meter hoje

"Kreemmerhuset”. Bygningen, der har

et etageareal pd ca. 3.500 m?, kan anvendes til boliger og/eller erhverv. Stueetagen skal anvendes til publikumsorienterede service-
erhverv og andre udadvendte funktioner mv. Med u-formen dannes et pladsrum, der skal udnyttes i samspil med Havnevigens
promenade og badestrand. Bag ved bygningen ses de projekterede reekkehuse. Parkering indrettes i keldrene under rekkehusene.

8,
9995,

G

§
85, g

De to lokalplantillegsomrdder er vist som rode flader og af-
greensningen af lokalplan nr. 410 er vist med grd streg.

Kgbenhavns Kommune

Byggeonsker

Tegnestuen Vandkunsten har for NCC Bolig A/S udarbej-
det en samlet plan for den del af omradet, der ligger nord
for Havnevigen og gst for gaden Islands Brygge. I den
forbindelse gnskes en i lokalplanen fastlagt 45 m hgj soli-
teer bygning benzevnt "Kreemmerhuset” pa en plads lige
nord for vigen erstattet med en u-formet bebyggelse i
3-5 etager. En sadan bebyggelse vil betyde feerre skygge-
gener for de tilgreensende 110 reekkehuse, der ogsa er

en del af projektet, og vil desuden give en bedre beskyt-
telse mod vindgener. I stueetagen teenkes der indrettet
feellesfaciliteter for NNC’s boliger i omradet, vaerksteder
og en café/et spisehus mv. samt to portgennemgange. I
de overliggende etager indrettes boliger eller serviceer-
hverv. Byggeonsket forudseetter en sendring af lokalpla-
nens bebyggelsesplan.

Holgaard Arkitekter har for Walls A/S udarbejdet et
forslag til eendret bebyggelsesplan for omradet vest for
Artillerivej og syd for pladsen i forleengelse af Drechsels-
gade. Forslaget tager udgangspunkt i, at der er dispense-
ret til, at en ny nord-sydgaende lokalgade placeres inden
for den oprindelige Artillerivejs vejprofil i stedet for

den i lokalplan nr. 410 fastlagte placering ca. 25 m vest
herfor. Begrundelsen for dispensationen er, at der ligger
2 store kloaktrykledninger i den oprindelige Artillerivej,
og dermed gennem et i lokalplanen fastlagt byggefelt, og
at det vil veere seerdeles omkostningstungt og vanske-

Tillzg nr. 1 til lokalplan nr. 410 'Artillerivej Syd’



~

< -

Holgaard Arkitekters visualisering af det nye hojhus ved Artillerivej, der ses bag de tilladte bebyggelser i form af rekkehuse og den
ca. 40 m haje bygning, der kaldes "Sfinksen”. Det ny hojhus, der har et etageareal pd ca. 3.700 m? og en hojde pd 45 m, kan anvendes
til boliger og/eller erhverv. Neden for hojhuset ses den runde overdekning af HOFOR's overlobsbassin. Det er aftalt med HOFOR, at
arealet kan bruges som friareal for bebyggelsen. Der etableres felles parkering i kelder i tilknytning til bygherrens ovrige bebyggel-

ser i denne del af omrddet.

ligt at overbygge eller flytte disse ledninger. Arealet vest
for den dermed tilladte nye vej gnskes herefter bebyg-
get med 8 reekkehuse svarende til de huse, der er under
opforelse vest herfor. Byggetilladelse til de 8 nye raeekke
huse er meddelt. Der mangler herefter stillingtagen til,
hvorledes det indskraenkede byggefelt gst for den nye
vej skal bebygges. Her begraenses byggemulighederne
yderligere af HOFOR’s underjordiske overlgbsbassin med
tilhgrende pumpestation. Derfor gnskes lokalplanens
randbebyggelse i 4-6 etager erstattet med et hgjhusi 45
meters hejde i den nordlige del og bebyggelse i 4-6 etager
iden sydlige del. Hgjhuset vil byarkitektonisk markere
det sted, hvor Artillerivej skifter retning. Desuden vil
den markere pladsen i forleengelse af Drechselsgade
sammen med den pabegyndte ca. 40 meter hgje bygning
benaevnt "Sfinksen”.

Lokalplantilleggets indhold

Med lokalplantillegget justeres de bebyggelsesregule-
rende bestemmelser for 2 delarealer beliggende hen-
holdsvis nord for Havnevigen og vest for Artillerivej i
overensstemmelse med de byggegnsker, der er beskrevet
ovenfor. De fastlagte byggerier mod henholdsvis vigen
og Artillerivej vil fortsat kunne anvendes til boliger og/
eller serviceerhverv. For sa vidt angar bebyggelse mod
vigen vil der ligeledes fortsat vaere krav om, at stueeta-
gen skal anvendes til publikumsorienterede serviceer-

Tillzg nr. 1 til lokalplan nr. 410 'Artillerivej Syd’

hverv, til fritidspreegede og kulturelle funktioner og til
sddanne virksomheds- og institutionsfunktioner, der
vurderes at medvirke til at skabe et varieret og levende
miljo i omradet.

Der er optaget bestemmelser om, at beplantning i by-
rummene omkring det nye hgjhus ved Artillerivej (H)
skal udferes med henblik pa at forebygge gener fra vind.
Desuden bestemmes det, at der skal udferes en stgjmur
ud mod Artillerivej syd for hgjhuset for at beskytte
friarealerne mod trafikstgj. Endelig optages der bestem-
melser om lavenergi for sa vidt angar nybyggeri pa de af
tilleegget omfattede arealer.

Lokalplantilleegget er udarbejdet pa en sadan made, at
de tekstmaessige sendringer indseettes i lokalplan nr. 410,
nar tilleegget er endeligt vedtaget. Disse zendringer og
tilfgjelser er markeret med rod tekst i forslaget til lokal-
plantilleeg. Samtidig udskiftes opstalt set fra havnen

i§ 6, 0gi§ 7 udskiftes et modelfoto. Desuden erstattes
lokalplantegninger nr. 2-5 med tegninger nr. 2a-5a. Som
folge heraf eendres ogsa alle tegningshenvisninger i den
endelige lokalplan nr. 410 med tilleeg nr. 1. £ndringer pa
tegningerne vedrerer kun de arealer, der er omfattet af
lokalplantilleegget.

Kgbenhavns Kommune



Havnen

Illustration udarbejdet af Schonherr, der viser lokalplanomrddet med de pd nuverende tidspunkt godkendte, onskede eller i lokal-
planen viste nybyggerier. Desuden er angivet de 4 overordnede strukturerende elementer. De 2 onskede nybyggerier, der udloser
lokalplantillegget, er markeret med rod pil.

6 Kgbenhavns Kommune Tilleg nr. 1til lokalplan nr. 410 "Artillerivej Syd’



Lokalplantillaeegget vurderes ikke at medfere @endringer i
det trafikbillede, der er beskrevet i lokalplan nr. 410.

Force Technology har for Walls A/S udarbejdet en rap-
port om vindforholdene ved det nye hgjhus ved Artille-
rivej. Vurderingen er foretaget ud fra vindteknisk viden
samt erfaring fra simuleringer og lignende studier. Kon-
klusionerne er illustreret pa tegningen nederst. Hvor

og hvornar generne opstir, er selvfolgelig athengig af
vindens hastighed og retning. Som naevnt stilles der i
lokalplanen krav om, at beplantning i byrummene skal
udferes med henblik pa at forebygge gener fra vind. Den
afskeermende effekt kan dog kun tages i betragtning,
nar der er blade pa traeerne. Pa de mest udsatte omrader
skal der vaelges vindstaerke traeer. Den kraevede stgjmur
langs Artillerivej mellem de to bygninger vil give le og
dermed forbedre vindkomforten. Det samme gaelder den
et-etages udbygning i hgjhusets sydvestlige hjgrne, som
vil begreense "downwash” effekten pa dette sted. Over
indgange anbefales det, at der etableres overdaekninger.

VVM

Der er ikke anleeg eller projekter inden for lokalplan-
tilleegsomradet, der vurderes at veere til skade for miljoet,
og de anses dermed ikke at vaere omfattet af VVM-bestem-
melserne (bekendtggrelse nr. 436 af 15. december 2010)

MPP Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplan nr. 410 vurderedes at medfare, at der skulle
foretages en miljgvurdering i henhold til lov om milje-
vurdering af planer og programmer (lovbekendtgerelse
nr. 936 af 24. september 2011). Baggrunden herfor var,

at uanset at planen ikke muligger anlaegsarbejder, der
er optaget i lovens bilag, er det en plan, der fastlaegger
rammerne for fremtidige anleegstilladelser til projekter,
som vurderes at fa veesentlig indvirkning pa miljeet.

Miljgrapporten, der blev offentliggjort samtidig med
lokalplanforslaget og den endelige lokalplan nr. 410, kan
ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Lokalplantillaegget, der kun justerer bebyggelsesplanen
for delarealer, vurderes ikke at medfere, at der skal fore-
tages en ny miljgvurdering i henhold til loven.

Trafikstgj

I henhold til Kommuneplan 2011 méa der som udgangs-
punkt ikke udlaegges arealer til stgjfolsom anvendelse
(boliger, institutioner, rekreative formal mv.) i omrader,
der er eller kan forventes belastet med et udenders stgj-
niveau pa over 58 dB fra vejtrafik. For offentlig og privat
administration, liberale erhverv mv. er den tilsvarende
stojgraense 63 dB.

I omrader med nybyggeri, hvor den udendgrs stejbelast-
ning vil overstige disse greensevaerdier, skal det ved
placering af byggeri samt ved stgjisolering, lejligheds-
indretning mv. sikres, at det indenders stgjniveau med
delvist abne vinduer ikke overstiger 46 dB fra vejtrafik i
sove- og opholdsrum. Det tilsvarende krav for det inden-
ders stgjniveau i kontor- og hotelbyggeri er 51 dB. Ved
kontorer mv. kan luftudskiftning sikres pa anden made
end ved oplukkelige vinduer.

For udendgrs opholdsarealer geelder, at stojniveauet ikke
ma4 overstige 58 dB fra vejtrafik.

Der henvises i gvrigt til Miljostyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stgj fra veje”, hvor der er indfert en stgjindikator
Lden, der vaegter stgjen i forhold til dag, aften og nat.
Formalet er at tage hejde for menneskers seerlige stojfol-
somhed om aftenen og natten.

I lokalplantilleegget er der taget hejde herfor, jf. desuden
miljerapporten til lokalplan nr. 410.

Vejledende vindkomfort-kort

omrade med stillesiddende eller stillest3ende ophold i [2naere tid;
Terasser, fortovscafé elfer teater, swil

Omr3de med stillesiddende eller stillest3ende ophold i kortere tid;

Parker, leg

indkebscentre,

Omrade hvor man spadserer, slentrer;

indkebscentre.

Omréder hvor man gdr hurtigt og mélrettet;
Parkenngspladser, gader, fortove.

omrader med ubehageligt milje uanset aktivitet.

Kort med vejledende vindkomfortniveauer
omkring det planlagte hojhus ved Artillerivej
udarbejdet af Force Technology. Kortet opsum-
merer konklusionerne i virksomhedens rapport.

Tillzg nr. 1 til lokalplan nr. 410 'Artillerivej Syd’
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21. juni kl. 9.00

21.marts kl. 16.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne fokuserer pa konsekvenserne

af den nye 45 meter hgje bygning H ved Artillerive;.
Skyggevirkningerne er den naturlige konsekvens af den
blanding af heje soliteere bygninger og lavere bebyggel-
ser, der er den grundleggende idé i planen. Skyggerne
fra hoje slanke bygninger har den fordel, at de passerer
hurtigere jo sterre afstanden er. I den neerliggende del
af Amager Feelled ligger Politiets hundeskole og arealer
med teet treebeplantning, hvor der ikke er tale om inten-
siv rekreativ anvendelse.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplantilleggets sammenhang med anden planlaegning og

lovgivning

Regional udviklingsplan

Regionsradet vedtog den 24. juni 2008 den regionale
udviklingsplan "Danmarks Hovedstadsregion - en in-
ternational storbyregion med hgj livskvalitet og vaekst”.
Visionen for hovedstadsregionen er, at regionen skal
veere en af de farende europzeiske storbyregioner, kende-
tegnet ved en gron profil, effektiv trafikal infrastruktur,
uddannelse til alle, attraktive erhvervsvilkar. Mangfol-
digt kultur- og friluftsliv og internationalt udsyn - en
storbyregion, hvor hgj livskvalitet og hej veekst gar hand
ihand. Kebenhavns Kommunes planer for dette lokal-
planomrade er i overensstemmelse med den regionale
udviklingsplan.

Der er ikke bestemmelser i Fingerplan 2013, der er Milje-
ministeriets landsplandirektiv for planleegning i hoved-
stadsomradet, som er relevante i forhold til lokalplantil-
leegget, der alene justerer de bebyggelsesregulerende
bestemmelser for begraensede delarealer.

I Kommuneplan 2011 er storstedelen af omradet omfat-
tet af lokalplan nr. 410 udpeget som byudviklingsomrade
og som byomdannelsesomrade, og hele omradet er i
rammerne fastlagt til to C1*-omrader. C1-omréder har

en maksimal bebyggelsesprocent pa 110, en maksimal
bygningshgjde pa 20 m og en friarealprocent pa 60 for bo-
liger og 15 for erhverv. For den del af C1*-omraderne, der
udger byomdannelsesomradet, gaelder, at det samlede
etageareal ikke ma overstige 190.000 m?, og at boligan-
del skal udgere mindst 75 pct. heraf. I lokalplan kan den
maksimale bygningshgjde fastszettes til 45 m. Boligandel
og friarealer beregnes for byomdannelsesomradet under
ét, undtagen ejendommen matr.nr. 121 Eksercerpladsen,
Kegbenhavn, hvor boligandelen mindst skal veere 50 pct.,
og friarealet mindst 20 pct. af etagearealet. Taghaver og
tagterrasser kan som fzellesarealer medregnes fuldt ud til
friarealet og i gvrigt med 2/3 af det samlede areal af disse.
Inden for det afgraensede lokalcenter Artillerivej Syd skal
der i bebyggelsens stueetage indrettes mindst 6.000 m?
til publikumsorienterede erhverv og andre funktioner.
Uden for byomdannelsesomradet ma det samlede etage-
areal ikke overstige 4.000 m?. I dette omrade kan der
opfyldes vandarealer ud til en linje i forleengelse af den
nord for liggende kajlinje pa Islands Brygge. I lokalplan
kan der pa de tilgreensende vandarealer tillades etableret
lette traebrygger samt et klubhus/en publikumsoriente-
ret funktion pa peele eller som en flydende enhed.

Tillzg nr. 1 til lokalplan nr. 410 'Artillerivej Syd’

I byudviklingsomrader skal nye boliger veere mindst
95 m? bruttoetageareal i gennemsnit, og mindst 20 pct.
af boligerne skal veere mellem 50 og 70 m? bruttoetage-
areal, medmindre der er tale om ungdomsboliger mv.

I C-omrader i byudviklingsomrader skal parkeringsdaek-
ningen veere af stgrrelsesordenen og ma ikke overstige

1 plads pr. 200 m? etageareal, dog 1 plads pr. 100 m? etage-
areal i forbindelse med byggeri til butiksformal.

I henhold til bestemmelserne om detailhandel fastlaeg-
ges der et lokalcenter Artillerivej Syd beliggende centralt
i omradet pa begge sider af gaden Islands Brygge. Det
samlede bruttoetageareal til butiksformal ma ikke over-
stige 3.000 m?, og arealet i dagligvare- og udvalgsvarebu-
tikker ma ikke overstige henholdsvis 1.000 m? og 500 m>.

Forslaget til lokalplantilleeg er, for sa vidt angar de em-
ner tilleegget vedrarer, i overensstemmelse hermed. Da
tilleegget kun drejer sig om justering af bebyggelsespla-
nen for begraensede delarealer, er der kun sendret pa de
bebyggelsesregulerende bestemmelser samt bestemmel-
ser om placering af vej og om lavenergi for disse arealer.

°

Lokalplan nr. 410 er vist med tynd hvid streg.

De 2 lokalplantillegsomrdder er vist med kraftig hvid streg.
Rammer i Kommuneplan 2011.

C1-C2: Boliger og serviceerhverv, O1: Institutioner og fritids-
omrdder, B5: Boliger, S2: Serviceerhverv, *: Serlige bestemmelser

Kgbenhavns Kommune



Lokalplan nr. 410 bidrager positivt til opfyldelse af
malene i Kommuneplan 2005 og dermed ogsa malene i
Kommuneplan 2011, hvor der i betydelig grad er tale om
en videreforelse. Det drejer sig om visionerne om et godt
hverdagsliv, viden og erhverv og gren veekst. Da lokal-
plantilleegget kun justerer de bebyggelsesregulerende
bestemmelser for 2 begreensede delarealer, 2endres der
ikke pa planens positive bidrag til opfyldelse af mélene.

Nybyggeri i byomdannelsesomrader skal i henhold til
Kommuneplan 2011 opferes i overensstemmelse med
kravene ilavest geeldende energiklasse, jf. geeldende
bygningsreglement.

Frem til 2015 kan det dog tillades at anvende lavenergi-
klasse 2015 i stedet for laveste energiklasse (bygnings-
klasse 2020). Tilladelse til fravigelse kan ske efter en
konkret miljomaessig og skonomisk vurdering.

Omradet er udlagt til flernvarmeforsyning. Det betyder,
at lokale feelles solvarmeanlaeg ikke kan indregnes i
energirammen som feelles Vedvarende Energianlaeg.
Dette geaelder for bade lavenergiklasse 2015 samt energi-
klasse 2020. Indregning af faelles VE-anlaeg er desuden
betinget af, at ejerne af bygningerne bidrager gkonomisk
til etablering af VE-anlaegget.

Ifolge Bekendtgerelse om tilslutning m.v. til kollektive
varmeforsyningsanlaeg, nr. 690 af 21/06/2011, skal kom-
munalbestyrelsen meddele dispensation fra tilslutnings-
pligten til flernvarme for ny bebyggelse, der opferes som
lavenergibebyggelse. Blokvarmecentraler (stgrre end 250
kw) skal dog forsynes med fljernvarme, medmindre sam-
fundsgkonomiske hensyn taler imod dette. Etablering
af blokvarmecentraler samt omlaegning og udvidelse af
flernvarmenettet krzever, at der udarbejdes et projekt-
forslag, typisk af Kebenhavns Energi, der skal godkendes
af kommunalbestyrelsen. Fjernvarme anses stadig for at
veere et baeredygtigt element i bystrukturen.

Lokalplan nr. 410 indeholder ikke krav om lavenergi-
bebyggelse. Der optages bestemmelser herom for sa vidt
angar de af tillaeegget omfattede arealer.

Bydelsplan for Amager Vest 2013 er udarbejdet af Amager
Vest Lokaludvalg og er godkendt af Borgerrepraesenta-
tionen den 23. maj 2013 som udtryk for lokaludvalgets
visioner og som supplement til de tidligere bydelsplaner.
Desuden godkendes det, at planens projektforslag, visio-
ner og udviklingsstrategier inddrages i forvaltningernes
videre arbejde, herunder i forslag til budgetforhandlin-
ger. Der er ikke emner i bydelsplanen, der er direkte re-
levante i relation til lokalplantilleegget, der som naevnt
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alene justerer de bebyggelsesregulerende bestemmelser
for begreensede delarealer.

Lokalplan nr. 410 ’Artillerivej Syd’ fastleegger storste-
delen af omradet til boliger og serviceerhverv og et min-
dre omrade nord for Nokken ud mod havnen til roklub-
ber samt dag- og fritidsinstitutioner. Der fastlaegges
byggefelter til lavere bebyggelse primeert i form af raek-
kehuse, randbebyggelser samt hgje soliteere bygninger.
Boliger skal veere helarsboliger med et gennemsnit

Pa 90 m?. Boliger skal vaere mindst 75 m?, og boliger i
bebyggelse i indtil 3% etage skal veere mindst 100 m?.
Den samlede rummelighed er 190.000 m? etageareal
fordelt pa hvert af de enkelte underomrader under ét og
med krav til mindste og sterste etageareal til boliger.
Parkeringsdeekningen skal veere af starrelsesordenen 1
plads pr. 100 m? etageareal med hgjst 15 pct. pa terraen.
For omrade I (A-Huset) geelder dog, at der hgjst mé veere 5
pladser pa terreen, og for omrade V (roklubber og institu-
tioner), at der ma parkeres pa terraen.

Lokalplan nr. 303-1&2 ’Islands Brygge Syd’ udger det
planmeessige grundlag for udbygning af Havnestad med
boliger og serviceerhverv.

Lokalplan nr. 384 ’Artillerivej @st’ muligger udbygning
af Skolen pé Islands Brygge og opferelse af en daginsti-
tution samt sikrer fortsat anvendelse af "Ballonparken’
til kollegieboliger og den nordlige del af Amager Feelled
til rekreative formal.
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Lokalplan nr. 202-1 'Fisketorvet’ muligger fornyelse af
Fisketorvsomradet med boliger og serviceerhverv.

Lokalplan nr. 494 ’Enghave Brygge’ muligger omdan-
nelse af det eksisterende industri- og havneomrade
omkring H.C. @rstedveerket til et blandet bolig- og er-
hvervsomrade samtidig med, at H.C. @rstedveerket kan
opretholdes som kraftvarmeveerk.

Forslag til lokalplan 'Nokken’ fastleegger haveforenin-
gen Nokken til kolonihaveformal og de tilstodende fre-
dede arealer til rekreative formal i sammenhaeng med
udviklingsplanen for Amager Feelled. Desuden fastlaeg-
ges der rekreative stier gennem omréidet som led i det
overordnede sti- og cykelrutenet.

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepraesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljg
ibyggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljorig-
tig projektering, energiforbrug, materialer, vand og aflab,
byrum og natur, affald, stgj, indeklima og byggepladsen.

Tillzg nr. 1 til lokalplan nr. 410 'Artillerivej Syd’



Kort over geldende lokalplaner samt lokalplan-
forslag i omrddet.

De to aktuelle lokalplantillegsomrdder i LP 410
er vist som rode flader.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Kgben-

havns Kommune er bygherre eller kontraktmeessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

"Miljo i byggeri og anleeg” oplyser i gvrigt om love, regu-
lativer og links til, hvor der kan hentes oplysninger om
miljeorienteret byggeri.

”Miljg i byggeri og anlaeg” kan hentes pa: www.kk.dk/
mba2010

Ifolge Kobenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imgdega klimazendringer og det ggede pres
pa kloakkerne. Lokal handtering vil sige inden for egen
matrikel, i et lokalomrade omfattende flere matrikler og
eventuelt ved afledning til en naerliggende recipient.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes,

fordampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende
vandomrade.
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Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges
til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginsti-
tutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og
andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Kebenhavns Kommune har udgivet en handbog, der
beskriver en reekke metoder og lgsninger. Denne kan
hentes pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kebenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stil-

les krav om brug af regnvand til toiletskyl og tejvask i
maskine. Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er
storre problemer forbundet hermed. Hvis der i en kon-
kret sag kan dokumenteres andre lgsninger med samme
effekt, vil der veere mulighed for at sege dispensation.

Kgbenhavns Kommune



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Beholderantal og -placering skal aftales med Teknik- og
Miljgforvaltningen, der desuden kan radgive om indret-
ning af kvarter-, gardmiljgstationer mm.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske
ihenhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune
1. januar 2012. Dette kan hentes pa Teknik- og Miljo-
forvaltningens hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller
rekvireres pa tlf. 33 66 58 00. Jorden kan ogsa anmeldes
via www.jordweb.dk

Ifolge Jordforureningslovens § 50 a er alle byzonearealer
som udgangspunkt omradeklassificerede, det vil sige, at
overfladejorden formodes at veere lettere forurenet. Om-
radeklassificering af et areal udlgser pligt til at anmelde
bortskaffelse af jord til Teknik- og Miljeforvaltningen.

Ved eendring af areal til folsom arealanvendelse sasom
boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at
den gverste % meter pa ubefeestede arealer bestar af rene
materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast be-
leegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer, eller der udlaegges varig fast belaeegning.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljo-
forvaltningen ansgges om bortledningstilladelse. Her
skal der endvidere indhentes tilladelse til udferelse af
boringer og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Kgbenhavns Kommune

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningen tillige seges om udled-
ningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vand-
lgb, aer, sger, havnen mm.) skal Teknik- og Miljeforvalt-
ningen sgges om tilladelse.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa Teknik- og Miljgforvaltningens hjemmeside www.
miljoe.kk.dk eller rekvireres pa tlf. 33 66 58 00. Jorden
kan ogsa anmeldes via www.jordweb.dk

Arbejder, der forudseaetter udgravning i grunden, kan
medfere padbud om midlertidig standsning i henhold
til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i
god tid, sa en forundersggelse kan seettes i gang, inden
et jordarbejde pabegyndes.

Grundejerne skal rottesikre og renholde deres ejen-
domme, herunder bregnde og stikledninger, siledes, at
rotters levemuligheder pa ejendommene begrzenses
mest muligt. Dette fremgar af miljgbeskyttelsesloven
og bekendtgerelse om forebyggelse og bekeempelse af
rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding, som udledes til recipient, f.eks.

havnen, skal etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i
aflgbssystemet.
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Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 410 Artillerivej Syd

I henhold til lov om planleegning fastsaettes folgende bestemmelser for dele af underomrade II i lokalplan nr. 410

"Artillerivej Syd’.

Rad tekst er ny lokalplantekst, der bliver sat ind i den endelige lokalplan. Desuden erstatter de to illustrationer

de tilsvarende illustrationer i den oprindelige lokalplan.

§ 1. Formal

Lokalplanens § 1 suppleres med felgende nye punkt:

e Ved tillaeg nr. 1 er der indarbejdet zendringer af de be-
byggelsesregulerende bestemmelser for det fastlagte
nybyggeri gst for gaden Islands Brygge og nord for
den fastlagte landskabeligt formede kanal samt for
det fastlagte nybyggeri gst for Artillerivej og syd for
pladsdannelsen i forleengelse af Drechselsgade. Med
forstneevnte eendring fastleegges et lavere byggeri i
skala med de tilgreensende bebyggelser. Med den an-
den eendring fastleegges en hej bygning kombineret
med lavere bebyggelse og en vejforleegning.

§ 2. Omrade

Lokalplantilleegsomradet afgraenses som vist pa teg-
ning nr. 1 og omfatter ejendommene matr.nr. 134, 151
og 156 samt del af matr.nr. 75, 80a, 116, 119, 140 0g 169 og
offentligt vejareal Eksercerpladsen, Kgbenhavn, og alle
parceller, der efter den

1. december 2013 udstykkes i omradet.

§ 3. Vandarealer og bolvaerker
Tegning nr. 4 erstattes af tegning nr. 4a.

§ 4. Anvendelse

Tegning nr. 3 erstattes af tegning nr. 3a.

Kgbenhavns Kommune

§ 5. Vejforhold
Stk. 1.
Tegning nr. 2 og 4 erstattes af tegning nr. 2a og 4a.

Stk.2.
I stk. 3 indszettes til sidst i 6. afsnit: Lokalgaden nord for
byfeelleden anleegges dog som opholds- og legeomrade.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering
Stk. 1.

Tegning nr. 5 erstattes af tegning nr. 5a. Tegningen
nederst pa side 38-39 med 'Opstalt set fra havnen med
markering af de hoje bygninger’ erstattes af 'Opstalt a
set fra havnen med markering af de heje bygninger’.

Stk. 2.
Istk. 2 indseettes i tredje pind: , 3-5 efter 2-4.

Stk. 3.

I stk. 3 indszettes til sidst: Der skal etableres to porte
ibebyggelsen mod strandpladsen mrk. d som vist pa teg-
ning nr. 5a. Portene skal have en bredde pa mindst 4 m.

Kommentar

Den hgje bygning mrk. H gst for gaden Islands Brygge og
nord for den fastlagte landskabeligt formede kanal udgar
og erstattes af en ny bygning mrk. H ost for Artillerivej
og syd for pladsdannelsen i forleengelse af Drechselsgade.
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Ny bygning H.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden
Modelfoto nederst side 41 udgar og erstattes af nyt
modelfoto: Ny bygning H.

§ 8. Ubebyggede arealer

Stk.2.

I stk. 12 indseettes efter sidste punktum: Ved placering
og valg af treeer i byrummene op til bygning H skal der
laegges seerlig vaegt pa forebyggelse af gener fra vind.

Stk. 3.

I stk. 13 indszettes efter 4. punktum: Mod Artillerivej
skal der opferes en stgjmur med en hejde pé ca. 4,5m
mellem bygning H og den syd herfor fastlagte randbe-
byggelse. I dele af muren skal der indbygges partier af

transparent glas af hensyn til variation og visuel forbin-

delse fra gade til friarealer og fra friarealer til gade og
Amager Feelled.
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Tegning nr. 4 erstattes af tegning nr. 4a.

Alle tegninger nr. 2-5 udskiftes med tegninger nr. 2a-5a
og som felge heraf ogsa alle tegningshenvisninger. £n-
dringer pa tegningerne vedrgrer kun de arealer, der er
omfattet af lokalplantilleegget.

§ 14. Baredygtighed

Nybyggeri, der afgraenser arealet mrk. d nord for den
landskabelige kanal, bygning H ved Artillerivej og
nybyggeri i byggefeltet syd herfor samt nybyggeri i de to
byggefelter vest herfor i en dybde af 23 m skal opferes i
overensstemmelse med kravene til laveste energiklasse,
jf. det til enhver tid geeldende bygningsreglement og
planlovens § 21 a.

Opstalt a set fra havnen med markering af de hoje bygninger.

Kgbenhavns Kommune 15
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Kommentar

Ejendommene er underlagt krav om tilslutning til kol-
lektiv varmeforsyning. Der skal dog meddeles dispen-
sation fra tilslutningspligten, nar bebyggelser opferes
som lavenergibebyggelse. Bygninger, der forsynes fra
en varmecentral med en varmekapacitet over 0,25 MW
(blokvarmecentraler) og er beliggende i et fjernvarme-
omrade, har dog ikke krav pa dispensation, nar de bliver
opfert som lavenergibyggeri. Blokvarmecentraler er for-
pligtet til at tilslutte sig den kollektive forsyning, med
mindre samfundsgkonomiske hensyn taler mod dette.
Frem til 2015 kan det tillades at anvende lavenergiklasse
2015 i stedet for laveste energiklasse (bygningsklasse
2020). Tilladelse til fravigelse kan ske efter en konkret
miljomeessig og skonomisk vurdering.

§ 14 og § 15 bliver herefter § 15 og § 16.
§ 15. Retsvirkninger
I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-

tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Kgbenhavns Kommune

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggrelse nr.
937 af 24. september 2009.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser
ilokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kreaever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overensstemmelse med
lokalplanen, inden de szettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle sendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i
Kebenhavns Kommune.
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Tegning nr. 1 - Omrade

LA

m = = | okalplanomrade — LP. nr. 410 ’Artillerivej Syd’

Aktuelle lokalplantilleegsomrader
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Tegning nr. 2a - Ny vejstruktur og ek-
sisterende vejareal, der kan nedl®gges

”Q
8l
Ny vejstruktur og eksisterende vejareal, der kan nedlegges
mm mm 8 Lokalplanomrade

Eksisterende matrikelskel
== = = Graense mellem underomrader

[T Ny vejstruktur, jf. tegning nr. 4

I CEksisterende vejareal, der kan nedlzgges,
nar betingelserne herfor er opfyldt
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Tegning nr. 3a - Anvendelse

g ()

Anvendelse
= = 8 Lokalplanomrade V//77Z]  Primart boliger, herunder institutioner
== = =  Graense mellem underomrader Y  Institutioner + klubber
BB Boliger/serviceerhvery Publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen
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Tegning nr. 4a - Vejforhold, vandarealer samt bebyggede arealer
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Vejforhold, vandarealer samt ubebyggede arealer [l Fordelingsgade 85588 Pladser mrk. a-d/passager/
mu mm 8 |okalplanomride [ Bydelsgader promenader
== = = Granse mellem underomrader E Lokalgader ===== Anlgbspladser i kanal
X ==sssss  Principiel afgraensning af
X Vendepladser Byfelled NI Opholds- og legeomrader anlgbspladser i havnelobet
[ Vandarealer Trzer Y Trabrygge ecereeom Stibro
Sandstrand HEHEHHE  Stier Vandareal, der kan opfyldes ——— Mulig stibro
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Tegning nr. 5a - Byggefelter og bygningshgjder

Byggefelter og bygningshojder Byggefelter med faste byggelinier

mu w8 Lokalplanomrade Porte

== =« = Granse mellem underomrader Byggezoner

B  Eksisterende bebyggelse, fastlagt som bebyggelsesplan ~ swssaus Principiel afgrensning for husbade mv.
1 B Bygninger med sazrlige krav til udformning og materialer, mrk. A-N 4-6 Etageantal
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse,
vejforhold, bebyggelsens omfang, placering og udform-
ning, eventuel bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering mv.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en
lokalplan. Kommunen skal saledes ifglge planloven
tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfgres stgrre bygge- og anleegsarbejder. Lokal-
planen kan sendres eller suppleres med en ny lokalplan
- eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplanen skal sikre en sammenhaeng i den kommu-
nale planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse
iplanleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offent-
liggores saledes, at alle interesserede har mulighed for
at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden
Borgerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Kgbenhavns Kommune

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke zendres, bebygges eller zendre anvendelse i perio-
den, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den ende-
lige plan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt
som beskrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse
forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i over-
ensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever
lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun gzelde, hvis ejeren gnsker at gennemfare eendringer
pa ejendommen.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Kobenhavns Borgerrepraesentation har den xx. xxxx 2014 besluttet at offentliggere et for-
slag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 410 Artillerivej Syd.
Heringsperioden lgber fra den xx. xxxxx til den xx. xxxxx 2014

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslaget.

Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du mulig-
hed for at sende et heringssvar.

Heringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 4348

1503 Kgbenhavn v

e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk

tlf.: 33 66 33 66
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx. xxxxx 2014

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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