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Teknik- og Miljeudvalget behandler den 13. august 2018 sagen  Di-
spensation til nedrivning af bygninger pd Rddmandsgade 34”. I den
forbindelse har Ninna Hedeager Olsen stillet fglgende spgrgsmal:
e Er der en planfaglig begrundelse for at nedlegge et § 14-
forbud mhp. at udarbejde en bevarende lokalplan for omradet?
e Hvad der kommer i stedet for bygning 2?7
e Hvad kan reguleres 1 byggetilladelsen?

Mulighed for at nedlaegge § 14-forbud

Planmassigt kan man i denne sag argumentere bade for og imod ned-
leggelsen af et § 14-forbud. Det betyder, at det er fuldt lovligt at ned-
legge et § 14-forbud, ligesom det vil vere lovligt at lade vare. For-
valtningen har tidligere vurderet at det ikke var hensigtsmassigt at
nedlegge et § 14-forbud.

Safremt der er et gnske om at nedlaegge et § 14 forbud kan en plan-
massig begrundelse vare et gnske om at udarbejde en lokalplan, der
bevarer kulturmiljget og den overordnede struktur af byggeriet pa ma-
triklen. Kulturmiljget og strukturen er et efterhanden sjeldent histo-
risk spor og har en vesentlig fortelleverdi.

I en lokalplan vil man kunne udpege bygninger, der skal bevares (de
to der er sat 1 stand) og bygninger, der kan nedrives og evt. genopfgres
i de samme dimensioner. Saledes kan den unikke struktur og helt sar-
lige bygninger bevares, samtidig med at der tages hensyn til, at der er
bygninger, der er i sa darlig stand, at det ikke er hensigtsmassigt eller
muligt at restaurere dem (se bilag 1). Forhuset mod gaden pa Rad-
mandsgade 34 er i sa darlig stand, at det vil veere uhensigtsmeassigt at
kraeve det bevaret, da den ngdvendige restaurering vil medfgre, at en
betragtelig del af bygningens autencitet vil ga tabt.

Med en lokalplan kan man muligggre, at forhuset kan nedrives og
sikre at eventuel ny bebyggelse skal have de samme dimensioner, som
den oprindelige bygning, hvorved den serlige struktur bevares pa ma-
triklen.

Et §14 forbud giver mulighed for at genoverveje eksisterende plan-
leegning, hvorfor det ikke vurderes at vaere et brud pa lighedsprincip-



pet, at der tidligere er givet tilladelse til nedrivning af lignende nabo-
ejendomme.

En lokalplan kan fastsatte bevarende bestemmelser for enhver form
for byggeri, ogsa byggeri der ikke er udpeget som bevaringsvardigt af
andre instanser.

En lokalplan, der fastholder den eksisterende bebyggelsesstruktur, vil
betyde at bebyggelsesprocenten pa matriklen ikke vil kunne overstige
ca. 90. Kommuneplanens rammer for omradet tillader en bebyggel-
sesprocent pa op til 150. Bebyggelsesprocenten pa nabomatriklerne,
hvor der er givet tilladelse til stgrre bygninger ud mod vejen og ned-
rivning af lignende forhuse, er betydeligt hgjere end 90.

Byens Udvikling anbefaler, at der ikke nedlegges et § 14 forbud. By-
ens Udvikling har tidligere vurderet, at der pa baggrund af ejendom-
menes ringe stand, herunder Kulturstyrelsens vurdering, ikke er beleg
for at nedlegge et § 14 forbud for at sikre forhuset mod nedrivning.
Det gvrige baggardsmiljg bevares for en stor del, herunder de kultur-
historisk interessante bygninger, ligesom nyindretning af boliger i
nogle af baghusene kan medvirke til at skabe et attraktivt miljg.

Hvis kommunen udarbejder en bevarende lokalplan, hvor bygningerne
pa Rddmandsgade 34 udlegges som bevaringsvardige og dermed
fastlaegger, at bebyggelsen ikke ma nedrives uden tilladelse fra kom-
munalbestyrelsen og en nedrivningstilladelse derfor negtes, kan eje-
ren af ejendommen forlange denne overtaget af kommunen mod er-
statning jf. planlovens § 49.

Vedtagelse af en bevarende lokalplan kan ikke i sig selv udlgse krav
om overtagelse. Det er saledes afggrende i forhold til overtagelseskra-
vet, at kommunen har n@gtet at meddele nedrivningstilladelse. I hen-
hold til planlovens § 49, stk. 2 pahviler overtagelsespligten dog kun
kommunen, hvis der er et veesentligt misforhold mellem ejendommens
afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme med en lignende
beliggenhed og benyttelse, som ikke er omfattet af et nedrivningsfor-
bud. Ihenhold til planlovens § 50, er det taksationsmyndighederne
som afggr spgrgsmal om berettigelsen af krav efter § 49.

Hvad kommer i stedet for bygning 2

Den ansggning om byggetilladelse, som forvaltningen har modtaget,
omhandler opfarelse af en ny beboelsesejendom 1 6-7 etager mod
Radmandsgade og omdannelse af eksisterende erhvervsbebyggelse i
baggardshuse til boliger.

En del af den nye beboelsesejendom mod Radmandsgade ligger pa
samme sted, som bygning 2 ligger i dag. Resten af arealet, som byg-
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ning 2 ligger pa i dag, indrettes som felles gardareal uden bebyggelse.

Se bilag 2.

Hvad kan reguleres i byggetilladelsen

Den ansggte bebyggelse skal vurderes pa baggrund af en helhedsvur-
dering efter de bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygningsreg-
lementet. Heraf fremgar det bl.a., at bebyggelsens omfang skal svare
til det sedvanlige i omradet eller til det, der tilstraebes i omradet. Ud
over bebyggelsens omfang skal forvaltningen bl.a. vurdere lysforhold,
indbliksgener, friareal, tilkgrselsforhold og parkering.

Da der i 2015 pa ejendommen Radmandsgade 36 er givet byggetilla-
delse til at opfgre et nyt forhus mod gaden i 6-7 etager, og da der i
2016 er givet byggetilladelse til et tilsvarende stort forhus pa Rad-
mandsgade 32, vil dette blive betragtet som det seedvanlige i omradet.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan eller servitutter, som giver
forvaltningen mulighed for at fastleegge udseendet af bebyggelse pa
ejendommen.

Ifglge byggelovens § 6 D kan forvaltningen ggre en tilladelse efter
byggeloven afhangig af, at bebyggelsen far en sadan ydre udform-
ning, at der i forbindelse med dens omgivelser opnas en god helheds-
virkning.

Normalt kan denne bestemmelse kun anvendes 1 tilfelde, hvor bebyg-
gelsen mv. i omradet pa forhand er karakteriseret ved en serlig arki-
tektonisk, landskabsmassig eller @stetisk helhedsvirkning, og navnlig
hvor der er tale om bevaringsverdige ®ldre bymiljger.

Det er forvaltningens vurdering, at bestemmelsen i byggelovens § 6 D
ikke kan anvendes pa den aktuelle ejendom, da ejendommen ikke lig-
ger i et omrade, der pa forhand er karakteriseret ved en serlig hel-
hedsvirkning, og da omradet ikke er udpeget som kulturmiljg i kom-
muneplanen.

Forvaltningen har pa denne baggrund ikke mulighed for at fastlegge
udseendet af ny bebyggelse pa ejendommen Radmandsgade 34.

Pia Holm Nielsen
Konstitueret vicedirektgr
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OMRADE B : NY BYGNING
RADMANDSGADE
RADMANDSGADE 34 - NYE BOLIGER/OMBYGNINGER - MYNDIGHEDSPROJEKT 2018 NYE FORHOLD REV 001
BYGHERRE Radmandsgade 34 ApS TEGNING Situationsplan
ADRESSE Vidagade 29, 6270 Tender MALESTOK 1:300 TEGN.JKONTR SKISP DATO : 22032018 TEGN.NR 1.01
O INGENIGR Oesten Ingenior og Arkitekter ApS
o ARKITEKT steen_palsboll_arkitekter_m. PEBLINGE DOSSERING 18 KLD.TH. - DK 2200 KGBENHAVN N - TLF. 32111415 MOBIL 27304608 - MAIL tegnestuen@palsboell.dk
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