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Luftfoto af lokalplanomrddet og det uferdige butikscenter .

Solstra Capital Partners har sammen med en engelsk
kapitalpartner overtaget det halvfeerdige butikscenter-
_ _ , projekt Galleria i Vanlgse fra Holberg Fenger Invest. Med

Hovedgreb Fardigggrelse af butikscenter i stueplan . . .

og 1. sal iht. til eksisterende lokalplan, udgangspunkt i det allerede opferte byggeri (byggeriets

samt etablering af boliger i op til 4 eta- to kaeldre og det meste af stueetagen er allerede opfort)

ger pa taget af centeret, i alt 6 etager. enskes feerdiggerelse af butikscentret ud fra et revideret
Etageareal ca. 37.500 m?i alt, heraf ca. 20.000 m? detailhandelskoncept, herunder et zendret indgangs-

detailhandel og ca. 15.000 m? boliger parti, sa centret far hovedindgang direkte mod Vanlese
Bebyggelsespct. ca. 170 % Torv. Herudover gnsker bygherre at etablere ca. 15.000 m?
helarsboliger pa taget af centeret, hvoraf ca. 3.750 m? er

Bygherre Apollovej ApS
Arkitekt Polyform

Parkering Parkeringsnormen er i overensstem-
- cykler og biler melse med kommuneplanforslag 15. almene boliger.

Boligerne indgar som en integreret del af det samlede
byggeri med mulighed for at udnytte de synergier, der
opstar ved at samle et butikscenter og et boligomrade med
publikumsorienterede anvendelser.

Eksisterende lokalplan tillader ikke opfarelse af boliger

og gennemforelse af projektet kraever ny lokalplan, der

blandt andet sendrer lokalplanomradets greense, gger de-



tailhandelsrammen, samt sikrer en velfungerende kombi-
nation af butik og boliger i relation til den omgivende by.

Stedet

Lokalplanen omfatter et tidligere erhvervsomrade ved
Vanlgse Station og Vanlgse Torv. Det afgraenses mod syd
af Vanlgse Station og baneterraenet, mod vest af Jernbane
Allé, mod nord af Vanlgse Allé og Apollovej og mod gst af
villagrunde mv. ved Jupiterve;j.

Lokalplanomradet og de tilgreensende omrader udger et
funktionelt og trafikalt knudepunkt i Vanlgse med S-tog-
og metrostation, handelsgader, kulturhus med bibliotek
og biograf.

Den stationsneere beliggenhed, centralt i Vanlgse By-
midte, taler for en byfortaetning dette sted. Projektet
vurderes, at bidrage til en positiv byudvikling i Vanlese
Bymidte.

Egenart

Vanlgse er en gron bydel overvejende preeget af villabe-
byggelse og fritliggende stokbebyggelser. Langs enkelte
storre veje er der opfort etagehuse som randbebyggelse.
Jernbane Allé og Vanlgse Torv har en bymaessig karakter
og fremstar som veldefinerede, urbane byrum afgraen-

set af randbebyggelser i 3 - 4 etager med butikker, caféer
og lignende i stueetagen, mens bystrukturen ned langs
Vanlgse Allé og Apollovej bliver mere oplest og far en gron
karakter med overvejende byvillaer.

Mal og planer

Kommuneplan

Omréadet @endres i kommuneplanforslag 2015 fra S3-
omrade (serviceerhverv) til C3-omrade (blandet bolig og
serviceerhverv). Detailhandelsrammen udvides med op til
2000 m? butik, der disponeres til Galleria i lokalplanen (fra
eksisterende ramme pa 18.000m? til 20.000m?).
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommune-
planforslag 2015.

Fakta

Bruttoarealer jf. bygningsreglementet 37.500 m?
(Kaelder - medregnes ikke)

Butikscenter (detailhandel) 20.000 m?
Etage 2.-6. (boliger) 15.000 m?
Serviceerhverv, restauranter mv. 2.500 m?
Bebyggelsespct. ca. 170%

Udsigt langs Vanlose Allé mod Apollovej, med lokalplanomrddet
til hojre i billedet. Foto KK

Byliv og Mobilitet

Butikscenterets hovedindgang enskes placeret mod Van-
lose Torv, der i forbindelse med projektets realisering til-
passes de nye adgangsforhold. Boligomradet pa centerets
tag forsynes med trappe- og elevatortarne med indgange
fra gaden, samt tre centrale udvendige trappeforleb, der
forer direkte op til boligomradets gardhave og sikrer en
direkte forbindelse til den omgivende by.

Mod banen etableres en plads pa taget af en overdaekket
cykelparkering, som forplads til centeret. Pladsen forbin-
des med Vanlgse torv via en stor trappe. Pladsen indrettes

Vanlose torv set fra grunden mod vest. Foto KK

Udsigt over grunden set fra Jupitervej. Foto KK



til ophold og transit, udeservering i forbindelse med ca-
féer, legeplads for de mindste og begrennes med traeer og
bede. Der planlaegges for etablering af en gangforbindelse
direkte fra perronerne til centerpladsen i 1. sals hgjde.
Bilparkering foregar i p-keelder med indkersel fra Apol-
lovej. Bygherre vil i forbindelse med lokalplanens vedta-
gelse indga en frivillig udbygningsaftale om etablering
af lysregulering ved udkersel til Apollovej pa baggrund af
yderliger beregninger og efter neermere aftale.

Ba=redygtighed

Lokalplanen stgtter op om politikkerne Klimaplanen og
Miljemetropolen. En byforteetning pé en stationsneer lo-
kation skaber gode muligheder for, at varetage miljomees-
sige, skonomiske og sociale beeredygtighedshensyn. Kom-
binationen af boliger ovenpa et storre butiksareal giver
mulighed for, at integrere energi- og varmeplanlegning i
forbindelse med overskudsvarme fra centeret. Herudover
kan der indarbejdes udnyttelse af solenergi, udnyttelse af
taghaver til regnvandsopsamling, etablering af nye feel-
lesskaber om delegkonomi og andre feelles faciliteter.

Arkitektur

Forvaltningen vurderer, at projektet vil bidrage til en vita-
lisering af Vanlgse Bymidte, og vil vaere en vigtig attrak-
tion i bydelen. Den unikke kombination af butikscenter
og boliger i denne skala giver mulighed for, at indarbejde
beeredygtige og langtidsholdbare lgsninger.

Sol, vind og skygge

Pa baggrund af de udarbejdede skyggediagrammer vurde-
rer forvaltningen, at omgivelserne og seerligt villabebyg-
gelsen mod gst, ikke stilles ringere ved realisering af det
nye projekt, i forhold til det tidligere projekt, der indeholdt
bebyggelse i op til 9 etager. Der er ligeledes udarbejdet
vindstudier, der sammenholdt med skyggestudierne dan-
ner grundlag for disponering af friarealer mht. optime-
ring af komfortzoner til ophold.

=
Skyggedlagmm 21. september kl. 12.00. Ill. Polyform

Fremtidig KP-ramme for omradet:

Maks. bebyggelsesprocent 185%
Maks. bygningshgjde 24
Friarealpct. boliger 30%
Friarealpct. erhverv 10%

Parkeringsdakning Iht. kommuneplan

20.000 m?

Detailhandel

3Dillustration ud til Vanlese All¢ og Apollovej med adgangstrap-
per til boligetage. IIl. Polyform

I det videre arbejde anbefales det, at have seerlig opmaerk-
somhed pa folgende emner.

Kontekst og proces

Forvaltningen vil have fokus pa projektets mgde og sam-
menhaeng med den omgivende by, seerligt Vanlgse Torv
og udformningen af den ny hovedindgang. Der skal sikres
publikumsorienterede facader i basen, hvor indretning

af kantzoner og facadedbninger til butikscenteret skal
bidrage til et attraktivt gaderum. Der skal sikres en god
dialog med naboer og lokalsamfund i forleengelse af det
nye forslag til bebyggelse pa butikscenterets tag.

Skyggediagram 21. september kl. 17.00. Ill. Polyform



Vanlgse Torv 8

3D- illustration af bebyggelsen og nermeste omgivelser. Ill. Polyform

Synergi og baeredygtighed

Kombinationen af boliger oven pa et storre butiksareal
abner op for nye mader at integrere energi- og varme-
planlegning, eksempelvis i forbindelse med udnyttelse

af overskudsvarme fra centeret til opvarmning af boliger.

Forvaltningen vil i samarbejde med bygherre sgge at ind-
arbejde lgsninger for udnyttelse af solenergi, anvendelse
af taghaver til regnvandsopsamling, etablering af nye
feellesskaber om delegkonomi og andre feelles faciliteter.
De innovative lgsninger for beeredygtighed og miljo skal
afspejles i bebyggelsens arkitektoniske udtryk.

Der skal sikres gode forhold for stgj, vind, skygge, og ind-
retning af opholdsarealer iht. afledte komfortzoner.

Tryghed og trafik

Der skal sikres sammenhaeng mellem boligomradet og
det omgivende terrzen i gadeplan, ved etablering af god
tilgeengelighed via indvendige boligadgange og trygge og
inviterende udvendige offentlige trappeforlgb. Der skal
sikres en hensigtsmaessig trafikafvikling til p-keelder og
gode forhold for cykelparkering taet pa boliger og trappe-
forleb.

Tidsplan

Samlet lokalplanproces: 52 uger
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Arkitektur og anvendelser

Der skal sikres en attraktiv arkitektur, der udnytter de
seerlige forhold, som eksempelvis integration af ind-
kobscenterets ovenlys i boligbebyggelsens landskab og
gardrum, indretning af cafe eller fitnesscenter i to etager,
eller andre bifunktioner pa taget. Bebyggelsens facade-
udtryk og materialevalg skal bidrage til et aestetisk loft i
bydelen, og der skal arbejdes med kvaliteten og karakte-
ren af boligbebyggelsens facadebeklaedning.

Almene boliger

Planloven giver mulighed for at fastsaette krav om op til
25 pct. almene boliger i forbindelse med lokalplanleegning
for nye boligomrader. Vanlgse er en af de bydele, hvor der
er feerrest almene boliger. I dette tilfzelde vil der kunne
stilles krav om etablering af op til 3.750 m? almene boliger
af det samlede boligareal pa 15.000 m?.

Teknik- og Miljeforvaltningen anbefaler, at der fastsaettes
bestemmelser for etablering af 3.750 m? almene boliger.
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