Bilag 1. 20 almene ungdomsboliger i Fremtidens Sglund

Baggrund for projektet

Med budgetaftalen for 2015 blev aftaleparterne enige om, at der i forbindelse med
opfarelse af Det nye Sglund skulle etableres 50 almene ungdomsboliger, hvoraf 20 af de
almene ungdomsboliger skulle gremaerkes unge med Autisme Spektrum Forstyrrelse. De
20 almene ungdomsboliger skulle opfgres med fuld anvisningsret til Socialforvaltningen.
Det nye Sglund kommer til at besta af plejeboliger, almene ungdomsboliger og en
daginstitution, og etableres inden for rammerne af almenboligloven, hvor Kgbenhavns
Kommune har indgéet en partnerskabsaftale med de almene boligorganisationer SAB og
KAB med henblik pa opfarelse af det nye byggeri.

| forbindelse med ans@gningsprocessen til Det nye Sglund i 2020 forelagde KAB anlaegs-
og driftsbudgetter, der viste, at huslejen for de almene ungdomsboliger til
Socialforvaltningens malgruppe forventedes at blive 4.200 kr./md. (2020 pl. og ekskl.
forbrug). Forvaltningen vurderede, at en sadan manedlig husleje er for hgj for malgruppen,
hvorfor forvaltningen undersggte, om de 20 almene ungdomsboliger kunne etableres som
midlertidige botilbudspladser (servicelovens § 107). Forvaltningen kontaktede
Socialtilsynet, som meldte tilbage i 2022, at forvaltningen ikke kunne fa lov at etablere
midlertidige botilbudspladser i almene ungdomsboliger. Det flugter med en
principafgarelse fra Ankestyrelsen, som slar fast, at midlertidige botilbud er boliger, hvor
der er tilknyttet personale og servicearealer. Dette kan ifglge almenboligloven kun
tilknyttes til almene plejeboliger og ikke til almene ungdomsboliger, hvor der alene er
feellesarealer, f.eks. faelles spiserum.

Da det ikke var en mulighed at omlaegge boligerne til midlertidige botilbudspladser,
vurderede forvaltningen, at projektet ikke var aktuelt for malgruppen grundet den hgje
husleje.

Kgbenhavns Kommune har ikke laangere mulighed for fuld anvisningsret

Socialforvaltningen var i 2022 i dialog med KAB om, at forvaltningen — pa baggrund af
ovenstaende — ikke laengere forventede at kunne bruge en fuld anvisningsret til de 20
almene ungdomsboliger. Socialforvaltningen orienterede Teknik- og Miljgforvaltningen om,
at Socialforvaltningen pataenkte at laegge det op til politisk godkendelse at traekke sig fra
projekterne. Socialforvaltningen fik beklageligvis ikke orienteret Teknik- og
Miljgforvaltningen i tide om, at Socialudvalget returnerede sagen til forvaltningen, og
Teknik- og Miljgforvaltningen gik derfor videre pa baggrund af Socialforvaltningens
tilkendegivelse.

Byggeriet er nu sa fremskredent, at meldingen fra KAB er, at Kgbenhavns Kommune ikke
lzengere har mulighed for at fa fuld anvisningsret til de 20 almene ungdomsboliger, safremt



der matte vaere gnske herom. Boligerne bliver i stedet opfart til ordinzer udlejning og
anvisning. Her vil en andel af boligerne Igbende blive stillet til radighed for boligsocial
anvisning, hvilket giver Socialforvaltningen mulighed for Igbende at anvise til 2/9-dele af de
ledige lejemal. Forvaltningen vurderer, at dette vil svare bedre til det antal boliger,
forvaltningen reelt forventer at kunne anvise til, jf. huslejeniveauet.

Efter Socialudvalget i april 2023 returnerede sagen til forvaltningen, undersggte
forvaltningen, som bestilt, en reekke yderligere forhold til belysning af sagen — herunder
omfanget af almene ungdomsboliger i samme huslejeniveau, forvaltningen allerede har
anvisningsret til; hvorfor nogle af disse returneres fra anvisningen; samt om det er muligt
at yde huslejetilskud i boligerne.

Antal returnerede ungdomsboliger

Socialforvaltningen har allerede i dag anvisningsret til et starre antal almene
ungdomsboliger med en husleje, som ikke matcher ungemalgruppens betalingsevne, og
som forvaltningen derfor ma returnere, nar de tilbydes til boligsocial anvisning.
Forvaltningen har i 2023 foretaget en analyse af anvendelsesgraden af almene
ungdomsboliger, som viser, at boliger med en manedlig husleje pa over 3.000 kr. ekskl.
forbrug generelt er vanskelige at anvise til. Aimene ungdomsboliger med en husleje pa
over 4.000 kr./md. — som boligerne i Det Nye Sglund — er endnu vanskeligere at anvise til.
Saledes returnerede forvaltningen i 2023 107 almene ungdomsboliger med en manedlig
husleje ekskl. forbrug pa mere end 4.000 kr., svarende til 88 procent af alle modtagne
almene ungdomsboliger i prisklassen.

Pr. 1. december 2024 var der 106 unge pa boliglisten, som afventede at blive anvist til en
almen ungdomsbolig. Ud af dem var der kun to, som kunne betale en husleje pa over
4.000 kr./md. ekskl. forbrug.

Stikproveundersggelse pa returneringsarsagerne for de billigste almene
ungdomsboliger

Forvaltningen har udarbejdet en stikprgveundersggelse pa returneringsarsagerne for de
billigste af de returnerede almene ungdomsboliger. | 2023 returnerede forvaltningen 21
almene ungdomsboliger med en husleje under 3.500 kr./md. ekskl. forbrug. 13 af boligerne
blev returneret, fordi der pa tidspunktet ikke kunne findes en borger indstillet til en almen
ungdomsbolig, der kunne betale den pagaeldende husleje. Fire af boligerne var almene
ungdomsboliger aremaerket til unge flygtninge, der ved en fejl blev sendt til anvisningen,
mens de resterende fire boliger blev returneret af andre arsager, som f.eks.
uhensigtsmaessig indretning, krav til benyttelse af feelleskgkken osv.



Tilskudsordninger til huslejen

Socialforvaltningen har mulighed for at bruge udslusningsboligordningen (jf.
almenboliglovens § 63) som delvis lgsning pa den forventede udlejningsproblematik i
Fremtidens Sglund, da anvendelsesmulighederne for denne ordning er blevet udvidet ifm.
bolig-hjemlgsereformen. Med denne ordning har forvaltningen mulighed for at yde et
midlertidigt huslejetilskud til anviste borgere i en periode pa op til fem ar. Der er ikke
fastsat en gvre greense for tilskuddets starrelse.

Udslusningsbestemmelsen kan dog efter gaeldende lovgivning kun anvendes i boliger,
hvor kommunen vurderer, at borgeren selv kan betale huslejen efter ordningens udlgb.
Hvis de opferte almene ungdomsboliger far en husleje pa over 3.500 kr., vil det kun vaere
et begraenset antal unge, som vurderes selv at kunne betale den fulde husleje efter endt
tilskudsperiode. Hidtil har forvaltningen derfor vurderet, at det kun vil veere for et
begraenset antal boliger, at forvaltningen kan bruge udslusningsboligordningen som
lasning pa de forventede vanskeligheder med at anvise til boligerne. Forvaltningen vil
fortsat skulle betale tomgangslejen i de boliger opfart til anvisning, der i kortere eller
leengere perioder ikke kan benyttes.

Socialforvaltningens vurdering var derfor — og er fortsat - at de almene ungdomsboliger pa
Selund er for dyre til forvaltningens malgrupper i den boligsociale anvisning, og at der i
den eksisterende almene ungdomsboligmasse er bedre mulighed for at benytte nogle af
de nye initiativer, herunder brug af den udvidede udslusningsboligordning, som den nye
lovgivning pa hjemlgseomradet giver mulighed for. Boligerne vurderes ligeledes ikke at
kunne gare gavn pa hjemlgseomradet, da almene ungdomsboliger i dette huslejeniveau
generelt returneres fra hjemlgsegruppen, som ikke kan betale huslejen og samtidig ofte
falder for aldersgraensen til boligerne.



