Byens Udvikling
Teknik- og Miljeforvaltningen

Notat

Naboorientering - Dispensation for afstandsforhold i
lokalplan nr. 136 'Klgverparken'’

Teknik- og Miljeforvaltningen skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, le-
jer eller repraesentant for en virksomhed, der kan blive bergrt af et byg-
geprojekt i dit omrade.

Forvaltningen har modtaget en ansggning om overskridelse af § 5, stk.
5ilokalplan nr. 136 “Klgverparken”, som siger, at bebyggelsens hgjde
ikke méa overstige 4 m + afstand til naboskel. Konkret omhandler ans@g-
ningen hgjder og afstand til skellet mod intern nabo p& hovedmatrikel

473 pa den nordvestlige og nordestlige del af grunden. Anseger ensker

at opfere en sidelaesserhal, som placeres neermere end 2,5 m fra skel,
og overskrider dermed § 5, stk. 5. Bebyggelsens hgjde overskrides med
ca. 3 mien bygningsleengde pé ca. 50 m. Derudover gnsker ansgger at
opfere en bulkhal der overskrider § 5, stk. 5 med en gavltrekant der
overskrider bebyggelsens hgjde med 2-3 m.

Ansggningen forudseetter dispensation fra lokalplan nr. 136 'Klgverpar-

ken’, og du har mulighed for at indsende dine bemaerkninger til den an-

segte dispensation.
Illustrationer af projektet er vedheeftet.

P& de felgende sider kan du laese uddybende om hgringen:
1. Projektet og lokalplanen

2. Reglerneiplanloven

3. Kommunens holdning til dispensationen

4. Detvidere forlgb

Frist for dit svar
Du skal sende dine bemeaerkninger til byensudvikling@tmf.kk.dk senest
den 4. februar 2020.

Du kan ogsa sende din bemaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Center for Byplanlaeegning
Postboks 348

1505 Kgbenhavn V

Hvis ansggningen om dispensation skal foreleegges Teknik- og Miljgud-
valget, vil dit hgringssvar blive offentliggjort sammen med sagens ov-
rige materiale. Du bedes derfor gere opmeaerksom p4, hvis du har nav-
nebeskyttelse eller beskyttet adresse.

22.januar 2020
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Kontakt
Hvis du har spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pé tif. 20 37
0612.

Med venlig hilsen

Pil Kvorning Boysen
Byplanleegger
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1. Projektet og lokalplanen

Hvad drejer projektet sig om?

ZDA gnsker pa vegne af BYGMA at opfere et byggemarked med an-
komst fra Prags Boulevard. Byggemarkedet har et samlet etageareal pé
ca.12.041 m? samt et overdaekket areal pa 5.111 m2. Byggeriet omfatter
fire halbygninger med overdaekket areal imellem samt portnerhus og
parkeringshus.

Hvad sgges der dispensation til?

Der seges om dispensation til at overskride afstandsforholdene beskre-
veti§ 5, stk. 5ilokalplan 136 ‘Klgverparken’. Ansggningen omhandler
hejder og afstand til skellet mod den interne nabo pa hovedmatrikel
473 pa den nordvestlige og nordestlige del af grunden.

Ansgger gnsker dispensation til at opfere en sideleesserhal (hal C) neer-
mere end 2,5 m fra skel, hvor bebyggelsens hgjde overskrides med ca.
3 mien bygningsleengde pa ca. 50 m. Anleeggets udformning og be-
nyttelse kreever, at der mellem bygninger er omkring 24 m. Ligeledes er
anleegget udstyret med overdaekninger mellem hallerne A-B samten
sammenhangende overdakning mellem hallerne B-C-D, hvor bygnin-
ger er placeret med samme indbyrdes afstandsforhold. Dette medferer,
at placeringen af bygningen grundet overholdelse af afstandsforholdet
jf. ovenfor beskrevet, samt anleegsindretningen, at hal C er placeres ca.
2 m fra skel med en facadehgjde pé ca. 9 m over kote 2,80 (den fremti-
dige terreenhgjde), hvilket medferer en overskridelse pa ca. 3 m. Der
udferes brandvaeg pé bygningens facade mod skel.

Derudover gnsker ansgger at opfere en bulkhal (hal D), hvor placerin-
gen af hal D i en afstand til skel pa ca. 5 m, medfarer en overskridelse pa
2-3 m pa en del af gavltrekanten. Jeevnfer ovenfor medferer anleeggets
placering og driftsindretning, samt det forhold at bygning A (hdndveer-
kerbutik) er placeret ca. 7,0 m fra det sydestlige skel mod den eksterne
nabo (Kebenhavns Havn) for at overholde lokalplanens § 5, stk. 5, samt
at sikre tilstreekkelig kerebane for afvikling af tung trafik internt pa egen
grund, at hal D placeres i en afstand af ca. 5 m fra skel, hvilket medfgrer
en overskridelse p& 2-3 m.

Hvad star der i lokalplanen?
Byggeriet er omfattet af lokalplan 136 ‘Klgverparken’ og forudseetter fal-
gende dispensationer fra lokalplanen:

e §5,stk. 5:"Bebyggelsens hajde ma ikke overstige 4 m + afstan-
den til naboskel og grundgraensen langs Amagers astkyst”

Lokalplanen kan ses her: https://dokument.plan-
data.dk/20 1072487 1506596967152.pdf

2. Reglernei planloven

Hvornar kan der dispenseres fra en lokalplan?

Det fremgar af planlovens § 19, stk. 1, at kommunen kan meddele di-
spensation fra en lokalplans bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen, eller tidsbegraenses til maksimalt 3 ér,
dog 10 ar for studieboliger.
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Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Planens principper er formélsbestemmelser og anven-
delsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formalet med planen, men
ogsé den fastlagte struktur, fx fordelingen mellem friarealer og bebyg-
gede arealer.

Hvis en ansggning er i strid med principperne i planen, kan der kun di-
spenseres midlertidigti op til 3 r, dog 10 ar for studieboliger.

Kommunen kan ferst dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, nér
bergrte naboer mv. er orienteret og har haft mulighed for at komme
med deres bemeaerkninger hertil, medmindre kommunen vurderer, at
naboorientering er af underordnet betydning for bergrte naboer mv.
Det fremgéar af planlovens § 20.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?

Kommunen skal ved sin behandling af dispensationsansggninger vare-
tage saglige og planmaessigt relevante hensyn, og eventuelle planmaes-
sige bemaerkninger vil indgé i vurderingen af sagen.

3. Kommunens holdning til projektet

Da der er tale om en mindre dispensation til afstandsforhold til skel og
hgjden pé byggerii et perspektivomrade som tidligst skal byudvikles ef-
ter &r 2031 er der ikke umiddelbart forhold, der taler imod dispensation.
Det fremgar derudover af § 5, stk. 8, at byggeri kan tillades opfert i min-
dre afstand end 2,5 m fra naboskel. Dispensationen vil sikre, at omradet
udnyttes fremfor at std ubenyttet og pa den méde aktivere omradet.

4. Det videre forleb

Nar fristen er udlgbet, behandler vi sagen og treffer afgerelse ud fra sa-
gens samlede oplysninger, herunder dine eventuelle bemaerkninger til
sagen.

Hvis du er kommet med bemaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for at
klage over afggrelsen, hvis kommunen ikke har imgdekommet dine be-
meaerkninger.

Veer opmeaerksom pé, at du kun vil kunne klage over retlige forhold.

Retlige forhold drejer sig om, hvorvidt afgerelsen er lovlig og de rigtige
regler er fulgt, herunder om kommunen har overholdt de forvaltnings-
retlige regler.

Behandling af oplysninger

I forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplys-
ninger, som kan henfores til enkeltpersoner. Der kan f.eks. veere tale
om, at vi indhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske
forhold. Ifalge persondataloven har personer, som sédanne oplysnin-
ger vedrarer, ret til at f& indsigt i oplysningerne, og ret til at f& berigti-
get forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger kommunen
behandler om dig, eller du mener, at kommunen behandler forkerte
oplysninger, skal du kontakte sagsbehandle.
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