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K@BENHAVNS KOMMUNE TEKNIK- OG MIL]JGUDVALGET

BESLUTNINGSPROTOKOL plus

fra ordinzrt mede onsdag den 8. november 2006

16. TMU 865/2006 J.nr. 631.0074/06

Ombygning af Bispebjerghjemmet til 87 zeldreboliger med tilhgrende serviceareal
(plejeboliger)

INDSTILLING OG BESLUTNING

Teknik- og Miljeforvaltningen og Sundheds- og Omsorgsforvaltningen indstiller, at
Teknik- og Miljoudvalget og Sundheds- og Omsorgsudvalget overfor @konomiudvalget
og Borgerreprasentationen anbefaler,

at godkende projekt for ombygning af Bispebjerghjemmet til 87 ®ldreboliger med til-
herende servicearealer,

at bemyndige Teknik- og Miljoudvalget til at meddele tilsagn om kommunal stette i
form af garanti for realkreditldn og kommunal grundkapital p& 7 pct. af anskaffel-
sessummen for zldreboligerne. Der anvises kassemeassig dekning af Sundheds- og
Omsorgsforvaltningen pé funktion 8.24.5 (indskud i Landsbyggefonden),

at bemyndige Teknik- og Miljeudvalget til pé statens vegne at give tilsagn om en-
gangstilskud pa 40.000 kr. pr. bolig til servicearealerne,

at bemyndige Teknik- og Miljgudvalget til at meddele kommunal garanti pa op til 100
% for realkreditlan til servicearealerne,

at der gives en kapitalbevilling pa 5.916.000 kr. (ekskl. moms) til Sundheds- og Om-
sorgsudvalget til montering af servicearealerne, og

at bemyndige Teknik- og Miljeudvalget til at godkende det endelige projekt og anskaf-
felsessummen, alt under forudstning af, at der ikke er vesentlige afvigelser i for-
hold til det foreliggende.

Teknik- og Miljeudvalgets beslutning i medet den 8. november 2006
Jesper Schou Hansen (V) stillede zndringsforslag om, at der bygges 5x5 boliger
med en husleje pa 5.000 kr./mdr.

Afstemning

For Imod Undlod

Klaus Bondam (B) X

Bo Normander (B) X
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Anne Vang (A)

Johannes Nymark (A)

Winnie Larsen-Jensen (A)

Hamid El Mousti (A) X

Jesper Schou Hansen (V) X

Karin Storgaard (O) X

Torben Kastrup (F) X

Jette Gottlieb (@)

>

Winnie Berndtson (U) X

Resultat 2 4 2

ZEndringsforslaget blev ikke tiltradt.

Der blev stemt om indstillingen.

Afstemning

For Imod Undlod

Klaus Bondam (B) X

Bo Normander (B) X

Anne Vang (A)

Johannes Nymark (A)

Winnie Larsen-Jensen (A)

Hamid El Mousti (A) X

Jesper Schou Hansen (V) X

Karin Storgaard (O) X

Torben Kastrup (F) X

Jette Gottlieb (@) X

Winnie Berndtson (U) X

Resultat 4 1 3

Indstillingen var dermed anbefalet.
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Jesper Schou Hansen (V), Karin Storgaard (O) og Winnie Berndtson (U) afgav fel-
gende bemarkning: ”Venstre, Dansk Folkeparti og Winnie Berndtson ensker, at l-
dre pé lige fod med andre far adgang til billige boliger, séfremt det matte lykkes med
S5x5%5.7

RESUME

Bispebjerghjemmet, som er opfort i 1972 og indeholder 132 stk. 1-varelses boliger, fo-
reslds ombygget til 87 stk. 2-rums boliger med tilherende servicearealer, opdelt i 6 ple-
jeenheder med 2 pr. etage. Bebyggelsen udskilles i 2 selvstzndige ejerlejligheder. Ko-
benhavns Kommune afholder udgifterne til montering af servicearealet.

De 87 boliger og tilhgrende serwcearealer med et samlet areal pa 7.833 m? indrettes
som moderne boliger pa ca. 70 m’ pr. bolig (inkl. fzlles opholdsarealer) med stue, te-
kekken, soverum og handicapvenligt we/baderum. Ombygningen gennemfores i en eta-
pe, da plejehjemmet p4 ombygningstidspunktet er ubeboet. Ombygningen péregnes star-
tet i april 2007 og afsluttet med udgangen af 2008.

Projektets anskaffelsessum er ansléet til 167.610.000 kr., fordelt med 126.709.000 pa
bollgdclen og 40.901 000 kr. for servicearealerne, svarende til henholdsvis 20.820
kr./m? 0g 20.815 k. /m?. 1 anskaffelsessummen indgér grundvardien af ejendommen
matr. nr. 1408 og 1409 Utterslev med de afholdte og kalkulerede udgifter til indfrielse
af realkreditbelning og anden geeld samt tilleegskebesum for en mindre udbygning af
de to lenger.

Ombygningen af zldreboligerne finansieres med kommunal grundkapital pa 7 pct. af
anskaffelsessummen, beboerindskud pé 2 pct. samt 91 pct. realkreditlén med kommu-
negaranti for den del af lanet, der far sikkerhed udover 65 pct. af veerdien. Grundkapital-
l&net andrager ca. 8.869.300 kr., som afholdes af Sundheds- og Omsorgsforvaltningen
pé funktion 8.24.5 (indskud i Landsbyggefonden).

Ombygningen af servicearealerne finansieres med realkreditldn med kommunal garanti
for op til 100 %. Staten yder tilskud til etableringen af servicearealerne p& 40.000 kr. pr.
boligenhed, som servicearealet skal betjene, eller 3.480.000 kr.

Montering af servicearealerne, herunder EDB og nedvendige hjelpemidler, anslds at be-
lobe sig til 68.000 kr. pr. bolig, eller i alt 5.916.000 kr., hvortil der seges kapitalbevil-
ling til Sundheds- og Omsorgsudvalget.

Den arlige boligudgift i de nye boliger anslas at andrage ca. 7.205 kr. pr. méned for 70
m? bolig. Med de gzldende boligstatteregler kan radighedsbelgbet for en enlig pensio-
nist uden anden indtzgt end pension og ATP beregnes til henholdsvis ca. 1.400 kr. om
méneden, svarende til det vejledende minimumsbeleb péd 1.400 kr.

Godkendes projektet ikke inden udgangen af 2006, vil det betyde, at den kommunale
grundkapital fordobles fra 7 % til 14 % af anskaffelsessummen.
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SAGSBESKRIVELSE
Baggrund

Med Sundheds- og Omsorgsudvalgets godkendelse p& medet den 22. juni 2006 af for-
slag til byggeprogram for ombygning og modernisering af Bispebjerghjemmet til mo-
derne plejeboliger tilvejebragtes en reekke forudsatninger for de kommende plejeboliger
med tilhorende serviceareal.

Plejehjemmet var oprindeligt planlagt ombygget til 96 2-rums plejeboliger. Det er imid-
lertid i henhold til kommuneplanens rammer kun muligt at etablere moderne 87 2-rums
plejeboliger med tilhorende servicearealer.

Byggeriet pitenkes pdbegyndt i april 2007 og forventes afsluttet med udgangen af
2008.

Modemiseringen af Bispebjerghjemmet indgér i Sundheds- og Omsorgsforvaltningens
moderniseringsplan, og boligtallet indgér sdledes i den samlede demografiovervejelse.

Det foreliggende projekt er en viderebearbejdning af det godkendte program. De nye
zldreboliger med tilherende servicearealer lever op til Kebenhavns Kommunes bolig-
politik, sdledes at de enkelte borgeres individuelle ensker/behov og ressourcer tilgode-
ses mest muligt med tilbudet om attraktive, fleksible og funktionelle boliger med gode
bygningsmaessige rammer, der understetter borgerens trivsel, sundhed og sociale relati-
oner gennem hele den 3. alder. Projektforslaget lever ligeledes op til de af Sundheds- og
Omsorgsudvalget godkendte 17 principper for trivsel 1 de nye plejeboliger.

Planforhold

Bispebjerghjemmet gnsker at ombygge og udvide det eksisterende plejehjem, der i dag
har en bebyggelsesprocent pa 66. Bispebjerghjemmet ligger i et O2-omréde, hvor den
maksimalt tilladelige bebyggelsesprocent er 60.

Da bebyggelsesprocenten séledes allerede er overskredet, kan der i henhold til Kommu-
neplan 2005 ikke gives tilladelse til udvidelse af bebyggelsen, med mindre bebyggelses-
procenten kan beregnes for O2-omrédet som helhed, eller der tilvejebringes et tilleg til
Kommuneplan 2003, der tillader en hgjere bebyggelsesprocent for ejendommen.

Safremt O2- omrédets samlede grundareal pa ca. 14.495 m? legges til grund for bereg-
ningen af bebyggelsesprocenten, vil Bispebjerghjemmet kunne udbygges til 7.836 m?
bruttoetageareal. Friarealet (eksklusiv parkerings- og tilkerselsarealer) skal vare af stor-
relsesordenen 35 pet. af etagearealet for plejeboliger og 20 pct. af andre etagearealer,
samt 100 pct. for den eksisterende daginstitution.

Plejeboligbebyggelsens samlede bruttoetageareal, bebyggelsesprocent, samt friarealpro-
cent anses umiddelbart at overholde kommuneplanrammerne.

Projektet
Plejehjemmet ombygges og tilbygges som vist pa bilag 1-4.
Eksisterende forhold
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Plejehjemmet er placeret som en fritliggende bebyggelse med indkersel og adgang for
gédende fra Tagensvej og som nabo til en berneinstitution. De to bebyggelser er, sammen
med et grent omrade, i Kommuneplan 2005 fastlagt til offentlige formél, 02, med deraf
folgende maksimal bebyggelsesprocent pé 60.

Den eksisterende plejehjemsbygning, der er fra 1972, har ifolge BBR et etageareal pa
6.892 m?. Grunden udger ifelge BBR 10.574 m?, og bebyggelsesprocenten er som
navnt beregnet til ca. 66. Bygningen er i dag indrettet med 132 stk. 1-varelses boliger
samt servicefunktioner, kontorer, personalerum og teknikrum.

Plejehjemsbygningen er ikke med i kommunens registrering af bevaringsvardige byg-
ninger, SAVE-registreringen.

Den eksisterende plejehjemsbygning er pramieret af Kebenhavns Kommune i 1973.
Bebyggelsen fremstér udefra set som et H-formet byggeri med forskudte leenger, hvor
de 2 leenger er i 3 etager og mellembygningen i 1 etage. Facaderne er primare facader
pa alle sider. Det dbne gérdrum mod nord er primart med fast belagning til ophold i
siddegrupper, medens det 4bne gardrum mod syd primart er etableret med bede og
spredte benke. Et storre areal mod Tagensvej rummer tilkersel og en cirkular parke-
ringsplads. Bygningerne fremstér som tidstypisk betonelement byggeri fra opferelsespe-
rioden og er noget nedslidte ved nazrmere besigtigelse. Indvendigt er boligerne for sma
og uhensigtsmassige som arbejdsplads for plejepersonalet, ligesom overfladerne ogsé
er noget nedslidte.

Fremtidige forhold

Facaderne udtrykker bade i den eksisterende udformning og i projektet for de fremtidige
forhold et horisontalt menster pa grund af de gennemgéende vinduesband i boligen, der
dog brydes af to franske altandere i hver bolig. Den nye udvendige facadebekledning
underopdeler ligeledes facaderne lodret pr. boligmodul. Facaderne efterisoleres og be-
kleedes med skermtegl og pladebeklaedning i et arkitektonisk velbegrundet menster.
Vinduer udferes med malerbehandlet tree indvendigt og aluminiumskappe udvendigt.

Tagene er sadeltage, der markerer sig pracist med store udhng bade pé facaderne og
gavlene. Funktionelt giver udhangene skygge i boligerne og en konstruktiv beskyttelse
af facaderne.

Adgangsforhold flyttes i forhold til de eksisterende for at opnd mere hensigtsmeessige
sammenhangende plejeenheder. Endvidere opnés ensrettede tilkerselsarealer for sével
persontransport som varetilkersel. Cafeomrédet, placeret i mellembygningens stueetage,
far sin egen indgang via det sydlige gardrum. Mellem gardrummet og tilkerselsvejen
etableres et begrenset antal parkeringspladser og et areal for afsztning af passagerer. I
pstfacaden etableres hovedindgangen og indgang til dagtilbud og til administrationen.

I det nordlige gardrum etableres indgangen og vareindleveringen til kekkenet, og pa den
modsatte side af tilkerselsarealet opferes udhuse til dagrenovation, storskrald, havered-
skaber m.v. Langs tilkerselsvejen rundt om bygningen anlaegges et fortov, sa der er god
mulighed for en spadseretur rundt om bygningen.
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Gangarealerne i bygningen er placeret centralt, s& der er boliger langs alle facader. Eta-
gerne forbindes lodret med tre fzlles trapperum og en sengeelevator i hver bygnings-
leenge.

Plejeboligerne ligger pa alle 3 etager omfattende i alt 87 boliger, fordelt pa 6 plejeenhe-
der med 2 enheder pé hver etage. Hver plejeenhed er samlet omkring et fzlles opholds-
rum med fzlleskokken.

Projektets 87 plejeboliger har et samlet boligareal pa 6.086 m?, svarende til knap 70 m?
pr. bolig inklusive fzlles opholdsarealer.

Fezllesfaciliteter med serviceareal og dagtilbud, hovedsageligt indrettet i stueplan og
keelder, udger i alt 1.965 m2, heraf 218 m? i kaelderen.

Servicearealet indeholder en storre cafe, et dagtilbud med aktivitets- og multirum samt
felleslokaler og administration. I forbindelse med fellesfaciliteterne etableres produkti-
onskekken.

De 87 plejeboliger er ens indrettede med direkte adgang til opholdsstuen fra fzlles
gang. [ opholdsstuen er der indrettet et tekekken, og det forudszttes, at der etableres
skabsplads til overtgj. Fra opholdsstuen er der adgang til soverum via en stor skydeder,
der i &ben tilstand er med til at gore boligen mere rummelig og overskuelig. Fra sove-
rum er der adgang til et stort handikapvenligt wc/baderum.

Bygningskomplekset rummer 2 halvabne gardrum, til skeerpelse af sanser, samt vedli-
geholdelse af bevageapparatet, og mange muligheder for socialt samver, dels i et be-
skyttet gérdrum, men ogsa i et gardrum, der vender sig mod omkringliggende bebyggel-
se/aktiviteter.

Plejeenhederne har en storrelse, der giver mulighed for funktion som selvstendig enhed
for en bestemt mélgruppe, eller mulighed for at flere grupper gér sammen om en opga-
ve/aktivitet til udnyttelse af evt. szrlige kvalifikationer. Ligeledes kan plejefaglige kva-
lifikationer udnyttes i dognets ydertimer, og saledes kan der frigives kapacitet til brug
ved spidsbelastninger.

Hver plejeenhed har et personalerum, der skal anvendes til samtaler af forskellig karak-
ter, samt til administrative opgaver. Lokalet er placeret hensigtsmassigt i forhold til ar-
bejdsgange, og synligt m.h.p. betjening af brugere og pérerende.

I plejeenhederne etableres 2 forskellige typer skakte til hygiejnisk og hensigtsmeassig
handtering af henholdsvis affald og vasketej. Systemet skal athjelpe tunge loft, og
fremme et godt arbejdsmilje.

Fellesfaciliteterne rummer mulighed for forskellige aktiviteter af social og forebyggen-
de karakter, rettet mod sdvel husets beboere, parerende, samt gvrige pensionister i lo-
kalomradet.

Friarealerne bestér af flere typer uderum. Bygningen omkranses af et begrennet areal
med gres, buske og treer som primert tjener formélet, at beboerne kan falge érstider-
nes skiften. De halvabne gardrum er til at gd oplevelsesture i, ligesom det store sam-
menhengende areal mod vest etableres med stisystemer og smé opholdsarealer imellem
beplantede arealer med forskellige sansemuligheder.

6
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Farsynsrapport

I forbindelse med udarbejdelse af forslaget til ombygningen har Bascon A/S, Arkitekter
og ingenierer, i april 2005 udarbejdet en fersynsrapport, som konkluderer, at der ikke
ved gennemgangen af bygningen er konstateret fejl eller skader ved de barende kon-
struktioner. Eksisterende facader er betonsandwichelementer med vasentlige skader i
elementernes forplader. Det er ikke realistisk at betonrenovere forpladerne, hvorfor der
paregnes nedtagning af disse efterfulgt af efterisolering og ops&tning af ny pladebe-
klzdning. Vedligeholdelsesgraden berer preg af, at der er planlagt en ombygning af
plejeinstitutionen. Bygningen er egnet til denne pataznkte ombygning.

Vurdering

Boligsterrelserne forbedres ved sammenlagningen af de smé 1-rums boliger til 2-rums
boliger, ligesom soveveerelser og we/baderum geres tidssvarende i forhold til ogsé at
vere en arbejdsplads for plejepersonale. Feellesrum renoveres til funktionelle rum med
tidssvarende installationer og nye overflader pé lofter, vagge og gulve. Udearealerne
differentieres og tilferes nye oplevelsesmuligheder, som har vist sig at have en positiv
indflydelse pa beboernes hverdag. Endelig renoveres tage og facader, hvorefter bygnin-
gen lever op til nye skerpede energikrav samtidig med, at der opnds en arkitektonisk
god helhedslgsning. Det er afgerende for det arkitektoniske helhedsindtryk, at der i den
videre bearbejdning legges vegt pa en hej standard ved valg af materialer og detalje-
ringen af bygningsdelene.

Totalgkonomisk vurdering

For stettede boliger med tilsagn efter 1. januar 1998 skal der foretages totalekonomiske
vurderinger af de ansegte projekter.

En bygnings totalekonomi omfatter en kapitalisering af de samlede omkostninger, her-
under af anlegsudgifterne samt udgifterne til bygningens drift, vedligehold, renhold
samt forsyning med el, gas, vand og varme. Totalekonomiske vurderinger giver siledes
mulighed for at afstemme omkostningerne til anlegs- og driftsudgifterne efter hinanden.
Eksempelvis kan forskellige installationslasninger vurderes pa grundlag af de samlede
omkostninger ved udferelsen og ved den efterfolgende drift. Tilsvarende for konstrukti-
oner og overflader.

Totalekonomi kan séledes dbne for at forheje anleegsomkostningerne, hvis dette vurde-
res at fore til driftsbesparelser, der er sterre end merinvesteringen. Vurderingerne af to-
talokonomien kan endvidere pege pa afledede fordele, eksempelvis vedrarende arkitek-
tur, funktion og miljeforhold, selvom der er tale om en minimering af totalekonomien.

Projekteringen udferes som miljerigtig projektering i overensstemmelse med forskrif-
terne i Kebenhavns Kommunes “Milja i byggeri og anlaeeg” (2006), idet der dog onskes
en afvigelse for s vidt angdr installation af el i stedet for gas.

Rédgiverne har blandt andet projekteret ud fra totalskonomiske betragtninger, hvor der
er lagt vagt pa anvendelse af langtidsholdbare og vedligeholdelsesvenlige materialer.
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Byggematerialerne er endvidere gangse materialer, og der forventes ikke unedige ud-
gifter ved bortskaffelse efter endt levetid.

@konomi, finansiering

Det er i Moderniseringsplan I forudsat, at der ikke skal ske deponering ved leje af de
nye servicearealer, ndr der er tale om erstatning af servicearealer pa selvejende pleje-
hjem, idet der kan anvises dekning for deponeringen til disse servicearealer pé de nu-
varende lejemal.

Projektets anskaffelsessum er ansléet til i alt 167.610.000 kr. inkl. moms, hvoraf
40.901.000 kr. vedrerer servicearealerne og de resterende 126.709.000 kr. vedrerer bo-
ligdelen, svarende til 20.820 kr./m” for zldreboliger og 20.815 kr./m? for servicearealer.
Anskaffelsessummen for zldreboligerne overholder det af Socialministeriet fastsatte
maksimumsbeleb for 2006 pa 20.820 kr./m?. Byggearbejderne har vaeret udbudt i EU-
bud i hovedentreprise, og rédgiverne er valgt i henhold til en rammeaftale efter et tidli-

gere udbud.
Anskaffelsessummen for boligdelen (6.086 m?) pa 126.709.000 kr. inkl. moms fordeler
sig saledes:
Grundudgifter 27.637.000 kr. (4.541 kr./m?)
Handvarkerudgifter 79.100.000 k. (12.997 kr./m?)
Omkostninger/gebyrer 19.972.000 kr.  (3.282 kr./m%)
1 alt 126.709.000 kr.  (20.820 kr./m?)

Anskaffelsessummen for servicearealerne (1.965 mz) pé 40.901.000 kr. inkl. moms for-
deler sig saledes:

Grundudgifter 8.797.500 kr.  (4.477 kr./m%)
Héndvarkerudgifter 25.300.000 kr.  (12.875 kr./m?)
Omkostninger/gebyrer 6.804.000 kr. (3.463 kr./m?)
[ alt 40.901.000 kr.  (20.815 kr./m?)

Ifolge stottebekendtgerelsen kan ejendommens verdi medtages i anskaffelsessummen
ved ombygning af en eksisterende ejendom, uanset der ikke er udgifter til ejendomskaeb.
Veardien ma ikke overstige seneste almindelige offentlige vurdering. Ejendommen er
ved seneste vurdering ansat til 67.000.000 kr., heraf grundveerdi 13.323.200 kr.

Grundudgiften udger samlet 36.434.500 kr., hvori indgér kalkulerede udgifter til indfri-
else af den bestéende realkreditfinansiering og anden gald samt udgifter til tillegskabe-
sum for en mindre udbygning. Belebet ligger sdledes indenfor ovennzvnte vurdering og
fordeles forholdsmeessigt pa boligdelen og servicearealerne i forhold til det medgéende
areal.
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Tillegskebesummen indgar med 2.800 kr./m”. Denne byggeretspris kan godkendes af
Okonomiforvaltningen. Tillegskebesummen reguleres i overensstemmelse med endelig
opméling af bebyggelsen.

Boliger og serviceareal etableres som 2 selvstzndige ejerlejligheder og udger siledes 2
selvstendige gkonomiske enheder.

Finansiering af zldreboligerne sker efter reglerne i lov om almene boliger m.v. med 7
pct. kommunal grundkapital, beboerindskud pd 2 pct. samt 91 pet. realkreditlén med
kommunegaranti for den del af lanet, der far sikkerhed udover 65 pct. af vaerdien.

Kommunens grundkapitallan pa grundlag af den skovmede anskaffelsessum vil andrage
ialt ca. 8.870.000 kr. Lanet atholdes af Sundheds- og Omsorgsforvaltningen pa funkti-
on 8.24.5 (indskud i Landsbyggefonden).

Godkendes projektet ikke inden udgangen af 2006, vil det betyde, at den kommunale
grundkapital fordobles fra 7 % til 14 % af anskaffelsessummen.

Kommunens garantiforpligtelse for boligerne belober sig til ca. 32,9 mio. kr.

Servicearealerne etableres som na&vnt som en selvstendig ejerlejlighed og udlejes til
Kpbenhavns kommune, som afholder udgifterne til montering. Grundudgiften svarer
som ovenfor nevnt til servicearealets andel grundudgifterne.

Anskaffelsessummen finansieres fuldt ud med realkreditlan med kommunal garanti for
hele lanet.

Staten yder tilskud til etableringen af servicearealer, der anvendes til omsorgs- og ser-
vicefunktioner, der normalt ikke vil forega i en selvstendig bolig, og som indrettes i
umiddelbar tilknytning til almene aldreboliger med henblik pa overvejende at betjene
beboerne i disse boliger.

Tilskuddet udger 40.000 kr. pr. boligenhed, som servicearealet skal betjene, dog mak-
simalt 60 % af anskaffelsessummen for servicearealet. Tilskuddet ydes som et engangs-
tilskud og udbetales, nér anskaffelsessummen er endeligt godkendt. P4 baggrund af an-
skaffelsessummen for servicearealerne pd 40.901.000 kr. ydes tilskuddet med 40.000 kr.
pr. bolig eller 3.480.000 kr.

Montering af servicearealerne, herunder EDB-udstyr og de nedvendige hjelpemidler,
anslas at belebe sig til 68.000 kr. excl. moms pr. bolig, eller i alt 5.916.000 kr., hvortil
der seges kapitalbevilling.

Udgifterne forventes afholdt i 2008 over Sundheds- og Omsorgsforvaltningens konto
5.32.3 (pleje og omsorg m.v.).

De af kommunen monterede og lejede servicearealer stilles eventuelt til rddighed for en
organisation, som skal sti for plejeindsatsen i plejeboligbyggeriet i henhold til drifts-
overenskomst med kommunen.

Leje
Den forelgbige bruttohusleje er beregnet til 1.235 kr./m? pr. ar. Huslejen for en ny ple-

jebolig pé ca. 70 m? anslas at andrage ca. 7.205 kr. pr. méned. Efter fradrag af boligstot-
9
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fra ordinzrt mede onsdag den 8. november 2006

Bilag 1: Beliggenhedskort
Bilag 2: Gérdfacade

Bilag 3: Etageplan

Bilag 4: Mableringsplan

Hjalte Aaberg Jesper Fisker
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Johnny Bannow 10 okt 2006
Emdrupvange 53
21000

Til boligsekretariatet sundhedsforvaltningen
Emne: Ombygning Ryholtgard.

Zldrerédet har lebende fulgt ombygningsplanerne vedrerende ombygning af
plejehjemmet og senest plan A, da denne blev forelagt.
Rédet har umiddelbart ingen bemarkninger til det forelagte materiale.

Johnny Bannow



Bispebjerg Aldrerad
Praestelzengen 1

2400 NV

email: Lis.Bauer@nvnet.telelet.dk

Socialforvaltningen
Boligsekretariatet
Att. Dorte Brinck

08-11-2006

Vedr. Heringssvar pd modtagne informationer om ombygning af
Bispebjerghjemmet.

Sagsforleb:

Heringssvar afgivet 26. marts 2006, pa modtagen indstilling af 24. februar 2006,
hvori vi anmoder om at modtage selve ombygningsplanerne til hering og
desuden understreger betydningen af at ege adgangen til den omgivende natur
mest muligt samt betydningen af bevarelse af storkekkenfaciliteterne.

Efterfolgende har Bispebjerg ®ldrerid den 16. maj haft et mede med
- plejehjemsleder Lis Senderby, hvor vi bl.a. fik oplyst at KAB star for
' ombygningen, at bygningerne fremover skal veere alment byggeri, samt at
bestyrelsen har besluttet at plejedelen fremover vil veere en selvejende
institution.

" Pa Bispebjerg pensions- og omsorgskontors foranledning har Bispebjerg
seldrerad haft 2 mader med Dorte Brinck, det forste megde fandt sted midt pa
sommeren 2006 og det andet mede fandt sted den 23. oktober 2006.

P4 det 1. mede gav Dorthe Brinck en orientering om at bygningerne skulle
udbygges til en fuld H-form, at fraflytningen var i god geenge samt at byggeriet
skulle pdbegyndes ferst pa aret 2007.



Ved denne lejlighed anmodede vi om at fa forelagt byggeplanerne, nar de forela,
og tilbad at en reprzesentant fra Bispebjerg Zldrerad deltog i
byggeudvalgsmederne i lighed med hvad der har fundet sted i tilsvarende
ombygninger af plejehjem i Kebenhavns Kommune.

P4 det 2. mode den 23. okt. 06 orienterede Dorte Brinck Aldreradet om, at de
oprindelige planer var zndret, saledes at man nu vil zndre selve bygningen
saledes at en del af bygningen nedlaegges. Arsagen hertil skulle vere, at man
ved starten af planlzgningen havde haft udgangspunkt i ukorrekte kort og
bebyggelsesgraden derved havde vist sig at vere for hgj.

Derfor havde man vzret ngdt til at zendre planerne og derved nedleegge ca. 10 af
de planiagte 96 boliger. Dette set i lyset af at oprindeligt har der vaeret 132
boliger.

Derudover vil man efter den nu foreliggende plan lzegge hovedindgangen bag
ved huset, i stedet for den nuvzrende hovedindgang ud til Tagensvej. Samtidig
anlegges en ensrettet kerevej hele vejen rundt om huset, den nuvarende
parkeringsplads ud mod Tagensvej nedlzegges og der oprettes en ny parkerings-
plads til biler og cykler pd nordsiden af bebyggelsen.

Arsagen til disse udenders anlegsarbejder begrundes i, at man vil kunne opni
en bedre rumfordeling inde i plejehjemsbygningerne.

Slutteligt fremferte DB, at Bispebjerghjemmets bestyrelse var meget tilfreds
med de nye planer.

Bispebjerg Zldrerad udtrykker stor betzenkelighed ved denne plan, iszr ved
den planlagte asfalterede kerevej rundt om bygningerne. Vi finder at det vil
veere meget ubensigtsmeessigt i forhold til beboernes mulighed for at feerdes
udenders, og endvidere at adgangsforholdene til Tagensvej til busser m.m.
besvaerliggores betydeligt, isr for gangbesvaerede.

P4 baggrund af de til orientering fremlagte planer har det ikke veeret muligt at
forsta fordelen ved at hovedindgangen fremover skal placeres pd bagsiden af
bygningen med dertil herende kerevej, som umiddelbart set bliver til gener for
beboerne og et ellers fredeligt udemilje bliver berert.



Maiske kunne det fremlagte veere en losning, men pé baggrund af de argumenter
vi har faet forelagt, forekommer det at veere en lesning der vil veere til stor gene
for de kommende beboere som den medfelgende uro med kerende biler og
anden trafik vil give anledning til.

Yderligere har vi forstaet at etableringen af de udenders planlagte anleg skal
finansieres inden for rammer af det ekonomiske loft pi ca. 20.000,- kr. pr.
kvadratmeter, som er pilagt ombygningen. I sé fald finder Bispebjerg
ZEldrerad at disse penge ville vere bedre anvendt ved selve ombygningen. — evt.
til et af os tidligere foresliet varmtvandsbassin til glede og nytte beboere og
omkringboendt, set ikke mindst i lyset af Kebenhavn Kommune fra 2007 har det
kommende ansvar for genoptrzning og rehabilitering af kommunens borgere.

P4 vegne af Bispebjerg Zldrerid

Lis Bauer
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K@BENHAVNS KOMMUNE

Sundheds- og Omsorgsforvaltningen

Notat til indstillingen om bevillinger til forebyggende og sund-
hedsfremmende aktiviteter for wldre ifelge Servicelovens § 79 pé
Sundheds- og Omsorgsudvalgets mede den 9. november 2006, pkt.
13 '

Sagen har veeret sat p4 som en efterretningssag, da forvaltningen
hidtil har haft bemyndigelse fra udvalget til at udmente midlerne.
Men da bemyndigelsen bortfalder med et nyt udvalg, indstiller for-
valtningen derfor felgende at-punkter, som erstatning for det nuvee-
rende.

Sundheds- og Omsorgsforvaltningen indstiller herefter,

at Sundheds- og Omsorgsudvalget godkender bevilling af tilskud
efter Servicelovens §79 for 2007

at Sundheds- og Omsorgsudvalget godkender, at bevillingen til
Nord Vest Centret ikke udmentes for Erhvervs og Selskabsstyrel-
sen godkender &rsrapport for centrets udlejer, Nord Vest Fonden.

at Sundheds- og Omsorgsudvalget bemyndiger Sundheds- og Om-
sorgsforvaltningen til fremover at udmente tilskud efter Servicelo-
vens §79 ud fra de vedtagne retningslinier

Konkret om Nord Vest Centret

Sundheds- og Omsorgsforvaltningen har fra Erhvervs- og Selskabs-
styrelsen modtaget kopi af brev til Nord Vest Centrets udlejer,
Nord Vest Fonden, angiende arsrapport og regnskab for 2005.

Et afsnit om Nord Vest Centrets ekonomi er her ekstraheret.

Under forudsztning af at Sundheds- og Omsorgsforvaltningens
indstilling godkendes, udbetaler Sundheds- og Omsorgsforvaltnin-
gen forst bevillingen p& 1.5 mio. kr. for 2007 til Nord Vest Centret,
nar vi er orienteret om, at der foreligger en godkendt redegerelse
hos Erhvervs- og Selskabsstyrelsen. Der skal ogsé foreligge doku-
mentation for at Nord Vest Centret fortsat kan levere de aktiviteter
for aldre, de modtager tilskud til ifelge Servicelovens § 79.

NOTAT

11. november 2006

lew]

Center for Politik og
Ledelse

Radhuset
1599 Kebenhavn V

Telefon
33 66 33 66

Telefax

33667070

Direkte telefon
33 66 2383

E-mail

Ex22@suf kk.dk

www . kl.dk
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23 MILLIONER KRONER TIL
AKTIVITETER FOR ALDRE
K@BENHAVNERE

Kobenhavns Kommunes Sundheds og Omsorgsudvalg besluttede at
bevilge de mange millioner pd deres mode den 9. november. Pengene
er fordelt pa 49 klubber og foreninger og vil komme 10.000
kobenhavnske pensionister og efterlonnere til gode.

Pengene skal bruges til aktiviteter, der fremmer sundhed, livskvalitet
og socialt samvzr. Det drejer sig i &r om aktiviteter som dans, film,
banko, styrketrning, IT, stavgang og madlavning for mend.

Tilskuddet gives én gang arligt il klubber og foreninger med mindst
50 medlemmer pa baggrund af en vurdering af, hvor mange
medlemmer der er, og hvor tit de mader op. Derudover legges der
vagt pa, at der er aktiviteter spredt ud over hele byen ikke mindst i de
bydele, hvor levealderen er lavest og mange dejer med ensomhed.
Der er aktiviteter for bade hoved og krop og for alle dem, der nyder
samvar med andre.

Klubberne samarbejder ogsé om felles udviklingsomréder. I 2007 vil
de have fokus pé:
e motions- og styrketreeningstilbud
mental fitness
integration
undervisning i sundhedsfremme og forebyggelse
udvikling af brugerdemokrati i klubberne

Klubberne arbejder desuden flere steder sammen om at informere de
&ldre om tilbuddene, s ogsa nye medlemmer kan komme til.

Det var et enigt Sundheds- og Omsorgsudvalg, der besluttede at
bevilge de mange millioner kroner. Pengene tildeles efter
Servicelovens §79, som giver kommuner mulighed for at give tilskud
til forebyggende aktiviteter for zldre.

For yderligere information kontakt:

e Medlem af Sundheds- og Omsorgsudvalget Carl Christan Ebbesen (DF) -
telefon 3337 5172

e Medlem af Sundheds- og Omsorgsudvalget Martin Hirsch (V) — mobil
2622 0802
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K@BENHAVNS KOMMUNE
Sundheds- og Omsorgsforvaltningen
Arbejdsmilje Kebenhavn

Anette Holst Christensen
Borgerrepreesentationen
Rédhuset

1599 Kgbenhavn V

Medicinforbrug i Sundheds- og Omsorgsforvaltningen.
Spergsmal stillet 12. oktober af Anette Holst Christensen:

"Jeg vil gerne stille spergsmal, om pa hvilken méde medicinforbrug i
Sundheds- og Omsorgsforvaltningen kan indga som et mélepunkt i
miljocertificeringen af forvaltningen. Begrundelsen for spargsmalet er
en formodning om, at borgemes medicinforbrug pavirker miljget og
mé ses som en forureningskilde. Et eksempel pé forurening, hvor me-
dicinforbrug kunne vare af betydning, er de hormonforandringer, der
er sporet hos fisk. Derfor er det vasentligt at arbejde for, at der valges
den mindst miljgbelastende medicin uden at borgernes helbred eller
velfeerd forringes.

Svar:

Sundheds- og Omsorgsforvaltningen er i gjeblikket i den indledende
fase af opbygningen af arbejdsmiljg- og miljeledelsessystemet. Ud fra
en kortlegning af forvaltningens arbejdsmilje- og miljebelastning, vil
der blive opstillet dels centrale mél og handlingsplaner, dels maél og
handlingsplaner for de enkelte enheder.

Opstilling af miljsmal og prioritering af dem vil ske ud fra overvejel-
ser om:

A. mengde(omfang)

B. farlighed

C. manglende viden - uddannelse af medarbejderne og
D. motivation og synlighed

Affald forventes at ville indgd som et centralt mal med handlingsplan,
primert med baggrund i den affaldsplan, som Miljgkontrollen er ved
at revidere, og som skulle ligge klar i januar 2007. Der er ikke fokus
p4 medicinrester i spildevand i denne affaldsplan. Det udelukker dog
ikke, at medicinforbrug kan blive et méalepunkt i Sundheds- og Om-
sorgsforvaltningens arbejdsmiljg- og miljeledelsessystem. Ud over at
det kunne blive et af de centralt fastsatte mal, sa er der ogsé mulighed
for, at plejehjem valger ud fra egne overvejelser at medtage det som
mal og opstiller handlingsplan for, hvad der kan geres lokalt for at
mindske belastningeme.

24. oktober 2006

Journalnr. B24-1
Edoc journalnr.
1101-329079

FN/as

Arbejdsmilje
Kgbenhavn

Enghavevej 82, 1.
2450 Kgbenhavn SY

Telefon
33 6657 66

Telefax
33667079

Direkte telefon
33665792

E-mail
fn@amic.kk.dk

EAN nummer
5798009288066

www.amlekk.dk
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Det skal i gvrigt bemarkes, at det er praksis at plejehjemmene afleve-
rer (bortskaffer) uforbrugt medicin til apotekerne. Det sker efter ret-
ningslinjerne i Medicinhéndbogen, Sundhedsforvaltningen oktober
2003. Arbejdsmilje- og miljecertificeringen vil medvirke til at der bli-
ver gget fokus pa denne bortskaffelsesordning. I hjemmeplejen kan
hjemmehjzlperen tage overskydende medicin med til aflevering pa
apoteket.

Det er Borgerrepresentationen der fastleegger de &rlige miljemal for
kommunen. Malene indgér som resultatmal i de enkelte forvaltningers
budgetter. De enkelte udvalg kan i denne forbindelse selv fastsztte
yderligere mél.

Med hensyn til hormonforandringer har Miljgstyrelsen for nylig, 13.
oktober 2006, i Miljenyt nr. 35, resumeret deres seneste underseggel-
sesresultater:

"Efter fund af tvekennede fisk i danske vandlgb har Miljestyrelsen de
sidste par &r gennemfert en raskke undersegelser, der skulle gore os
klogere p&, om det skyldes problematiske stoffer 1 vandmiljeet. Den
store kortlegning viste, at naturlige sstrogener er hovedérsagen til fo-
rekomsten af de tvekgnnede fisk, men generelt findes de kun i smé
mengder i vandmiljget. Helt nye forskningsresultater udbygger og
understotter nu Miljestyrelsens udredningsarbejde.”

Projektgruppen vil undersege, hvad der i gvrigt er af tilgeengelig viden
pa omridet, og legge vaegt pi at klarlegge hvilke handlingsmulighe-
der der er for at gere noget ved problemet.

Vi vil i forlebet tage kontakt til Miljgstyrelsen med henblik pé at fa
belyst, hvilke arbejdsmiljg- og miljgproblemer der eventuelt kan vere
ved medicinforbruget pa plejehjem, hvad der kan geres for at mindske
omfanget af udledning, samt endelig hvilke muligheder der er for at
maile arbejdsmilje- og miljebelastningen.

Venlig hilsen

Kim Maskell
Chef for Arbejdsmilje Kebenhavn

Side 2



Til Johannes Nymark

Notat vedr. spergsmal om visitationskriterier for praktisk hjelp -
rengering

Efter foresporgsel fra Johannes Nymark af den 30. oktober 2006
fremszttes nedenfor retningslinjerne for visitation af praktisk hjelp —
rengering.

P4 baggrund af borgerens helhedssituation, herunder funktionsvurde-
ring og helbreds-, bolig- og familieforhold, vurderer visitator, hvilken
hjelp borgeren har brug for og er berettiget til.

Hjemmehjzlpsmodtagere bevilges hjelp i form af enkeltydelser.
Ydelserne er beskrevet, s& det fremgar, hvad ydelsen typisk kan inde-
holde, og hvor ofte hjzlpen almindeligvis kan gives. Visitator
begrunder hjzlpen og formulerer formél med hjelpen i afgorelsen.
Afggrelsen indeholder ikke tidsangivelser, da tiden alene er et internt
arbejdsredskab til administration og planlegning. Borgeren kan dog fa
oplyst tidsangivelserne, hvis pigzldende anmoder herom.

Praktisk hjelp - rengering

Malgruppen for borgere, der visiteres til praktisk hjelp er borgere, der
grundet midlertidig eller varig nedsat fysisk eller psykisk funktionsev-
ne eller serlige sociale problemer ikke selv kan udfere nedvendige
praktiske opgaver 1 hjemmet.

Formalet med at en borger visiteres til praktisk hjzlp er, at borgeren
sikres at kunne opretholde/fastholde et hygiejnisk og velfungerende
hjem.

Praktisk hjelp — rengering kan tildeles borgere, der ikke selv kan gore
rent. Der gives kun hjzlp til de rengeringsopgaver, som borgeren ikke
selv kan udfere.

Som hovedregel ydes der ikke hjzlp til rengering, hvis der i husstan-
den er en rask zgtefzlle eller andre pérgrende.

- Hjzlpen ydés desuden som hovedregel hver 14. dag med mindre ser-
lige forhold gor sig geldende. Der kan gores rent i, hvad der svarer til
_en 2-varelses lejlighed (som udgangspunkt 67 m>).

NOTAT

3. november 2006

Center for Faglig
Udvikling

Sjzllandsgade 40,
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2200 Kgbenhavn N
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Ydelser under kvalitetsomrédet er typisk rengering af gulve, terre stav

af og evrige renggringsopgaver i hjemmet (fx rengering af badeverel-
se).

Grundig rengering
Ydelsen grundig rengering udgér af kvalitetsstandardeme for 2007.

Der kan saledes ikke lengere visiteres til grundig rengering som sar-
skilt ydelse, som tidligere typisk blev givet som en tillegsydelse til
praktisk hjalp - rengering. De nye kriterier for grundig rengering sva-
rer til kriterierne for praktisk hjlp - rengering.

Dette indebarer blandt andet, at alle borgere, der pr. 1. januar 2006
var visiteret til grundig rengering, skal revisiteres efter de nye visitati-
onskriterier inden udgangen af 2006. Ar 2006 er siledes et over-
gangsér, hvor der er afsat tid og midler til udfasningen af ordningen. I
forbindelse med udfasningen og implementeringen af de nye visita-
tionskriterierer er forvaltningen bevilliget midler fra Socialministeriets
pulje.

Hanne Baastrup

Side 2 af 2
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K@BENHAVNS KOMMUNE

Sundheds- og Omsorgsforvaltningen

Camilla Burgwald

Svar vedr. organisation, personale og budget

Kere Camilla

Du har via e-mail den 8. oktober 2006 spurgt om fazlgende:

"Ligger I inde med en overskuelig organisationsplan over
sundhedsforvaltningen, ~ der  synliggor  bdde  opbygning af
forvaltningen, hvor ~ mange, der er ansat hvor  samt
ressourcefordelingen pa hvert niveau? "

Vedlagt er Sundheds- og Omsorgsforvaltningens organisations-
diagram.

Af oversigten nedenfor fremgér personaleforbrug (opgjort i antal
fuldtidsstillinger i september 2006) samt det samlede korrigerede

budget for 2006 pé de enkelte organisatoriske enheder i

organisationsdiagrammet.
Antal
. f“‘;li::g:f_tm Korrigeret
Organisatorisk enhed Budget 2006
(forbrug 000 kr.)
september (A )
2006)

Udvalg og borgmester - 640

Direktionen 4 5.062

Centralforvaltningen 142 91.224

Tilsynsenheden 3 1.835

Administrationscenter, inkl. IT-service 108 63.719

Arbejdsmilig Kebenhavn 40 14.077

Hjeelpemiddelcentret 57 45.164

£Eldrekontorer 59 24.016

P/O-kontorer 404 263.089

Folkesundhed Kgbenhavn 65 70.148

Voksentandplejen 42 22.321

Plejehjem 4.240 1.966.338

Hiemmepleje 2.256 1.010.358

Dagtilbud (inkl. treeningscentre) 148 60.331

Storkekkener og teknisk enhed 125 55.409

| Degnbasen 42 34.879

Vikarkorpset (indtasgtsdaskket) 101 0

Sundhedscentre 36 25.197

Organisatoriske Enheder | alt 7.871 3.753.807

NOTAT

12. oktober 2006

Sagsnr.: 327319
Dok.nr.: 1970144

Center for Forretning
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Ovenstiende oversigt er ekskl. lgnanvisning, ydelsesstotte og
tomgangsleje vedr. &ldreboliger, zldrerdd, anlzg, sygesikring,
sikringsydelser, bidrag til H:S og finansposter. Disse budgetposter er
taget ud, da de ikke kan henfares direkte til de enkelte organisatoriske
enheder i organisationsdiagrammet, og da der ikke er tilknyttet

personale til disse budgetposter.

Sundheds- og Omsorgsforvaltningens samlede budgetramme inkl. de
omrader, som ikke direkte kan henfores til de enkelte organisatoriske

enheder fremgér af nedenstéende tabel.

Antal
fmﬁﬂg:f_m‘ Korrigeret
Budget 2006
(forbrug (1.000 kr.)
september ’ i
2006)
Organisatoriske Enheder | alt 7.871 3.753.807
Lgnanvisning - 19.303
Aldreboliger (ydelsesstatie o
’tc:;mgang_JLs?eje)Y : ) 55.387
/Eldrerad 1.954
Anleeg 49.190
Sygesikring (praksissektor) - 1.720.679
Sikringsydelser - 182.454
Bidrag til H:S 5.727.609
Finansposter 34.560
SOuU lalt 7.871 11.544.943

Det bemzrkes, at anlegsmidlerne bruges p& ombygning af kekken og
driftsafvikling p& plejehjem, der skal lukkes, hvorfor det ikke giver

mening at opgere personalet.

Venlig hilsen

Jesper Fisker

Hanne Baastrup

Side 2 af 3
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K@BENHAY NS KOMMUNE TEKNIK- OG MIL]ZUDVALGET

BESLUTNINGSPROTOKOL pilus ... fortsat

fra ordinart mede onsdag den 8. november 2006

te kan nettohuslejen for en plejebolig for en enlig, ubemidlet pensionist uden anden ind-
tzegt end folkepension og ATP beregnes til ca. 1.710 kr. pr. méned. Dette giver et radig-
hedsbelob (pension minus almindeligt kendte faste udgifter) p 1.400 kr. pr. maned,
svarende til det vejledende minimumsradighedsbeleb pa 1.400 kr. Safremt pensionisten
har yderligere indkomster eller formue, vil det i henhold til boligstettereglerne kunne
reducere boligydelsen.

Miljevurdering

Indstillingen er miljevurderet, da sagen er omfattet af forvaltningens positivliste. Til sa-
gen er knyttet det overordnede miljomal: “Kommunen vil efterleve miljemassigt bare-
dygtige retningslinier inden for bygge- og anlegsomrédet.

Retningslinierne bestir af minimumskrav og anbefalinger, som fremgér af pjecen "Mil-
jo i byggeri og anleg”, vedtaget af Borgerreprasentationen den 11. januar 2006
(BR/28/01).

Emner: Pjecen fokuserer pa 9 omréder, som alle er relevante for denne sag: Miljorigtig
projektering, energiforbrug, materialer, vand og afleb, byrum og natur, affald, stej, in-
deklima og byggepladsen.

Minimumskrav: Minimumskravene er opfyldt for ovennavnte emner.
Hering

Byggeri & Bolig vurderer, at der kan meddeles sedvanlig byggetilladelse til ombygning
af det omhandlede plejehjem efter seedvanlig byggesagsbehandling, nar egentligt
projekt foreligger. Det bemerkes, at der bl.a. skal vere stigerejsningsmulighed til
samtlige redningsdbninger, hvilket ikke tydeligt fremgér af projektmaterialet.

Kebenhavns Energi har varet hort angdende etablering af gas, men da det er en
ombygning, hvor der tidligere har varet el og det fremtidige plejehjem ogsé ensker el
udfra en risiko betragtning, er det ikke relevant med heringen, da der ikke kan stilles
krav om etablering af gas ved en ombygning.

Miljgkontrollen har varet hort og har ingen bemerkninger i forhold til trafik og
virksomheder. Der er forurening af jorden, hvilket medforer at der skal foretages en
kortlegning pa V2 og tilladelse til byggeriet vil blive givet efter § 81
jordforureningsloven. Hvis der stedes pd forurenet jord skal Miljekontrollen
underrettes, og der henvises til gzldende regler og vejledninger vedrerende héndtering
af grundvand. Der anfores yderligere generelle bemarkning om regnvand og
opmarksomheden henlede pa, at de miljemassige retningslinier for stettet byggeri og
kommunalt byggeri "Miljo i byggeri og anleg”, som er vedtaget af BR, skal folges.

Projektforslaget er gennemgaet med det lokale eldrerdd den 23. oktober 2006, og
®ldreridet er positiv. Eldrerddets udtalelse vil blive fremlagt pad Teknik- og
Miljgudvalgets mede den 8. november 2006 og p& Sundheds- og Omsorgsudvalgets
mede den 9. november 2006.

BILAG VEDLAGT
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