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Bilag 5. Notat om henvendelser

. ) . Sagsbehandler
Der er modtaget 16 henvendelser i forbindelse med den offentlige Helle Bay
hgringsperiode fra den 4. december 2018 til den 29. januar 2019. jf.
bilag 4 "Henvendelser modtaget i heringsperioden’.

Fire henvendelser er fra offentlige myndigheder og andre offentlige
instanser herunder Metroselskabet, Radius Elnet A/S, Banedanmark
og HOFOR.

Der er tillige modtaget hgringssvar fra bygherre GKL 59 Aps, Valby
Lokaludvalg, nabovirksomheden H. Lundbeck A/S og beboere uden
for omradet. Endvidere svar fra Kgbenhavns Kommune, Teknik- og
Miljgforvaltningen, Byens Udvikling, Klima og Byrum og fra
@konomiforvaltningen, Kgbenhavns Ejendomme og Indkgb.

Forslag til @ndringer i lokalplanbestemmelser er markeret med rgd
skrifttype. Tilfgjelser er vist med kursiveret tekst. Tekst, der slettes, er
overstreget. Der foreslas ikke endringer i kommuneplantilleegget.

Alle @ndringer i bestemmelser fremgar ogsa skema i bilag 6.

Redeggrelsen herunder skyggediagrammer og lokalplantegninger
konsekvensrettes 1 forbindelse med bekendtggrelsen, og der kan
forekomme mindre redaktionelle rettelser.

Byplan Vest

Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S

EAN nummer
5798009809452



Skema over henvendelser og emner i hgringssvar

1. 2. Indsigelser fra andre end
myndigheder herunder
bygherre og borgere
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1 Jacob Rasmussen (pkt.2.1) X Der bgr etableres parkeringsanlaeg i
Beboer forbindelse med byggeriet og til
butikker.
2 Metroselskabet 1/S (pkt.1.1) X Ingen bemaerkninger.
3 Radius Elnet A/S (pkt.1.2) X Kabler langs lokalplanafgransningen.
Ida Eriksen
4 Banedanmark (pkt.1.3) X Ingen bemaerkninger.
Dorte Christiansen
5 Thomas Carlsson (pkt.2.2) X Der skal vaere nok parkering.
Beboer
6 Mads Hjeresen (pkt.2.3) X Der skal vaere nok parkering.
Beboer
7 Lene Eiberg Becker (pkt.2.4) X | X X Ikke behov for flere butikker.
Beboer Gerne stgrre P-hus.
Lad os fa et smukt hus.
8 Kathrine Collin Hagan (pkt.2.5) X Fint med stiforbindelse: der bgr
Beboer abnes op. Ja tak til treeer og vaek med
hegn.
9 Flemming Pilemann (pkt.2.6) X P-pladser bgr legges i
Beboer parkeringskaelder.
10 | Valby Lokaludvalg (pkt.2.7) X X X X X Butikker, trafik, parkering, omfang,
materialer, byrum.
11 H. Lundbeck A/S (pkt.2.8) X En stiforbindelse pa Lundbeck er
Nabo-virksomhed uden for lokalplanomradet.
Der er produktion pa ejendommen.
12 Carsten Enevoldsen (pkt.2.9) X X Gerne flere butikker.
Beboer Formudtrykket er kedeligt og facader
er tillukkede.
13 Kgbehavns Kommune, Byens X Opdatering af afsnit om
Udvikling (pkt.2.10) Separatkloakering.
Eleonora Bruno
14 Kgbenhavns Ejendomme og X Ingen bemaerkninger.
Indkgb (pkt.2.11)
Rikke Arleth Nielsen
15 HOFOR A/S, Regn og Spildevand | X Der skal tages hensyn til
(pkt. 1.4) spildevandsledning.
Karim Friis Arfaoui
16 GKL ApS X X Overkgrsel/udkgrsel via Lundbeck.
Bygherre omrade | Parkeringshus (omfang) og beregning
Christian Waewer (pkt.2.12) af bruttoetageareal.
4 1 3 7 2 3 3 1
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1. Myndigheder mv.

1. 1. Metroselskabet

(Indsiger nr. 2)

Metroselskabet har gransket det fremsendte materiale og har ingen
bemerkninger hertil.

Bemcerkninger:
Forvaltningen har ingen bemarkninger hertil.

1. 2. Radius Elnet A/S
(Indsiger nr. 3)

Radius Elnet A/S ggr opmarksom pa, at der ligger flere af Radius
kabler langs lokalplanafgrensningen. Fgrst og fremmest ligger der et
30 kV kabel pa Ottiliavej, som der skal tages hensyn til. Derudover
ligger der ogsa et 10 kV kabel langs Ottiliavej og Carl Jacobsens ve;.
Det er derfor vigtigt, at der i lokalplanen, bliver taget hgjde for
Radius’ kabler.

Bemerkninger:

Kabler langs Ottiliavej ligger langs omrade III, hvor der ikke muligggres
nybyggeri. Disse kabler vil derfor ikke blive bergrt af lokalplanen. Mht.
kabler langs Carl Jacobsens Vej oplyser bygherre for omrade I GKL Aps, at
de pagzldende kabler ligger udenfor bygherres matrikel, hvorfor kablerne
ikke vil blive bergrt af nybyggeriet. Endvidere kan oplyses, at byggefeltet er
trukket ni meter tilbage fra matrikelskel.

1. 3. Banedanmark
(Indsiger nr. 4)
Banedanmark har ingen bemarkninger til lokalplanforslaget.

Bemeerkninger:
Forvaltningen har ingen bemarkninger hertil.

1. 4. HOFOR
(Indsiger nr. 15)

HOFOR oplyser, at selskabet har en spildevandsledning pa matr. 1474, og
det formodes, at der ogsa er et spildevandsbassin, som er kritisk for
regnvandsafledningen af omradet. Det bemarkes, at byggefelt D er placeret
meget tet pa spildevandsledningen. Der bgr sikres den ngdvendig afstand til
ledningen (minimum to meter fra kant af ledningen pa begge sider). Arealet
bgr friholdes fra anlegsaktiviteter, udgravning, spuns, treer, beplantning,
skilte eller andet der kreever nedgravning og fundering under terren. mv.

HOFOR oplyser endvidere, at der er fjernvarmeledninger, der kan
omlagges.
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Spildevandsledning vist med
gron streg teet ved byggefelt for
parkeringshus.

Bemcerkninger:

Bygherre for omrade I GKL Aps oplyser, at det formodede
spildevandsbassinet ligger i omrade IV (matr. 1888), hvor der ikke
muligggres nybyggeri. Spildevandsbassinet vil saledes ikke blive bergrt af
lokalplanforslaget.

Mht, spildevandsledningen sa ligger byggefelt D til parkeringshus mere end
to meter fra spildevandsledningen. Det foreslas, jf. pkt. 2.12, at reducere
byggefelt D i l&engden med fem meter i lengden. Herved skabes yderligere
afstand til spildevandsledningen. Det planlagte vurderes saledes at kunne
realiseres uden konflikter i forhold til spildevandsledningen.

Bygherre oplyser, at der forventes placeret faste terrengenstande som fx
stgttemure, p-pladser, cykelstativer, og lign. ovenpa ledningen jf.
situationsplanen. Dette kraver ikke nedramning, men almindelig fundering
under terren. Det planlagte vurderes at kunne realiseres uden konflikter i
forhold til spildevandsledningen, da denne ligger flere meter under terran.

Endvidere kan oplyses, at eksisterende bygninger pa ejendommen forventes
nedrevet.
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2. Andre hgringssvar

2. 1. Jacob Rasmussen, beboer
(Indsiger nr. 1)

Indsiger mener, at der bgr etableres parkeringsanlag i forbindelse med
byggeriet, da parkeringen ellers vil belaste de narliggende
boligomrader i en helt urimelig grad.

Kravet til antallet af parkeringspladser bgr kunne dekke det
parkeringsbehov, som @ndringen af lokalplanen medfgrer, saledes at
de omkringliggende kvarterer herunder Valby Have ikke belastes
yderligere bade i forhold til pendlertrafik og parkering til butikker.

Bemcerkninger:
Parkeringen etableres i selvsteendigt parkeringshus. Saledes forventes det
ikke, at nye brugere vil parkere lokalt i omradet.

Parkereringsnormen er fastsat til 1:100, som er den hgjeste norm ifglge
Kommuneplan 2015. Det er ikke muligt at fasts@tte en hgjere norm, hvis
stationsnarhedsbestemmelser i Kommuneplan 2015 (og dermed Fingerplan
2017’s bestemmelser) skal overholdes. Desuden vil det modarbejde
kommuneplanens trafikmal. Da omradet ligger stationsnert, forventes
normen at veere fuldt ud tilstreekkeligt til betjening af savel kontorer og
butikker.

2. 2. Tomas Carlson, beboer
(Indsiger nr. 5)

Der skal etableres et passende antal parkeringspladser til byggeriet,
bade til erhverv og butik, sa boligomradet Valby Have ikke skal agere
parkeringsplads for ansatte og handlende.

Bemeerkninger:
Mht. til parkering se bemarkninger under pkt. 2.1.

2. 3. Mads Hjeresen, beboer
(Indsiger nr. 6)

Der bgr etableres parkeringspladser nok til, at boligomradet Valby
Have ikke belastes.

Bemeerkninger:
Mht. til parkering se bemarkninger under pkt. 2.1.

2. 4. Lene Eiberg Becker, beboer
(Indsiger nr. 7)

Indsiger mener ikke, at der er behov for flere butikker, da der er
planlagt en dagligvarebutik pa hjgrnet af Fglager/Gammel Kgge
Landevej og to dagligvarebutikker pa Vigerslev Alle. Endvidere er der
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inden for meget kort gaafstand en forretning pa Grgnttorvet.

Indsiger er endvidere bekymret for parkeringsforholdene for kunderne
- det er i forvejen helt umuligt for de personer, der arbejder pa Carl
Jacobsens vej. Det foreslas, at P-huset udvides, sa det kan udlejes til
andre i omradet.

Indsiger gnsker et smukt byggeri, der harmonerer med det, der ligger
pa den modsatte sidde af Carl Jacobsens Ve;j.

Bemcerkninger:

I geeldende lokalplaner er der ingen begransninger i forhold antallet af
butikker, der kan etableres inden for omrader I, II, IIl og IV. Der er dog en
begrznsning pa stgrrelsen, der maks. kan vare 500 m” for dagligvarer og
200 m* udvalgsvarer.

I lokalplanforslaget muligggres ikke leengere butikker i omrade II og III, og
der legges en begreensning pa det maksimale butiksareal, inden for omrade I
og IV, ved, at omraderne omfattes af Valby Maskinfabrik Lokalcenter, der
samtidig @ndres til et bydelscenter. Andringen af Valby Maskinfabrik
Lokalcenter til et bydelscenter vil sikre eksisterende butikslokaler i
lokalplanomradet samt muligggre fa mindre butikker pa Valby Maskinfabrik
og langs Gammel Kgge Landevej. Bydelscentret supplerer saledes Valby og
Gammel Kgge Landevej Bymidter med mindre butikker til omradets
betjening. Som eksempel pa lignende supplerende centre til bymidter kan
nzvnes Tagensvej Bydelscenter og Blagardsgade Lokalcenter, der begge
supplerer Ngrrebrogade Bymidte med mindre butikker til omradets
betjening. Lignende forhold har Jyllingevej Bydelscenter til Vanlgse
Bymidte og @resundsvej Lokalcenter til Amagerbrogade Bymidte.

I bydelscentret fastlegges det, at der kan etableres op til 1.900 m* butiksareal
gst for Gammel Kgge Landevej. Af disse er 966 m” allerede disponeret til to
eksisterende butikker inden for omrade IV — nemlig en skomager og
mgbelbutikken Inventarland. Der er altsd en restrummelighed pa 934 m’,
som vil kunne disponeres til mindst to butikker. I lokalplanforslaget foreslas,
jf. Kommuneplan 2015 og kommuneplantillegget, at butiksstgrrelserne
maks. md vare: 700 m® for dagligvarer og 500 m” for udvalgsvarer — dog for
en udvalgsvarebutik i omrade IV op til 700 m* (eksisterende). Forvaltningen
har revurderet butiksstgrrelsen for dagligvarer i omrade 11 forhold til
trafikafviklingen i omradet og medgiver, at der kan opsta trafikal treengsel,
hvis der placeres en dagligvarebutik pa op til 700 m” i omréde I. Det foreslés
pa denne baggrund, at stgrrelsen reduceres til 200 m” i omrade 1.

® Fglgende &ndringer foreslas i planforslagenes redeggrelse, s. 8:

Afsnittet *Anvendelse’:

’... Inden for omréade I og IV muliggeres 1.900 m” butiksareal (inkl.
de eksisterende butiksarealer - skomager og Inventarland - pa 966
m2 i omrade IV) med en maksimal stgrrelse pa 700 m” for
dagligvarer, dog maks. 200 m’ inden for omrade I, og 500 m* for
udvalgsvarer, dog med mulighed for én butik pa op til 700 m
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indenfor omrade IV. Butikker kan veare placeret ud til Gammel Kgge
Landevej og/eller Carl Jacobsens Ve;j....’

® Folgende ®ndringer foreslds i bestemmelserne, s. 24, § 3, stk. 3:

Stk 3. Butiksarealer:

’...Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 700
m’ for dagligvarer, dog maks. 200 m’ inden for omrdade I, og 500 m*
for udvalgsvarer. Der kan inden for omrade IV dog indrettes én
butik til udvalgsvarer med et bruttoetageareal pa op til 700 m>.’

Mht. til parkering og fastleggelse af parkeringsnorm se bemarkninger under
pkt. 2.1.

Mht. udlejning af parkeringspladser, sé er dette ikke et forhold, der reguleres
i lokalplanen.

Mht. til udformningen af bebyggeriet, er det intentionen, at dette skal
harmonere med byggeriet i omradet. Dette sikres med lokalplanens
bestemmelser om hgjder (byggeri i maks. fire etager mod Carl Jacobsens
Vej) samt facadebestemmelser om variation og materialer (tegl i rgdlige og
gule farver).

2. 5. Kathrine Collin Hagan, beboer
(Indsiger nr. 8)

Indsiger satter pris pa lokalplanens tanker om forbindelser til
naboomraderne, og haber, at stiforbindelser til villakvarteret mod @st
og videre til Vestre Kirkegard prioriteres. Lige nu er det et kedeligt og
meget tillukket industriomrade og en barriere for os naboer for
adgangen til alt det nye 1 Valby syd. Vak med hegn og porte og ja tak
til treeer, gennemgange og stiforbindelser.

Bemeerkninger:
Forvaltningen har ingen bemarkninger hertil, da indsigers bemarkninger
vurderes at vere i overensstemmelse med planens intentioner.

2. 6. Flemming Pilemann, beboer
(Indsiger nr. 9)

Indsiger mener, at parkeringspladser skal legges under jord. Det
anbefales derfor, at der etableres parkeringskalder under hver
kontorbygning, hvorved parkeringshuset kan reduceres i omfang.

Bemcerkninger:

Bygherre gnsker ikke at etablere parkering i konstruktion i kaelder, da dette
er en meget dyr 1gsning fremfor at placere parkering i selvstendigt
parkeringshus. Forvaltningen har ved udarbejdelsen af lokalplanforslaget
vurderet bygherres gnske, og mener at disponeringen med et selvstendigt
parkeringshus planmessigt er en fornuftig lgsning set i lyset af, at der er
tilstraekkelige friarealer inden for omrade IV.
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Bygherre har set pa mulighederne for at optimere indretningen af p-huset,
som vil reducere omfanget af parkeringshuset med ca. 2.000 m”, se pkt. 2.12.

2.7. Valby Lokaludvalg
(Indsiger nr. 10

Valby Lokalplanudvalg ser den patenkte placering som velegnet til et
erhvervsbyggeri og ser med glede, at det er besluttet at lokalplanen nu
omfatter det samlede omrade op til Ottiliavej, og at der afsattes en
stiforbindelse gennem omradet.

Lokaludvalget ser dog med bekymring pa nedenstaende:

Butikker:

Lokaludvalget mener ikke, at Valby Maskinfabrik Lokalcenter skal
udvides, og at der skal placeres en butik pa 700 m? pa hjgrnet af
Gammel Kgge Landevej og Carl Jacobsens Vej, da der er butikker
under opfgrelse umiddelbart syd for jernbanen ved Poppelstykket og
Torveporten.

En udvidelse udvander begrebet bydelscenter og ggr tilsvarende
kommuneplanens bymidte syd for banen udflydende. Formalet med at
fastlegge sadanne zoner for butiksliv er, at der skabes
sammenhangende butiksstrgg pa planlagte steder og ikke, at
omraderne ggres diffuse og spredte. En sadan butik vil uvegerligt
give trafikproblemer i et kryds, der i forvejen er overbelastet.

Offentlig transport og parkering

Lokaludvalget mener, at der skal arbejdes bevidst med at ggre det
attraktivt og let at bruge offentlig transport til det nye byggeri,
herunder arbejdes med de konkrete adgangsveje til bane og A-
busbetjening. Et incitament kan veare en lavere parkeringsnorm, fx
1:150.

Det bgr overvejes at placere parkering i konstruktion i underetagen pa
byggerierne og evt. erstatte parkeringshuset med nogle af de m?, der
bgr tages af i hgjden. Parkeringshuse udnyttes ikke optimalt, da mange
foretreekker at parkere pa terreen og i de omliggende gader.
Formuleringen i redeggrelsen om, at der forudsettes en firesporet vej
pa hele strekningen Gammel Kgge Landevej bgr fjernes, da denne
ikke er tidssvarende.

Omfang
Lokaludvalget mener, at bebyggelsesprocenten er for hgj og op til

250, da parkeringshuset ikke regnes med.

Bygningshgjden skal tilpasses bygninger pa modsatte side af Gammel
Kgge Landevej, og reduceres med én etage (det fremgar, at de bliver
omtrent 2,5 meter hgjere, hertil kommer 3,5 meter til teknik).
Bygningshgjden bgr tilpasse byggeriet pa Carl Jacobsens Vej mod
syd.
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Udformning
Lokaludvalget mener, at byggeriet skal tilpasses omgivelsernes

egenart og relateres til erhvervsbyggeriet ved Carl Jacobsens Vej. Der
gnskes anvendt facademateriale i rgd tegl og ikke blot tegl i rgdlige
eller gule farver.

Det er positivt, at der arbejdes med variation af facaderne for at undga
tunnelvirkning op ad Gl. Kgge Landevej. Dele af facaden skal rykkes
fysisk tilbage for at undga et monotont, visuelt gadeforlgb.

Udearealer

Det er illusorisk, at et byrum pa hjgrnet vil vare attraktivt, da stedet er
sterkt belastet af trafik og vejst@j, og da der ikke overbevisende er
arbejdet med Igsninger, der kan ggre det attraktivt at opholde sig her.

Borgermgde
Lokaludvalget aftholdt 1 samarbejde med Teknik- og

Miljgforvaltningen borgermgde den 22. januar 2019. P4 mgdet
fremkom fglgende bemarkninger:

e Butikker: En enkelt borger gnskede yderligere butiksareal 1
lokalplanen.

e Trafik: Bekymring for den gget trafik som fglge af nye
pendlere til kontorbygningerne og en mere og mere presset
Gammel Kgge Landevej. Tilkgrselsforholdene til det nye P-
hus skal vare sikre og ikke forstyrre trafikken pa den i
forvejen hardt pressede Gammel Kgge Landevej. Skepsis over
for om ny hgjresvingsbane ved Karin Nellemoses Vej og
lysreguleringen ved Kirsten Walthers Vej og Carl Jacobsens
vej er tilstrekkelige til at regulere trafikken.

e Parkering: Bekymring over parkeringsforhold, da omradet
generelt er meget belastet af pendlerparkering. Forslag om at
oprette et stort P-hus ved Ny Ellebjerg Station og om at oprette
parkeringspladser til korttidsparkering i forbindelse med de
foreslaede nye butikker i omradet.

e Hgjde og volumen: Bebyggelsesprocenten er hgj, og bliver
hgjere af, at parkeringshuset ikke regnes med. Der gives
mulighed for at bygge et teknikrum pa toppen af bygningerne,
hvilket vil gge hgjden med to meter.

e Udearealer: Bygherren blev opfordret til at gge de grgnne
ambitioner med et forslag om at indrette taghaver med bier og
grgntsagshaver. Desuden var der fokus pa, at der er behov for
yderligere arealer, der kan benyttes af bgrn i omradet.

Bemcerkninger:
Mht. til butikker og udvidelse af bydelscenter Valby Maskinfabrik samt
trafikale problemer som fglge heraf, se pkt. 2.4.
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Mht. offentlig transport vil der vaere nem adgang til bus pa Gammel Kgge
Landevej og til Ny Ellebjerg Station fra udgang ved Carl Jacobsens vej.
Parkereringsnormen er fastsat til 1:100 i overensstemmelse med
Kommuneplan 2015. Se ogsa pkt. 2.1.

Det vurderes, at det ikke er vasentligt mere brugervenligt at parkere i
parkeringskelder end i parkeringshuset, da parkeringshuset ligger tet ved
erhvervsbebyggelsen. Pa den baggrund gnsker forvaltningen ikke at
nedlegge muligheden for at etablere parkering i parkeringshus og flytte
parkeringspladser til kalder under konstruktion.

Mht. til formulering om firesporet vej pa hele streekningen Gammel Kgge
Landevej medgiver forvaltningen, at denne formulering er foreldet.

e Fglgende ®ndringer foreslas i redeggrelsen, s. 4:

. Trafikken forventes at stige til ca. 30.000 kgretgjer i 2025.
Denne stigning er bade forarsaget af byudviklingen i Valby og den

generelle trafikudvikling. Detteforudseetteren-firesporet-vejpa-hele
sremelonimesn e e e Ulele el e e U e s Do

eykelstier-og-pa-visse-streekninger-ogsi-treebeplantaing. P4 Gammel
Kgge Landevej kgrer 8A og fra 2019 vil strekningen blive forsynet med

to A-buslinjer.’

Mht. til omfang og beregning af bebyggelsesprocenten, sa er det korrekt, at
denne bliver hgjere end 185. Det foreslas, at parkeringshuset reduceres med
2.000 m?, se pkt. 2.12. Herved muligggres i alt 34.318 m”inden for omréade I
— med et grundareal pa 14.496 m* (svarende til en bebyggelsesprocent pa ca.
240). Dette skyldes, at det i lokalplanen fastlegges (i overensstemmelse med
Kommuneplan 2015), at etageareal, der medgar til bilparkering, kan
etableres udover bebyggelsesprocenten jf. lokalplanens § 5, stk. 1, s. 26
’Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 185 for den enkelte ejendom.
Etageareal, der inden for bygningsvolumenet, jf. stk. 2 og 4, medgar til
tekniske anleg, bil- og cykelparkering samt eventuelle abninger, porte,
tilbagerykkede stueetager og arealer under eventuelle gangbroer, kan
etableres udover bebyggelsesprocenten.’

Mht. bygningshgjden ud til Gammel Kgge Landevej er det korrekt at
byggeriet er lidt hgjere end pa den modsatte side. Forvaltningen mener ikke,
at byggeriet er for hgjt, da Gammel Kgge Landevej er meget bred, og
boligerne vil vaere velforsynede med dagslys.

Mht. til hgjder mod Carl Jacobsens Vej, sa er byggeriet tilpasset byggeriet pa
den modsatte side, som ses pa snit i lokalplanens redeggrelse s. 9.

Mht. udformning og tilpasning til egenart mener forvaltningen, at
bestemmelsen om tegl i rgdlige og gule farver er tilpasset stedets egenart, da
bygninger i omradet overvejende er i tegl gule, rgde, gra farver. I forhold til
at treekke dele af facaden tilbage — kan oplyses, at hele facaden i forvejen er
trukket tilbage fra Gammel Kgge Landevej, og at der sikres variation med
bestemmelsen § 6, stk. 1, om at facader ’ma maksimalt have en
facadeleengde pa 40 m uden skift i facadens arkitektoniske fremtraeden. Et
facadeskift skal udfgres af mindst to af fglgende variationer: - Variation i
materialer - Variation i hgjde - Variation i vinduestyper/stgrrelse og/eller
skift 1 vinduernes placering i forhold til facadelinjen og/eller variation i

Side 10 af 32



udformning af altaner og/eller karnapper og/eller variation i tilsvarende
dominerende facadeelementer.’

Mht. til udearealer og byrummet/den udvidede kantzone pa hjgrnet mener
forvaltningen, at der her kan skabes en kantzone, som man kan passere forbi,
opholde sig i midlertidigt eller i leengere tid. Det er ikke alle tider pa dggnet,
at der er stor trafikal belastning, og kantzonen ligger meget attraktivt i
forhold til sol.

Mht. til borgernes bemerkninger fremkommet pa borgermgdet:

e Mht. butikker se pkt. 2.4

e Mht. til trafik vurderes det, at trafikstigningen til kontorbyggeriet
ikke vil vaere markbar ift. den generelle trafikstigning pa Gammel
Kgge Landevej. Det vurderes, at der kommer ca. 150 biler i
morgenspidstimen, som ikke vil pavirke det eksisterende
trafikbillede. For ikke at pavirke kapaciteten pa Gammel. Kgge
Landevej etableres endvidere en hgjresvingsbane ind til omrade 1.
Tilkgrselsforholdene til det nye parkeringshus bliver sikre med to
kgrespor og fortov i begge sider af vejen. Mht. om ny
hgjresvingsbane ved Karin Nellemoses Vej og lysreguleringen ved
Kirsten Walthers Vej og Carl Jacobsens vej er tilstreekkelige til at
regulere trafikken kan oplyses, at der ikke etableres en
hgjresvingsbane pa Karin Nellemoses Vej, men fra Gammel Kgge
Landevej ind til omrade I. Det vurderes, at man godt kan komme ud
fra omrade I. De to tetliggende signalanlag tilbageholder trafikken
pa Gammel Kgge Landevej pa samme tid, og man kan derved kgre
ud fra omrade 1.

e Parkering til lokalplanomradet er planlagt til at forega i
parkeringshuset. Korttidsparkering til eventuelle butikker er ikke
indarbejdet. Kunder vil derfor skulle anvende parkeringspladser i
parkeringshuset. Der er ikke planer om at etablere parkeringspladser
ved Ny Ellebjerg Station, der ligger uden for lokalplanomradet. Se.
ogsa pkt. 2.1

e Mht. til bebyggelsesprocenten og hgjder se svar til lokaludvalget
ovenfor.

e Mht. til indretning af udearealer med taghaver med bier og
grontsagshaver, sa ligger det uden for lokalplanen at regulere dette.
Mht. til arealer, der kan benyttes af bgrn i omradet, skal bemearkes,
at omradet er udlagt til en erhvervsbebyggelse, og at der ikke er
udlagt stgjfglsom anvendelse som boliger og institutioner (som
legepladser ogsa henregnes til) pa grunden pga. naboskabet med H.
Lundbeck A/S.

2.8. H. Lundbeck A/S v/ Susanne Madsen
(Indsiger nr. 11)

Indsiger har ikke indsigelser over for Kgbenhavns Kommunes
lokalplanforslag bortset fra bemarkninger vedr. offentlig sti.

Indsiger ggr geldende, at lokalplanforslaget naturligvis alene
regulerer det konkrete lokalplanomrade, og at kommunens mere
overordnede fremtidsplaner for omraderne uden for lokalplanomradet
ikke er forpligtende for Lundbeck. Et fremtidigt stiudlag pa
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Lundbecks ejendomme vil udggre et ekspropriativt indgreb. Endvidere
vil det vere 1 konflikt med Lundbecks behov for at drive
virksomheden herunder behov for hegning og adgangskontrol og

have s@rdeles alvorlige konsekvenser for Lundbecks virksomhed,
hvilket Lundbeck naturligvis ikke kan acceptere. Reelt vil produktion
ikke kunne opretholdes i Valby. Lundbeck foreslar derfor, at planen
om etablering af den i lokalplanudkastet skitserede sti genovervejes af
Kgbenhavns Kommune med henblik pa at sikre, at der arbejdes frem
mod en lgsning, der de facto er realiserbar.

Endvidere oplyses vedr. Lundbecks produktion. Pa s. 14 afsnit
"virksomhedsstg@j fra H. Lundbeck A/S" er det oplyst, at der ikke
foregar “egentlig” produktion pa H. Lundbeck A/S” omrade og derfor
hverken er luft- eller luftgener fra virksomheden. Der foregar
farmaceutisk produktion pa virksomheden, og produktionen er
placeret i hjgrnet mellem Krumtappen og Trekronergade.
Produktionen foregar i toholdsskift og pakkeri i treholdsskift og vil
derfor ske uden for almindelig arbejdstid. I forbindelse med
produktion vil der forekomme intern transport af varer mellem
Lundbecks hgjlager, placeret ud mod Carl Jacobsens Vej, og
produktionsbygningerne. Der vil dog ikke forekomme luft- eller
luftgener i forbindelse med produktionen eller den tilhgrende interne
transport.

Bemcerkninger:

Forvaltningen er enig indsigers bemarkninger vedr. stiudlegget. Saledes
regulerer lokalplanforslaget udelukkende forholdene inden for
lokalplanomradet. @nsket med stiudleegget inden for omrade I er at
fremtidssikre mulighederne for at skabe bedre forbindelser til Vestre
Kirkegard, safremt det skulle blive aktuelt at byudvikle Lundbecks ejendom.
Forvaltningen er klar over, at dette pt. ikke er aktuelt og for nuvaerende ikke
realiserbart. Se ogsa pkt. 2.5.

I forhold til oplysninger vedr. Lundbecks produktion foreslas det, at
redeggrelsen opdateres med Lundbecks oplysninger.

e Fglgende @ndringer foreslas i planforslagenes redeggrelse, s. 14.

Afsnittet *Virksomhedstej fra H. Lundbeck A/S’:

’... Om natten og i weekender er stgjgranser ogsd lempet.

Der foregar farmaceutisk produktion pa virksomheden, og
produktionen er placeret i hjprnet mellem Krumtappen og
Trekronergade. Produktionen foregar i toholdsskift og pakkeri i
treholdsskift og vil derfor ske uden for almindelig arbejdstid. 1
forbindelse med produktion vil der forekomme intern transport af
varer mellem Lundbecks hgjlager, placeret ud mod Carl Jacobsens
Vej, og produktionsbygningerne. Der vil dog ikke forekomme luft-
eller luftgener i forbindelse med produktionen eller den tilhprende

interne transport. Pa-derikkeforegiregentlis produktionpaH-
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Lopdboclert D cpende e e Doveplion Lo e Ll Lol e Lo
virksomheden:’

2.9. Carsten Enevoldsen
(Indsiger nr. 12)

Indsiger er generelt positiv overfor, at der ggres noget i omradet. Mener dog
at omradet mangler butikker, og at butikker kan placeres med facader mod
Gammel Kgge Landevej. Indsiger mener ogsa, at formudtrykket generelt er
kedeligt, og at facaderne i stueplan ser afvisende og tillukkede ud mod
Gammel Kgge Landevej.

Bemcerkninger:
Mht. til butikker regulerer planen placering og omfang af butikker, séledes at
nye butikker kan placeres i omrade I og IV, se ogsa pkt. 2.4.

Mht. til facaderne i stueetagen indeholder lokalplanen bestemmelser om, at
stueetager mod Gammel Kgge Landevej og Carl Jacobsens Vej skal udfgres
med 40-50 pct. transparente partier. Dette vurderes tilstraekkeligt til at sikre
en visuel abenhed og kontakt mellem inde og ude.

2.10. Kgbenhavns Kommune. Teknik- og Miljgforvaltningen,

Byens Udvikling
(Indsiger nr. 13)

Tekst under ’Spildevandsplan” bedes @ndret til:

"Lokalplanomréadet skal omkloakeres til et separatkloakeret omrade i
overensstemmelse med retningslinjer 1 Kgbenhavns Kommunes
Spildevandsplan 2018 med projekttilleg. Lokalplanomradets
separatkloakering vil blive indarbejdet 1 projekttilleg 2020 til
spildevandsplanen.’

Bemeerkninger:

Forvaltningen tilfgjer gerne konkretiseringen om projekttilleg til
bestemmelsen og foreslar, at denne @ndres. Da forvaltningen mener, at
bestemmelsen kun skal omhandle nybyggeri fastholdes bemarkningen
herom for at sikre entydighed i bestemmelsen.

e Fglgende ®ndringer foreslas i planforslagenes redeggrelse, s. 20:

Afsnittet Spildevandsplan’:

"Nybyggeri i lokalplanomradet skal emkloakeres-til-et
separatkloakerets emrade-i overensstemmelse med retningslinjer i
Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med projekttilleg.
Lokalplanomradets separatkloakering vil blive indarbejdet i

projekttilleg 2020 kemmende-tieg til spildevandsplanen.’
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2.11. Kgbenhavns Ejendomme og Indkgb
(Indsiger nr. 14)

Indsiger har ingen bemarkninger til lokalplanforslaget.

Bemcerkninger:
Forvaltningen har ingen bemerkninger hertil.

2.12. NCC, c/o GKL Aps, Christian Waewer, bygherre matr. 1474
(Indsiger nr. 15)

Bygherre gnsker at sikre, at de kreative verksteder/lettere industri mv.
i stueetage i parkeringshus ikke telles med i bebyggelsesprocenten, sa
varkstederne kan udlejes billigst muligt (da det er en foruds@tning for
at kunne udleje varkstederne langs stiforbindelsen). Der bgr derfor
tilfgjes kreative verksteder / lettere industri mv. som arealer, der
beregnes udover bebyggelsesprocenten.

Bygherre gnsker mulighed for at benytte overkgrsel til Carl Jacobsens
Vej via Lundbecks nuvaerende overkgrsel pa Carl Jacobsens Ve;j.
Dette vil reducere antallet af overkgrsler pa Carl Jacobsens Ve;j.
Samtidig vil det give mulighed for at reducere vejudlegget mod
syd/gst og derved muligggre en udvidelse af byrummet/udvidet
kantzone mod syd/gst. I redegerelsens afsnit "Byggegnsker, Omréde I,
Trafik og parkering’, bgr formuleringen @ndres, saledes at vejen og
udkgrslen ogsa kan anvendes som sekundar udkgrsel for personbiler
og trafik i gvrigt.

Bygherre gnsker at optimere indretningen af parkeringshuset. Hvis
byggefeltet D pa parkeringshuset udvides med én meter mod nord,
kan p-pladser indrettes som 90 graders pladser fremfor skraparkering.
Derved kan der opnas vinkelret parkering i fire reekker og to
mangvrearealer pa hver etage, og det samlede volumen pa p-huset kan
derved reduceres fra 9.500 m* til 7.500 m* og stadig indeholde det
pakravede antal p-pladser. Hermed opnas en lgsning, der pa alle
mader er mere rationel og ressourcevenlig.

Bemeerkninger:

Mht. beregning af bebyggelsesprocenten gives der i Kommuneplan 2015
ikke mulighed for at kreative vaerksteder/lettere industri mv. i stueetage i
parkeringshus ikke telles med 1 bebyggelsesprocenten. I lokalplanen gives
mulighed for at de kreative verksteder/lettere industri ogsa kan anvendes til
kulturelle formal. Safremt stueetager i parkeringshus anvendes til kulturelle
formal gives der i Kommuneplan 2015 mulighed for at overskride
bebyggelsesprocenten som anfort: I lokalplaner kan den maksimale
bebyggelsesprocent overskrides med op til 10 procent (f.eks. fra 60 til 70
eller fra 110 til 120), hvis dette etageareal benyttes til kulturelle formal,
primert af publikumsorienteret art, eller til idraetsformal. Friarealkravet kan
fraviges for denne del af bebyggelsen. Kulturelle formal og idrzt forstas i
bred forstand som f.eks. biblioteker, museer, koncertsale, teatre, biografer,
gallerier, foreningslokaler, treningsfaciliteter mv.’
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Pa den baggrund foreslas det, at der gives mulighed for at overskride
bebyggelsesprocenten med 2 procent svarende til 291 m” sifremt
etagearealet anvendes til kulturelle formal som udstillingslokaler (gallerier).
Saledes vil en forggelse med 2 procent muligggre en bebyggelse pa

27.107 m’.

Samtidig muligggres, at friarealkravet kan fraviges for denne del af
bebyggelsen.

e Fglgende &ndringer foreslas i redeggrelsen, s. 4 (faktaboks) og s. 10:

Faktaboks, s.4 (kun tilfgjelser er vist — det samlede bruttoetagareal
er ogsa @ndret som fglge af reduktion af p-hus)

Bruttoetagearealer (kulturelle formdal) 289 m’
Samlet bruttoetageareal 44-894-40.183 m’
Bebyggelsesprocent (kulturelle formdal) 2

Afsnittet *Bebyggelsens placering og udformning’, s. 10:

’... og ophold ved butikker i omréde 1. Den maksimale
bebyggelsesprocent ma forgges med op til 2 procentpoint (fra 185 %
til 187 %) for etageareal, der opfpres eller indrettes til kulturelle
formdal placeret i parkeringshusets stueetage. Kulturelle formdl skal
veere gallerier.’

e Fglgende ®ndringer foreslas i bestemmelserne § 5, stk. 1:

Stk. 1. Bebyggelsens omfang:

’...som led i kommunens overtagelse af arealet som offentlig vej.
Den maksimale bebyggelsesprocent ma desuden forgges med op til 2
procentpoint (fra 185 % til 187 %) for etageareal, der opfores eller
indrettes til kulturelle formdal placeret i parkeringshusets stueetage.
Kulturelle formal skal veere gallerier.’

e Fglgende ®ndringer foreslas i bestemmelserne § 7, stk. 2:

Stk. 2. Afvigelser fra friarealets stgrrelse:

’...bebyggelsens anvendelse. Friarealkravet kan fraviges for
anvendelse til kulturelle formal placeret i parkeringshusets
stueetage jf. § 5. stk. 1.’

Mht. muligheden for at benytte overkgrsel til Lundbecks nuvarende
overkarsel pa Carl Jacobsens Vej til udkersel finder forvaltningen at
dette er en god losning, da antallet af udkersler derved reduceres og
oversigtsforholdene og trafiksikkerheden forbedres. Forvaltningen
foreslar pa den baggrund, at lokalplanforslaget tilrettes fsv. dette
herunder, at vejudlegget justeres, og at afgreensning af byrum
udvides. Endvidere at redegorelsen konsekvensrettes fsv. dette.

e Fglgende @ndringer foreslas i redeggrelsen, s. 7 og 10:

Afsnittet "Trafik og parkering’, s.7. linje 2, &ndres:
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:....Pa grundens gstlige side placeres en ensrettet vej, der primert
forventes benyttet til udkgrsel fra p-hus, athentning af affald,
vareindlevering og som brandvej.--.”

Afsnittet *Infrastruktur og forholdet til omgivelserne’, s. 10. linje 10,
@ndres:

’...Der etableres en ny udkgrsel til Carl Jacobsens Vej entenfra
matrilden-eHer primert over H. Lundbecks A/S’ matrikel.’

e Fplgende @®ndringer foreslas i redeggrelsens illustration, s. 7
Udvidet kantzone mod Carl Jacobsens Vej er udvides mod gst.

e Fgleende @®ndringer foreslas i bestemmelserne, s. 25, § 4, stk. 4:
’...til Carl Jacobsens Vej via udkgrsel over Lundbecks matrikel og
dennes overkgrsel. Eksisterende overkorsler. ..’

e /AEndringer pa lokalplantegning nr. 3 og 5, som beskrevet ved
tegninger

Mht. udvidelse af byggefelt D pa P-huset med én meter mod nord
finder forvaltningen at dette at dette er en god lgsning, da omfanget af
parkeringshuset herved kan reduceres betragteligt. Ved regulering af
byggefeltets afgrensning og omdisponering kan byggefeltet reduceres med
en halv etage (1,4 meter) i hgjden og med fem meter i lengden.
Bruttoetagearealet reduceres fra 9.500 m” til 7.500 m”.
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e Fgleende ®ndringer foreslas i redeggrelsens Faktaboks, s. 4 (se ogsa
ovenfor vedr. bebyggelsesprocnet):
Samlet bruttoetageareal (inkl. keelder og parkeringshus) 4-894
40.183 m*.

e Fglgende @®ndringer foreslas i redeggrelsens s. 7, 10 og 14:

Afsnittet "Trafik og parkering’, s. 7, linje 1:

Der gnskes parkering i selvstendigt p-hus pa op til 7.500 €a-9-500
m’ i fem en haly tk-seks etages. ... Nord for parkeringshuset sikres
plads til en seks fern meter bred stiforbindelse til Karensvej.’
Afsnittet *Bebyggelsens placering og udformning’, s. 10, linje 4:
e parkeringshus pa op til €a—9-500-7.500 m*>.’

Afsnittet ’Miljgvurderinger’, s. 14, linje 17:

T parkeringshus pa op til €a—9-500-7.500 m” (inden for omrade

e Fpleende &ndringer foreslas i redeggrelsens illustration, s. 7
Byggefelt for parkeringshus er reduceret.
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Folgende ®ndringer foreslas i redeggrelsens illustrationer, s. 8
(se &ndring pa tegning s. 19 i dette notat):
Byggefelt for parkeringshus er reduceret.

e Fglgende @ndringer foreslas i redeggrelsens illustrationer s. 7, 9 og
12:

EFTER P-huset er lavere

B D
g OK tag 20799
3
Ny pamkenngsnu Elangsse kontorer
55 stager ) mabtkef n. 1255
—— 5150
" A -

Snit D. Parkeringshus (t.v.)i seks etager overfor erhvervsbebyggelse i omride II.

FOR

OK tag +23600

5 OKtag +20799

e

Ny parkeringshus N Blandede kontorer
5°6 etager Ly matrikel nr. 1288c

EFTER P-huset er lavere

+6150
h 4
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EFTER P-huset er en halv etage lavere, og forkortet med fem meter i
leengden, og er blevet en meter bredere.

Folgende @®ndringer foreslas i bestemmelse § 5. stk. 4, linje 10:
’...Byggefelt D ma ikke overstige 6 5/ etager, 49 17,6 m og en kote

pa maksimalt 25;0 23,6 ...’

Folgende @ndringer foreslas pa lokalplantegning nr. 2. 3, 4 og 5 (se
tegninger sidst i dette notat)
Byggefelt for parkeringshus @ndres.
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FOR

EFTER
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Lokalplantegning nr. 2 FOR

Tegning nr. 2 - Anvendelse
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Lokalplantegning nr. 2 EFTER

Tegning nr. 2 - Anvendelse

= == m |okalplanens afgr@nsning Blandet erhverv

== « == Cranse mellem underomrader Parkeringshus

I-IV  Underomrader Aktiv stueetage
Matrikelskel smmmns Lettere indudri, formalm.v. i
[ 8yeeefelter Wi Mulighed fmbutiQ
Fglgende er rettet:
Byggefelt for parkeringshus er udvidet med én meter mod nord og mindsket
fem meter i vestgavl.

Anvendelse af stueetager i parkeringshus er justeret.
Signatur for anvendelse af stueetager i parkeringshus er justeret.
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Lokalplantegning nr. 3 FOR

Tegning nr. 3 - Vejforhold og parkering

[ a0 & B0 I00m
= mm = Lokalplanens afgrnsning - VejA-10.5m P } } } f
== » m= (reense mellem underomrader - VejB-12m > Dverkgrsel der nedl=gges
I-IV  Underomrader . VeC-95m P Overkarsel
Matrikelskel | VejudlmgD-13m QO Varelevering
[ 1 Bygeefelter  emeee Vejbyggelinje
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Lokalplantegning nr. 3 EFTER

nr. 3 - Vejforhold og parkering

7 /

Tegning

|
] 20 40 60 80 100m
I |
k 1

= == = Lokalplanens afgrensning - Vej A-10.5m L, t t
= =« == Cranse mellem underomrader - VejB-12m | 3 Overkersel der nedlzgges
I-IV  Underomrader VejC-9.5 » Overkarsel
Matrikelskel Veiudla? O varelevering
: Byggefelter ~ eeme-. Vejbyggelin 33
Fglgende er rettet:

Byggefelt for parkeringshus er udvidet med én meter mod nord og mindsket
fem meter i vestgavl.

Vejudleg C er mindsket ved Carl Jacobsens Vej.

Vejudleg D er mindsket én meter /signatur justeret.

Overkgrsel fra omrade I til Carl Jacobsens Vej fjernet.
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Lokalplantegning nr. 4 FOR

Tegning nr. 4 - Omfang og udformning
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Lokalplantegning nr. 4 EFTER

Tegning nr. 4 - Omfang og udformning

0 20 40 60 80 100m
= == = Lokalplanens afgrznsning Byggefelter L t } t {
w= = == Cranse mellem underomrader s Begronnet facade =—— Kotei stuegulv 8,9

I-IV  Underomrader ww Sluttet randbebyggelse ]Sm Afstand fra skel
~ Matrikelskel “wn Mindst 40 % transparente partier
Eksisterende bebyggelse (grundplan) s Mindst 50 % transparente partier

Fglgende er rettet:
Byggefelt for parkeringshus er udvidet med én meter mod nord og mindsket
fem meter i vestgavl.
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Lokalplantegning nr. 5 FOR

Tegning nr. 5 - Udearealer og kantzoner

= mm m |okalplanens afgrensning s Kantzone [ —

= = == [raznse mellem underomrader - Byrum /udvidet kantzone

I-IV  Underomrader '~ Adgangsgivende stiem 4-eeee-> Fremtidig stiforbindelse
Matrikelskel @  Bevaringsvardige trzer Zone til beplantning

[ ] bysgefeiter () Fremtidig tr=heplantning
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Lokalplantegning nr. S EFTER

Tegning nr. 5 - Udearealer og kantzoner

0,

L o,
. &
5

= mm = Lokalplanens afgrensning e Kantzone ?‘ L | }
= = = Graznse mellem underomrader [ Byrum/udvidet kagsaeag
I-IV  Underomrader Adgangsgivend Geeeeed  Fremtidig stiforbindelse
———  Matrikelskel [ ] Bevaringsvaerdige Zone til beplantning
:l Byggefelter O Fremtidig trbeplantning 35
Fglgende er rettet:

Byggefelt for parkeringshus er udvidet med én meter mod nord og mindsket
fem meter i vestgavl.

Udstraekning af Byrum/udvidet kantzoner (r¢d markering) er udvidet mod
gst mod Lundbecks matrikel.

Udstrekning af adgangsgivende sti (gul markering) er @ndret til fem meter,
og signatur justeret.

Side 28 af 32



Skyggediagrammer FOR







Skyggediagrammer EFTER

* Marts 21. Marts K. 12

Marts 21. Marts KI. 16
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21.JuniKl. 16 21, Juni KI. 19



