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Vanlgse Lokaludvalg

c/o Bent Christensen

Frode Jakobsens Plads 4, 1.
2720 Vanlgse

Afslag pa indsigelse

Vi har modtaget jeres indsigelse mod projektet med brev fra den 2.
maj 2017, fremsendt i forbindelse med vores partshgring fra den 10.
april 2017 til den 1. maj 2017, om opfgrelse af bygning til 43 ung-
domsboliger og felleslokale pa adressen Vanlgse Allé 92.

I gor indsigelse imod fglgende forhold:

1. T oplyser, at I mener at en bebyggelsesprocent pa 113 er "lidt
over der fastsatte i lokalplansomradet”.

2. 1 gnsker oplyst om parkeringsforholdene klares pa selve grun-
den.

3. I gnsker oplysninger om athjelpning af forureningsforhold pa
grunden (tidligere benzintank).

Baggrund for afggrelsen
Kommuneplan

Ejendommen er beliggende i et omrade, der i rammerne i Kgbenhavns
Kommuneplan 2015 er fastlagt til boligomrade.

Omraderne anvendes til boligformal, serviceerhverv sasom butikker,
restauranter, liberale erhverv, kollektive anleg, institutioner, samt
andre sociale, uddannelsesmassige, kulturelle, sundheds- og miljg-
messige servicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til
boliger.

Endvidere kan der tillades erhvervs- og fritidsundervisning samt
handverk.
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Svar pa indsigelser:
Ad. 1.) bebyggelsesprocent pa 113

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, man er beliggende i et om-
rade der i Kommuneplanen er betegnet som et B3-omrade.

Der kan i B3-omrader tillades en bygningshgjde pa hgjst 20 m, en
bebyggelsesprocent pa maksimalt 110.

Rammerne i kommuneplanen er vejledende, og vi kan derfor tillade, at
der opfgres bebyggelse, som overskrider rammerne, nar de almindeli-
ge kriterier i de bebyggelsesregulerende bestemmelser er opfyldt.

Vi har vurderet det ansggte byggeri 1 henhold til Bygningsreglement
2015 (BR15), kap. 2.1.

Af betydning for afggrelsen er kriterierne i BR15, kap. 2.3.1, herunder
stk. 1, der bl.a. vedrgrer bebyggelsens samlende omfang i forhold til
anvendelsen, en vurdering af, om bebyggelsen svarer til det sedvanli-
ge i omradet og om der er tilfredsstillende lysforhold og sikring mod
indbliksgener.

Vi henviser i denne sammenhang til den helhedsvurdering, der frem-
gar af vedhaftede byggetilladelse.

Ad. 2.) om parkeringsforhold

Center for Bygninger kan oplyser at de krevede 7 parkeringspladser
etableres i gardrummet med indkgrsel fra Katrinedalsve;j.

Ad.3) om forureningsforhold

Vi har i Center for Bygninger i forbindelse med sagsbehandlingen
sikret os at ’§ 8-tilladelsen” (Miljgtilladelse) er pa plads fgrend byg-
getilladelsen gives.

Vi har vedlagt ”’§ 8-tilladelsen” (Miljgtilladelse) til dette brev.

Kontakt evt. Center for Miljgbeskyttelse, Jord og Affald, for yderlige-
re oplysninger (alle kontaktoplysninger fremgar af vedhaftede).

Afgorelse

Under henvisning til ovenstaende ma vi afvise jeres indsigelse.
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Vi har ud fra en samlet helhedsvurdering skgnnet, at byggetilladelsen
skal gives og der henvises i1 den forbindelse til den i1 kopi vedlagte
byggetilladelse fra dags dato.

Klagevejledning

Afggrelser vedrgrende forhold, der er omfattet af byggeloven, kan for
sa vidt angar retlige spgrgsmal paklages til Statsforvaltningen, jf. lo-

vens § 23.

I henhold til lovens § 24 er klagefristen 4 uger fra den dag, afggrelsen
er meddelt.

Post skal sendes enten til post@statsforvaltningen.dk eller Statsfor-
valtningen Afdeling Aabenraa, Storetorv 10, 6200 Aabenraa.
Evt. kontakt i denne sag
Har I byggetekniske spgrgsmal, kan I kontakte:

e arkitekt Tina Benson, tIf. 33 66 19 82.
Har I andre spgrgsmal, er I velkommen til at kontakte administrativ
byggesagsbehandler Peter Rulffs, tlf. 33 66 56 98.

Med venlig hilsen

Peter Rulffs
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Fra: Peter Rulffs

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 511492~ 013 Heringssvar fra Vanlgse Lokaludvalg / Bent Christensen, Vanlgse Allé 92
Dato: 2. maj 2017 13:11:36

Vedhaeftede filer: Horingssvar vedr DOCX.PDFE

Journaliseres pa sagsnr. 511492 og retur til nord_byg / Tina Benson.
Med venlig hilsen

Peter Rulffs
Bygningskonstrukter
Byggetilladelser Indre

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Anvendelse

Njalsgade 13
Postboks 416
2300 Kgbenhavn S

Direkte 3366 5698
E-mail petrul@tmf.kk.dk
EAN 5798009809452

Fra: Anne Christine Dahl-Hansen

Sendt: 27. april 2017 11:15

Til: Tina LUders Benson; Peter Rulffs

Cc: 'Bent Christensen/Vanlgse'; Feellespostkasse Vanlgse Lokaludvalg

Emne: 2017-0143058-3 - Haringssvar vedr. Vanlgse Allé 92, ungdomsboliger

Kzere Tina og Peter
Hermed hgringssvar vedr. Vanlgse Allé 92 fra Vanlgse Lokaludvalg vedtaget pa ordinaert mgde
den 20. april 2017.

Med venlig hilsen

Anne Christine Dahl-Hansen
Sekretariatsleder og Lokaludvalgssekretaer
Sekretariatet for Vanlgse Lokaludvalg

K@BENHAVNS KOMMUNE
@Jkonomiforvaltningen

Frode Jakobsens Plads 4
2720 Vanlgse

Mobil 2612 1211
E-mail adh@okf.kk.dk

Web www.vanloeselokaludvalg.kk.dk
EAN 5798009800275



VANLQDSE LOKALUDVALG
Vanlgse Lokaludvalg

TMF BA CBY Byggetilladelser Nord Frode Jakobsens Plads 4, 1. sal
2720 Vanlgse

E-mail
adh@okf.kk.dk
EAN nummer
5798009800275

Hgringssvar vedr. Vanlgse Allé 92

Tak for henvendelsen om at deltage i den interne hgring om Vanlgse
Alle 92/benzintanken.

Vanlgse Lokaludvalg ser gerne ungdomsboliger pa den nevnte grund,
som foreslaet, dog synes bebyggelsesprocenten at vaere 113, lidt over
det fastsatte for lokalplansomradet.

Vedr. oplysningerne om parkeringsforholdene gnskes oplyst, om disse
klares pa selve grunden. Vi er ogsa blevet spurgt ind til, om den
nuverende parkeringszone, som grunden ligger inden for, vil sikre
bedre muligheder for beboerne m.h.p. at erhverve beboerlicenser.

Lokaludvalget er opmarksomt pa den gamle drikkevandsledning
under grunden. Lokaludvalget er enigt i, at denne bevares, og spgrger
ind til, hvordan forureningens efterladenskaber fra mange ars
anvendelse som benzinstation afhjelpes. Lokaludvalget ser gerne, at
det fremgar, hvordan den konstaterede forurening skal afhjalpes.

Vanlgse Lokaludvalg vil gerne deltage 1 tilretteleggelsen af

borgerinddragelse for dette projekt. 20-04-2017
Sagsnr.
Med venlig hilsen 2017-0143058
Bent Christensen Dokumentnr.
Formand for Vanlgse Lokaludvalg 2017-0143058-3
c
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TKD Projekt A/S
Vestre Havnepromenade 7, 3
9000 Aalborg

Arne Graae Jensen (agj@tk.dk)

Tilladelse til oprensning af forurening med olieprodukter samt
opferelse af nybyggeri matr. nr. 877 og 3667 Vanlese, Kebenhavn,
Vanlese Alle 92, 2720 Vanlese

Efter ansegning fra Jord*Milje A/S pa vegne af TK Development A/S
meddeler Center for Miljebeskyttelse folgende tilladelse:

Tilladelse efter jordforureningslovens § 8

Center for Miljebeskyttelse tillader i henhold til § 8, stk. 1 og 2, i
jordforureningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 434 af 13. maj 2016,
det fremsendte projekt pa felgende vilkar:

1. Center for Miljebeskyttelses vilkar til projektet
Generelle vilkir

1.  Det indsendte projekt skal udferes, som det er beskrevet i
ansegningen med de justeringer, der fremgar af nedennzvnte
vilkar.

2. Center for Miljebeskyttelse skal have modtaget en tidsplan for
projektets gennemforelse en uge inden opstart.

3.  Center for Miljgbeskyttelse skal lgbende holdes orienteret om
projektets fremdrift og straks kontaktes, hvis projektet endres,
eller hvis der konstateres nye forureningsforhold med henblik pa
eventuel revurdering.

Vilkir til sikring af indeklima i de fremtidige boliger

4. Inden péabegyndelse af oprensning af den konstaterede
forurening skal der udarbejdes et oplag til forklassificering af
jorden samt til udtagelse af vandprever og poreluftprever for
hele projektomradet. Oplegget sendes til godkendelse hos
Center for Miljebeskyttelse inden preverne udtages.

20-01-2017

Sagsnr.
2017-0026778

Dokumentnr.
2017-0026778-8

JAN/MVA

Center for
Miljebeskyttelse
Jord og Affald

Nijalsgade 13 - 15
Postboks 380
1502 Kgbenhavn V

Telefon
3366 5981

E-mail
miljoe@tmf.kk.dk

EAN nummer
5798009493149

www.kk.dk



Center for Miljebeskyttelse skal godkende graveplan og
jordhéndteringsplan inden gravearbejdet pabegyndes.

Efter bortgravning af hot-spots skal der udtages
dokumentationsprever af jord og poreluft. Jordprover udtages i
et net pd 7x7 m fra udgravningermes bund og i et net pad 2x7 m
fra siderne. Proverne skal analyseres for kulbrinter og BTEX.

Poreluftsproverne skal udtages i et net pad 7x7 fra
udgravningernes bund og i et net pa 2x7 meter fra sidemne.
Preverne analyseres for kulbrinter og BTEX.

Hyvis det ikke er muligt at udtage poreluftspraver pa grund af hej
vandstand eller hard moraneler, skal der i stedet udtages
representative vandprever. Resultaterne skal indga i JAGG-
beregninger og sandsynliggere, at der ikke er risiko for
afdampning til indeklimaet. Antallet af prever skal forinden
aftales med Center for Miljegbeskyttelse.

Samtlige analyseresultater skal sendes labende til kommentering
og godkendelse hos Center for Miljebeskyttelse inden stebning
af gulv eller opfyldning af udgravning.

Inden stebning af gulv eller opfyldning af udgravning og inden
opstart af boligbyggeriet skal det dokumenteres ved
risikoberegninger, at der ikke vil forekomme koncentrationer i
de fremtidige boliger, som overskrider Miljostyrelsens
afdampningskriterier. Hvis de beregnede koncentrationer
overskrider afdampningskriterierne skal der fremsendes
dokumentation i form af beskrivelse og beregninger for hvilke
byggetekniske foranstaltninger, der kan sikre indeklimaet. Dette
skal godkendes af Center for Miljebeskyttelse og Region
Hovedstaden inden byggeriets opstart. Center for
Miljebeskyttelse vil derefter i et sarskilt brev som tilleg til
denne tilladelse meddele de fornedne vilkér i relation til
byggetekniske foranstaltninger.

Vilkdr om hindring af sget nedsivning

10.

Safremt al forurening i jord og grundvand ikke er dokumenteret
fiernet ved den udferte opgravning eller at det planlagte byggeri
ikke gennemferes, skal udgravningen retableres og
egjendommens befestes til hindring af @get nedsivning og
spredning af forureningen. Dette skal vere sket senest 1 ar efter,
at den eksisterende belegning fjernes pd ejendommen.
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Vilkir til hindring af kontakt med forurenet jord

11.

12.

13.

P4 alle arealer uden varig befestelse skal de gverste 0,5 m vare
uforurenet materiale. Tilfert jord skal vere dokumenteret ren
inden udlagning (se vilkar om dokumentation for rene
materialer). Overalt skal der placeres signalnet eller lignende
fysisk adskillelse mellem tilfert uforurenet jord og den
underliggende jord. Laget af ren jord skal vedligeholdes, sa dette
vilkar altid er opfyldt. Vilkaret vil blive tinglyst pa ejendommen.

Arealer med varig befaestelse skal vedligeholdes, s befestelsen
altid er intakt. Dette vilkdr vil ogsd blive tinglyst pa
ejendommen.

Den pédkrevede afdekningsdybde pd8 udearealerne skal
dokumenteres. Center for Miljebeskyttelses krav til denne
dokumentation fremgér af bilag 1. Der skal udlegges jord i si
tilstrekkelig maengde, at kravene til afdekningsdybden er
overholdt ved eventuelle kontrolmalinger efter kompaktering.

Vilkir til jordhdndtering

14.

15.

Alt jordarbejde, herunder opgravning af forurenet jord,
klassificering m.v. samt efterfolgende udleegning af ren jord,
skal udferes under miljoteknisk tilsyn, jf. Miljestyrelsens
vejledning nr. 6, 1998. Tilsynet samt al form for prevetagning
og beregning skal foretages af et kvalificeret firma, jf.
Miljestyrelsens vejledning nr. 8, 2000. Jordprever skal udtages
pé en méde, sa tabet af flygtige stoffer reduceres mest muligt.

Alle analyser skal udferes pa et laboratorium, som er
akkrediteret til at udfere de pagzldende analyser. Udtagning og
opbevaring af jordprever skal folge vejledning fra
Miljestyrelsen nr. 13, 1998, *Provetagning og analyse af jord”.

Vilkidr om dokumentation for rene materialer

16.

Al tilfert jord skal vaere dokumenteret ren, fx ved oplysning om
oprindelsessted eller ved udferelse af analyse af jorden. Center
for Miljebeskyttelses krav til denne dokumentation er vedlagt i
bilag 1.

Vilkir om dokumentationsrapport

17. Senest 3 méneder efter anlaegsarbejdets afslutning, skal det
udferte arbejde rapporteres til Center for Miljebeskyttelse.
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Det enskede indhold af dokumentationsrapporten er
beskrevet i bilag 2.

2. Generelle bemazrkninger

Tilladelsen bortfalder, hvis projektet ikke er pabegyndt inden 1 ar
efter tilladelsens dato, jf. jordforureningslovens § 8, stk. 7.

Center for Miljebeskyttelse kan i evrigt oplyse, at reglerne om
jordhandtering indebzerer folgende:

Flytning af forurenet jord fra arealet skal anmeldes til Center for
Miljebeskyttelse og handteres efter reglerne i kommunens regulativ
for jordflytning i Kebenhavns Kommune. Regulativet kan hentes pa

hjemmesiden.

Opgravet forurenet jord, der skal omdisponeres pa arealet eller
bortkeres, kan uden sarskilt tilladelse opbevares kortvarigt pa arealet.
Jorden skal vare overdakket og placeret i container, pa fast underlag
eller pa presenning. Jord af forskellig forureningsgrad og -type mé
ikke blandes.

Center for Miljgbeskyttelse skal endvidere gere opmarksom pa, at
Arbejdstilsynets meddelelse nr. AT D.2.23 af oktober 2008, om
arbejde i forurenet jord, skal folges.

Center for Miljgbeskyttelse gar opmeerksom pd, at denne skrivelse
kun angar projektets forhold til regleme om forurenet jord. Andre
tilladelser, som maétte vere nedvendige for dette projekt, skal
indhentes sarskilt.

Opgravede belegninger, olietanke og andet affald skal hindteres og
bortskaffes efter geldende retningslinjer.

Udgravningen ber indhegnes fra starten af entreprisen for at hindre
kontakt med den forurenede jord.

Opgravet forurenet jord mé ikke genindbygges eller flyttes rundt pa
grunden, uden at Center for Miljebeskyttelse har vurderet om en
tilladelse efter § 19 i miljebeskyttelsesloven er nedvendig og i givet
fald har meddelt en tilladelse.

Afledning af forurenet vand (grund-, dren- og overfladevand) til
kloak, nedsivning eller til recipient kraver anden tilladelse fra Center
for Miljegbeskyttelse.

Boringsbekendtgerelse nr. 1260 af 28. oktober 2013 om udferelse og
slejfning af boringer og brende pa land, skal overholdes.
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Hvis der er efterladt forurening med mobile stoffer, skal der skal
anvendes diffusionstatte rer til drikkevandet jf. bygningsregulativet.

3. Grundlag for tilladelsen

Tilladelsen er givet pd baggrund af ansegning af 18. august 2015
indsendt af Jord*Milje A/S p& vegne af TK Development A/S.
Ansggningen drejer sig om oprensning og nybyggeri pa matr. nr. 877,
912 og 3667 Vanlese, Kebenhavn, Vanlese Alle 92 2720 Vanlese.

Folgende materiale fra anspgeren har desuden indgéet i sagen:
. Mail af 18.august 2015 med ansggning om § 8 tilladelse

. Mail af 23. oktober 2015 fra Jord*Milje A/S ang.
oprensningsniveau i udgravningen.

. Mail af 11. januar 2017 fra Jord*Milje A/S ang. genoptagelse af
projektet med ny bygherre.

Udkastet til tilladelsen blev den 11. januar 2017 sendt i hering hos
sagens parter. Der har ikke varet bemarkninger til udkastet.

4. Beskrivelse af projektet

Pa matr. 877, 912 og 3667 Vanlese enskes gennemfort en oprensning
af eksisterende jordforurening og efterfolgende at opfere 43
ungdomsboliger delvist med kalder.

En eksisterende servicestation lukkes og alle eksisterende
bygningsvarker rives ned. Det er planlagt at opgrave alle eksisterende
underjordiske installationer, samt at fjerne den konstaterede
jordforurening omkring det kommende byggeri. En eventuel
restforurening mod skel vil blive afdeekket med membran.

Det er planlagt at etablere befaestede samt ubefeestede arealer omkring
boligeme.

Forurening

Der er mellem 1994 og 2013 gennemfert flere miljetekniske
undersggelser samt afvergeforanstaltninger over for konstateret olie i
jord og grundvand.

Ved bortskaffelse af en 20.000 liters olictank fra 1957 i 1994 er der
konstateret og opgravet en del forurenet jord med olieckomponenter.
Der blev efterladt forurening med oliekomponenter, bl.a. dieselolie pa
op til 1.700 mg/kg. Der blev opgravet forurenet jord ned til 3,5 m.u.t.
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I 1995 er der i to tempi udfert en undersegelse af udbredelsen af den
efterladte jord forurening samt af forurening i det sekundere
grundvand. I den ferste del af undersegelsen blev der udfert 7
miljetekniske boringer (B1 — B7) og konstateret forurening med
nedbrudt gasolie og benzin i 1 (B1) af 7 boringer. Desuden blev der i
grundvandet i B1 (filtersat 4-6 m.u.t.) konstateret kulbrinter pd 3.100
pg/l og BTEX pé 119 pg/l. I den supplerende del af undersegelsen,
hvor udbredelsen i grundvandet blev undersegt ved yderligere to
boringer (B8 og B9), blev der ikke konstateret forurening i boringerne.

I 1997 blev der etableret en afvargepumpning tet pd boring Bl,
hvorfra der frem til 2008 blev oppumpet 31 m’.

I 2004 blev der optaget to underjordiske 4.000 1 tanke til henholdsvis
spildolie og fyringsolie, der var placeret henholdsvis est og vest for
butiksbygningen. Ved fyringsolietanke blev der bortgravet 20 ton
forurenet jord. Dokumentationsprover udtaget i begge udgravninger
overholdt jordkvalitetskriterierne.

I 2013 blev der udfert 6 miljetekniske boringer (S1 — S6), hvoraf
boringerne S1, S4 og S5 blev filtersat henholdsvis 3-5 m.u.t., 1,5-2,5
m.u.t. og 4-6 m.ut. Der blev udtaget jordprever pr. 0,5 m i de 6
boringer, i alt 62 prever, hvoraf 10 prover blev analyseret. Der blev
konstateret olickomponenter (benzin og petroleum) i boringerne S1
(300 mg/kg), S2 (600 mgkg) og S5 (3.300 mg/kg) henholdsvis 2
m.u.t.,, 2 m.u.t. og 3 m.u.t. Forureningen i de tre boringer er afgranset
vertikalt henholdsvis 3 m.u.t, 3,5 m.ut. og 4 m.u.t. I de filtersatte
boringer blev der i grundvandet desuden konstateret olickomponenter
pé 6,3 pg/l, 840 ng/l og 1.200 pg/l samt MTBE pa 12 pg/l, 30 pg/l og
300 pg/l i henholdsvis S1, S4 og S5.

5. Center for Miljebeskyttelses vurdering af projektet

P4 grund af den fundne forurening pa matrikel 877 Vanlgse er arealet
kortlagt pd Vidensniveau 2 i henhold til jordforureningsloven, mens
matrikel 3667 Vanlgse er kortlagt pad Vidensniveau 1 i henhold til
jordforureningsloven pa baggrund af de tidligere aktiviteter er arealet.

Kortleegningen indebarer, at det fremsendte projekt skal have
tilladelse fra Center for Miljebeskyttelse efter lovens § 8, stk. log 2,
da anvendelsen af arealet @ndres til folsomt formal.

I forhold til de vilkar, der er foresldet i ansggningen, har Center for
Miljebeskyttelse folgende kommentarer:

Center for Miljabeskyttelse skal modtage en jordhandteringsplan med
en forklassificering af hele byggefeltet samt udtagelse af prever i
grundvand og poreluft. Jordhandteringsplanen skal beskrive
afgravningsdybder og genanvendelse af jord, og skal godkendes inden
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projektets opstart. Hvis bygherre onsker at genanvende lettere
forurenet jord, skal der seges serskilt tilladelse efter § 19 i
miljebeskyttelsesloven hos Center for Miljebeskyttelse.

Center for Miljebeskyttelse vil pd baggrund af analyseresultater og
risikovurdering i samrdd med Region Hovedstaden vurdere, om der er
behov for yderligere foranstaltninger. Hvis det viser sig, at der er
behov for yderligere afvergetiltag, vil dette blive meddelt ved et
serskilt brev som et tillaeg til denne tilladelse.

Retningslinjer i forhold til udtagning af kortleegning

Ansgger har oplyst, at formélet med projektet om muligt er at f&
grundene udtaget af kortlaegningen. Dette betyder, at det udover
vilkdrene i henhold til § 8 kan blive nedvendigt med ekstra prover til
dokumentation af oprensningsniveauet. Ansgger skal rette
henvendelse til Region Hovedstaden vedrerende aftale om dette, inden
bygge- og anlegsarbejdet udfores.

6. Klage og segsmal

I kan ikke klage over afgerelsen, men I har mulighed for at preve
afgerelsen ved domstolene. Hvis I gnsker at anlegge sag ved
domstolene, skal det ske inden 12 méneder.

Lovgrundlag: Jordforureningsioven § 16 og § 87, stk. 1.

Har I spergsmal, er I velkomne til at kontakte Janne Andegsen, tIf.:
3366 5981, e-mail miljoe(@tmf.kk.dk.

Med Venlig hilsen
dersen Mehggan Vahmann
Bilag: 1. Vejledning for dokumentation for tilfert jord og kontrol af af-

dzkningsdybde i forbindelse med § 8-tilladelser
2. Beskrivelse af det enskede indhold af afrapporteringen

Kopi: JordMiljg A/S, Borrupvang 5E, 2750 Ballerup, att.: Peter Olesen
o@jordmil.dk
Sundhedsstyrelsen, Embedslegeinstitutionen @st: seost@sst.dk
Region Hovedstaden: miljoe@regionh.dk
Arbejdstilsynet: at@at.dk
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Bilag |: Dokumentation for tilfert ren jord.

Vejledning for dokumentation for tilfert jord og kontrol af
afdekningsdybde i forbindelse med § 8-tilladelser

Tilfert jord i forbindelse med anlegsprojekter skal som minimum overholde
kriterierne for Miljestyrelsens Kategori |, som angivet i
jordflytningsbekendtgarelsen. Der skal foreligge dokumentation herfor i forbindelse
med afrapporteringen af arbejdet. | det falgende beskrives Kebenhavns Kommunes
krav til denne dokumentation.

Jord fra kortlagte arealer eller omradeklassificeret omrade

Er der tale om ikke intakt jord, skal jorden dokumenteres med minimum | preve
pr- 30 ton. Preverne skal som minimum analyseres for indhold af kulbrinter,
benz(a)pyren, sum af PAH’er og tungmetaller (standardpakke).

Jord fra ikke omradeklassificeret omrade

Er der tale om ikke intakt jord fra et areal, hvor der ikke er konstateret forurening,
og som hverken er omfattet af omrideklassificeringen eller kortlegningen, skal
jorden dokumenteres med minimum | preve pr. 120 ton. Preverne skal som
minimum analyseres for indhold af kulbrinter, benz(a)pyren, sum af PAH’er og
tungmetaller (standardpakke). For landbrugsarealer skal der redegeres for arealets
historik og pa baggrund heraf eventuelt analyseres for PCB og pesticider.

Sifremt der pa arealet konstateres overskridelser af Kategori |, skerpes
provefrekvensen til | preve pr. 30 ton.

Jord fra intakte aflejringer

Intakt jord skal dokumenteres med | preve pr. 50 m? af den gverste del af de
intakte aflejringer. Praverne skal som minimum analyseres for indhold af kulbrinter,
benz(a)pyren, sum af PAH’er og tungmetaller (standardpakke). Hvis der er viden
om grundvandsforurening pa de tilstedende arealer kan der vare behov for
yderligere provetagning.

Samtlige prover skal overholde kriterierne for Miljgstyrelsens Kategori 1. Er dette
ikke tilfeldet, aftales nzzrmere fremgangsmade for dokumentationen med
Kebenhavns Kommune, Center for Miljsbeskyttelse.

Jord fra rastofgrave

For intakte materialer fra rastofgrave kraves der ikke dokumentation i form af
analyser. Dog kraves der dokumentation i form af vejesedler eller lignende fra
leveranderen.

Kontrol af afdaekningsdybde
Som kontrol af, at der er udlagt den maengde jord, der er krzvet, kan der valges
mellem folgende kontrolkrav.

¢  Fotodokumentation af arbejdets udferelse, sammenholdt med
dokumentation for tilfersel af den pikravede jordmangde.

e  Kontrolgravninger nar jorden er udlagt. Antallet af kontrolgravninger
vurderes konkret i den enkelte sag. Kontrolgravningerne dokumenteres med
foto med milestok.

* Nivellement fer og efter udlagning af ren jord. Der nivelleres i et net.
Sterrelsen af nettet vurderes fra sag til sag, dog max 10x10 meter.
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l alle tilfelde skal der udlzgges jord i si tilstreekkelig mengde, at kravene til
afdekningsdybden er overholdt ved eventuelle kontrolmilinger efter
kompaktering/satning.
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Til ansgger

Christian Dige Pedersen
Torvet 7, 1.

3400 Hillergd

BYGGETILLADELSE

Kere Christian Dige Pedersen

Vi giver hermed byggetilladelse til dit byggeri pa baggrund af din
ansggning fra den 26. januar 2017, med supplerende materiale senest
fra den 22. marts 2017, pa adressen Vanlgse All¢ 92.

Tilladelsen omfatter opfgrelse af en ejendom til 43 ungdomsboliger
med felleslokale og falles vaskeri.

De fglgende sider i tilladelsen indeholder vigtige vilkar og oplysnin-
ger om din byggesag, som du kan l&se om under fglgende punkter:

— Tidsfrister og byggesagsgebyr
— Beskrivelse af projektet og vilkar for byggetilladelsen
— Baggrund for byggetilladelsen

— Kortbilag vedr. adresser
— Godkendt ansggningsmateriale for dit byggeri

Kontakt

Hvis du har generelle spgrgsmal til tilladelsen eller behov for vejled-
ning, sa er du velkommen til at kontakte arkitekt Tina Benson, tIf. 33
66 19 82.

Hvis du har spgrgsmal til arbejdets udfgrelse eller har spgrgsmal i
forbindelse med ferdigmelding af byggeriet, er du velkommen til at
kontakte tilsynsfgrende Dan Sgrensen, tlf. 29 39 91 98.

Vi skal ggre opmerksom pa, at al indsendelse af yderligere materiale i
sagen skal ske via det digitale ansggningssystem Byg og Miljg
(http://www.bygogmiljoe.dk).

Med venlig hilsen

Center for Bygninger

5. juli 2017

Sagsnummer:
511492~001

eDoc:
2017-0073909

Matrikelnummer:
3667 og 912 og 877 VL,
Kbh.

Ejendomsadresse:
Vanlgse Allé 92

Ejendomsnummer:
609286

Byens Anvendelse
Center for Bygninger
Byggetilladelser Indre

Njalsgade 13
Postboks 416
1504 Kgbenhavn V

Kundecenter
Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S

Telefon
33 66 33 66

Direkte telefon
33 66 52 00

E-mail
bygninger@tmf.kk.dk

www.kk.dk



Tidsfrister

Denne byggetilladelse geelder 1 ar, jf. byggelovens § 16, stk. 10. Ar-
bejdet skal derfor vaere pabegyndt inden 1 ar fra denne byggetilladel-
ses dato. Er byggearbejdet ikke pabegyndt indenfor 1 ar, geelder denne
tilladelse ikke l&ngere, og du skal ansgge om en ny.

Fgr arbejdet igangsettes, skal du anmelde pabegyndelse af byggeriet
via Byg og Miljg (http://www.bygogmiljoe.dk).

Nar arbejdet er feerdiggjort, skal du ferdigmelde byggeriet via Byg
og Miljg. Byggeriet ma ikke tages i brug, fgr du har modtaget en
ibrugtagningstilladelse.

Byggesagsgebyr
Gebyr for ansggninger modtaget i 2017

Gebyret for byggesagsbehandlingen beregnes efter timeforbrug. Ge-
byret vil blive opkravet hos ejendommens ejer to gange i sagsforlg-
bet. Forste gang ved udstedelse af byggetilladelsen og derefter ved
sagens afslutning, jf. gebyrvedtagtens § 3, stk. 2. I de anmeldelsessa-
ger, som ikke er fritaget for gebyr, opkreves gebyret efter kvitterings-
brevet er afsendt, jf. § 3, stk. 6.

Beregning efter timeforbrug sker i henhold til gebyrbestemmelser for
byggesagsbehandlingen i Kgbenhavns Kommune pr. 1. januar 2017, §
1, stk. 1, der er fastsat med hjemmel i lovbekendtggrelse nr. 1178 af
23. september 2016 af byggeloven og bygningsreglement 2015
(BR15), kap. 1.12.

Timeforbruget beregnes efter den timetakst, der er geeldende pa an-
spgningstidspunktet. For din sag udggr den 799 kr. Faktura med speci-
fikation af tidsforbrug eftersendes. Gebyrbetaler er ejendom-
mens/ejerlejlighedens ejer.

Du kan lase mere om Kgbenhavns Kommunes byggesagsgebyr pa
http://www.kk.dk .
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Beskrivelse af projektet

Boligtype: A B C D E
Starrelse: S50m?2 38m? 41m? 40m?2 47 m?
Antal: 2 34 3 2 2

Boligerne bestar af 1 varelse med kgkken og 1 wc-baderum.
Der etableres depotrum og vaskeri i kalderen.
Etagearealet bliver i alt 1733 m?, og bebyggelsesprocenten bliver 113.

Bygningen har en hgjde pa ca. 10,3 m og en husdybde pa 9,5 m, inkl.
svalegang.

Facaderne udfgres i rgde tegl imod gaden og med fibercement imod
gardsiden.

Der etableres 6 parkeringspladser pa terreen i gardrummet, samt 1
plads til handicapbus, alt 7 parkeringspladser samt i alt 68 cykleparke-
ringspladser.

Vilkar for byggetilladelsen er,

Byggeskadeforsikring

stk. 1
at der hertil sendes en kopi af forsikringspolicen pa byggeskadeforsik-
ringen og en kvittering pa, at forsikringspramien er betalt, senest
ved ferdigmelding eller ved udstedelse af ibrugtagningstilladelse,

Matrikulcere forhold

stk. 2
at matrikelsag omkring sammatrikulering af ejendommene matr.nr.
877,912 og 3667 Vanlgse, Kgbenhavn, vores sagsnr. M16-187, er
afsluttet og effektueret,

Vejforhold

stk. 3
at udgifter til &ndringer i gadebelysningen forarsaget af byggeriet -
bade midlertidige og permanente — bliver afholdt af byggeriet. Z£n-
dringer i belysningen skal koordineres direkte driftsansvarlig for be-
lysningen i Kgbehavn, Citelum, driftinfo @citelum.dk,
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stk. 4
at ny overkgrsel kan anlegges under forudsatning af, at udformes
efter kommunens standard som vist pa Adgang C, der kan findes pa
Kgbenhavns Kommunes hjemmeside under:
http://www.kk.dk/artikel/standarder-overk % C3%B8rsler-adgang-
over-fortov,

stk. 5
at der indhentes gravetilladelse hos Teknik- og Miljgforvaltningen,
Center for Trafik og Byliv, inden gravearbejdet pa eller ved vejareal
bliver igangsat. Tilladelse indhentes via kommunens hjemmeside
under https://www.kk.dk/tilladelser hvor du ogsa kan orientere dig
nazrmere om kommunens retningslinjer for midlertidig raden over
vejarealer,

stk. 6
at der indhentes tilladelse hos Teknik- og Miljgforvaltningen, Center
for Trafik og Byliv, fgr der evt. opstilles stilladser, containere,
skurvogne eller lign. pa vejarealer. Tilladelse indhentes via kom-
munens hjemmeside under https://www.kk.dk/tilladelser hvor du
ogsa kan orientere dig neermere om kommunens retningslinjer for
midlertidig raden over vejarealer,

stk. 7
at alle udgifter til retableringsarbejder pa vejareal, herunder renggring,
ngdvendiggjort af anlegsaktiviteten, bliver atholdt af byggeriet.
Som bygherre pa en privat faellesvej har du en forpligtigelse, at ef-
terlade vejen udfor og omkring din byggeplads i samme stand som
modtaget (som vejen sa ud inden du gik i gang med at arbejde pa
grunden). Det bgr foto dokumenteres,

Trafikstoj

stk. 8
at det ved placering af byggeriet pa grunden samt ved stgjisolering,
lejlighedsindretning m.v. sikres, at det indendgrs stgjniveau med
delvist abne vinduer (0,35 mz) ikke overstiger Lge, 46 dB fra vejtra-
fik i boligers sove- og opholdsrum,

stk. 9
at det pa udendgrs opholdsarealer sikres, at stgjniveauet ikke oversti-
ger Lgen 58 dB fra vejtrafik,

stk. 10
at det indendgrs stgjniveau med lukkede vinduer ikke overstiger Lge,
33 dB,
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Tilgeengelighed og indretning

stk. 11
at der anlegges 1 parkeringsplads udformes sa den kan anvendes af
personer med handicap, jf. BR15, kap. 2.4.2, stk. 3,

stk. 12
at adgangs- og tilkgrselsarealer er udformet, sa bebyggelsen kan be-

nyttes af personer, hvis funktionsevne er nedsat, jf. BR15, kap.
2.4.3, stk. 2,

stk. 13
at der etableres niveaufri adgang til alle enheder pa den nye etage eta-
ger, jf. BR15, kap. 3.2.2, stk. 2,

stk. 14
at der i gvrigt etableres niveaufri adgang ved alle yderdgre, til elevato-

rer, til tagterrasser fra den pagaldende etage, jf. BR15, kap. 3.2.1,
stk. 2,

stk. 15
at elevator udfgres med en stgrrelse som en “type 2 elevator” i over-
ensstemmelse med DS/EN 81-70, jf. BR15, kap. 3.2.2, stk. 6,

stk. 16
at dgre udfgres med fri passagebredde pa mindst 0,77 m, jf. BR15,
kap. 3.2.1, stk. 4, og kap. 3.3.3, stk. 1,

stk. 17
at der ved alle dgre i feelles adgangsveje (herunder ogsa adgangsdgre
til de enkelte enheder) etableres et frit areal pa mindst 50 cm mod-
sat dgrens hangselside, jf. BR15, kap. 3.2.1, stk. 4,

stk. 18
at gange, og adgangsreposer i felles adgangsveje udfgres med en fri
bredde pa mindst 1,3 m, jf. BR15, kap. 3.2.2, stk. 1,

stk. 19
at der etableres niveaufri adgang til alle enheder pa hver af bebyggel-
sens etager, jf. BR15, kap. 3.2.2, stk. 2,

stk. 20
at flugtvejstrapper udfgres med en fri bredde pa mindst 1,0 m og en fri
hgjde, malt i ganglinjen, pa mindst 2,1 m, jf. BR15, kap. 3.2.2, stk.
3,

stk. 21
at flugtvejstrappe udfgres med grund pa mindst 25 cm og stigning pa
hgjst 18 cm, jf. BR15, kap. 3.2.2, stk. 4,
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stk. 22
at flugtvejstrapper forsynes med varn og handlister i overensstemmel-
se med BR15, kap. 3.2.3, stk. 1,

Indretning, boliger

stk. 23
at boliger forsynes med kgkken og wc-baderum, jf. BR15, kap. 3.3.1,
stk. 2, og kap. 3.3.2,

stk. 24
at der til hver boligenhed forefindes et mindst 2 m? og 4 m3 stort pul-

terrum, samt mulighed for vask og tgrring af tgj, jf. BR15, kap.
3.3.1, stk. 4,

Konstruktioner

stk. 25
at der vedrgrende samtlige barende konstruktioner fremsendes teg-
ninger, bilagt ngdvendige beregninger og detailtegninger, til god-
kendelse, saledes at der udfgres "Dokumentation af berende kon-
struktioner" i overensstemmelse med BR15, Bilag 4, jf. BR15, kap.
1.3.3, stk. 3, nr. 4, og at arbejdet hermed ikke pabegyndes, fgr tilla-
delse hertil foreligger,

stk. 26
at glaspartier og glasflader udfgres og dimensioneres, sa der opnas

sikkerhedsmassigt tilfredsstillende forhold mod personskader, jf.
BR15, kap. 4.3, stk. 1,

stk. 27
at glaspartier, 1 feelles adgangsveje og steder med risiko for nedstyrt-
ningsfare, udfgres som sikkerheds glas. Safremt glasset udfgres som
termorude, skal det udfgres mindst som sikkerhedsglas vendende
mod de sider, der er tilgengelige, jf. BR15, kap. 4.3, stk. 1,

stk. 28
at gulv og vaegge i we-baderum udfgres i overensstemmelse med
BR15, kap. 4.5, stk. 1 og stk. 5, som for eksempel beskrevet i SBi-
anvisning 252,

Brandforhold

stk. 29
at det ansggte udfgres som bygningsafsnit i anvendelseskategori 4, om
boliger, jf. BR15, kap. 5.1.1, stk. 1, og som f.eks. beskrevet i "Ek-
sempelsamling om brandsikring af byggeri”, herunder de nedenfor
stillede betingelser,
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stk. 30 Side 7 af 16

at overkant vaern pa tagterrasse er placeret maks. 10,8 m over terran, i

overensstemmelse med “Eksempelsamling om brandsikring af byg-
geri”, kap. 2.7.2,

Sagsnummer:
511492~001

Matrikelnummer:

stk. 31 3667 og 912 og 877 VL,
at der i gangareal eller i et centralt placeret rum i lejligheden installe- Kbh.
res rggalarmanleg, som er tilsluttet strgmforsyningen og er forsynet
med batteribackup, idet bemarkes at boliger i flere etager forudsat- Ejendomsadresse:
ter placering af mindst én r@galarm p3 hver etage, jf. BR15, kap. Vanlase Allé 92
5.4, stk. 13, Ejendomsnummer:
609286
stk. 32

at beboelsesrum og kgkken forsynes med forskriftsmeassige rednings-
abninger, jf. BR15, kap. 5.2, stk. 6 og som f.eks. beskrevet i "Ek-
sempelsamling om brandsikring af byggeri", afsnit 2.7 og 2.7.1,

stk. 33
at trapperum udggr selvstendige brandsektioner med vaegge udfgrt
som min. EI 60 A2-s1,d0 (BS-bygningsdel 60),

stk. 34
at lejlighedsskel udfgres som mindst EI 60 (BD-bygningsdel 60), jf.
BR15, kap.5.5, stk. 1,

stk. 35
at overflader pa lofter og vaegge udfgres med henholdsvis beklaedning
K; 10 B-s1,dO (klasse 1) og bekledning K; 10 D-s2,d2 (klasse 2),
jf. BR15, kap. 5.5.1, stk. 1,

Brandforhold —indsatsforhold (HBR)

stk. 36
at der er tilkgrselsveje for Beredskabets kgretgjer saledes at der mak-
simalt er 40 m malt i ganglinje en tilstreekkelig bred befastet kgre-
vej til indgangsdgrene i bygningen, hvorom forslag skal sendes til
Hovedstadens Beredskab som led i sagsbehandlingen af forholdet,

stk. 37
at materiale der, jf. betingelse 1 denne byggetilladelse, skal fremsendes
til Hovedstadens Beredskab, forsynes med oplysning om
Sagsnummer, Matrikelnummer, Adresse samt Ejendomsnummer jf.
BR15, kap. 1.3.3, stk. 2, og sendes til Hovedstadens Beredskab, pr.
e-mail: forbyg@hbr.dk,

stk. 38
at der etableres brandredningsarealer og tilkgrselsveje, udfort f.eks. i
overensstemmelse med f.eks. det 1 "Eksempelsamling om brandsik-
ring af byggeri”, afsnit 6.1, anfgrte udfgrt med udgangspunkt i
brandvasenets ”Vejledning - brandveje", der kan hentes pa



www.hbr.dk, hvorom forslag skal sendes til Hovedstadens Bered- Side 8 af 16
skab som led 1 sagsbehandlingen af forholdet,

Sagsnummer:
stk. 39 511492~001
at trapperum forsynes med tilfredsstillende mulighed for rggudluft- Matrikelnummer:
ning. Rggudluftning skal udfgres enten som oplukkelige sidelysvin- 3667 og 912 og 877 VL,
duer pa hver etage, hvor gverste oplukkelige sidelysvindue er place- Kbh.
ret mindre end en halv etage under overkant af gverste dgrhul, f.eks.
i overensstemmelse med det i "Eksempelsamling om brandsikring Ejendomsadresse:

af byggeri”, afsnit 6.2.1, anfgrte. Alternativt skal trapperum udfgres Vanlase Allé 92

med rgglem til det fri, i overensstemmelse med det i "Eksempel- Ejendomsnummer:
samling om brandsikring af byggeri”, kap 6.2.1, og DS/EN 12101- 609286

2, beskrevne. Forslag skal sendes til Hovedstadens Beredskab som

led 1 sagsbehandlingen af forholdet,

stk. 40

at der i henhold til BR15, kap. 5.6.1, stk. 3, sikres tilfredsstillende
mulighed for fremfgring af beredskabets slanger i trapperum. Til-
fredsstillende forhold for fremfgring af beredskabets slanger i trap-
perum kan opnas ved, at der enten er oplukkelige sidelysvinduer pa
hver etage, en tilgeengelig lysningsbredde pa mindst 0,2 m eller at
der installeres stigrgr. Sikring af tilfredsstillende mulighed for frem-
foring af beredskabets slanger skal f.eks. udfgres i overensstemmel-
se med det 1 "Eksempelsamling om brandsikring af byggeri”, afsnit
6.1 og 6.3.1, beskrevne, forslag skal sendes til Hovedstadens Bered-
skab som led 1 sagsbehandlingen af forholdet,

stk. 41
at der, safremt stigrgrslgsningen valges, etableres tilkgrselsveje sale-
des, at der maksimalt er 10 m fra stigrgrsindlgb til tilstreekkelig bred
og befastet kgrevej for beredskabets kgretgjer. Forslag til stigrgr-
sinstallation samt tilkgrselsforhold skal sendes til Hovedstadens Be-
redskab som led i sagsbehandlingen af forholdet,

Indeklima
stk. 42
at veeg mellem “’bolig 3” og faellesrum udfgres med lydisolering pa
mindst 32 dB,
stk. 43

at boligers grundluftskifte tilvejebringes med et ventilationsanleg med
varmegenvinding i overensstemmelse med BR15, kap. 6.3.1.2, stk.
3, og kap. 8.3,

stk. 44
at kgkken, og wc-baderum forsynes med forskriftsmassig mekanisk
ventilation i overensstemmelse med BR15, kap. 6.3.1.1, stk. 1, og
kap. 6.3.1.2, stk. 2 og 4,



stk. 45 Side 9 af |16
at funktionskrav om akustisk indeklima (lydforhold), jf. BR15, kap.

6.4.1, stk. 1, og som angivet i DS 490, iagttages, Sagsnummer:
511492~001
. ) . ,Stk' 46 . o Matrikelnummer:
at felles tekniske installationer ikke frembringer et stgjniveau der 3667 og 912 og 877 VL,
overstiger 30 dB i beboelsesrum og kgkkener, jf. BR15, kap. 6.4.2, Kbh.
stk. 1 og 2, og som angivet i DS 490,
Ejendomsadresse:
stk. 47 Vanlgse Allé 92

at feelles tekniske installationer ikke frembringer et stgjniveau pa mere Ejendomsnummer:
end Rw 40 dB umiddelbart uden for bygningernes vinduer og pa re- 609286
kreative arealer, herunder altaner, tagterrasser, uderum og lignende,
jf. BR15, kap. 6.4.2, stk. 1 og 3, og som angivet i SBi-anvisning
258, kap. 6.4.2, stk. 3, tabel 22,

Energi

stk. 48
at boligerne opvarmes med fjernvarme, jf. BR15, kap. 7.1, stk. 8,

stk. 49
at der, som oplyst, udfgres varmeisolering i overensstemmelse med
BR15, kap. 7. Forvaltningen skal underrettes, safremt der sker pro-
jektendringer, som har vesentlige konsekvenser for energiforbru-
get, inden energimarkningen finder sted. Opfyldelse af bestemmel-
serne i BR15, kap. 7, skal dokumenteres ved fremsendelse af ener-
gimarkningen hertil, sammen med faerdigmeldingen af byggeriet,

stk. 50
at der i medfgr af BR15, kap. 1.4, stk. 2, pkt. 2, i forbindelse med af-
slutning af sagen skal foretages malinger af den ferdige bygnings
lufttethed, jf. BR15, kap. 7.2.1, stk. 4. Dokumentation for bygnin-
gens lufttethed skal fremsendes hertil, sammen med ferdigmeldin-
gen af byggeriet,

Installationer

stk. 51
at bestemmelserne i BR15, kap. 8.1, stk. 7, 8 0og 9, og kap. 8.2, stk. 1
og 2, om varme- og varmtvandsanlag, iagttages,

stk. 52
at bestemmelserne 1 Dansk Ingenigrforenings norm for brandtekniske
foranstaltninger ved ventilationssystemer DS 428 samt Dansk Inge-

nigrforenings norm for ventilationsanleg DS 447 iagttages, jf.
BR15, kap. 8.3, stk. 3-4,



stk. 53
at installation af ventilationsanlag, der betjener flere boliger, udfgres 1
overensstemmelse med BR15, kap. 8.3, stk. 6 og 8-9, om varme-
genvinding, sikring mod overfgrsel af forurenet luft og elforbrug,

Vand- og aflpbsinstallationer

stk. 54
at der sgges om vandinstallations@ndringer, idet denne tilladelse ikke
omfatter vandinstallationerne,

stk. 55
at der sgges om tilladelse til aflgbs@ndringer (idet denne tilladelse
ikke omfatter aflgbsanleegget) og at arbejdet hermed ikke pabegyn-
des, fgr tilladelse hertil foreligger grundet sa@rlige forhold omkring

HOFOR’s ledningsanleg. Koter pa tegningerne skal angives i
DVR90.

Renovation

stk. 56
at der afsattes plads til beholdere til hver af affaldstyperne: dagreno-

vation, papir, pap, plast, metal, smat elektronik, bioaffald, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Til 43 ungdomsboliger skal der som
minimum afsettes plads til:

- 7 stk. 660 1 beholder til dagrenovation

- 2 stk. 240 1 beholdere til bioaffald

- 2 stk. 660 1 beholder til pap

- 2 stk. 660 1 beholder til papir

- 1 stk. 660 1 beholder til plast

- 1 stk. 240 I beholder til metal

- 1 stk. 140 1 beholder til smat elektronik

- 1 stk. batteribeholder

stk. 57
at kapaciteten tilpasses efter behov, hvis det viser sig ngdvendigt pga.
faelleshuset,

stk. 58
at de selv roterer containerne til dagrenovation i forhold til skaktned-
faldet,

stk. 59
at der etableres en nggleboks til én by én nggle”, saledes af renova-
tionsmedarbejderne kan komme ind i affaldsrummet.

stk. 60
at der etableres at de selv stiller beholderne til dagrenovation frem til
afthentning,
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stk. 61
at transport- og adgangsvejen for affaldsindsamlingen er skridsikker,
ren og vedligeholdt, samt oplyst. Desuden skal underlaget vaere
jevnt og kgrefast og have egenskaber, der svarer til f.eks. fliser,

stk. 62
at alle standpladser er i terreen. Affaldet skal placeres bolignert, sa
det er let at benytte for borgerne og det let kan hentes af Kgben-
havns Kommune.

stk. 63
at standplads for storskrald placeres maksimalt 30 meter fra skel mod
vej. Vi anbefaler, at der afsettes ca. 2 m> pr. bolig (dvs. 21,5 mz),

stk. 64
at placering af affaldsbeholdere og standplads for storskrald aftales
med Byens Drift, Affald og Genbrug, affaldskonsulen-
ter@tmf.kk.dk

stk. 65
at der tages forbehold for at antallet af beholdere kan @ndre sig i for-
hold til indsamling af kommende affaldstyper,

Ovrigt
at arbejdets udfgrelse i1 enkeltheder godkendes herfra.

Derudover har vi fglgende bemarkninger og uddybninger, som bedes
medtaget i byggetilladelse:

Der er udarbejdet et stgjnotat af Gade og Mortensen af 3. februar
2017. De ovenstaende krav kan forventes overholdt safremt lgsnin-
gerne beskrevet i notatet anvendes. Lgsningerne omfatter:

e Is@tning af vinduer der opfylder notatets krav til lydisolation
(Rw+Ctr) i det omfang det er vist i notatet.

e [Etablering af lydisolerende vindueskonstruktioner i det omfang

det er vist i notatet.

Nye standpladser skal tilmeldes pa Nem Affaldsservice senest fire
uger inden ejendommen tages i brug:

http://www kk.dk/artikel/tilmelding-af-ejendom-til-nem-
affaldsservice-og-indsamlingsordning

Information om bl.a. indretning af affaldsrum kan findes pa:
http://www .kk.dk/artikel/plads-til-affald-og-genbrug

Arbejdstilsynet har udarbejdet en vejledning, D.2.24 om indretning og

brug af dagrenovationssystemer, hvori bl.a. kravene til stigninger i
adgangsveje beskrives. Vejledningen findes pa www.at.dk
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Baggrund for byggetilladelsen
Planlovsforhold
Deklaration

Det kan oplyses, at ejendommen er omfattet af deklaration IV 40 53,
lyst den 22. december 1919.

Det fremgar af servitutten, at der ma opfgres bygninger med hgjst to
etager indrettet til beboelse, foruden tagetage der ogsa ma indrettes til
selvstendig beboelse.

Der skal tinglyses en privatretlig deklaration mellem ejer og HOFOR
omkring ledningsnettet under ejendommen.

Kommuneplan

Ejendommen er placeret i et omrade, der i rammerne i Kommuneplan
2015 er fastlagt til omrade til boliger (B3-omrade). I omradet ma der
opfgres bebyggelse med en hgjde pa maks. 20 m. Bebyggelsesprocen-
ten ma ikke overstige 110 og friarealprocenten skal veere mindst 50
for boliger og 15 for erhverv.

Der skal normal i B3-omrader indrettes min 1 parkeringspladser pr.
200 m? bruttoetageareal og hgjst 1 plads pr 100 m2.

Rammerne i kommuneplanen er vejledende, og vi kan derfor tillade at
du opfgrer bebyggelse, som overskrider rammerne, nar de almindelige
kriterier i de bebyggelsesregulerende bestemmelser er opfyldt.

For ungdomsboliger gelder de generelle bestemmelser i Kommune-
planen. Friarealprocenten skal vaere mindst 30. Der skal indrettes 1
parkeringspladser pr. 300 m? bruttoetageareal og 4 cykelparkerings-
pladser pr. 100 m? bruttoetageareal, heraf 50 % under tag.

Byggelovsforhold

Din ansggning er behandlet i henhold til bestemmelserne i Bygnings-
reglement 2015 (BR15).

Helhedsvurdering
BR15, kap. 2.3.1, stk. 1, nr. 1-6:

1) Bebyggelsens samlede omfang skal veere hensigtsmeessig i forhold
til bebyggelsens anvendelse.
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Det vurderes, at bebyggelsens samlede omfang er hensigtsmassigt for Side 13 af 16
anvendelsen som ungdomsboliger idet boligerne er indrettet med kgk-
ken og wc-baderum og i ¢vrigt i overensstemmelse med BR15, kap
3.3.1, stk. 1-8, om boligers indretning.
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Det vurderes derudover at byggeriet med sin udformning og placering

er tilpasset omradet, idet det ansggte byggeri er placeret sadan, at det
leegger sig op ad de eksisterende nabobygninger i facadeflugt og der-
med afslutter karreen mod gadehjgrnet.

Vi har i vores vurdering lagt veegt pa at det ansggte byggeri med sin
hgjde pa 10,3 m er tilpasset omradet, hvor flere beboelsesbygninger er
udfg@rt i samme hgjde.

3) Der skal under hensyn til ejendommens benyttelse sikres tilfreds-
stillende lysforhold for ejendommens bebyggelse og nabobebyggelse
samt sikres mod veesentlige indbliksgener i forhold til anden bebyg-
gelse pa samme grund og pd nabogrunde.

Det vurderes, at der ved det ansggte byggeri med den ansggte hgjde pa
10,3 og placering ikke giver anledning til skygge- eller indbliksgener,
idet bygningen er tilpasset og placeret i forlengelse af de eksisterende
bygninger.

4) Der skal i overensstemmelse med kravene i kapitel 2.4 sikres til-
fredsstillende friarealer i forhold til ejendommens benyttelse, herun-
der opholdsarealer for beboere, brugere og beskeeftigede.

Det vurderes at friarealerne er tilfredsstillende, da de udlagt friarealer
pai alt 542 m? svarer til en friarealprocent pa 31.

Det ansggte er i overensstemmelse med Kommuneplanens retningslin-
jer til ungdomsboliger som beskriver en min. friarealprocent pa 30.

5) Der skal i overensstemmelse med kravene i kapitel 2.4 og under
hensyn til ejendommens benyttelse sikres tilfredsstillende adgangs- og
tilkprselsforhold for ejendommens brugere, herunder personer med
handicap, og redningsberedskab, og der skal veere tilstreekkelige par-
keringsarealer.

Retningslinjerne 1 Kommuneplanen for ungdomsboliger foreskriver 1
parkeringspladser pr. 300 m? bruttoetageareal og 4 cykelparkerings-
pladser pr. 100 m? bruttoetageareal, heraf 50 % under tag.



Det vurderes at adgangsforhold og parkeringsarealer er tilfredsstillen-
de, idet retningslinjerne i Kommuneplanen for ungdomsboliger vurde-
res imgdekommet ved det ansggte.

Vi har vurderet at (1733 m? / 300) = 6 parkeringspladser (heraf min. 1
der kan anvendes af personer i kgrestol) er tilfredsstillende, idet der
opferes en bygning 1733 m? til ungdomsboliger.

Vi har ligeledes vurderes at 68 cykelparkeringspladser (hvoraf 50 % er
overdekkende) er passende for den sggte bygning til ungdomsboliger,
Jf. retningslinjerne i Kommuneplanen for ungdomsboliger.

Vi har samlet set vurderet at der sikres tilfredsstillende adgangs- og
tilkgrselsforhold for ejendommens brugere, herunder personer med
handicap, og redningsberedskab, og at der er tilstrekkelige parke-
ringsarealer.

Vi har i vores vurdering lagt vaegt pa at der etableres niveaufri adgang
til boligerne og at der er tilfredsstillende adgangsforhold for rednings-
beredskabets indsats.

6) Ved bebyggelse i randen af teet bebyggede byomrader, der stpder
op til et uplanlagt areal, til et parcel-, sommerhus- eller kolonihave-
omrdde, eller et omrade med teet/lav bebyggelse, skal bebyggelsens

samlede omfang fastleegges under hensyn til karakteren af de tilstp-

dende arealer og omfanget af eventuel bebyggelse.

Bygningen legger sig op ad de eksisterende nabobygninger langs
Vanlgse All€é 1 facadeflugt og dermed afslutter karreen mod gadehjgr-
net.

Center for Bygninger har vurderet at den ansggte bygning pa 2 etager
er tilpasset det omkringliggende omrade, idet de omkringliggende
karrébebyggelser imod vest er pa 4 etager (Katrinedalsvej 50-56 og
Vanlgse Allé 96-98), imod gst er pa 3 etager (Eskjervej 1A-F) og
bygning imod nord er pa 2 etager (Katrinedalsvej 49A).

Vi har i vores vurdering lagt vaegt pa, at den ansggte bygning laeegger
sig op ad bygning imod vest (som er pa 3 etager) og holder en afstand
pa 2,9 m til nabo imod nord (som er pa to etager).

Afgorelse om lokalplanpligt

Bygningen adskiller sig ikke vesentligt fra de gvrige huse i omradet.
Den eventuelt ggede trafik i omradet er efter vores opfattelse ikke sa

vasentlig en @ndring af det bestaende miljg, at det kan udlgse lokal-
planpligt.
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Vi bemarker venligst, at lokalplanpligt er et retligt spgrgsmal, der kan
proves ved klageinstansen, Natur- og Miljgklagenavnet.

Partshgring
Den 10. april 2017 har vi hgrt de bergrte parter om projektet.

I hgringsperioden fra den 10. april 2017 til den 1. maj 2017 har vi
modtaget indsigelser.

Vi har afvist indsigelserne pa baggrund af en konkret og begrundet
vurdering.

Vi skal dog ggre opmarksom pa, at der findes ankemuligheder, her-
under en tidsfrist for indsendelse af anke.

Forudsztninger for byggetilladelsen

Tinglysning

I forbindelse med byggetilladelsen er der tinglyst en deklaration den
17. maj 2017 om benyttelse til ungdomsboliger.

Byggeskadeforsikring

Der er fremsendt tilbud for byggeskadeforsikring fra den 1. december
2016.

Forhold til anden lovgivning
Museumsloven

Ver opmarksom pa § 25, § 26 og § 27 i museumsloven, om sikring af
kultur- og naturarven i forbindelse med jord- og byggearbejder.

Byggeaffald

Nar du renoverer eller nedriver over 10 m?2 (eller producerer mere end
1 ton affald) af din bygning, skal du som bygherre anmelde alt dit
byggeaffald. Bemerk, at der kan vere krav om PCB-screening. For
mere information og anmeldelsesskema se

http://www .kk.dk/byggeaffald.
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Ovrige forhold

Adressefastscettelse

Safremt den i byggesag nr. 511492 ansggte bebyggelse tillades opfgrt
1 overensstemmelse med nervaerende projekt, vil adresserne vere:

Katrinedalsvej 51
53
55

57,1.1-16

59
61
63
65
67
69
71
73
75
2720 Vanlgse

som vist med blat pa tegning nr. A(X)1.01, A(X)1.04 og A(X)1.05

Vanlgse Allé 92 vil

2.1-16

udga.
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