Hvad ved vi til dato omkring Saunaanleeg i Havnegade

Dokumentet er skrevet af Sally Mountfield med oplysninger fra Eskild Hansen fra Glaecier og en
reekke andre personer. Der hvor der star Glaecier oplyser: er oplysningerne kommet fra Glaecier.
Der hvor, der refereres til andre kilder eller Glaeciers anleeg pa Refshalegen er dette naevnt.

1. Hvordan var processen omkring Glaeciers tilladelse til kajplads fra By & Havn?

Lzes mere pa side 4.

Glaecier oplyser: By & Havn fulgte den normale kommercielle proces for udlejning af vandarealer
(call-in/udbud, vurdering, hering og tilladelse). Processen blev gennemfgrt uden indsigelser og i
overensstemmelse med gaeldende procedurer og vilkar. By & Havn udpegede areal (forar 2025),
gennemfarte abent call-in/udbud, udvalgte Glaecier (marts 2025), gennemfarte hgring uden
indsigelser og gav i juni 2025 en 10-arig tilladelse. By & Havn lagde bl.a. veegt pa fortsat sejlrende
(~90 m) og lav hgjde med begraenset udsigtspavirkning. Hgjden over vandoverfladen pa Glaecier 2 er
beregnet til maksimalt 366 cm, hvilket er 10 cm mindre end Glaecier 1

2. Hvilke aktiviteter har Glaecier?

Glaeciers aktiviteter pa Refshalegen er centreret omkring badning, sauna, ophold og feellesskab ved
vandet. Anlaegget anvendes il stille og rolige helarsaktiviteter, der understgtter trivsel, sundhed og
byliv i direkte kontakt med havnen, og er abent for offentligheden gennem medlemskab samt
enkeltbilletter til saunagus. Konceptet kan opleves pa Refshalegen.

3. Er der et dokumenteret behov for sauna- og badeaktiviteter?

Der er et dokumenteret behov. Vinterbadning/sauna er i vaekst: medlemstal i
vinterbade/kolde-vandsklubber er mere end fordoblet siden 2015, og der er over 70.000 medlemmer i
184+ klubber nationalt. Eksempel: Svanemgllebugtens Vinterbadelaug har ca. 2.875 pa venteliste
(sept. 2025) og forventet ventetid pa 25 ar.

Badning og svemning er Danmarks blandt de mest udbredte former for fysisk aktivitet.
Private aktarer og foreninger kan fungere som et ngdvendigt supplement for at imgdekomme
efterspargslen.

Der er en kommende evaluering af saunaer pa offentlig areal, der inkluderer et
administrationsgrundlag for saunaer pa offentligt areal, baseret pa et gnske om flere saunaer.
Administrationsgrundlag for forsggsordning for saunaer gaeldende til 2026 | Kgbenhavns Kommune

4. Hvad har borgerne sagt pa Indre By Lokaludvalgs sociale medier?

Der fremstar et behov for flere sauna- og sundhedstilbud i Kebenhavn. Glaecier beskrives bredt som
et roligt, inkluderende og sundhedsfremmende faellesskab af dem, der kender Glaecier. Den negative
kritik er overvejende principiel og i hgj grad knyttet til generelle bekymringer om havnens udvikling.

5. Hvordan forholder projektet sig til Indre By Bydelsplan 2023-2026? Laes mere pa side 4.
Projektet kan understatte malsaetningerne i bydelsplanen om rekreation, sundhed, aktiv brug af
havnerummet og flere tilbud i Indre By. Havnegade naevnes som et omrade, der skal styrkes
rekreativt; der laegges vaegt pa ro, kvalitet og robusthed og at der er adgang til offentlige faciliteter.

Privatiseringen omtales i punkt 11, samt pa side 7.

6. Hvordan forholder projektet sig til Kommuneplan 20247

Kommuneplan 2024 understgtter en aktiv og varieret anvendelse af Kgbenhavns havn som en
integreret del af byens rekreative og bylivsskabende struktur. Planen fremhaever aktiviteter pa og ved
vandet, herunder sundheds-, feellesskabs- og publikumsorienterede funktioner, som bidrager til liv i
havnen aret rundt.

7. Hvordan forholder projektet sig til Lokalplan 512? Las mere pa side 5.

Det vurderes ifglge bygningskonstruktgr Marcus Therkelsen, Medejer, THKR, at projektet er i
overensstemmelse med lokalplanen, ogsa hvis lokalplanens bestemmelser for vand var gyldige.
Projektet overholder Lokalplan 512 og har ikke brug for dispensation, som KK har vurderet. Placering
mellem Peder Skrams Gade og Christian 1V’s Bro matcher streekningen, hvor husbade “bygget til
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formalet” kan placeres. Promenade pa land bergres ikke, kig bevares, og anvendelsen vurderes som
publikumsorienteret/kulturel servicefunktion; §5, stk.2 og §5, stk.4 adresseres med, at kaj/bolvaerk
ikke aendres.

8. Hvordan forholder projektet sig til Zoneplan for Kebenhavns Havn (2024)?

Projektet er placeret i Inderhavnen, hvor Zoneplan 2024 Izegger op til en balanceret anvendelse med
fokus pa rekreative, publikumsorienterede og bylivsskabende aktiviteter, der kan sameksistere med
sejlads og hensyn til omgivelserne. Glaecier ligger inden for dette mulighedsrum og er i
overensstemmelse med zoneplanens strategiske intentioner. Zoneplanen er ikke et juridisk bindende
dokument, men en strategisk ramme, som den konkrete tilladelse fra By & Havn er givet inden for.

9. Bruger anlagget offentligt omrade?

Anlaegget er udelukkende placeret i havnen pa et afgreenset vandomrade, som vil blive lejet ud og
som i dag ikke anvendes til ophold eller badning pa grund af regnvandsoverlgb. Projektet medfarer
ingen anlaeg pa promenade eller land, og der sker ingen inddragelse eller reduktion af offentligt
tilgaengelige arealer. Havnepromenaden forbliver fuldt aben og usendret for offentligheden.

10. Hvad betyder offentlig adgang — og lever Glaecier op til dette? Las mere pa side 6.
Offentlig adgang er normalt defineret som, at alle kan fa adgang pa samme vilkar (ikke om det er
gratis). Medlemskab hos Glaecier er abent uden udveelgelse, og adgang styres kun af kapacitet af
hensyn til sikker drift. | denne definition er det korrekt at Glaecier lever op til offentlig adgang.

11. Bliver omradet privatiseret? Laes mere pa side 7.

Der er ikke tale om privatisering. Der er tale om tidsbegraenset brugsret (10 ar), ikke salg/varig
overdragelse. Ejerskab og regulering forbliver offentligt, og omradet har i gvrigt ikke eksisterende
offentlig badefunktion pga. badeforbud ved et regnvands-overlgb

12. Er malgruppen bred, eller er tilbuddet for de fa ifelge Refshaleaens ejendomskontor?

Lzes mere pa side 7.

Malgruppe beskrives som bred ifglge bilag 12, der er en mail fra Refshalegens ejendomskontor.
Erfaringerne fra Refshalegen, hvor Glaecier har veeret lejer siden 2021, viser, at malgruppen er bred.
Ifelge Refshalegens Ejendomsselskab indgar Glaecier i et mangfoldigt udbud af bade- og saunatilbud
med forskellige prisniveauer og brugergrupper, og stedet formar at rumme mange forskellige typer
mennesker. Udlejer fremhaever Glaecier som abne, inkluderende og i sjenhgjde med omradets
brugere samt som et roligt tilbud uden problemer med stgj eller ekskluderende adfaerd.

13. Hvad er de nuvarende priser? Las mere pa side 8.

Priserne hos Glaecier saettes i relation til andre offentligt tilgaengelige tilbud (svemmehaller, fitness,
kultur) og en lokal foreningssauna. Beregningen i materialet viser pris i samme stgrrelsesorden som
sammenlignelige tilbud. Refshalegens Ejendomsselskab skriver i en mail “| sauna- og baderegi er
Glacier ikke det billigste, men heller ikke det dyreste tilbud pa Refshalegen”

14. Hvilke krav stiller By & Havn til projektet?

Glaecier oplyser: By & Havn stiller en raekke klare og konkrete krav som vilkar for tilladelsen. Projektet
er fuldt underlagt havnereglementet for Kebenhavns Havn som et bindende vilkar i By & Havns
tilladelse. Det indebeerer bl.a. krav om sikkerhed, korrekt fortgjning, redningsudstyr, labende
vedligeholdelse, korrekt handtering af affald og spildevand samt rydning af vandarealet ved
tilladelsens ophgr. Aktiviteter ma ikke give anledning til stgj, gener eller uorden. By & Havn farer tilsyn
med anlaeg og drift og kan stille krav eller udstede pabud ved overtraedelser.

15. Kan projektet gennemfores?

Glaecier ApS har dokumenteret evne til at etablere og drive et tilsvarende anlaeg pa Refshalegen,
som har veeret i stabil drift i over tre ar. Erfaringerne herfra viser, at virksomheden har den ngdvendige
organisatoriske, driftsmaessige og tekniske kapacitet til at gennemfare og drive et anleeg som det
ansggte.
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16. Hvordan finansieres projektet, og hvem star bag?

Glaecier oplyser: projektet finansieres af de to initiativtagere bag Glaecier ApS og gennemfgres uden
ekstern kapital fra fonde, investorer eller andre finansielle interesser. Glaecier ApS star selv for
etablering,

17. Er Soho House involveret i projektet?

Glaecier oplyser: Hverken Glaecier eller dets medejere har ejerandele i, driftsmaessig eller
kommerciel involvering i Soho House, og at der ikke er noget samarbejde. En medejer af Glaecier er
via sit investeringskontor for nylig blevet medejer af eiendommen Havnegade 44, hvor Soho House
udelukkende er lejer, hvilket er et almindeligt udlejer-/lejerforhold som led i en ejendomsportefalje.

18. Kan der etableres en offentlig badezone pa dette sted?
Pa grund af eksisterende regnvands-overlgb er offentlig badning ikke muligt pa stedet.
Er det veer at undersage hvorfor man veelger at etablere noget, hvor der er regn-overlgb.

19. Er der risiko for larm?

Ifelge bilaget til punkt 12: Refshalegens Ejendomsselskab oplyser, at de som udlejer har “et stort
fokus pa balancen mellem fest, byliv og ro”, og at Glaeciers daglige virke bidrager til “de mere rolige
og poetiske oplevelser og faellesskaber”. Det fremhaeves endvidere, at udlejer “ikke har problemer
med stgj, generende adfeerd eller lignende”, og at medlemmerne kommer for at nyde “et pusterum i
fred og ro”.

Glaecier oplyser: vi har ikke nedenstdende pa Refshalegen og @nsker ikke at fa det i Havnegade.:
Badelandsfaciliteter eller en opvarmet pool. Udendarsservering, bar eller café til kl. 24. Koncerter,
larmende fester, musikevents, eller general larm mm

20. Vil projektet medfore oget trafik i omradet?

Glaecier oplyser: Nej vi tror ikke der kommer gget trafik i omradet. Vi vil have 2 anlaeg med forskellige
adgangsprofiler: #1 Refshalegen forventes at tage bilister pga. gode parkeringsforhold, mens #2 Indre
By primaert forventes brugt af lokale til fods/cykel/metro. Brug fordeles over aret og dagen, sa
spidsbelastning reduceres.

21 Er Glaecier fleksible med konceptet?

Konceptet er gennemprgvet pa Refshalegen, men der laegges op til lokal involvering (fx borgermgde)
og at input kan indarbejdes. Platformen foreslas ogsa brugt til lokale kunstudstillinger og mindre
borgermgder om havnens brug/havneplan.

22. Hvad var de alternative forslag til By & Havn?
Ifelge aktindsigt omfattede de alternative forslag anvendelser som #1 kontorbade, #2 restaurantbade
og #2 hotelbade. Der var ikke andre inden for badning.

23. Hvad synes dem som vil komme til at bo direkte ved siden af Glaecier i Havnhegade?

| en e-mail fra Peter Ferslew til Indre By Lokaludvalg, som er sendt ud til medlemmerne af
lokaludvalget, udtrykker en nabo, der bor direkte over for den planlagte placering, opbakning til
Glaecier. Projektet beskrives som “noget paent at kigge pa” og som “helt fantastisk at have en laekker
sauna sa teet pa”, forudsat at det er “et stille og roligt projekt”. Naboen oplyser, at der i den naermeste
opgang er “alle super positive omkring projektet”, og at stemningen blandt naboer pa Gammelholm er
“meget entusiastisk”. Samtidig fremhaeves det, at lokale ikke gnsker endnu en offentlig badezone, da
det vil medfgre “mere stgj og larm — seerligt om sommeren”.
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BILAG

Om punkt 1: Hvordan var processen omkring Glaeciers tilladelse til kajplads fra By &
Havn?

Glaecier oplyser:

Tekst fra tilladelsen: "By & Havn I/S har som havnemyndighed foretaget en konkret og individuel
vurdering af sagen og sikret, at afgarelsen er i overensstemmelse med lovgivningen og de
forvaltningsretlige principper. Begrundelsen for imgdekommelse af ans@gningen pa nedenstaende
vilkar er pa baggrund af, at der ikke er identificeret hensyn, som taler vaesentligt imod udstedelse af
en tilladelse. By & Havn har ved denne afggrelse lagt saerlig veegt pa, at etableringen af de flydende
konstruktioner ikke vil veere til gene for den gvrige trafik i Kgbenhavns Havns, da der opretholdes en
sejlrende pa ca. 90 meter. Pa grund af konstruktionernes lave hgjde vil udsigten fra bolveerket i
Havnegade heller ikke blive vaesentligt pavirket.”

Process

e Forar 2025 udpegede By & Havn et vandareal ud for Havnegade til mulig udlejning.

e By & Havn offentliggjorde et abent call-in pa deres hjemmeside og inviterede alle
interesserede til at indsende forslag og ansggninger til anvendelse af arealet.

e Efter modtagelse og vurdering af flere forslag udvalgte By & Havns ledelse i marts 2025
Glaecier som det bedst egnede projekt.

e Herefter gennemferte By & Havn en offentlig hering blandt relevante myndigheder, naboer og
interessenter.

e Haringen der indkom ingen indsigelser.

e Teknik- og Miljgforvaltningen (TMF) blev hart, men afgav ingen bemaerkninger.

e Paden baggrund gav By & Havn i juni 2025 en tidsbegraenset tilladelse (10 ar) til etablering
af to flydende konstruktioner ved Havnegade.

e Tilladelsen blev givet i overensstemmelse med havnereglementet og efter de almindelige
kommercielle og forvaltningsmaessige procedurer, som By & Havn anvender ved udlejning af
vandarealer.

Glaecier fik Lokalplan 512, Kommuneplan 2024 samt Indre By Bydelsplan vurderet at muliggere og
understgtte bade placering og anvendelse. TMF har tidligere godkendt Glaecier 1 pa Refshalegen,
hvilket indgik som et relevant erfaringsgrundlag. P& denne baggrund blev vurderede Glaecier at det
var sagligt og forvaltningsmaessigt logisk at pabegynde byggeriet pa deres skibsveeft, som derfor er
igangsat for at udnytte for den givne tilladelsesperiode. Glaecier 2 er under opfgrsel pa et byggeri pa
et skibsveerft.

Om punkt 5: Hvordan forholder projektet sig til Indre By Bydelsplan 2023-2026?

Indre By Bydelsplan 2023-2026

Indre By Bydelsplan 2023—2026 fastlaegger som overordnet vision at skabe rammer for et mangfoldigt
hverdagsliv i bydelen gennem rekreative, kulturelle og sundhedsrelaterede tilbud, der bidrager til gode
oplevelser i Indre By (s. 4).

Bydelsplanen peger samtidig pa, at Indre By har et relativt lavt antal offentlige sports- og
aktivitetsfaciliteter, herunder badeanlaeg, set i forhold til befolkningstallet(s. 8).

For kvarteret Gammelholm og Nyhavn fremhaever bydelsplanen eksplicit, at Havnegade skal styrkes
som rekreativt omrade, blandt andet gennem anleeg og funktioner, der understgtter motion, ophold og
aktiv brug af havnerummet (s. 17).

Under Tema 1: Klima og Miljg lsegger bydelsplanen vaegt pa aktiv og ansvarlig brug af havnens bla
byrum samt p4 sammenhaengen mellem sundhed, rekreation og miljghensyn (s. 19). Planen
understgtter aktiviteter i havnen, der kan sameksistere med hensyn til vandkvalitet, biodiversitet og
bymiljg. Derudover star der ogsa at planer og tilladelser skal ikke kunne privatisere adgang til og
ophold i vandet.

Side 4 af 9



Tema 5: Kultur-, fritids- og idraetsliv pa behovet for at styrke fritids- og idraetstilbud i bydelen, herunder
vandrelaterede faciliteter, som supplement til eksisterende og kommende anlaeg (s. 32).

Om punkt 7: Hvordan forholder projektet sig til Lokalplan 512
Vurderet af bygningskonstruktgr Marcus Therkelsen, Medejer, THKR - TherkelsenKristiansen ApS

Projektet @anskes placeret indenfor lokalplanomradet for lokalplan Lokalplan nr. 512 ” NYHAVN OG
GAMMELHOLM”", Lokalplanens bestemmelser for vand er ikke gyldige, da de er tilvejebragt pa et
tidspunkt, hvor der ikke var hjemmel i planloven til at lokalplanlaegge pa vandarealer. Vi vurderer, at
projektet er i overensstemmelse lokalplanen, ogsa hvis lokalplanens bestemmelser for vand var
gyldige. Obs. Lokalplanens bestemmelser for vand er stadig ikke rettet pa kommunens hjemmeside.
Vi vurderer ogsa, at projektet er i overensstemmelse med det tilstraebte for omradet.

| lokalplanen, under Redeggarelse for lokalplanen, Husbade star der:

“Det er intentionen at fastholde Nyhavnskanalen som et levende og markant kulturhistorisk omréde,
og husbédene i Nyhavn skal tilpasses miljget. Det vil sige, at husbade | Nyhavn skal vaere treeskibe
bygget til sejlads. For straekningen langs Havnegade mellem Nyhavn og Peder Skrams Gade er det
onsket, at husbadene oprindeigt skal veere bygget til sejlads, mens der pa den sidste streekning
mellem Peder Skrams Gade og Christian IV’s Bro kan placeres husbade bygget til formalet”

Svar: Glaecier er placeret imellem Peder Skrams Gade og Christian IV’s Bro kan og er husbad bygget
til formalet.

“Husbéadenes antal vil blive begraenset i forhold til naermiljgets muligheder. Det vil f.eks. ikke veere
onskeligt at placere husbade foran toldkammerbygningen langs Havnegade og i forleengelse af
gadeforlgbene pa Gammelholm, da de kig, som gadeforlabene abner fra by til havn, anskes bevaret”

Svar: Glaecier er ikke placeret foran toldkammerbygningen. Glaecier er placeret sa kik imod vandet i
forlengelse af gadeforlebene pa Gammelholm bevares.

“Husbadene skal have en anvendelse, der er med til at skabe synergi melem bylivet pé land og vand”

Svar: Glaecier er netop udviklet for at skabe et aktivt og naturligt samspil mellem bylivet pa land og
livet pa vandet. Anlaegget er abent og publikumsorienteret og inviterer forbipasserende, naboer og
byens borgere til ophold, aktivitet og feellesskab ved havnen — aret rundt.

§ 1. star der “Formélet med lokalplanen er at sikre et alsidigt og levende bymilja i det centrale
byomrade bade pa land og vand”

Svar: Glaecier er en nutidig fortolkning af Kegbenhavns historiske bade- og badeklubtradition og
bidrager dermed med et alsidigt og supplerende tilbud i byens samlede byliv. Projektet understgtter
hermed lokalplanens formal om at sikre et alsidigt og levende bymiljg bade pa land og vand.
Anlaegget aktiverer vandomradet med badning, ophold og kulturelle aktiviteter, samtidig med at bylivet
pa land styrkes gennem @get ophold, bevaegelse og liv langs havnepromenaden. Som en moderne
badeklub adskiller Glaecier sig fra bade de gratis havnebade og de traditionelle vinterbadeklubber og
tilfarer dermed variation og mangfoldighed til byens rekreative tilbud.

§ 1. star der “sikre og forbedre tilgaengeligheden og kontakten mellem byen og vandet”

Svar: Glaecier forbedrer i praksis tilgaengeligheden og kontakten mellem byen og vandet i et omrade,
hvor der i dag ikke er mulighed for badning eller andre vandaktiviteter pa grund af kloakforhold.
Projektet skaber dermed en ny, sikker og kontrolleret adgang til vandet, som ikke findes i dag for
tusindvis af kebenhavnere. Samtidig arbejder Glaecier aktivt med tilgeengelighed gennem universelt
design og malrettede gratis arrangementer for udsatte grupper, sa flere far reel mulighed for at bruge
havnen. Projektet sikrer dermed en markant forbedring af kontakten mellem by og vand i
overensstemmelse med lokalplanens § 1.
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§ 1. star der “sikre omradets promenader langs Nyhavn og Inderhavnen som et sammenhaengende
forlgb, samt sikre de bevaringsvaerdige kig mellem by og havn ved pladsen med Mindeankeret samt
langs sidegaderne | Gammelholm”

Svar: Glaecier medferer ingen anleeg pa land, og promenaderne langs Nyhavn og Inderhavnen
forbliver fuldt sammenhaengende og ubergrte. Projektet bevarer de bevaringsveerdige kig mellem by
og havn ved Mindeankeret samt langs sidegaderne i Gammelholm fuldt ud.

§ 3, stk. 3, omrade lll, c): star der at “Husbade kan anvendes til kulturelle funktioner samt
publikumsorienterede servicefunktioner, sésom butikker, cafeer, restauranter, hoteller og vandrehjem”

Svar: Glaecier er en publikumsorienteret og kulturel servicefunktion og er dermed i overensstemmelse
med anvendelsesbestemmelsen i § 3, stk. 3, omrade llI, c).

§ 5. stk. 2. Star der at “Husbéade og skibe: Langs alle kajarealer skal der veere mulighed for anlgb af
skibe, dog kan der langs Nyhavn og Havnegade placeres husbade langs med kajen, hvor der er
markeret med fuldt optrukken og stiplet rad linje jf. tegning nr. 2.”

Svar: Glaecier er et husbadsanlaeg placeret inden for det omrade, der i lokalplan 512, tegning nr. 2, er
markeret med fuldt optrukken rad linje, og overholder dermed § 5, stk. 2.

§ 5. stk. 4. Star der at “Udformning af bolveerker langs Inderhavnen: Kajsaetning mod havnelgbet skal
efter Teknik- og Miljgudvalgets naermere godkendelse udfares pa en made og med materialer, der
svarer til den nuveerende med lodrette sider, som muliggar skibsanlgb, samt kajkant og
bolveerkshammer i granit. Kajen ma ikke udstyres med Igstsiddende fendere eller med foranliggende
flydende pontoner eller lignende”

Svar: Glaecier medferer ingen aendringer af bolvaerk eller kajsaetning. Kajsaetningen er et fast anlaeg,
der udggr kajens konstruktion og kant mod vandet, og denne bergres ikke af projektet, idet sekundeert
udstyr, fortgjningsgrej, beslag eller gvrige installationer ikke defineres som kajsaetning. Projektets
adgangsbro (som i gvrigt sikrer tilgaengelighed i overensstemmelse med hensigterne i
bygningsreglementets bestemmelser om tilgaengelighed og lokalplanens §1) monteres pa beslag som
monteres pa kajsaetningen lodrette sider. Husbaden fortgjes og tilsluttes kloakering. Disse beslag,
fortgjning, tilslutninger og avrige installationer defineres som sekundaert udstyr, og ikke som en del af
den faste kajsaetning.

Glaecier er et flydende husbadsanlaeg med eget skrog og indebaerer ikke etablering af Igstsiddende
fendere, foranliggende flydende pontoner eller lignende anlaeg. Samlet overholder Glaecier § 5, stk.

Om punkt 10: Hvad betyder offentlig adgang — og lever Glaecier op til dette?

Offentlig adgang defineres som nar, nar et tilbud er abent for alle uden forudgadende udveelgelse,
invitation eller lukket kreds, og hvor enhver kan benytte tilbuddet pa samme vilkar. Dette er indskrevet
i By & Havns tilladelse til Glaecier ApS. Offentlig adgang handler om, hvem der ma& komme ind — ikke
om, hvad det koster.

At et tilbud koster penge, opkraever entré eller anvender medlemskab eller klippekort betyder derfor
ikke, at tilbuddet ophgrer med at veere offentligt. Mange kommunale tilbud

som svemmehaller samt museer og Tivoli er offentligt tilgeengelige, selv om adgang forudsaetter
betaling.

Det afggrende er, at alle har mulighed for adgang pa lige vilkar, og at adgangen ikke er begraenset til
bestemte personer eller grupper.

Glaecier oplyser at: By & Havn har aftalt, at Glaecier ved Havnegade har abent medlemskab,

hvor alle uden forudgaende udveelgelse frit og med det samme kan oprette medlemskab via Glaeciers
hjemmeside. Medlemskabet er saledes ikke begraenset til en lukket kreds, men star abent for enhver
pa lige vilkar.
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Adgangen reguleres alene af kapacitetsmaessige hensyn, idet medlemmer registrerer deres ankomst
via en app, sa antallet af samtidige brugere holdes inden for de godkendte rammer. Denne
kapacitetsstyring har til formal at sikre sikkerhed og god drift og indebeerer ikke begraensning af, hvem
der kan opna adgang.

Pa den baggrund har Glaecier ved Havnegade at have offentlig adgang, idet tilbuddet er abent for alle
og adgangen ikke er baseret pa udvaelgelse, eksklusivitet eller lukket medlemskab.

Om punkt 11: Bliver omradet privatiseret?

Om begrebet privatisering — i juridisk forstand

Tidsbegreenset udlejning eller brugsret til offentlige arealer er almindelig praksis i havne- og
byudvikling og kan ikke sidestilles med privatisering. Det afgagrende juridiske kriterium — varig
overdragelse af ejendomsret og kontrol — er ikke opfyldt.

Privatisering indebeerer i klassisk juridisk og forvaltningsmaessig forstand, at offentlig ejendom, kontrol
eller myndighed overfagres permanent til private aktarer, typisk gennem salg eller varig overdragelse.
Det forudsaetter, at det offentlige opgiver ejerskab og bestemmende indflydelse over arealet eller
funktionen.

| neervaerende sag er der ikke tale om privatisering. By & Havn har ikke solgt eller overdraget
vandarealet, men meddelt en tidsbegraenset tilladelse (10 ar) til brug af arealet. Ejerskab,
planmyndighed og regulering forbliver offentligt, og tilladelsen kan bortfalde ved kontraktudigb.

Tidsbegreenset udlejning eller brugsret til offentlige arealer er almindelig praksis i havne- og
byudvikling og kan ikke sidestilles med privatisering. Det afggrende juridiske kriterium — varig
overdragelse af ejendomsret og kontrol — er ikke opfyldt.

Et eksempel pa egentlig privatisering ses andre steder i Kebenhavns Havn, hvor By & Havn har solgt
bolveerk og kajarealer permanent til private udviklere, fx ved Enghave Brygge i Sydhavnen, hvor
dispositionsretten er overgaet varigt til private aktarer.

Det skal samtidig bemeerkes, at der ikke er offentlig badning pa det aktuelle omrade ved

Havnegade pé grund af naerliggende regnvands-overlgbog gaeldende badeforbud. Projektet overtager
dermed ikke en eksisterende offentlig svemme- eller badefunktion, selv om dette forhold i sig selv
ikke kunne andre den juridiske afgraensning af privatiseringsbegrebet.

Projektet aendrer dermed ikke havnerummets status som offentligt reguleret omrade og kan derfor
ikke karakteriseres som privatisering.

Om punkt 12: Er malgruppen bred, eller er tilbuddet for de fa ifalge Refshalegens
ejendomskontor

Email: Date: Friday, 9 January 2026 at 13.16
Keere Sally Mountfield

Tak for dine spgrgsmal, som jeg meget gerne fors@ger at besvare efter bedste evne til brug for dit
arbejde i lokaludvalget i Indre By.

Refshalegens Ejendomsselskab har haft Glacier som lejer siden 2021, og vi er generelt meget godt
tilfredse med samarbejdet.

Vi har pa Refshalegen i tillaeg til to offentlige, kommunale badezoner en reekke andre aktiviteter, som
pa forskellige mader tilbyder bl.a. sauna og forskellige andre typer af baderelaterede muligheder til
kabenhavnerne. Fra den foreningsbaserede sauna drevet af Copenwater, over Glacier, til La
Banchina og Copenhots tilbud, hvor man betaler for hvert enkelt besag.
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https://copenwater.dk/refshalevej/
https://glaecier.com/
https://www.labanchina.dk/sauna/
https://www.labanchina.dk/sauna/
https://copenhot.com/

Vores tilgang som selskab er generelt, at der pa Refshalegen skal vaere noget for alle typer af
brugere, hvilket f.eks. ogsa gaelder, nar vi taler udbuddet af spisesteder pa gen. Der har vi ligeledes
et bredt spektrum af lejere, som tilbyder alt fra streetfood til Michelinmad. | sauna- og baderegi er
Glacier ikke det billigste, men heller ikke det dyreste tilbud p& Refshalegen, hvis man f.eks. gar i
sauna en gang om maneden. Men kvaliteten af deres tilbud er, hvad angar service, faciliteter og
feellesskabsfokus, absolut i den hgje ende.

Et vaesentligt vilkar for at kunne veere pa Refshalegen er, at man kan gebeerde sig i gjenhgjde i den
lidt spraglede og uformelle kultur, der er vokset frem pa omradet gennem artier. Det formar Glacier, og
vi oplever dem generelt som dedikerede, omgaengelige og abne, ogsa nar det kommer til at kunne
rumme mange forskellige slags mennesker i deres saunafeellesskab.

Balancen mellem fest, byliv og ro pa Refshale@en har vi som udlejer et stort fokus pd, nar vi placerer
aktiviteter og veelger samarbejdspartnere. Og Glaciers daglige virke bidrager her absolut til den del af
Refshalegens udbud, som har fokus pa de mere rolige og poetiske oplevelser og feellesskaber.

Vi har som udlejer i forlaengelse heraf ikke problemer med stgj, generende adfaerd eller lignende fra
Glaciers medlemmer. Det er vores indtryk, at de kommer til Refshalegen for netop at nyde et
pusterum i fred og ro pa spidsen af den gamle dok.

Aktiviteten fylder de kvadratmeter pa kajen, vi som udlejer har defineret kontraktuelt sammen med
Glacier, og vi har godkendt anlaegget.

Jeg héber, at det var svar pa dine spergsmal om Glacier, som vi som naevnt er meget glade for at
have pa Refshalegen. Jeg saetter for ordentligheds skyld ogsa Eskild fra Glacier CC pa dette svar.

Venlig hilsen Jan Joensen Udlejningschef

Om punkt 13. Hvad er de nuvarende priser?
| praksis er betaling en almindelig del af mange tilbud, som fortsat anses for offentligt tilgeengelige.
Se nedenstaende eksempler.

Kgbenhavns Kommunes svemmehaller drives med brugerbetaling:
e | @bro Svemmehal koster adgang til kurbad fx 198 kr (weekend), og et 12-turs klippekort til
almindelig svemning koster 592 kr.
e DGI Byen kan man fa et 10-turs klippekort til 700 kr. Og et manedsabonnement til 295 kr. (pa
hverdage og uden adgang til saunahuset). Sauna & Hold 495kr / maneden. Sauna & Hold
Pris per maned. 495 kr. Saunagus & Hold Pris per maned. 595 kr.
e Fitness klubber har medlemskaber fra fx 299 til 599 kr om méaneden.

Gammelholm Vinterbadeklub. Sammenligning med lokal saunaforning med venteliste | Havnegade
(saesonmedlemskab — sammenligningsgrundlag)

e Pris: 1.200 kr. pr. saeson

(primo oktober — primo april, ca. 6 maneder)

e Svarende til: ca. 200 kr. pr. maned

e Samlet ugentlig abningstid: ca. 50 timer pr. uge

e Binding: 6 maneder
Hvad koster 1 time?

e 50 timer/uge x ca. 26 uger = ca. 1.300 timer pr. saeson

e 1.200 kr. / 1.300 timer = 0,9 kr. pr. Time

Glaecier
(medlemskab — sammenligningsgrundlag)
e Pris: 299-449 kr. pr. maned
e Svarende til: 1.794—-2.694 kr. over 6 maneder
e Samlet ugentlig abningstid: ca. 108,5 timer pr. uge
e Binding: lebende manedlig +
Hvad koster 1 time?
e 108,5 timer/uge x ca. 26 uger = ca. 2.820 timer
e 1.794-2.694 kr. / 2.820 timer = 0,6—0,95 kr. pr. time
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Glaecier har ogsa mulighed for at medlemmer tager en ven med (betaling), der er &bne GUS for
offentligheden med en enkelt billet. Glaecier samarbejder derudover i dag med en raekke aktgrer om
at inkludere bl.a. unge med mentale udfordringer, ADHD, synshandicap, ensomme for at inkludere
dem til gratis arrangementer.

Refshalegen udtaler i deres mail i dette dokument Om punkt 12 *| sauna- og baderegi er Glacier ikke
det billigste, men heller ikke det dyreste tilbud pa Refshalegen, hvis man f.eks. gar i sauna en gang
om maneden. Men kvaliteten af deres tilbud er, hvad angar service, faciliteter og feellesskabsfokus,
absolut i den hgje ende”
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