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BETINGET UDBYGNINGSAFTALE

vedr.
Hotel- og Restaurantskolen

mellem PensionDanmark Ejendomme Holding K/S
Langelinie Allé 43
2100 Kgbenhavn &
Cvr. nr. 37454702
(herefter benaevnt PDE)

0g Kgbenhavns Kommune
Radhuset
1599 Kgbenhavn V
(herefter benaevnt KK)

PDEog KK benavnes ogsa “Part”; samlet ’Parterne”.

Baggrund

Denneaftale er indgaet i anledning af den patenkte vedtagelse af lokalplanforslag ”Ny Hotel-
og Restaurantskole” og pa baggrund af planlovens bestemmelser i § 21b om udbygningsafta-
ler om infrastruktur.

Lokalplanforslaget omfatter matr. nr. 442 Valby, Kabenhavn beliggende ud til Kjeldsgardsve;j
mellem Vigerslev Allé og banegraven. Lokalplanforslaget muligger godt 38.800lig- og
serviceerhverv, heraf godt 14.000 tihen ny Hotel- og Restaurantskole.

PDE har med henblik pa at opna en hgjere kvalitet eller standard af den planlagte infrastruktur
i et omrade opfordret KK til at indga denne udbygningsaftale, jfr. bilag A.

| udbygningsaftalen forpligter PDE sig til at etablere naermere beskrevne infrastrukturanlaeg
bestdende af en opgradering af Kjeldsgardsvej og en del af Lyshgjgardsve;.

Parterne har pa baggrund heraf bestemt fglgende:
§1
Infrastrukturanleeg
PDE forpligter sig til i forbindelse med projektet®fojektet”’) gennemfarelse iht. bestem-

melserne i lokalplan ”Ny Hotel- og Restaurantskolet etablere folgende fysiske infrastruk-
turanlaeg ("Anlaeggen®) udenfor lokalplanomradet, jf. lokalplanforslagets § 2:
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Anleg 1

Kjeldsgardsvej opgraderes med nyt slidlag. Desuden etableres der plantebede og cykelparke-
ring langs ny bygningsfacade samt 2,5 m bredt fortov. Trapper kan udkrage max ildeeter
offentlige vejareal fra facaden mod gst. P4 vejbanen etableres la&engdeparkering samt 8 vejtree-
er i plantebede, mod vest afmaerkes et parkeringsspor. Jf. principskitse vedlagt som bilag B.

Anlaeg 2

Del af Lyshgjgardsvej opgraderes med nyt slidlag i kearebanens bredde, mod syd afhzerkes
parkeringsspor. Hjgrnet mod Molbechsvej tilpasses, sa starre kgretgjer bedre kan dreje til
hajre ad Lyshgjgardsvej. Jf. principskitse vedlagt som bilag B.

Arbejdet skal tilretteleegges og udfares efter naermere aftale med KK og efter de krav og an-
visninger, der stilles af relevante myndigheder.

Inden pabegyndelse af etablering af Anlaeggene skal et detailprojekt godkendes af KK.

Anleeggene udferes i god handveerksmaessig kvalitet, sa de kan godkéfidesgafover-
ensstemmelse med god byggeskik og efter KKs anvisninger.

Anlaeggene skal veere offentligt tilgeengelige.
§2
Tidsplan & etableringsfrist

For at sikre en hensigtsmaessig udfarelse og feerdiggarelse af alle arbejder aftaler Parterne en
tidsplan.

Anlaeggene skal veere etableret senest samtidig med meddelelse om ibrugtagningstilladelse til

Projektet eller dele heraf. Safremt der meddeles midlertidig ibrugtagningstilladelse, regnes
fristen fra denne dato.

§3
Dagbod
PDE ifalder dagbod ved overskridelse af den i § 2 naevnte etableringsfrist.

Dagboden beregnes som 1 promille pr. forsinket arbejdsdag af de anleegsomkostninger inkl.
bygherreomkostninger, der oprindeligt stilles garanti for, jf. 8 6.

§4
Overtagelse af infrastrukturanleeggene og krav

Ejerskab og krav
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Nar Anleeggene er feerdiganlagt af PDE i overensstemmelse med aftalens § 1 samt de naerme-
re krav i lokalplaenog samtlige fornagdne myndighedstilladelser foreligger, gennemfares der

en afleveringsforretning af Anleeggene. Der udarbejdes afleveringsprotokol, som underskrives
og godkendes af Parterne.

Ved afleveringsforretningen overdrager entreprengren Anlseggene til PDE. PDE overdrager
derefter vederlagsfrit Anleeggene til KK, nar eventuelle mangler konstateret af Parterne ved
afleveringerer udbedret, og udbedringen er godkendt af Parterne.

PDE forestar afleveringsforretning samt 1 ars eftersyn i forhold til entreprengren og farer til-
syn med, at entreprengren udbedrer fejl og mangler. KK deltager i gennemgangen af Anleeg-
gene forud for afleveringsforretning og 1 ars eftersyn. PDE har pligt til at sikre, at KKs kon-
staterede mangler ved Anlseggene inkluderes i entreprengrens mangelafhjeelpning. KK delta-
ger endvidere i afleveringsforretning og eftersyn samt eventuel efterfglgende gennemgang
efter udbedring af mangler konstateret ved afleveringen. Nar fejl og mangler er udbedret, og
udbedringen er godkendt af KK, nedskriver PDE garantien over for entreprengrens garantistil-
ler i henhold til reglerne i AB18/ABT18.

Efter KKs overtagelse af Anlseggene vil drift og vedligehold ske efter vejlovgivningens regler
herom.

KK overtager ingen eventuel momsreguleringsforpligtelse.

85
Krav

PDE er forpligtet til at sikre, at PDEs entreprengrer og radgivere stiller garanti i henhold til
AB18, ABT18 og ABR18 over for PDE, samt at KK kan indtraede i garantierne efter afhol-
delse af 1 ars eftersyn, nar fejl og mangler er udbedret, og udbedringen er godkendt af KK.

PDE er forpligtet til at sikre, at de entreprengrer, der etablerer Anlaeggene for PDE, er forplig-
tet til at deltage i aflevering samt 1 ars eftersyn i henhold til AB18 og ABT18 og foretage
udbedringer af de fejl og mangler, entreprengren i henhold til AB18 og ABT18 kan ggares
ansvarlig for.

| perioden fra KKs overtagelse af Anlaeggene og indtil 1 ars eftersynet og eventuelle mangler
er udbedret, og udbedringen er godkendt af KK haefter PDE stadig over for KK for eventuelle
fejl og mangler ved Anlaeggene, herunder eventuelle projekteringsfejl, radgiverfejl og udfa-
relsesfejl mv.

86
Garantistillelse

PDE stiller senest samtidig med indlevering af ansggning om byggetilladelse til Projektet,
sikkerhed overfor KK for sine forpligtelser i henhold til denne aftale. Sikkerhedsstillelsen
stilles i form af bankgaranti (anfordringsgaranti) fra et anerkendt pengeinstitut eller forsik-



28022023 _endelig version

ringsselskab eller en af et PensionDanmark-selskab stillet selskabsgaranti, som er betryggen-
de for og kan godkendes af KK.

Et estimat over anleegsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger forboundet med PDEs for-
pligtelser i henhold til aftalens § 1 er vedlagt som bilag C. Estimatet lsegges til grund ved be-
regningen af sikkerhedens starrelse, medmindre estimatet pa tidspunktet for indlevering af
byggetilladelse ikke kan anses for retvisende af KK. | sa fald udarbejder PDE nyt estimat over
anlzegsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger, der attesteres af et radgivende ingenigar-
firma og godkendes af KK.

Starrelsen af sikkerheden reguleres arligt i forhold til udviklingen i Danmarks Statistiks Om-
kostningsindeks for anleeg pr. 1. oktober 2022.

Garantistillelsen nedskrives til 10 %, nar Anlaeggene er faerdiganlagt og overdraget til KK
samt afhjeelpning af eventuelle mangler er godkendt af KK.

Nar der har veeret afholdt 1 ars eftersyn, og eventuelle mangler er udbedret og udbedringen er
godkendt aKK og PDE har overdraget sine rettigheder iht. entrepriseaftalerne og radgiveraf-
talerne, frigives garargn

§7
Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.

§8
Betingelser

Aftalen er fra KKs side betinget af endelig politisk vedtagelse i Borgerrepraesentationen.

Aftalen er fra begge Parters side betinget af, at aftalen vedtages i uaendret form i Borgerreprae-
sentationen samtidig med Borgerrepreesentationens endelige vedtagelse af det tilhgrende lo-
kalplanforslag og forslag til kommuneplantilleeg uden veaesentlige sendringer af betydning for
de til denne aftale knyttede matrikler.

§9
Udbud

Parterne har vurderet, at tilbudsloven ikke finder anvendelse, og at veerdien af bygge- og an-
laegsarbejderne pa nuvaerende tidspunkt ikke vurderes at overstige teerskelvaerdien for EU-
udbud

Séafremt det pa et senere tidspunkt matte vise sig, at veerdien af bygge- og anleegsarbejderne
overstiger teerskelveerdien for EU-udbud, er PDE forpligtet til at overholde de udbudsretlige
regler, som er hjemlet ved Radets Direktiv 2014/24 (Udbudsdirektivet).



28022023 _endelig version

PDE forpligter sig til at erstatte ethvert tab, som KK matte lide som fglge afkRRxntuelle
overtreedelser af EU-udbudsreglerne, herunder palagt erstatning til tredjemand, palagt gko-
nomisk sanktion samt daekning af modparts og egne sagsomkostninger i forbindelse med en
sag ved Klageneevnet for Udbud eller en domstol.

§10
Overdragelse af forpligtelser

PDE skal orientere KK, hvis PDE overdrager sine forpligtelser i henhold til denne aftale.
PDE’s eventuelle overdragelse af sine forpligtelser kraever ikkéskaécept.

8§11
Klage/sggsmal vedrgrende plangrundlaget

Paklages de til denne aftale knyttede endeligt vedtagne planer, og traeffer klageinstan-
sen/domstolene afggrelse om ophaevelse af planen, opheeves denne aftale uden at nogen af
Parterne kan rette krav mod hinanden i den anledning.

Treeffer klageinstansen/domstolene afgarelse om delvis ophaevelse af planen, kan hver part
kreeve en genforhandling af aftalen, med henblik p&, at Parterne i videst muligt omfang opnar
den retsstilling, som ville vaere geeldende, safremt lokalplanen fortsat havde veeret gaeldende i
sin helhed. Farer genforhandlingen ikke til enighed indenfor en periode af 6 maneder regnet
fra en parts begeering om genforhandliexgen part alene berettiget til at treede tilbage fra den

del af aftalen, som fortsat vil veere veesentligt bergrt af den delvise ophaevelse af planen, efte
at den anden parts genforhandlingstilbud er taget i betragtning.

Safremt den delvise ophaevelse af planen er af et omfang og karakter, som er af veesentlig be-
tydning for aftalen som helhed, kan en part dog traede tilbage fra aftalen i sin helhed.

§12
Offentliggarelse

Denne aftale offentligggres i overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom. Der
kan i gvrigt meddeles aktindsigt efter reglerne i offentlighedsloven og forvaltningsloven.

BILAG:

Bilag A: Opfordring af 1. december 2021 fra PDE om indgaelse af udbygningsaftale med KK
Bilag B: Principskitser af 22. august 2022 fra Juul Frost Arkitekter

Bilag C: Estimat af 22. august 2022 over omkostninger til Anlseeggene inkl. bygherreomkost-
ninger.
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BILAG A

Anmodning om udbygningsaftale HRS

Fra: Kim Bggvad Larsen <kbl@pension.dk>

Sendt: L. december 2021 16:41

Til: Derte Bay Heyerup <HIZW@ki dk=

Emne: Hotel- of restaurationszkolen i Valby 8HRS)

¥aere Dorte,
| fortsastielze af dizlogen om udvikling af omradet ved Hotel- og Restauraniskolen | Valby vil PensionDianmark gerne anmode om en udbygringsaftale for Kjeldsgérdsvei, siledes at vejen og kentzoren fir en ny udformning med to raskker med traser, parkering i lommer og =t bredt fortov mod den eksisterende bygning, som i dzg er Hotsl- og Restaursntskole.

Kantzonen ind mod HRS bliver bred og udformes med begranning samt cpgraderet belssgning.

| et hilag til Startredegaraisen, der er udarbejdalss, er vist arkitsiternas visionsoplzeg for opgraderingen =f Kjeldsgardsvej:

Wi forestilier oz, at det andelige indhald =F udbygningsaftalen afklares efter recultatet af Startradegeralsen er kendt og at aftalen indgds | forbindelse med udarbajdelzen af den ny lokalplzn og KP-tillasgget.
Séfremt kommunen har spargsmal eller bemasrkninger hartil, &r | velkomne til at kontakee mig.
Med venlig hilsen / Kind regards

Kim Begvad Larsen
Projektudviklingsdirektar

M: +45 20237769
E: kbl@pension.dk

PensionDanmark
Langelinia Allé 43
2100 Kgbenhawn @
Denmark

D: +43 3374 8000
W: www.pensio nmark.com

fensionldanmark
00
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BILAG B1

Delomrade 1

P3 gstvendt del af Kjeldsgardsvej fijernes
eksisterende fortov og belaegning, og der
afgraves for ny belaegning.

Langs facade etableres ny kantzone
bestdende af bede med buskbeplantning og
nyt fortorv. Der anlaegges 3 stk. nye
trappenedgange ud for erhvervslejemal. Der
anlaegges ny vejbane inkl. opstribning,
afvanding og daeksler samt nyt fortorv og
kantsten. P4 vejbane etableres ny
leengdeparkering, 12 p-pladser, og vejbede
med 8 stk. nye traeer med stammeomfang
18-20 cm.

Der etableres ogsa afhentningsplads til
renovation i parkeringszone.

Delomrade 2

Eksisterende slidlag affraeses, og nyt slidlag
inkl. afvanding, daeksler og opstribning til ca
14 p-pladser udfgres.

SIGNATURFORKLARING

ALLE MAL ANGIVES | METER.
KOTEH@JDER ANGIVES | METER.

o emm  MATRIKELGRAENSE
-—

E J GRANSE FOR UDBYGNINGSAFTALE
-—

EKS.VEJ

HENVISNING:

MATRIKELGR/NSE ER BASERET PA TEGNINGS-
UNDERLAG UDF@RT AF LANDINSPEKT@RFIRMAET
LE34, KBBENHAVN.

FILNAVN: LE34_2001296-002-003.dwg udgave 2
MODTAGET DATO: 11.11.2021

KONTEKST ER BASERET PA TEGNINGER FRA GEO-
DANMARK. FODAFTRYK AF BYGNINGER ER
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BILAG B2

Delomréde 3

SIGNATURFORKLARING
ALLE MAL ANGIVES | METER.
Eksisterende slidlag affraeses, og nyt slidlag KOTEH@JDER ANGIVES | METER.
inkl. afvanding, deeksler og afmaerkning
udfgres.
Fortov og kantsten pa sydsiden tilpasses ny

= = MATRIKELGRANSE
geometri med parallelparkering. | alt ca 14 p-

—-—
E J GRANSE FOR UDBYGNINGSAFTALE
-—
pladser indenfor delomrade.

—————— EKS.VEJ
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MATRIKELGR/NSE ER BASERET PA TEGNINGS-
UNDERLAG UDF@RT AF LANDINSPEKT@RFIRMAET
LE34, KBBENHAVN.

FILNAVN: LE34_2001296-002-003.dwg udgave 2
MODTAGET DATO: 11.11.2021
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BILAG C

Overslag landskabsarkitektarbejde

Delomrade |
1.188 m2 Mzaengde Enhed Pris | alt

Rydning og afgravning 1.188 m?2 500 594.000
Jord og muldarbejder 100 m?2 350 35.000
Afvanding, daeksler 5 stk 5.000 25.000
Asfalt 500 m?2 1.000 500.000
Fortov 500 m?2 1.200 600.000
Kantsten 200 lbm 1.000 200.000
Afmarkning og skiltning 350 lbm 100 35.000
Vejbede inkl rodvenlige baerelag 8 stk 15.000 120.000
Buskplantning 200 m?2 600 120.000
Traeer 8 stk 15.000 120.000
Cykelparkering 30 stk 3.000 90.000
Sum, DKK 2.439.000
Delomrade I

554 m?2 Mangde Enhed Pris | alt
Affraesning og nyt slidlag 554 m?2 500 277.000
Afvanding, daeksler 5 stk 5.000 25.000
Afmeaerkning og skiltning 350 lbm 100 35.000
Sum, DKK 337.000
Delomrade llI

935 m2 Maengde Enhed Pris | alt
Affraesning og nyt slidlag 935 m?2 500 467.500
Afvanding, daeksler 5 stk 5.000 25.000
Kantsten, tilpasning pa sydsiden 110 lbm 1.000 110.000
Afmarkning og skiltning 400 lbm 100 40.000
Sum, DKK 642.500
Samlet overslag
Delomréde | kr ekskl moms 2.439.000
Delomrade I kr ekskl moms 337.000
Delomrade Il kr ekskl moms 642.500
Sum kr ekskl moms 3.418.500
Usikkerhed 15% kr ekskl moms 512.775
Radgiverhonorar 15% 512.775
Sum inkl usikkerhed kr ekskl moms 4.444.050

HRS - UDBYGNINGSAFTALE B

SIDE 7

FORUDSZATNINGER:

Generelt Overslag opfylder krav fra Kgbenhavns Kommune
Der er ikke medregnet belysning i overslaget

A Rydning og afgravning: Rydning af eksisterende og
udgravning til belaegninger. Prisen tager ikke hgjde for evt.
forurenet iord

B Jord- og muldarbejder: Levering, udlaegning og
bearbejdning af muld i bede i kantzone

C Afvanding: Indeholder etablering og regulering af deeksler pa
terraen, ledningsarbejder iht. Ingenigr

D Asfalt/flisebelaegning: Inkl bundopbygning og flise- eller
asfaltbelaegning

E Vejbede inkl rodvenlige barelag: Indeholder opbygning af
rodvenligt baerelag af makadam, 10 m2, FLL-jord i plantehul
(5 m2) samt vandings/udluftningssystem

F Afmaerkning: Der er regnet med opstribning i thermoplast
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