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| forbindelse med behandling af sag om nedleeggelse af § 14-forbud pa 0230345617

Svanevej 10, der blev behandlet pd TMU made den 2. oktober 2023, er
forvaltningen kommet i besiddelse af synspunkter til sagen fra Bispe-
bjerg Lokaludvalg samt fra lejere af bygning péa Svanevej 10.

Henvendelserne statter forvaltningens vurdering af, at bebyggelsen ber
bevares, og at der skal nedlaegges et § 14-forbud mod nedrivning af be-
byggelse pd ejendommen.

Sagsfremstilling

Henvendelsen fra lokaludvalget er modtaget inden behandling af sagen
i Teknik- og Miljgudvalget og henvendelserne fra lejerne af bygningen
er modtaget efter behandling af sagen i Teknik- og Miljgudvalget.

Varsel om § 14-forbud mod nedrivning af bebyggelse pa Svanevej 10
har veeret i partshering hos lejer af bygning péa Svanevej 10 i perioden
den 24. august 2023 til den 16. september 2023.

Henvendelse fra Bispebjerg Lokaludvalg

Lokaludvalget har den 28. september sendt en skrivelse til Teknik- og
Miljgudvalget (bilag 3). Heri fremgar, at lokaludvalget anbefaler, at der
nedleegges et § 14-forbud i sagen, og at bebyggelsen derfor bgr beva-
res. Lokaludvalget peger p4, at kirken ber bevares, da den er en del af
kulturmiljget i Fuglekvarteret. Lokaludvalget tilbyder desuden at tage en
dialog med bygherre pd Svanevej 10 med henblik pa at informere om
lokale synspunkter pé projektet.

Henvendelse fra lejer (skoleleder) af villa p& Svanevej 10

Forvaltningen har efter fristen, den 2. oktober 2023, modtaget en hen-
vendelse fra lejer af villaen pa grunden (bilag 1). Det fremgar af henven-
delsen, at lejer mener, at eksisterende bebyggelse pa ejendommen skal
bevares, men at dele af bebyggelsen kraever renovering. Lejer snsker at
gere opmaerksom p4, at villaen med tilbygning i gjeblikket fremlejes pa

en uopsigelig lejekontrakt af Svanevej Privatskole. EAN-nummer
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Henvendelse fra lejer (bestyrelsesformand) af villa p& Svanevej 10
Forvaltningen har den 9. oktober 2023 modtaget endnu en henven-
delse fra lejer (bilag 2). Det fremgar af henvendelsen, at lejer ikke er
enig i fremstillingen af bygningen i de dokumenter, der er udarbejdet
med henblik pd nedrivning. Lejer mener, at det er af stor betydning at
bevare den kulturelle og historiske veerdi, som villaen repraesenterer.
Der opfordres til en naermere undersggelse af alternative lgsninger til
nedrivning, som kan sikre bevarelse af bygningen. Henvendelsen inde-
holder desuden en raekke aktuelle billeder af villaens bygningsmaessige
tilstand (bilag 2).

Videre proces

Indeveerende notat vedleegges indstilling “Bevaring af bebyggelse pa
Svanevej 10, Bispebjerg” forud for behandling af sagen i Borgerreprae-
sentationen.

Karsten Biering Nielsen
Vicedirekter
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Sofie Emilie Lehmann B Clausen

Fra: Jakob Callesen <jakob@svanevejprivatskole.dk>

Sendt: 2. oktober 2023 15:10

Til: Sofie Emilie Lehmann B Clausen

Cc: jannielsen@mail.dk; Kristinn Odinsson; 'Thomas Miller'
Emne: Partshgring - Nedrivning af bebyggelse pa matr.nr. 14cc
Opfelgningsflag: Opfelgning

Flagstatus: Afmeerket

Svanevej Privatskole
Svanevej 10

2400 Kgbenhavn NV
post@svanevejprivatskole.dk
Telefon 35816143
02-10-2023

Kgbenhavns Kommune
Klima og Byudvikling
Omrade for Byplanlagning
Njalsgade 13

Postboks 348

2300 Kgbenhavn S

Kaere Sofie Emilie Lehmann B Clausen,

Vi henviser til vores tidligere korrespondance og fremsender hermed vores officielle indsigelser og input til
partshgring vedrgrende varsel om forbud i henhold til planlovens §14 mod nedrivning af bebyggelse pa matr.nr.
14cc, Utterslev, Kgbenhavn.

Eftersom partshgrings papirerne, var stilet til ICC og vi derfor ikke var blevet hgrt. Inviterer vi kommunen til en
besigtigelse af ejendommen, idet vi har uenigheder med grundejeren omkring bygningernes kvalitet og
bevaringsvaerdighed. P& matr.nr. 14cc, Utterslev, findes tre bygninger med fglgende karakteristika:

Bygning 1 - Skolebygning:

- Den oprindelige ejendom er opf@rt i 1903 og fungerer i gjeblikket som en skole.

- Samlet bygningsareal: 503 m2.

- Samlet bebygget areal: 314 m2.

- Bevaringsveerdi: 4.

- Bygningen er praeget af hgjt til loftet, stuk og andre charmerende detaljer. Dog er der behov for renovering af VVS
og taget. Trods disse behov, fremstar bygningen som en aldre, men smuk villa.

Bygning 2 - Kirke:

- En tilbygning opfgrt i 1944, som indeholder et kirkerum.

- Samlet bygningsareal: 202 m2.

- Samlet bebygget areal: 167 m2.

- Bevaringsveerdi: 5.

- Bygningen er i darlig stand og kraever enten renovering eller genopbygning.

Bygning 3 - Tilbygning fra 1928
- Benyttes til SFO og undervisning.
- Bygningens tag er i darlig stand og kraever udskiftning, men ellers fremstar bygningen uden vaesentlige fejl.



Vi gnsker at ggre opmaerksom p3, at bygning 1 og 3 for gjeblikket lejes pa en uopsigelig lejekontrakt af Svanevej
Privatskole.

Derfor gnsker vi ligeledes at rette szerlig opmarksomhed mod Erhvervslejelovens relevante bestemmelser:

Ombygningsret og Kompensation (§ 65 i Erhvervslejeloven):

- Hvis der er planer om ombygninger eller vaesentlige sendringer i ejendommen, der pavirker vores brugsret som
lejer, skal vi normalt give samtykke hertil. Vi gnsker at praecisere, at vi som lejer ikke har givet samtykke til de planer,
udlejeren har praesenteret os for.

Viderefgrelse af Lejeaftalen ved Ejendomssalg (§ 60 i Erhvervslejeloven):

- I henhold til § 60 i Erhvervslejeloven har vi som lejer normalt ret til at viderefgre vores lejeaftale under de samme
betingelser som tidligere, hvis ejendommen bliver solgt. Dette gelder, medmindre der er szerlige omstandigheder,
der ggr sig geldende.

Vi anmoder kommunen om at inddrage disse juridiske overvejelser i deres vurdering af sagen og inviterer jer til at
kontakte os for yderligere dialog og en besigtigelse af eiendommen.

Med venlig hilsen
Jakob Callesen
Skoleleder

Svanevej Privatskole

Svanevej 10 | 2400 Kgbenhavn NV
TIf. 3581 6143 | Direkte 2151 9103 | CVR 4385 7916
www.svanevejprivatskole.dk | www.facebook.dk/svanevej




Keere medlemmer af Borgerrepraesentationen,

Pa vegne af Svanevej Privatskoles bestyrelse henvender jeg mig hermed angdende den afggrende
beslutning, som | vil treeffe den 12. oktober vedrgrende ejendommen pa Svanevej 10, 2400 Kgbenhavn NV.

Beslutningen om, hvorvidt bygningerne skal bevares eller nedrives, vil have en betydelig indvirkning pa
vores skole, da vi benytter bade kirkebygningen og skolebygningen pa denne adresse. Derfor gnsker vi at
give vores bidrag til grundlaget for behandlingen af sagen.

For det fgrste er det afggrende at praecisere, om beslutningen vedrgrer bade kirkebygningen og
skolebygningen pa Svanevej 10. Dette har direkte konsekvenser for vores skoles aktiviteter og fremtid. |
dette indlaeg vil vi kun fokusere pa skolens bygninger.

Fakta om Bygningerne:
Bygning 1 - Skolebygning
- Den oprindelige ejendom blev opfgrt i 1903 og fungerer nu som skole.
- Samlet bygningsareal: 503 m2.
- Bebygget areal: 314 m2.
- Bevaringsveerdi: 4.
- Bygningen har rum med hgijt til loftet (sma 3 m), stuk og andre charmerende detaljer. Bygningen
traenger til en gennemgang af VVS-installationer og en renovation af vinduer i taget. @vrige vinduer
er i god stand, og bygningen fremstar som en smuk gammel villa.

Bygning 2 - Tilbygning fra 1928
- Denne bygning anvendes til SFO og undervisning.
- Bygningens tag og tagvinduer er i darlig stand og traenger til udskiftning, men ellers er bygningen i
god stand.
- Svanevej Privatskole er lejer af begge bygninger (1 og 2) pa en uopsigelig lejekontrakt.

Vi gnsker at understrege, at skolen ikke er enig fremstillingen af bygninger i de dokumenter, der er blevet
udarbejdet med henblik pa nedrivning. Der mangler fx billede referencer til bygninger pa detaljebilleder. Vi
mener, at det er af stor betydning at bevare den historiske og kulturelle vaerdi, som denne charmerende
gamle villa repraesenterer. Derfor opfordrer vi til en naermere undersggelse af alternative Igsninger til
nedrivning, som kan sikre bevarelsen af dette vaerdifulde element i vores lokalsamfund. Se vedhaftede
billeder hvor detaljebilleder alle er fra villaen.

Vi vil gerne benytte anledningen til at invitere Borgerrepraesentationen til at besgge Svanevej 10 for at
opleve bygningen pa nzert hold og dens betydning for vores samfund. Vi vil gerne ga ind i en dialog om
denne vigtige sag og star til radighed til at dele vores synspunkter og bekymringer over en kop kaffe.

Vi ser frem til at hgre fra jer og haber pa en positiv respons. Tak for jeres opmarksomhed i denne afggrende
sag.

Med venlig hilsen
Jan Nielsen, Bestyrelsesformand
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Bispebjerg Lokaludvalg

Kaere medlem af TMU

Vi erfarer, at TMU mandag 2. oktober behandler sagen ”Bevaring af bebyggelse belig-
gende Svanevej 10, Bispebjerg.” Indstillingen til jer gar pa, at der nedlaegges et §14
forbud i sagen mhp. efterfglgende lokalplan.

I lokaludvalget har vi faet en henvendelse fra udvikleren med et forslag om, at TMU
lader sagen ga tilbage til forvaltningen for at skabe tid til dialog mellem udvikleren og
lokaludvalget.

Bispebjerg Lokaludvalg anbefaler, at der nedlagges et § 14 forbud i sagen.

Det skal medgives, at vi ikke har et indgdende kendskab til det konkrete projektfor-
slag, men forstar dog pa sammenhaengen, at der er forslag om at slgjfe en lille kirke,
hvilket vi ikke synes er en god idé. Lokaludvalget har tidligere faet udarbejdet en kort-
laegning af kulturmiljger i Fuglekvarteret, der blev forestdet af Kgbenhavns Museum.
Netop kirken pa Svanevej indgar i kulturmiljg 5. Det er derfor lokaludvalgets anbefa-
ling at sikre bevaring af saerlige bygninger, og det ggr man ved § 14, nar det ikke er ud-
peget via en lokalplan.

Lokaludvalget har ingen formel kompetence i sagsbehandling med udviklere. Erfarin-
gen i sagen om “Fuglereden” g@r dog, at vi gerne tilbyder at tage en dialog med udvik-
leren med henblik pa at informere om lokale synspunkter pa projektet. En konklusion
herfra kunne nok foreligge indenfor fa uger.

En lokal dialog kan selvfglgelig ogsa lade sig ggre, hvis TMU alligevel ikke nedlaegger et
§ 14 forbud nu.

Venlig hilsen

Alex Heick
Formand for Bispebjerg Lokaludvalg

PS: Lad mig benytte lejligheden til at erindre Radhuset om, at der er enormt behov for
en moderniseret lokalplan for Fuglekvarteret. Potentielle bygherrer aner pr. definition
ikke, hvad der kan lade sig ggre. Sma lokalplaner, kommuneplan, lokale gnsker og be-
varingsinteresser stritter vildt mod hinanden. Ellers ender vi op med en masse hovsa-
lokalplaner.

Bispebjerg Lokaludvalg har derfor haft en samlende lokalplan for Fuglekvarteret med
bevarende elementer hgjt pG vores gnskeliste i flere Gr. Herved kunne ambulancesitua-
tioner som denne undgds. En sddan plan er allerede gennemfgrt for Provstevejskvarte-
ret. Lokaludvalget genfremsender om nogle mdneder et forslag til overfgrelsessagen
om udarbejdelse af en sadan lokalplan.
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Bispebjerg Lokaludvalg
Rentemestervej 76
2400 Kgbenhavn NV

EAN-nummer
5798009800275

www.bispebjerglokaludvalg.kk.dk/




