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Keere Sofie,
Jeg vil hermed benytte anledningen til at komme med et indleeg iht. vedhzeftet partsharing pa Svanevej 10.

Undertegnede har i samarbejde med Adventistkirken arbejdet pa at udvikle ejendommen Svanevej 10, Kbh.
NV. | den forbindelse gnsker vi at skabe noget der er godt for byen.
Vi gnsker dialog med kommunen og lokalsamfundet, sa vi kan fa skabt det bedste projekt for alle.

Jeg har vedheeftet vores skitseprojekt, som inspiration til hvad vi gnsker at lave.

Til jeres information har jeg tidligere kabt Vandvaerket pa Rabarbervej 2 Kbh NV. af Kgbenhavimé&om

og udviklet det fra en faldefaerdig bygning til et moderne forsamlingshus.

Derudover har jeg udviklet Rundkirken i Rgdovre, der ogsa stod som en faldefaerdig bygning, den har jeg
udviklet til en kirke med sang og musikundervisning. Sa det er ikke fordi jeg ikke kan udvikle ga
bygninger, men i tilfeeldet med Svanevej 10, sa er bygningsmassen sa darlig, at den bgr nedrives, sa man
kan skabe noget godt for hele bydelen.

Haber at forvaltningen samt politikerne vil veere med til at give tilladelse til nedgyeamt tilladelse til et
nyt projekt.

Pft.
Med venlig hilsen / Best Regards

Rasmus Storgaard
Mobil: +45 21482243

NYR A/S
Vandveaerket
Rabarbervej 2
2400 Kbh. NV.

www.nyr.dk
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forhandsdialogmgde om projektet med grundejer den 7. juni 2023. s
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Ya Ya
Grundejer blev pd mgdet orienteret om, at to bygninger pa
ejendommen, som er omfattet af grundejers byggeprojekt, i en
startredeggrelse fra 2020 blev udpeget som bevaringsveerdige med en
SAVE-vurdering pa hhv. 4 og 5 (middel bevaringsvaerdi). Udvikling i
omradet skal ifalge startredeggarelsen ske i overensstemmelse med den
lokale egenarts szerlige karakter for at sikre omradets bevaringsveerdige
kulturmiljger og en blanding mellem det gamle og det nye samt det
grgnne og det bebyggede.
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SVANEVEJ 10

BAGGRUND

Ejendommen Svanevej 10 er ejet af Adventistkirken, som gnsker at
forny og opdatere deres bygninger, sa de kan bruges som en
moderne kirke og kulturhus med plads til kirke, spe jder, kulturhus

og en social cafe.

Den eksisterende ejendom pd Svanevej 10 er udtjent og kan ikke
fungere som en moderne bygning til ovenstdende form al.

Den nuveaerende kirke er ét rum med en entre. Selve b ygningsmas-
sen er udslidt og ikke i god kvalitet, der kan bl.a . naevnes, at gulvet
i kirken ligger under terreenniveau, murene og taget er revnede og

beskadiget flere steder.

For at en kirke skal kunne leve op til nutidens fac iliteter, skal der
veere bgrnerum, legerum, plads til feellesspisning og netvaerk ud

over en moderne kirkesal med gode lyd- og lysforhol d.

Der er et gnske om at skabe et sted, der kan veere m ed at veere et
aktiv for omradet. Spejderne er i dag i sma lokaler , der heller ikke er
tidssvarende. Det gnskes ogsa eendret, saledes bgrnene i Nordvest

far de bedste faciliteter til spejder og kreativite t.
For at dette er muligt, er der behov for at kommune n giver lov til, at

den eksisterende ejendom p& Svanevej 10 kan nedrives, og neervae-

rende projekt kan skabes i teet samarbejde med kommu nen.

SVANEVEJ 10

Der er et gnske om at bygge nyt i hgj arkitektonisk kvalitet, s& man
har en bygning, der kan std i mange ar og veere med til at

skabe gode rammer for omradet.

Udviklingen gnskes i taet samarbejde med kommunen, s & man far et

sd godt og brugbart projekt som muligt.

Boligerne pa toppen af projektet skal veere med til at skabe
gkonomi til hele visionen, sa det ogsa bliver et gk onomisk

beeredygtigt projekt.

Der er et gnske og hab om, at kommunen vil veere en aktiv medspil-
ler i projektet, i fgrste omgang til at give tillad else til, at vi kan skabe

neervaerende projekt.

Hvis kommunen ikke tillader projektet, bliver kirke n desveerre
nedlagt, da bygningerne ikke er tidssvarende, og by gningen bliver
solgt, hvorfor den nuveerende funktion med kirke og spejder vil blive

aendret over tid.

Vi ser et stort aktiv i at have en kirke i Nordvest og pa den made
veere en del af det blandede kulturelle omréde, hvor der er forskel-

lige religioner og folk.

Ovenstédende gnsker Adventistkirken at veere en aktiv del af, med

den nye bygning.

CLEMENT WESTFALL



SVANEVEJ 10

KONTEKST

Svanevej 10 er beliggende i et blandet bolig- og

erhvervsomrade i det kgbenhavnske Fuglekvarter
pa Narrebro lige syd for Ngrrebro station. | dag

fremstar omradet med en blandet, sammensat ka-

rakter af bl.a. hgj/lav bebyggelse, forskellige typ er
anvendelse og arkitektur. Omradet beerer preeg af

at der ikke er tilknyttet en lokalplan for det sam-

lede omrade, men arkitekturen er knopskydninger

pa den eksisterende kontekst.

| dag er der p& matriklen opfart en kirke til Syven -
de Dags Adventistkirken. | neer tilknytning til kir-

kens bebyggelse er opfgrt en ejendom som i dag

anvendes som kirkens friskolen. Ejendommene er
utilsvarende og det er sveert at tilpasse kirkefunk-

tion i eksisterende bebyggelse.

SVANEVEJ 10

CLEMENT WESTFALL
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SITUATIONSPLAN

OVERSIGT

Matrikel

Grundareal
Bebygget areal

Familieboliger
Kirke
Samlet areal

Bebyggelsesprocent

Familieboliger

Parkeringskrav
Heraf Bolig

1l4cc

1.194 kvm
544 kvm

1.100 kvm

674 kvm

1.774 kvm

149 %

11 stk.

7 stk
6 stk.

Kirkefunktionen kraever en konkrete vurdering

eksisterende pa matriklen

Indtegnet i projektet

Cykelparkeringskrav
Bolig

Kirkefunktion kraever en konkrete vurdering

Eksisternde pa matriklen ca.

Indtegnet

SVANEVEJ 10

1 stk.

8 stk.

51 stk.
44 stk.

7 stk.

59 stk.

CLEMENT WESTFALL



FUNKTIONER

FUNKTIONER

Vi gnsker ejendommen udviklet mod en mere

samlende arkitektur men med bevarelse af den
eksisterende kirkefunktion som ejendommens
kerne. | forbindelse med kirken gnskes der ud-

viklet familieboliger med en tilhgrende feelles

tagterrasse for beboerne.

. Familieboliger 1.100 kvm
. Kirke 674 kvm
Samlet areal 1.774 kvm

SVANEVEJ 10 71 10 CLEMENTWESTFALL



VISION

ARKITEKTONISK
UDTRYK

Vi gnsker at forskgnne ankomsten til ejen-
dommen, som udover at bidrage til ejen-
dommens beboere og besggende ogsa vil
skabe et langt smukkere udtryk for de men-
nesker der bor og arbejder i omradet. Der
skabes samtidig et offentligt byrum foran

kirkens indgang.

Facaderne gnskes udfgrt i gul-brune tegl,
egetraeselementer og glas.

Facaden udsmykkes med murdetaljer om-
kring vinduerne og i forbindelse med ind-

gangspartiet i stueetagen.

Den nye bebyggelse bygges sammen med
naboejendom pé Svaneve;j.

Taget udfgres som sadeltag, som eksiste-
rende nabotag, saledes de tekniske instal-
lationer kan skjules i tagkonstruktionen, og
dermed undgas udgravning af kaelder.
Kirkens stueetage udfgres i en lukket arki-
tektur, hvorimod 1. salen udfgres i en mere
aben karakter af hensyn til

lysets indstrgmning i kirkerummet.

SVANEVEJ 10

8

10

CLEMENT WESTFALL



VISUALISERING
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SAMMENLIGNING

Eksisterende forhold Forslag til projekt

SVANEVEJ 10 10 | 10 CLEMENT WESTFALL
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Klima og Byudvikling
Omrade for Byplanlaegning
Njalsgade 13
Postboks 348
2300 Kgbenhavn S
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Ejendommen Svanevej 10, 2400 Kgbenhavn NV
September 2023
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ARKITEKT & BYGHERRERADGIVER
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Fredag den 1. september 2023 blev der udfart en teknisk gennemgang af ejendommen Svanevej 10, 2400
Kgbenhavn NV.

Gennemgangen blev udfgrt af radgiver Henrik Abrahamsen fra Abrahamsen, Arkitekt & Bygherreradgiver.
Ved gennemgangen var der adgang til alle rum pa alle etageplan i ejendommen.

&}EuU o u Vv}s§ §
Formalet med naervaerende tekniske notat er at belyse bygningernes nuvaerende stand fejl, svigt opdkader
ejendommen.

&}EW » Sv]vP & (}E& v S 1lv]el P vv uP vP

Neerveerende notat dokumenterer udelukkende en teknisk visuel gennemgang af ejendommen.
Klimaskaerme er besigtiget og vurderet fra terraen og ved abning af vinduer.

Indvendigt er bygningsdele pa alle etager besigtiget.

Der er ikke udfgrt tekniske undersggelser, som har kreevet destruktive indgreb i bygningsaele ell
installationer.

CPv]vP E r & IS
Bygning 1 - Skolebygning
Den oprindelige ejendom er opfart i 1903 og huser pt en skole.
Samlet bygningsareal lalt 503 m2.
Bebygget areal lalt 314 m2.
Bevaringsveerdi 4

Byaning 2 - Kirke

Tilbygning er opfert i 1944 og indeholder et kirkerum
Samlet bygningsareal ialt 202 m2.

Bebygget areal ialt 167 m2.

Bevaringsveerdi 5

@vrige sekundzere bygninger pa grunden har ingen status som bevaringsveerdig.

ANSU %0 V
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<}viopue]}v CE
Bygningerne bedgmmes til at fremsta i en bygningsmaessig meget ringe stand sammenligniétvaeshtie
bygninger, hvad angar tidsalder og med tilsvarende materialevalg.

Pa gennemgangen blev der observeret et tydeligt forfald og flere steder uoprettelige nedygdhin
bygningsdele.

Generel opsummering:

Betydelige saetningsskader i ydervaegge og fundamenter pa kirkebygningen
Vandindtraengen / fugtskader / skimmelforekomster

Nedbrudte bygningsdelé facadevinduer, lofter m.v.

Gulve under terreenniveau

Installationer, vand- og varmergr / faldstammer / kloak

Meget ringe Indeklima, manglende ventilation

Sokkelriste til ventilering af krybekeelder - placeret for lavt i forhold til terraen
Bygningsdele med forventelige forekomster af skadelige stoffer - rgrisolering, tungmetadéng /
lak / gulvbeleegninger / glaserede fliser / tagbelaegninger

Tagbelaegning lille restlevetid. Formodes at veere asbestholdige
Utilstreekkelige inddaekninger langs facadepartier

A0V XOVDOVDOVDIODIOD

PIRPY)

CPv]vP i r M}o CPvV]VvP
Bygningens anvendelse er til undervisning og forskning.

Indvendig
Pa baggrund af gennemgangen kan det konkluderes, at ejendommen bade i forhold til den nuveerende

indretning, men ogsa i forhold bygningens generelle indeklima, som fremstar med en utilstraekkelig
luftudskiftning, hverken er velegnet til anvendelse som skole eller anden type anvendelse hvibr der v
forekomme forsamling af et stgrre antal personer.

De tydelige nedbrydninger / rad i facadevinduer og ovenlys pa flere etager underbygger blatfatingl/
indeklima er for ringe med for store fugt og kondensophobninger til fglge.

Specielt i et-plans bygningen mod nord gst (opfart | 1928) samt i trapperwtar meget tydelige forekomster
af fugtindtraengen - med stor risiko for forekomster af skimmelvaekst i diverse bygningsdele.
Udfordringer med manglende luftudskiftning er med til at forveerre tilstanden yderligere.

Klimaskaerm
Skiffer belaegning pa tag herunder inddzekninger, plasttagrender vurderes at have en lav rest Beetha
antages at tagbeleaegningen indeholder asbest (anvendt indtil 1986).

Skolebygningen lever ikke op til geeldende krav i forhold til indeklimdegtning, tilgaengelighed herunder
handicap adgange. Det er min vurdering, det ikke vil veere en rentabel Igsningsmoslebatre og opgradere
bygningen til en moderne tidssvarende institution fremfor opfarsel af en ny bygnieg nmlighed for at
tilfare vedligeholdelsesfrie lgsninger samt at tage mere baeredygtige materialevalg.
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Bygningens anvendelses er til kirke eller anden funktion til trosudgvelse for statsantrkerssamfund.

Bygningen har flere steder tydelige saetningsrevner.

En meget kritisk sesetningsrevne ved bygningshjgrnet mod vejen skal have stor opmaerksomhedjeByignin
sat sig da undergrunden er blgd/har givet sig. Der skal en del yderlige undersagelser til fos\arkgré om
bygningen overhovedet kan reddes.

| facader, gesimser og fundamenter er der store saetningsrevner. Revnerne vurderes som gennemgaende i
konstruktionen da de tydeligt forekommer bade pa ud- og indvendige sider af yderveeggene.

Sokkelriste pa bygningen er generelt placeret for lavt i forhold til terraen, de ligger i niveau med terrden, og
kommer vand ind, dette kan umiddelbart ikke aendres, uden at seenke helle terreenet omkring bygningen.
Korrekt placering min. 150 mm over terraen.

Ventilationsristene har til formal at sikre tilstraekkelig ventilation under gulv / i krybedeelten nuvaerende
lavt siddende placering sikrer ikke tilstraekkeligt mod vandindtreengen samt ggeendikotilstopninger.

Tagpap beleegning pa tag herunder inddaekninger, plasttagrender vurderes at have en lille restTageticr
belagt med en del mos, hvilket kan medfare fugtophobninger idet vandet pa taget ikkedak optimalt.

CPv]viPMIlo <] CPvVv]VvP
Bygningens anvendelse er til undervisning og forskning.

Bygningen er i en meget ringe tilstand. Specielt de tydelige fugtindtreengninger er kirfiskeld til
indeklimaet samt for om bevarelse af iseer bygningens tagkonstruktion er maldgrder meget medtaget.

Henrik Abrahamsen, arkitekt & bygherreradgiver
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Udvendige saetningsrevner

Udvendig seetningsrevne, bygningshjgrne
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Saetningsrevner i gesimsband

Seetningsrevner i kirkerum



ABRAHAMSEN

ARKITEKT & BYGHERRERADGIVER

Saetningsrevner i kirkerum, gennemgaende

Seetningsrevner i kirkerum
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Seetningsevner i kirkebygning

Fugtskader pa lofter i bygning 1 + uhensigtsmaessige fgringsveje
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Begyndende teeringer i varmerdmidlertidig lapning

Installationer med gennemtaeringer



Nedslidte bygningsdelétrappe bygning 1

Nedslidte bygningsdele
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Faldstammer med begyndende gennemtaeringer
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Omfattende fugtskader pa lofter i bygning 3

Fugtskader pa lofter i bygning 3
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Radskader i ovenlysvinduer i bygning 3

Radskader i ovenlysvinduer i bygning 3
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Fugtskader i vadrum

Radskadede vinduer



Veaegoverflader i trapperum

Installationer i keeldert slidte og begyndende gennemtaeringer
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Udtjente og utidssvarende elinstallationer

Ventilationsriste, for lavt siddende i forhold til terraen
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Vinduer med for lille opkant i forhold til terraen.

Utilstraekkelige inddaekninger ved facadepartier, med risiko for vandindtreengen
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Tagpapbelaegning pa kirkebygning
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