GRONTTORVSOMRADET

Forslag til tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 462 med
tilhgrende forslag til kommuneplantilleg

Kegbenhavns Borgerreprasentation har den XX. XXX 201X
besluttet at offentliggere forslag til tilleg nr. 4 til lokal-
plan nr. 462 Grgnttorvsomradet med tilhgrende forslag til
kommuneplantillaeg.

Lokalplanomradet ligger i bydelen Valby.

Offentlig horingsperiode fra den xx. xxxx til den xx.
xxxx 201X
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Redeggrelse for tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 462 og kommuneplantilleg

stiplet linje.

Lokalplantilleggets og kommuneplan-
tilleggets baggrund og formal

12011 vedtog Borgerrepraesentationen lokalplan nr. 462
for Grgnttorvsomradet i Valby Syd, som siden er fulgt

op med byggeretsgivende tillaeg for selve Grenttorvet og
for den kommunale boldbanegrund syd for Torveporten.
Den oprindelige lokalplan gav byggeret pa baggrund af en
helhedsplan for det omrade nord for Torveporten, som er
omfattet af det nu aktuelle tilleg nr. 4. Her gnsker en ny
ejer af den nordlige del af omradet at opfare en bebyggelse,
som er helt forskellig fra bebyggelsesplanen i den eksiste-
rende lokalplan. I stedet for et stgrre bygningsvolumen til
bl.a. butikker med szerligt pladskraevende udvalgsvarer
og andre udvalgsvarer, samt et hgjhus pa 90 m, gnskes
der opfert to boligkarreer og en erhvervslaengebebyggelse
langs banen.

Formailet med lokalplantilleegget er at muliggere den nu
onskede karrébebyggelse med boliger samt en leenge-
bebyggelse langs banen med erhverv og med mulighed for
idreets- og kulturfunktioner. Det vil veere med til at skabe
en bedre sammenhzeng til den gvrige byudvikling pa
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Luftfoto af lokalplanomrddet. Greensen for lokalplan nr. 462 er indtegnet med hvid linje. Tillegsomrddets grense er indtegnet med hvid
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Grenttorvsomradet. For den sydlige del af lokalplantillaegs-

omradet fastleegges en eksisterende erhvervsejendom og en
projekteret boligkarré med butik i stueetagen som en del af
bebyggelsesplanen. Omradet betegnes Torveporten Nord.

Da lokalplanen forudszetter en zendring af kommune-
planen med hensyn til afgreensningen mod banen, skal der
udarbejdes et tilleeg til Kommuneplan 2015. Lokalplanen er
herudover i overensstemmelse med Kommuneplan 2015.

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomrédet, Torveporten Nord, har et grundareal
Pa ca. 29.000 m?, og det indgar som en del af byudviklings-
omradet Gronttorvsomradet i Valby, som har et samlet
grundareal pa i alt ca. 270.000 m?. Lokalplanomradet
ligger ud til Gammel Kege Landevej mod @st, Torve-
porten mod syd, Grenttorvet mod vest og baneanlaegget
mod nord. I omradet ligger der i dag tomme bygninger,
som tidligere rummede autovirksomheder, en erhvervs-
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Visualisering af lokalplantilleggets bebyggelsesplan i sammenheng med planen for Gronttorvet. Omrddet for tilleg nr. 4 er vist med
hvid stiplet linje. Illustration: Werk.

bygning og en byggegrund, hvor der er planlagt almene
boliger og et supermarked.

Bebyggelsen ud til Gammel Kgge Landevej pa straeknin-
gen fra Gronttorvsomradet og mod nord er karakteriseret
ved eksisterende og planlagte randbebyggelser kombine-
ret med mindre pladsdannelser. P4 modsatte side af Gam-
mel Koge Landevej ligger Ny Ellebjerg-omradet og Poppel-
stykket, der ogsa er ved at blive omdannet fra industri til
blandet bykvarter. Vejene Torveporten og Felager danner
et centralt element i byudviklingen af Valby Syd og skal
omdannes til et strgg med butikker og andre udadvendte
funktioner. Butiksstroget forbinder Grenttorvsomradet
med Ny Ellebjerg-omradet pa tveers af Gammel Koge
Landevej og giver adgang til Ny Ellebjerg Station.

Bebyggelsen langs Gammel Kgge Landevej er flere steder
afbrudt af mindre byrum, som understreger saerlige
steder langs vejen, hvor der er adgang og/eller visuelle
forbindelser til andre omréder. Bl.a. er der en visuel for-
bindelse fra omradet til Hindveaerkerbyens karakteristiske
tagprofil. Det er en tidstypisk bebyggelse fra 1950°erne og
1960°erne. Generelt fremstar bebyggelsen omkring omra-
det hovedsageligt i tegl.

Lokalplanomradet er i dag praeget af beton- og asfaltflader
med en hal baret af betonsgjler. Torveporten Nord ligger
op af Grenttorvet, som er ved at blive udbygget primeert
med boliger i karreer og med en randbebyggelse langs ba-
nen. Byrummene er veldefinerede, bl.a. med en stor park
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som det gronne hjerte midt i omradet, og der er planlagt
traebeplantning langs vejene.

Torveporten Nord graenser op til banen, hvor der er ved
at blive anlagt nye spor til Ringstedbanen og @resunds-
banen, og der kgrer S-tog. Mod gst ligger Gammel Koge
Landevej. Disse trafikarer er steerkt trafikerede, hvilket
betyder, at omradet mod nord og @st er praeget af stgj.

Lokalplantilleggets og kommune-
plantilleggets indhold

Valby forventes at vokse med naesten 12.000 indbyg-
gere frem til 2029. Valbys tidligere industriomrader er

i gang med at blive til nye attraktive bykvarterer til

den voksende kebenhavnske befolkning. Industrien og
engroshandelen forsvinder, og i stedet flytter kebenhav-
nerne ind i et blandet udbud af boliger.

Lokalplantilleegget vil sammen med omdannelsen af
den gvrige del Gronttorvsomradet medvirke hertil og vil
desuden medvirke til at binde Valby Syd bedre sammen.
Keobenhavns Kommune gnsker, at Grgnttorvsomradet
omdannes til et teet og funktionsblandet omrade, bl.a.
begrundet i den stationsneere beliggenhed.

Udvikling af Torveporten Nord vil i sammenhaeng med
Gronttorvet integrere et af de hidtil afskarede omrader i
bydelen og vil veere med til at eendre Valby Syds karakter
fra opsplittet industrienklave til en integreret bydel med
plads til alle.
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Anvendelse

Dette lokalplantillaeg fokuserer pa at skabe en bedre sam-
menheng mellem Torveporten Nord og Grenttorvet end
den gzeldende plan. Det nye tilleeg sikrer, at bebyggelses-
strukturen fra Gronttorvet med karréer og leengebebyg-
gelse langs banen kan videreferes pa Torveporten Nord.
Det giver mulighed for boliger med varierede boformer i
de to karreer og erhverv med kultur- og fritidsfunktioner i
stueetagen i leengebebyggelsen. I henhold til den geeld-
ende lokalplan skal mindst 25 % af den samlede rumme-
lighed i omradet anvendes til boliger, mens boligandelen
i henhold til tilleegget skal udgere 25-75 %. Der stilles
fortsat krav om publikumsorienterede servicefunktioner
m.v. i stueetager mod Torveporten.

Infrastruktur og forholdet til omgivelserne

Valby er praeget af store trafikarer og udstrakte industri-
omrader. De store industriomrader har haft vaesentlig be-
tydning for Valbys erhvervsliv og beboere. De har influeret
pa byudviklingen ikke kun lokalt, men for hele Kgbenhavn.

Disse industriomrader er i dag naesten alle ved at blive
omdannet til integrerede byomrader, og her ligger en
mulighed for at sikre bedre sammenhaenge. Trafikarerne
er ogsa under udbygning bl.a. med Kgbenhavn-Ringsted-
banen. Derudover udvides Ny Ellebjerg Station med
metro, der dbner i 2024, som vil forstaerke stationens
funktion som knudepunkt for omstigning mellem metro,
S-tog, regional- og fjerntog.

De store trafikarer udger i dag en barriere flere steder.
Store veje og jernbaner skaber omveje seerligt for fod-
geengere og cyklister. Derfor geelder det om at indteenke
stiforbindelser, som reducerer barriererne og far flere til at
ga og cykle.

Gammel Koge Landevej har status som fordelingsgade. I
2016 var den gennemsnitlige hverdagsdegntrafik ud for
lokalplanomradet ca. 24.000 kgretgjer. Trafikken forventes
at stige til ca. 30.000 kgretgjer i 2025, som fglge af byud-
viklingen i Valby og den generelle trafikudvikling.

En analyse - 'Byrum og Forbindelser i Valby Syd’ - kortlagde
12011 potentialer for at sikre sammenhzaenge mellem de
store byudviklingsomrader og de eksisterende kvarterer.
Den fremtidige planleegning skal sikre overgange mellem
lokalplanomraderne og deres omgivelser. Det skal prio-
riteres at skabe flere og mere indbydende bro- og tunnel-
forbindelser. Bl.a. er forbindelsen pa tvzers af baneterraenet
nord for Grenttorvsomradet et centralt element i analysen
for at sikre sammenheeng i, til og fra valby Syd. Der er
planlagt stiforbindelser og veje gennem omradet til resten
af Grenttorvsomradet, der gor det lettere at komme til og
fra Ny Ellebjerg Station. Biltrafikken kommer primeert ind
i omradet fra Gammel Koge Landevej via indgangsvejene
Torveporten og Summerredvej. Adgangen er en del af den
overordnede trafikstruktur for hele Gronttorvsomradet.

Kgbenhavns Kommune



Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplantillegget, set mod Gammel Koge Landevej fra
Ingrid Marie Vej. Illustration: Werk.

Vejene er dobbeltrettede og udformes, sa biltrafikken tager
hensyn til cyklende og gaende i omradet. Fra indgangsveje-
ne er der adgang til parkering, som placeres i konstruktion,
sd der kun er korttidsparkeringspladser pa terreen. Det
skaber plads til at indrette og bruge byrummene aktivt.

=
Al
@@ﬂﬂ HAnnm

N Indgangsvej med cykelsti Straede
B Indgangsvej 0 eesee Cykel- og gangforbindelse
Trafikdiagram
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Der ligger en reservation til en evt. letbaneforbindelse
gennem Grgnttorvsomradet via Torveporten til Ny Elle-
bjerg St., som der er taget hejde for i planen.

Parkering

Parkering foregir hovedsagelig i konstruktion med op til
10 procent pa terraen. Parkering er planlagt i konstruktion
under bebyggelsen og i den gstlige del af byrummet og er
med til at optage terreenspringet mellem Gammel Koge
Landevej og den gvrige del af lokalplanomradet. Omradet
har god adgang til kollektiv transport, hvilket taler for

en hgjere parkeringsnorm. Samtidig ligger omradet med
god adgang til Folehaven, som forbinder til Holbeekmotor-
vejen, hvilket taler for en lavere parkeringsnorm. Pa den
baggrund fastsaettes parkeringsnormen til hgjst 1 p-plads
pr. 150 m® etageareal, bortset fra butiksformal, hvor den
er 1 pr. 100 m? etageareal og ungdomsboliger, hvor den

er 1 pr. 300 m? etageareal. Det forudszettes, at der er en
dobbeltudnyttelse mellem boliger og erhverv.

Cykelparkeringen placeres primeert i forbindelse med parke-
ringsanlaeggene og i mindre grad i byrummene. Der etable-
res 4 cykelparkeringspladser pr. 100 m” etageareal, svarende
til ca. 2.000 cykelparkeringspladser i lokalplanomradet.

Forslag til tilleeg nr. 4 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet samt kommuneplantilleg



Bebyggelsens placering og udformning

Byggeriet er tilpasset den kommende karrébebyggelse

Pa Gronttorvet mod vest og syd og karrébebyggelsen i

F. L. Smidth omradet mod nord. Samtidig er der sikret
byggeriet en sammenhaeng med den ldre bygningsmas-
se nordest for omradet og en nye stokbebyggelse gst for
Gammel Koge Landeve;j.

Bebyggelsen er placeret, sa visuelle forbindelser ind i og
ud af omradet understreges. Byggeriet placeres, sa der
skabes en pladsdannelse mod Gammel Kgge Landevej.
Funktioner i bebyggelserne er placeret pa en sidan made,
at det giver gode muligheder for at anvende kantzonerne
og bidrager til ssmmenhzeng mellem inde og ude fx ved
kultur- og idreetsfunktioner samt ungdomsboliger.

Ved valg af facadematerialer til savel nybyggeri som for-
nyelse af eksisterende bebyggelse skal der laegges veegt pa
materialernes patineringsevne og holdbarhed. Farver pa
facader skal indga i et samspil med nabobygninger samt
de byrum, som bygningen relaterer sig til. Ved begren-
nede facader skal de facadeelementer, som beplantningen
klatrer pa eller plantes i, fremsta som en integreret del af
det arkitektoniske udtryk.

Byrum
Omradet planlaegges for byliv, hvor bade byrum og
bygninger skal udformes, sa de understotter kvarterets

onskede anvendelse. Der er planlagt et butiksstrog ved
Torveporten-Folager.

Ilokalplanen stilles krav til byrummets udformning, som
understgtter planens idé om at skabe mulighed for sam-
menhzng mellem kultur- og idreetsformal i stueetagen af
leengebebyggelsen og byrummene med abne facader. Det
giver mulighed for interaktion mellem inde og ude, og det
vil bidrage til i aktivt byliv i omradet.

Der er et stort byrum, som straekker sig ud mellem
karréerne. Den gstlige del af byrummet optager et ter-
reenspring pa 5-6 m i en trappe-/rampekonstruktion.
Rampen forbinder ankomstpladsen ved Gammel Kgge
Landevej, som ligger oppe, med det centrale byrum, som
ligger nede. Den resterende del af byrummet er tilpas-
set niveauet ved Grgnttorvet med grenne facader, traeer
og ovrig beplantning for at sikre, at byrum og kantzoner
fremstar grent, og skaber sammenheaeng til Grenttorvet.

Derudover er der gardrum i karréerne, som er semiprivate
rum, som kendes fra brokvarterne. Der er i lokalplan-
tilleegget stillet krav om etablering af feellesarealer for
beboere, svarende til én procent af etagearealet. Desuden
er der stillet krav om etablering af private uderum i form
af altan, terrasse eller forhave for alle omradets boliger,
bortset fra ungdomsboliger. Omradet er afskeermet mod
banen af en leengebebyggelse i min. 18 meters hgjde, som

Visualisering, der viser et eksempel pd udformning af nybyggeriet med gronne tage, hvor der er mulighed for at etablere tagterrasser.
Hlustration: Werk

Forslag til tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet samt kommuneplantilleg
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fungerer som en funktionel stgjskeerm mellem jernbanen
og de bagvedliggende byrum og bygninger.

Baredygtighed

Udnyttelse af stationsnaerheden tilgodeser gnsket om
beeredygtighed. Andre elementer er prioritering af fodgsen-
gere og cyklister ved krav til vej- og stinettet samt krav om
nyplantning af traeer og anden beplantning, om begren-
ning af tage og facader og om udformning af facader og
tage med henblik pa mulighed for at udnytte solenergi.

Kommuneplantillzg

Tilleeg til Kommuneplan 2015 vil zendre afgreensningen
af den eksisterende bolig- og serviceerhvervsramme (C3*),
siledes at denne folger det endelige matrikelskel efter
Banedanmarks ekspropriation. Da ekspropriationsforret-
ningen endnu ikke er afsluttet, vil greenserne blive tilpas-
set i det endelige kommuneplantilleeg. Det samme geelder
lokalplantillaeeggets afgraensning.

KP-ramme for omradet: C3*
Maks. bebyggelsesprocent 185
Maks. bygningshgjde 24 m

Omradet indgar i byomdannelsesomradet Grgnttorvet.
Bebyggelsen kan efter bestemmelser i lokalplanen opfares med
en hgjde pa op til 30 m og med én bebyggelse pa op til 90 m.
Maks. overskridelse af bebyggelsesprocent med op til

10 % til kultur- og idraetsformal.

Friarealpct. boliger 30

Friarealpct. erhverv 10

Miljgforhold
Miljgvurderinger

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplan-
omradet, der vurderes at veere omfattet af VVM-reglerne
ilov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).
Lokal- og kommuneplantilleegget vurderes ikke at med-
fore, at der skal foretages en miljovurdering i henhold

til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).
Det skyldes, at der ikke tale om projekter, der i stgrrelse
og omfang, og i forhold til lokalplanomradets nuvaerende
omfang og karakter far vaesentlig indvirkning pa dette el-
ler omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Lokal- og kommuneplantilleegget skal muliggere boliger

i karrébebyggelse og erhverv samt kultur og idreet i en
leengebebyggelse langs banen. Terreenforskellen mel-

lem Gammel Kgge Landevej og Grenttorvet skal udnyttes
til at placere parkering i konstruktionen, og byrummet
etableres ovenpa parkeringen. Trappe- og rampelgsninger
forbinder byrummet med Grenttorvet.

Overordnet har projektet en positiv virkning for omradet.
Omradet er i dag et nedslidt erhvervsomrade, og projektet
vil bidrage til at abne omradet op, gore det gronnere og
muliggere, at Gronttorvsomradet feerdigudvikles. Projek-
tet bidrager til at fortaette byen i neerheden af en station.

Afgorelsen er offentliggjort samtidig med planforslagene.

I <=59
59 < <=64
64 < <=69

69 < <=74
74<

Beregning af jernbanestoj pd udendors opholdsarealer mdltiL,
i dB(A). Beregning med forlenget stojskerm ved jernbanen.
Beregningshgjde 1,5 m over terren.

Hlustration: MOE, rddgivende ingeniorer.
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I <=53
<=58
<=63

-

Beregning af vejbanestoj pd udendors opholdsarealer malt i L, i
dB(A). Beregningshwjde 1,5 m over terren.
Hlustration: MOE, radgivende ingeniorer.

Forslag til tilleeg nr. 4 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet samt kommuneplantilleg



Trafikstgj

Lokalplanomradet er praeget af trafikstgj seerligt fra Gam-
mel Kgge Landevej og fra jernbanen. Stgjniveauet er op til
68 dB pa dele af friarealet og op til 72 dB pa dele af bolig-
facaderne fra vejen og overstiger den vejledende greense-
veerdi pa 58 dB. Stgjniveauet fra jernbanen er op til 69 dB
pa dele af friarealet og op til 69 dB pa dele af boligfaca-
derne og overskrider den vejledende graenseveerdi pa 64 dB
fra jernbanestgj. Det er sikret i planleegningen, at greense-
veaerdierne for stgjniveauer i de fremtidige bygninger og pa
friarealer kan overholdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer er derfor placeret
sdledes, at stgjbelastningen i byrum og boliger begraenses
mest muligt. For at kunne overholde stgjgreenserne i byg-
ningerne kan det desuden blive ngdvendigt at anvende
lydisolerende vindueslgsninger. Der skal etableres stgj-
afskeermning af friarealerne i form af en laengebebyggelse
langs banen i min. 18 meters hgjde, som fungerer som en
funktionel stgjskeerm for de bagvedliggende byrum og
bygninger. Der kan indarbejdes stgjafskeermende by-
rumselementer i udformningen af ankomstpladsen mod
Gamme] Koge Landevej.

Omréadet ligger i den kystnaere del af byzonen. Pa grund af
den betydelige afstand samt de mellemliggende bebyggel-
ser og anlaeg opfattes omradet imidlertid ikke som en del
af kysten. En redeggrelse for den visuelle pavirkning er
derfor ikke nedvendig.
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21. marts kl. 9.00

21. marts kl. 16.00 21. juni kl. 16.00

Skyggediagrammer

Diagrammerne ved sommersolhverv og jevndggn giver
et billede af solforholdene i omradets byrum. Lysforhold
har sammen med vindforhold veeret vigtige designpara-
metre ved udformning af planen. Karréerne har mindre
gardrum, og for at kunne tilbyde omradets beboere semi-
private uderum med sol er bygningshgjderne lavere mod
sydvest.

21. juni kL. 19.00
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Fingerplan 2017

Fingerplan 2017 er statens landsplandirektiv for plan-
leegning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser
ifingerplanen, der er relevante i forhold til tillaegget til
lokalplan.

I Kommuneplan 2015 er lokalplanomradet udlagt til boli-
ger og serviceerhverv (C3*-ramme) s som administration,
liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt
handveerk og andre virksomheder, der naturligt kan ind-
passes i omradet.

Overordnet set geelder fglgende for rammer og stjerne-
bemerkninger:

C3*- omradet kan bebygges med en bebyggelsesprocent
pa op til 185, den maksimale bygningshejde er 24 m, og
friarealprocent er pa hhv. 30 for boliger og 10 for erhverv.
Stjernebemaerkningen fastsaetter, at omradet indgar i
byomdannelsesomradet Grenttorvet. Bebyggelsen kan
efter bestemmelser i lokalplan opferes med en hgjde pa op
til 30 m og med én bebyggelse pa op til 90 m.

Parkering

I C3-omradet er parkeringsdaekningen 1 pr. 150 m?.
Parkeringsdeekningen kan efter en konkret vurdering
maksimeres til 1 plads pr. 100 m? eller minimeres til

1 plads pr. 200 m?, safremt der kan pavises hgjere/lavere
parkeringsbehov.

Fremme af kulturelle formal og idraet m.v.

Ilokalplaner kan den maksimale bebyggelsesprocent
overskrides med op til 10 procentpoint (fx fra 60 til 70 eller
fra 110 til 120), hvis dette etageareal benyttes til kulturelle
formal, primeert af publikumsorienteret art, eller til idreets-
formal. Friarealkravet kan fraviges for denne del af bebyg-
gelsen. Kulturelle formal og idreet forstas i bred forstand
som fx biblioteker, museer, koncertsale, teatre, biografer,
gallerier, foreningslokaler, treeningsfaciliteter m.v.

Byomdannelsesomrade

Omradet er i Kommuneplan 2015 udpeget som et byom-
dannelsesomrade i henhold til planlovens § 11a, pkt. 2).
Omradet kan udvikles i 1. del af planperioden (2015-20).
Seerligt for byomdannelsesomrader geaelder, at arealer
belastet med erhvervsstgj kan udlegges til stgjfolsom
anvendelse, nar kommunalbestyrelsen har sikkerhed for,
at stgjbelastningen er bragt til opher i lgbet af en periode,
der ikke veesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt
vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

Hermed er der skabt mulighed for, at der som led i en grad-
vis omdannelse af omradet kan etableres boliger m.v., der i
en tidsbegraenset periode udszettes for en hgjere stgjbelast-
ning fra erhverv end de seedvanlige vejledende stojgraenser.

TEB%Y

TEO%Y

Geeldende rammer i Kommuneplan 2015
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Lokalcenter

: Butikker med szerlig pladskraevende varer
. Det aktuelle lokalplanomrade
Detailhandelsrammer

Detailhandel

Omradet omkring Gammel Kgge Landevej, Torveporten og
Folager er i Kommuneplan 2015 udlagt som bymidte i hen-
hold til bestemmelserne om detailhandel.

Boligpolitik

Kebenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod

ar 2027 i folge de seneste prognoser. Det forudszetter en
balanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kebenhavn som en mangfoldig by. Ke-
benhavn skal vedblive at veere en socialt beeredygtig by, hvor
der ogsa er boliger til mennesker med almindelige indkom-
ster. Kebenhavn skal udvikle sig til en energirigtig by, hvor
boligmassen bliver mere klimavenlig og energioptimerende.

Grenne omrader skal allerede i planleegningen taenkes
ind. Kgbenhavn skal vedblive at vaere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af dognet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Bydelsplan

Valby Lokaludvalg har udarbejdet en bydelsplan som blev
godkendt af Borgerrepraesentationen den 12. oktober 2017
og kan hentes pa: https://www.kk.dk/artikel/bydelsplaner

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kebenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangszette en
sammenhzaengende og fremadrettet dialog om byens udvik-
ling mellem Borgerrepreaesentationen og kebenhavnerne. Det
andet er at formulere lokale principper for bydelenes fremti-
dige udvikling i relation til den geeldende kommuneplan.

Kgbenhavns Kommune

: Geldende lokalplaner

Lokalplaner i kvarteret

' Det aktuelle lokalplanomrade

Lokalplan nr. 391 F.L. Smidth med tilleg 1 0g 2

Formalet med lokalplanen er at omdanne omradet fra
industri til boliger og serviceerhverv. I den nordlige del af
omradet er en raekke bevaringsvaerdige industribygninger
ombygget til nye formal.

Lokalplan nr. 448 Ny Ellebjerg-omradet med tilleg 1 0g 2
Formalet med lokalplanen er, at de tidligere industri-
ejendomme omkring Ny Ellebjerg Station kan omdannes
til et teet bykvarter med en blanding af boliger og erhverv,
herunder kreative erhverv og butikker. Der skal tages
seerligt hensyn til sammenhaeng med de tilstodende om-
rader, udnyttelse af stationsneerheden, bevaringsvaerdier,
attraktive og trygge byrum samt baeredygtighed.

Lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet

Formalet med lokalplanen er at muliggere omdannelse
af den del af det gamle Valby Industrikvarter, der ligger
mellem Retortvej og Gammel Koge Landevej, herunder
Grenttorvet, til et teet og funktionelt blandet bykvarter i
samspil med de tilgreensende omrader i det sydlige Valby.

Lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med tillaeg nr. 2
Formalet med lokalplantillaegget er at muliggere om-
dannelse fra boldbaner og klubhus for vValby Boldklub til
et omrade, der kan tilbyde boliger i forskellige typer og
starrelser, som understgtter en blandet beboersammen-
seetning, nye kontorer og erhverv som bidrager til akti-
vering af Gammel Koge Landevej og varierende byrum og
kantzoner samt gode forbindelser til omgivelserne - ogsa
til det kommende byomrade pa Grgnttorvet.
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Lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet med tilleg nr. 3
Formalet med tilleeg nr. 3 er, i overensstemmelse med de
relevante hensyn i lokalplan nr. 462, at fastszette mere
detaljerede bestemmelser for nybyggeri inden for omra-
det mellem Retortvej, den nordlige graense af jernbanens
terreen, Veerkstedsvej og Gammel Koge Landevej samt at
opdatere en raekke bestemmelser.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommune gnsker at gi foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljestandard i
Kgbenhavns Kommunes egne og stgttede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en raekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepraesentationen har besluttet krav i’ Miljo i byg-
geri og anlaeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og byna-
tur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal folges i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmeessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

"Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Feellesskab Kgbenhavn er en vision med pejlemzerker for
teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en
levende by, en by med kant og en ansvarlig by - skal reali-
seres pa basis af kommuneplanen.

Ved udvikling af ’En levende by’ prioriteres hverdags-
livet forst, nar vi cykler, skal der veere plads til alle, ogsa
de uerfarne, og der skal veere steder, hvor cyklerne kan
parkeres, og bynatur skal flettes ind, hver gang der er
mulighed for det.

Ved udviklingen af ’En by med kant’ er mélet et mere
fleksibelt og dynamisk Kgbenhavn, sa byen passer til det
levede liv. Sammenhaengen mellem byens omrader skal
styrkes og sikre, at alle typer af mennesker har mulighed
for at bo i Kebenhavn.

Ved udviklingen af ’En ansvarlig by’ er malet, at Keben-
havn i 2025 er verdens ferste CO,-neutrale hovedstad.
Derfor skal byens affald udnyttes som en ressource, og
Kgbenhavn sikres mod fremtidens klima.
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Feellesskab Kgbenhavn vil spille sammen med og styrke en
raekke andre af kommunens politikker, planer og strategier.

Kebenhavn skal vaere en grennere by. Det handler om at
muliggere flere gadetraeer, flere gronne byrum, grenne
facader, flere taghaver eller grenne tage og om at skabe
incitamenter til at bruge grenne elementer pa nye mader.
Bynatur er et samlet begreb, der deekker over alle byens
naturomrader, parker, kirkegarde, grenne byrum, grgnne
gader, sger og vandlgb samt alle dyr og veekster, som lever
ibyen.

For at sikre dette har Kebenhavns Kommune vedtaget en
strategi for 'Bynatur i Kebenhavn’ http://kk.sites.itera.dk/
apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=1447

Med denne strategi gnsker kommunen
e at skabe mere bynatur i Kebenhavn
» at forbedre kvaliteten af bynatur i Kgbenhavn

Byens gronne og bla omrader skaber ro og balance i byen.
Men med en by, der vokser, bliver det svaerere at finde
plads til flere store, gronne omrader. Derfor skal natu-

ren flettes ind, hver gang der er mulighed for det, sa der
kommer mange flere sma pletter af levende grent og blat.
Nerheden til gronne omrader har afgerende betydning for
borgernes livskvalitet, sundhed og almene velbefindende.

Ilokalplanlaegningen stilles krav til bade kvalitet og
omfang af bynatur, og der sikres mulighed for anlaeg af
kommunale grenne omrader i byudviklingsomraderne.
Byudviklingsomraderne fremgar af Kommuneplan 2015.

Lokalplanomradet skal omkloakeres til et separat-
kloakeret omrade i overensstemmelse med retningslinjer
i Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2008 med til-
leeg. Lokalplanomradets separatkloakering er indarbejdet
itilleeg nr. 3 til spildevandsplanen.

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet
handteres i overensstemmelse med Kgbenhavns Kommu-
nes Spildevandsplan 2008 med tilleeg.

Regnvand skal sa vidt muligt handteres lokalt (Lokal
Afledning af Regnvand, LAR). Regnvandet kan opsamles,
genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives og/eller ud-
ledes til vandomrade. Kebenhavns Kommune har udgivet
en handbog, der generelt beskriver en raekke metoder og
lgsninger. Denne kan hentes pd www.kk.dk/lar

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende
stoffer til regnvandet, fx kobber, zink og tombak, skal der
etableres renseforanstaltninger inden vandet kan nedsi-
ves eller udledes til et vandomrade.
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Kebenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatilpas-
ningsplan 2011 vedtaget en Skybrudsplan i 2012 og efterfol-
gende skybrudskonkretiseringer for byens syv vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal
sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skadevoldende over-
svgmmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar. I prak-

sis betyder det, at nar alle projekterne er gennemfort i

ca. 2040, vil der under et 100-ars skybrud hgjest sta 10 cm
vand i gennemsnit pa offentligt tilgeengelige arealer, und-
tagen pa skybrudsveje og bassiner.

Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret proble-
mer med oversvemmelse.

Syd for Torveporten og langs den vestlige side af lokalpla-
nomradet ligger der en sterre skybrudsledning, Gasebaek-
renden. Gisebaekrenden er planlagt omlagt i forbindelse
med byggeriet pa Grenttorvsomradet.

Bebyggelse og terraenbearbejdning i lokalplanomradet
skal overholde respektafstande til skybrudsledningen.
Lokalplanomradet skal sikres mod oversvemmelse som
folge af skybrud ved udformning af byggeri og terraen
pa en sadan made, at vandet handteres pa overfladen og
stremmer veek fra bygninger.

I kystnzere og havnensere omrider og andre omrader med
hgjtliggende grundvandsspejl ber underjordiske konstruk-
tioner sikres mod risikoen for et stigende grundvandsspe;jl.

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overens-
stemmelse med Kebenhavns Kommunes Vandforsynings-
plan. http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/pdf/874_XFksr-
WTIVAG.pdf

I Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til fiernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage fjernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal
aftage flernvarme, og ma ikke anvende supplerende varme-
kilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret fjernvarme,
skal dette godkendes af Kebenhavns Kommune efter reg-

lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det er
den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varmelgsning.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald og Regulativ for erhvervsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til dagrenovation, bioaffald, papir, pap, plast,
metal, smat elektronik, batterier, samt evt. glas, farligt
affald, haveaffald, direkte genbrug og storskrald. Det er
en god idé at indrette kgkkener, sa man allerede dér kan
kildesortere sit affald.

Veer opmeerksom pa3, at der kan komme yderligere sorte-
ringskrav, eller at beboerne kan blive bedre til at sortere,
og at der derfor kan opsta behov for flere beholdere. Det
anbefales at afszette god plads.

Affaldet skal placeres bolignzert for alle og i terreen, sa
det er let at benytte for borgerne, og det let kan hentes af
Kgbenhavns Kommune. Det er Kgbenhavns Kommune,
der ud fra tegninger og beskrivelser af affaldslgsningen
vurderer, om der er tale om en boligneer lgsning.

Beholdere kan opstilles i affaldsrum i bygninger, i skure
elleri det fri. Samtidig skal det sikres, at transport- og
adgangsvejen for affaldsindsamlingen er skridsikker, ren
og vedligeholdt, samt oplyst. Desuden skal underlaget
veere jeevnt og karefast og have egenskaber, der svarer til
fx fliser. Kommunen skal kunne kere ret teet pa affaldet og
keare veek igen uden at bakke. Hvis renovationsbilen skal
vende, skal en tilstraekkelig venderadius sikres.

For storskrald anbefales det, at der afsaettes ca. % m?pr.
bolig. Kebenhavns Kommune henter storskrald lgst. Ved
afhentningen skal det veere sorteret i alm. storskrald, tree
til genanvendelse og stort elektronik. Der ma hgjst veere
en afstand p4 30 meter fra standpladsen for storskrald til
skraldebilens godkendte holdeplads.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, Klima,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstation,
storskraldsrum, byttehylder, neergenbrugsstationer m.m.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til restaffald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt
affald. Desuden skal storre maengder madaffald fra for ek-
sempel restauranter, kantiner, storkekkener, caféer, ind-
kabscentre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
meget plads, der skal afszettes, vil variere fra sag til sag og
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afhaenger bl.a. af typen af erhverv, og hvilken ordning den
enkelte virksomhed indgar med renovateren.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

Affaldssortering i kommunale institutioner skal veere
overskueligt, nemt tilgaengeligt og tilstreekkeligt di-
mensioneret. Der skal vaere plads til, at der kan opstilles
tilstraekkeligt materiel til udenders opbevaring af affald,
sa affaldet nemt kan afhentes. Der ma ikke installeres
skraldesug til restaffald/dagrenovation i de kommunale
institutioner, jf. Miljg i Byggeri og Anlaeg 2016.

Selvejende berneinstitutioners affaldshandtering tilrette-
laegges som handtering af erhvervsaffald.

Milje i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mindske
meengden af affald, sikre effektiv kildesortering og der-
med muliggere gget genbrug og genanvendelse. I kom-
munalt stettet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Matr. 310 Valby er delvist V2-kortlagt, da der tidligere har
ligget en tjeere- og tagpapfabrik. Projektet vil pa denne
del kraeve § 8-tilladelse efter jordforureningsloven. Matr.
2051 Valby er ikke kortlagt, men der har veeret blandt
andet jern- og metalskrot. Da dette kan have forarsaget
jordforurening, er oplysningerne sendt til Region Hoved-
staden til vurdering af, om ejendommen skal kortlaegges.
Der foregar pt. miljoundersegelser pa begge matrikler,

og den fremtidige kortleegningsstatus vil afheenge af
resultaterne af disse undersggelser. Hvis matrikel 2051
Valby kortlaegges, vil projektet pa denne del ogsa kraeve en
§ 8-tilladelse.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer. Jorden kan anmeldes via www.jordweb.dk.
Ved sendring af areal til folsom arealanvendelse sasom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefzestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
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jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udlegges varig fast belaegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsarbej-
de og eendret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa
vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Tek-
nik- og Miljeforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
senkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljo-
forvaltningen, Center for Miljgbeskyttelse, Vand & VVM
ansegges om bortledningstilladelse. Her skal der endvidere
indhentes tilladelse til udferelse af boringer.

Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Skal der i forbindelse med byggeriet afledes oppumpet
grundvand til kloak, skal Teknik- og Miljeforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, Forurenende virksomhed til-
lige spges om afledningstilladelse.

Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og Miljgforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, Vand & VVM sgges om udled-
ningstilladelse.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke, hvorfor drzen skal
ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og ikke
dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere padbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan sattes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brgnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgarelse
om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at sgrge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal
etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Kgbenhavns Kommune

Der er krav om beskyttelse af visse dyrearter (bilag IV-
arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af plan-
loven i forbindelse med internationale naturbeskyttel-
sesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i bekendt-
gorelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdeleegge yngle- el-
ler rasteomrader for bilag IV-arter.

Eventuelle flagermus i lokalplanomradet vil ikke blive
pavirket veesentligt, idet der ikke skal faeldes traeer i for-
bindelse med det planlagte. Der er i gvrigt ikke habitater i
omradet, der ville veere egnede for de gvrige bilag IV-arter.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule traeer
og traeer med speaettehuller i perioden 1. november til
31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27. juni 2016.

Der er i pvrigt forbud mod drab pa og indfangning af
flagermus, mod forszetlig forstyrrelse af arterne med
skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeggelse
af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar
af § 6a, stk. 1 0g 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven.
Lovbekendtgerelse nr. 118 af 26. januar 2017.

Forslag til tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet samt kommuneplantillag



Tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet

I henhold til lov om planleegning fastseettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af Gammel Kgge Landevej,
Torveportens sydlige vejlinje, Summerredvej, skel mod matr.nr. 2119 og 2062a Valby, Kgbenhavn og en linje i forlaengelse

heraf samt jernbanens terraen.

Tillaeg nr. 4 til lokalplan nr. 462 udger det planmazessige
grundlag for, at der kan opfgres en ny bebyggelse med
blandet boliger og erhverv med mulighed for kultur- og
fritidsformal. Som led heri skal folgende overordnede
hensyn tilgodeses:

» Omradet fastlaegges til boliger og serviceerhverv med
en placering, der tager hensyn til forebyggelse af gener
fra trafik, og som understatter gnsket om byliv seerligt
langs Torveporten.

» Vejadgangen bygger videre pa den eksisterende og al-
lerede planlagte vejstruktur med veaegt pa sikkerhed og
grenne elementer. For de blgde trafikanter sikres der
adgang gennem omradet via centrale byrum, sa der er
sammenheng med de omgivende byomrader.

» Hensigten med bebyggelsesplanen er at sikre et byg-
geri, der bygger videre pa den struktur, der er fastlagt
for det gvrige Gronttorvsomrade, og som i forhold til
placering og stedets egenart giver optimale forhold for
kommende brugere og beboere.

e Byrum og kantzoner er veesentlige for kvaliteten af en
bebyggelse og skal ved indretningen give funktionelle,
varierede, oplevelsesrige og trygge muligheder for
adgang, ophold og rekreation szerligt i forbindelse med
kultur og idraet samt boliger i stueetager.

Omradeafgraensning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommene matr.nr. 2051 og 2053, dele af 310,
2119 og del af 2355b Valby, Kebenhavn samt umatrikule-
rede arealer (offentlig vej), og alle parceller, der efter 1. maj
2018 udstykkes i omradet.

Stk. 1. Anvendelse

Omradet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv,
sasom administration, liberale erhverv, butikker, restau-
ranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grund-
skoleundervisning samt handvaerk og andre virksomhe-
der, der kan indpasses i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og institutio-
ner samt andre sociale, uddannelsesmeaessige, kulturelle,
idreets-, sundheds- og miljemaessige servicefunktioner, der
er forenelige med anvendelsen til boliger og serviceerhverv.
Boligandelen skal udgere mellem 25 og 75 % af etagearealet.
Fordelingen beregnes for omradet under ét.

Stueetagen langs Torveporten og Gammel Koge Landevej
skal anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv.
Den nzermere placering af anvendelsen fremgar af teg-
ning nr. 2.
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Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Stk. 2. Boligstarrelser

a) Boliger skali gennemsnit have et areal pa mindst
95 m?* ved nybyggeri og ved opdeling af eksisterende
boliger, og ingen bolig ma vaere mindre end 50 m?.
Mindst 15 % af bruttoetagearealet skal indrettes til bo-
liger mellem pa 50 m? og 70 m>. I alt kan 25 % af brutto-
etagearealet fritages fra beregningen af gennemsnittet.

b) Bestemmelserne geelder for hver ejendom og beregnin-
ger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal
kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar ikke
i beregningen.

c) Krav til boligstarrelser omfatter ikke boliger og botilbud,
der skal tilgodese behov som felger af nedsat fysisk eller
psykisk funktionsevne eller szerlige sociale problemer.

d) Kravet til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse
med szerlige boformer med storre feellesarealer inde-
holdende lokaler og faciliteter til radighed for bebo-
erne, som for eksempel bofaellesskaber. Boligerne i
sadanne boligformer skal have en stgrrelse pa mindst
75 m?i gennemsnit. Ingen bolig ma veere mindre end
50 m?. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af
arealet og skal etableres i umiddelbar sammenhaeng
med boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ung-
domsboliger, der skal have et areal pa mellem 25 og 50 m>.

f) Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til andre
boligsterrelser, hvis saerlige bygnings- eller ejendoms-
maessige forhold forhindrer opfyldelse af kravene, eller
hvis der er tale om erstatningsbyggeri for boliger pa
samme ejendom.

Den nzermere placering af boligtyper fremgar af teg-
ning nr. 2.

Stk. 3. Fllesarealer

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes feellesarealer for bebyggelsens beboere af star-
relsesordenen 1 % af bruttoetagearealet. Disse arealer kan
veere feelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse med szerlige boformer kan fzellesarealer
ikke veere feelles for andre bebyggelser.

Kommentar
Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere fzelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervaerksteder, beboerhotel,
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samt fritids-, idreets- og sundhedsfremmende funktioner
og lignende.

Stk. 4. Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etager med
boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves forskellige former for erhverv, sa leenge
erhvervet udgves af beboerne uden fremmed medhjeelp og
ejendommens og kvarterets praeg af boligomrade fastholdes.

Stk. 5. Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen
forurening), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Stk. 6. Butiksarealer

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for
lokalplanomradet er 3.500 m? Den enkelte udvalgsvare-
butik ma ikke overstige 2.000 m?, og den enkelte daglig-
varebutik ma ikke overstige 3.500 m? bruttoetageareal.

Kommentar

Opmearksomheden henledes pa, at planlovens § 5t inde-
holder seerlige regler om beregning af bruttoareal til
butiksformal.

Stk. 7. Placering af dagligvare- og udvalgsvarebutikker

For de stueetager, der er markeret med gron prikket linje
pategning nr. 2, geelder, at der ma indrettes dagligvare-
og udvalgsvarebutikker. For de stueetager, der er markeret
med bla prikket linje pa tegning nr. 2, geelder, at der ma
indrettes udvalgsvarebutikker.

Stk. 8. Sarligt om stueetager

Pa tegning nr. 2 er visse stueetager markeret med gul
linje. For disse stueetager geelder, at mindst 75 % af facade-
leengden skal anvendes publikumsorienterede service-
erhverv, sasom butikker, restauranter, caféer, samt til
institutioner og udadvendte funktioner af kulturel eller
fritidspreaeget karakter. Stueetagerne ma ikke anvendes

til liberale erhverv, sisom pengeinstitutter, advokat- og
ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskontorer og
klinikker.

Pa tegning nr. 2 er visse stueetager markeret med morke-
bla linje. For disse stueetager geelder, at mindst 75 % af
facadeleengden skal anvendes til publikumsorienterede
serviceerhverv, sisom butikker, restauranter og caféer.
Endvidere ma de anvendes til liberale erhverv, sisom
pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed,
forsikringskontorer, klinikker og lignende samt til udad-
vendte/faelles funktioner af social, kulturel eller fritids-
praeget karakter, sasom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Kgbenhavns Kommune

Stk. 1. Eksisterende vejlinje

Mod Gammel Kgge Landevej og Torveporten opretholdes
den eksisterende vejlinje.

Mod Torvekanten opretholdes den gstlige vejlinje og fast-
leegger en ny vejlinje i vestsiden svarende til en bredde pa
mindst 12,5 m.

Stk. 2. Fastleggelse af gvrige veje

Ingrid Mariesvej fastleegges med en gstlig vejlinje i en af-
stand af mindst 7,5 m fra lokalplangraensen med kerespor,
fortov og langsgaende parkering, som vist pi tegning nr. 3
og snit vist pa tegning nr. 3A.

Summerredvej fastlaegges i en bredde af mindst 13,5 m
med kgrespor, fortov og langsgaende parkering vekslende
med treebeplantning i en side som vist pa tegning nr. 3 og
snit vist pa tegning nr. 3A. Hvor Summerredvej graenser
op til tilleeg nr. 3, fastlaegges henholdsvis den gstlige og
nordlige vejlinje i en afstand af mindst 6,8 m fra lokal-
plangrensen med kerespor, fortov og langsgaende parke-
ring vekslende med traebeplantning i en side som vist pa
tegning nr. 3 og snit vist pd tegning nr. 3A

Torvekanten fastleegges i en bredde af mindst 12,5 m med
ét korespor, fortov og parkering til vareindlevering veks-
lende med traebeplantning som vist pa tegning nr. 3 og
snit vist pa tegning nr. 3A. Vejen kan nedklassificeres fra
offentlig vej til privat feellesve;j.

Kommentar

Med hensyn til Ingrid Mariesvej forskydes det samlede
vejprofil, sa det ialt er mindst 15 m, ift.det i tilleeg nr. 3
fastlagte profil vekslende med traebeplantning i den
vestlige side. Med hensyn til Summerredvej viderefores
vejprofilet ift. til det i tilleeg nr. 3 fastlagte profil.

Stk. 3. Overkgrsler

Overkersler placeres, som vist pa tegning nr. 3. Mod
Torveporten og Gammel Koge Landevej ma der alene etab-
leres overkgrsel til brug for brandredning.

Stk. 4. Sti/servicevej langs banen

Der fastleegges en sti/servicevej i en brede pa mindst 5 m
parallelt med og syd for banen i den nordlige del af omra-
det, jf. tegning nr. 3.

Stk. 5. Nedl=ggelse af vejarealer og ophavelse af vejudleg
De pa tegning nr. 3 viste arealer, der er anlagt som vej,
kan delvist nedlaegges som vejudlaeg, nar betingelserne
herfor er opfyldt.

Kommentar
Nedlaeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af
vejudleeg sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Stk. 6. Afvigelser
Uanset bestemmelserne i stk. 1-2 ma der ved vejkryds og
overkorsler ske @endring af vejprofiler, herunder udvidelse
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af veje af hensyn til etablering af svingbaner m.v. Det
samme gaelder ved etablering af buslommer m.v.

Stk. 7. Andre udl=g og anlag af private fallesveje
Der ma ske yderligere udlaeg og anleeg af private feellesveje
og stier til betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan over-
tages som offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt,
og det er godkendt af Teknik- og Miljeforvaltningen.

Den naermere udformning af de i stk. 1 og 2 fastlagte
vejarealer, herunder traebeplantning sker efter Teknik- og
Miljeforvaltningens godkendelse i henhold til vejlovgiv-
ningens regler.

Etablering af nye overkersler samt nedlaeggelse af hidti-
dige overkersler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Stk. 8. Bilparkering

Beregninger og storrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen.

Parkeringsdeekningen skal veere af storrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 150 m’ etageareal.
dog 1 plads pr. 100 m? etageareal til detailhandel, 1 plads
Pr. 300 m? etageareal til kollegie- og ungdomsboliger,

1 plads pr. 150 m? etageareal til kultur- og idraetsformal.
Hojst 10 % af parkeringsdeekningen ma indrettes pa ter-
reen. Handicapparkering skal etableres i neerheden at
boligindgang.

Parkering skal etableres i parkeringsanlaeg under de en-
kelte bebyggelser og i stueetagen ved byggefelt 4.

Adgang til parkeringskeeldre er markeret pa tegning nr. 3
og skal ske via ramper placeret i bygninger. Rampen afslut-
tes med en plan flade pd mindst 5 m inden udkersel til
fortov. Fodgeengeradgang til parkeringskaeldre skal ske via
lyse og attraktive indgange, der primeert er centralt place-
ret i de offentligt tilgeengelige byrum eller private gardrum.

Stk. 9. Cykelparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen.

Der skal mindst etableres folgende cykelparkeringspladser
Ppr. 100 m? opfert bruttoetageareal:

Funktion Pladser pr. 100 ¥ Krav til overdaekning
Boliger 4 Intet
Ungdomsboliger 4 mindst 50 %
Erhverv 4 mindst 25 %
Butikker 4 mindst 50 %
Kultur- og idreetsformal 4 Intet

For boliger, erhverv og butikker skal 2 pladser pr. 1.000 m?
ud af det samlede kraevede antal pladser etableres til
pladskraevende cykler.
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Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar naerhed af
indgangspartierne og skal veere let tilgeengelig for bru-
gerne. Overdekket cykelparkering skal veere i skure eller
en integreret del af byggeriet.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen efter
reglerne i vejlovgivningen.

Stk. 1. Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 185 bebyggelses-
procenten beregnes for omradet under ét. Nybyggeri eller
ombygning kan indebaere en bebyggelsesprocent, der er
hgjere end 185 pa den enkelte ejendom. Det krzever, at der
tilleegges en andel af et feelles selvstaendigt matrikuleret
friareal, siledes, at bebyggelsesprocenten overholdes.
Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgér til
tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering samt de i hen-
hold til § 6, stk. 1, fastlagte abninger, porte, tilbageryk-
kede stueetager og arealer under eventuelle gangbroer,
kan etableres udover bebyggelsesprocenten. Det samme
geelder tarne, kupler og skulpturelt udformede bygnings-
dele samt tekniske opbygninger, glasover-/inddeekninger,
veern og smabygninger pa tagterrasser og abne forbin-
delser, safremt det er begrundet i seerlige arkitektoniske,
miljgmeessige, rekreative, energimaessige eller funktio-
nelle hensyn.

Den maksimale bebyggelsesprocent ma overskrides med
den del af grundarealet, der métte blive afskrevet af ma-
triklen som led i kommunens overtagelse af arealet som
offentlig vej, offentlig plads, park, idreetsanleeg m.v.

Den maksimale bebyggelse ma desuden overskrides med
op til 10 procentpoint (fra 185 til 195) for sa vidt angar
etagearealer, der opfores eller indrettes til kulturelle for-
mal, primeert af publikumsorienteret art, eller til idreets-
formal. Kulturelle formal og idreet forstés i bred forstand
som fx biblioteker, museer, koncertsale, teatre, biografer,
gallerier, foreningslokaler, treeningsfaciliteter m.v.

Stk. 2. Bebyggelsesplan

Bebyggelse skal opfores i overensstemmelse med den pa
tegning nr. 4 viste bebyggelsesplan med de viste hgjder og
etageantal.

Stk. 3. Bygningshgjde, etageantal og det skra hgjde-
grenseplan

Reekkehuse

Raekkehuse skal opferes som en leenge. Raekkehusene skal
opfores i 2-3 etager eksklusiv eventuelle tagterrasser.

Etagebebyggelse

Hgjden af bebyggelse i 4-5 etager ma ikke overstige 19 m.
Hgjden af bebyggelse i 4-7 etager ma ikke overstige 24 m.
Angivne etageantal og hejder er eksklusive tagterrasser.
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Lengebebyggelse

Hojden af bebyggelse i 4-7 etager ma ikke overstige 24 m.
Bebyggelse seerligt markeret pa tegning nr. 4 ma dog
etableres i op til 26 m. Angivne etageantal og hgjder er
eksklusive tagterrasser.

Skrd hgjdegreenseplan

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1,0 x afstanden til
anden boligbebyggelse og ikke 1,5 x afstanden til anden
erhvervsbebyggelse. Ved bebyggelse med blandet anven-
delse gaelder bestemmelserne i forhold til anvendelsen i de
enkelte etager.

Stk. 4. Husdybde

Husdybden i nybyggeri ma ikke overstige 11 m for raekke-
huse, 12 m for andre boliger, 15 m for ungdomsboliger og
18 m erhverv, eksklusive altaner. Undtaget herfra er stue-
etager med detailhandel.

Stk. 5. Afstand til ledninger
Ny bebyggelse ma ikke placeres nzermere end den pa teg-
ning nr. 4 viste afstand til ledninger.

Stk. 6. Tilbygninger

Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk. 2 kan der pa
gardsiden af eksisterende bebyggelse og pa permanent
fritstaende gavle pabygges installationstarne, glasinddeek-
ninger og lignende, hvor det er begrundet i miljgmaessige
og/eller funktionelle forhold samtidig med, at det findes for-
svarligt ud fra arkitektoniske og dagslysmaessige hensyn.

Stk. 7. Udhuse og lignende

Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk. 2, ma der
opferes mindre bygninger i én etage op til 20 m?, sisom
pavilloner, orangerier, lysthuse, cykelskure, tekniske
anlaeg, legehuse og lignende.

Stk. 1. Ny bebyggelse

Facader

Materialerne skal veere tegl, der kan veere blank mur eller
glat pudset overflade, natursten, tree, metal, glas samt
beton. Facader kan veaere beplantet.

Facadefarverne skal variere inden for den enkelte karré.
Facade- og tagmaterialer ma ikke veere kraftigt lysreflek-
terende eller virke bleendende.

Gavle skal have karakter af facader med vinduesabninger.
Der kan etableres altaner og karnapper pa gavle.
Stueetagerne skal have tilbagetreekninger og fremspring for
at opna skyggevirkninger og variation i facaden samt inde-
beere et facaderytmeskift og/eller materialeskift.

For facadeforlgb i stueetager vist med gul og bla linje pa teg-
ning nr. 2 skal mindst 75 % af facadeleengden vaere transpa-
rent. De transparente partier skal veere mindst 4 m hgje.
Mod gade og byrum skal de i § 8, stk. 8, fastlagte bla (b)

og rede (c) kantzoner ved boliger have en sokkelhgjde pa
mindst 0,6 m. Mod gardrum kan rgde (c) kantzoner have en
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sokkelhgjde op til 0,6 m.

Sokkelhgjden kan veere op til 0,8 m over terraen.

Alle enheder i stueetagen skal have direkte adgang til
terreen enten til gardsiden eller til en privat kantzone pa
gadesiden.

Mindst 20 % af facaderne skal begrennes.

Reekkehuse
Indgange skal fremhzeves med en niche, halvtag, eller
lignende. Gavle skal begregnnes.

Etagebebyggelse

Facader, der er leengere end 50 m, skal have et facade-

skift, adskilt af en reces i murveerket, i bygningshgjder og
facadeudtryk. Hvert facadeskift skal variere i hgjder, far-
ver, materialer og vinduessterrelser. For ungdomsboliger
geelder dog, at hvert facadeskift skal variere i farver, mate-
rialer og vinduer. Vinduer skal variere i farver, udformning
og anden detaljering omkring vinduet.

Lengebebyggelse

Facader, der er leengere end 70 m skal have et facade-
skift, adskilt af en reces i murveerket, i bygningshejder
og facadeudtryk. Hvert facadeskifte skal variere i hejder,
farver, materialer og vinduer og skal veere med til at
nedbrydefacaden og den lange bebyggelse.

Facader mod banen skal have en seerlig bearbejdning.
Gennemgaende og stgrre transparente vinduespartier
udformes pa 20 % af facaden. Mindst 30 % af facaden med
banen skal begrennes.

Vinduer, dare og indgangspartier

Butiksfacader skal fremtraede med udstillingsvinduer i
klart glas. Vinduer ma hverken helt eller delvist afbleendes
eller tilkleebes.

I boligbebyggelser ma vinduer kun have klart glas. I andre
erhvervsbebyggelser end butikker méa der derudover
anvendes let tonet eller svagt coated vinduesglas uden
spejlvirkning.

Indgangspartier skal markeres med mindre overdeeknin-
ger, belysning eller anden markering.

Opgange og udgange

Opgange i boligbebyggelse skal forsynes med adgange til
begge facader. Hvis der er kort afstand via port eller anden
passagemulighed fra gardrummet til offentligt tilgeenge-
lige arealer, kan adgangen fra gardrummet udelades.
Udgange fra boliger i stueetagen ved brede kantzoner skal
udformes med nicher og tilbagetraekninger i en dybde pa
minimum 0,5 m i bygningens facade.

Tage

Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, skal udferes
som grenne tage, dvs. med grees, sedummos eller lignende.
Tagflader skal udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Solceller og solfangere skal veere en integreret
del af taget.
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Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begrenning af tagflader forsinker og reducerer udledning
af regnvand til kloak, seenker lufttemperaturen om som-
meren, reducerer nedbrydningen af tagfladen og optager
CO,. Begronning af tagfladen hindrer ikke, at der kan
etableres solceller pa tagfladen eller som halvtag eller
anden konstruktion over tagfladen.

Altaner, karnapper, altangange

Boliger skal forsynes med individuelle opholdsaltaner
eller terrasser, som udformes som en integreret del af byg-
ningen. Ved szerlige boformer samt kollegie- og ungdoms-
boliger, jf. § 3, stk. 2, kan individuelle altaner eller terras-
ser erstattes af feelles altaner eller terrasser.
Terrasseveern skal veere transparente og tilbagetrukket
fra facaden.

Altaner og karnapper ma hgjst have et fremspring pa

1,5 m malt fra facaden, og frihgjden skal veere mindst

4,2 m over vejareal eller andet areal med mulighed for
feerdsel med kgretgjer.

Veern om altaner skal udformes som en spinkel dben kon-
struktion og fremsta helt eller delvist transparente.

Der ma ikke etableres altangange.

Kommentar

Det er et krav i Bygningsreglementet, at opholdsrum og
kokkener kan opna tilfredsstillende dagslysforhold. Ved
etablering af altaner skal det sikres, at altaner kun har
en storrelse og placering, som sikrer tilfredsstillende
dagslysforhold i underliggende etager Det kan vaere nod-
vendigt at udarbejde dokumentation for overholdelse af
kravet om dagslysfaktoren i underliggende etager.

Abninger og porte

Inden for hver karré skal der etableres mindst en abning
eller port, som skal veere mindst 6 m brede. Evt. porte og
lager skal veere transparente.

Stk. 2. Eksisterende bebyggelse

a) Permanent fritstiende gavle skal behandles som faca-
der og forsynes med vinduer, altaner og lignende.

b) Mindre bygninger kan udferes i andre materialer som
fx blank mur eller glat pudset overflade, natursten,
trae, metal, glas samt beton og kan veere beplantet.

¢) Der ma ikke anvendes plastmaterialer.

d) Teknik- og Miljoudvalget kan tillade tagterrasser mod
gardsiden, der tager hensyn til bebyggelsens tagud-
formning. Terrassevaern ma ikke veere synlige fra
gadesiden.

Stk. 3. Placering og udformning af baeredygtige elementer
Facader og tagflader kan, hvor det er solorienteringsmaes-
sigt velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Baeredygtige elementer, solceller og lignende
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skal integreres i facadens/tagfladens arkitektur eller ud-
formes som selvsteendige arkitektoniske elementer af hgj
kvalitet.

Stk. 4. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes séledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt
belysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe
for omgivelserne eller virke skaammende i forhold til gade-
billedet og bygningens arkitektoniske udtryk.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte
som fx lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepraesentationen har vedtaget retningslinjer
og anbefalinger for skilte og reklamer generelt.
Publikationen 'Skilte og reklamer i Kgbenhavn’ kan fas
ved henvendelse til Center for Byplanleegning.

Stk. 5. Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg og installationer skal placeres inden for
bygningens volumen i kaelder og/eller inden for tagprofil.
Anlaeg og installationer placeret oven pa tag skal udformes
siledes, at de fremtraeder som integrerede dele af bygnin-
gens arkitektur. Elevatortarne og trappehuse til tagterras-
ser skal udformes skulpturelt og bekleedes siledes, at de
fremtraeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.
Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg,
som skal veere umiddelbart tilgeengelige, skal integreres i
bygninger og terrzen, sa de ikke er synlige i omradet.

Stk. 6. Antenneanlzeg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller lig-
nende skal ske sa diskret som muligt og under hensyntagen
til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma ikke
placeres pa bygninger, sa de er synlige fra veje og pladser.

Stk. 1. Friarealers stgrrelse

Friarealerne skal anlsegges med opholdsarealer for beboere
og brugere. Friarealet udgeres af en ejendoms eller en be-
byggelses ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings-
og tilkerselsarealer, men inklusive den del af det ubebyg-
gede areal, der er forbeholdt fodgzengere og cyklister.
Heevede d=k, tagterrasser og taghaver kan indregnes i fri-
arealet, hvis de indrettes til ophold for beboere og brugere.
Friarealerne kan beregnes for flere ejendomme under et.
Starrelsen af friarealerne fastszettes som en procent af
bruttoetagearealet siledes:
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Boliger: 30 %
Erhverv: 10 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksiste-
rende tagetager.

Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre
uden for institutionens dbningstid.

Friarealer skal disponeres som vist pa tegning nr. 5.
Friarealer skal udformes séledes, at de er trygge at feerdes
og opholde sig i og tilgodeser tilgaengelighed for alle.

Stk. 2. Afvigelser fra friarealers stgrrelse

Teknik- og Miljoudvalget kan tillade, at friarealprocenten
ihelt seerlige tilfzelde fraviges, hvis det vurderes, at fri-
arealerne kan etableres i en storrelse, der sikrer, at indret-
ning og kvalitet er funktionelt tilfredsstillende, vurderet
ud fra bebyggelsens anvendelse.

Stk. 3. Belagninger

Belaegninger i byrum skal udferes i stgbt beton, natur-
sten eller hardt tree, fortrinsvis i genbrugsmaterialer. Ved
legearealer kan anvendes faldunderlag.

Stk. 4. Hegning

Byrum, som ikke er girdrum, skal veere offentligt tilgeen-
gelige og ma ikke ved skiltning eller hegning forbeholdes
omradets beboere eller bestemte brugere.

Bestemmelsen gzelder ikke for eventuel ngdvendig
hegning i forbindelse med drift af baneanlaeg og berne-
institutioner, samt hegning ved private terrasser. Vedr.
private terrasser henvises til § 8, stk. 8.

Stk. 5. Oplag
Oplag uden for bygningsanlaeg ma ikke finde sted.

Stk. 6. Belysning

Portabninger og passager skal belyses, s rummets ud-
straekning er tydelig. Belysningen ma ikke vaere gene-
rende eller bleendende for trafikanter og beboere i omra-
det. Der skal tages hensyn til nattehimlens merke ved at
begraense det udsendte lys opad.

Stk. 7. Beplantning

Beplantningen langs indgangsvejene skal veere robuste
vejtraeer som fx eg, ask og lind. Omradets indgangsveje
beplantes i henhold til tegning nr. 3A og 5. Torveporten
skal beplantes med en dobbelt raekke traeer i vejens nord-
lige side.

Stk. 8. Nyplantning af treer

Treeer, der ikke plantes i lukkede befeestelser, skal plantes
i abne bede med minimum 15 m?bed pr. tree.

Treaeer, der plantes i lukkede befeestelser, skal have et

bed (areal) pA minimum 20 m? pr. trze. Heraf skal mindst
2,5 m? omkring stammen veere dbent bed.
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Kommentar

Det anbefales, at treeer, som plantes i bede i terreen her-
under i rodvenligt beerelag, gives et plantehul, der er 1 m
dybt, og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes.
Ved plantning af treeer pa konstruktion bgr bedet vaere
1-1,5 m dybt atheengigt af traevalg, og overkant af bedet
heijst placeres 0,8 m over de befaestede arealer. @vrig
beplantning pa konstruktion ber have minimum 0,5 m
veekstlag.

Stk. 9. Cykelchikaner og lign.

Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre former
for fysiske forhindringer for fri passage pa stier, pladser,
promenader og broer.

Stk. 1. Fastlaeggelse af byrum
Pa tegning nr. 5 er fastlagt byrum A-C samt gardrum og
kantzoner, der beskrives i folgende bestemmelser.

Stk. 2. Indretning af byrum

a) Byrum og gardrum skal indrettes med et minimum
antal traeer, angivet pa tegning nr. 5.

b) Cykelparkering skal anlaegges i arealer med maksi-
malt 20 pladser. Cykelparkeringen skal placeres teet
pa indgange. Ved boliger placeres parkeringen langs
kantzoner. Der ma ikke placeres cykler i gardrum. I det
istk. 3 fastlagte byrum A placeres cykelparkeringen
som en integreret del af de i stk. 3, b) fastlagte gronne
ger samt i mindre grad som stativer i gardrummet.

c) Beveaegelseslinjer angiver arealer, der skal friholdes for
fast indretning. Bevaegelseslinjer er angivet pa teg-
ning nr. 5. Den endelige placering skal fastlaegges ved
detaljeringen i samspil med byrummets indretning
samt de omkringliggende bygninger og facader.

d) Der skal etableres et legeomrade i lokalplanomradet.

Stk. 3. Byrum A, 'Grgnttorvspladsen’

a) Udstraekning og overordnet indretning af byrum A er
fastlagt pa tegning nr. 5.

b) Byrummet skal indrettes med en hovedsageligt befaes-
tet flade med grenne ger. De gronne ger skal udferes
som plantebede med traeer og integrerede opholdsmu-
ligheder langs kanten. Treeer skal have en stammeom-
kreds pa mindst 20 cm ved etablering. Der skal etable-
res mindst 2 ger med mindst 20 treeer i plantebed med
et samlet areal pa 600 m>

c) Mellem byrum A og byrum B skal der etableres en
tilgeengelig forbindelse, der forbinder byrummenes
niveauer, som angivet pa tegning nr. 5. Forbindelsen
skal udformes som en kombineret rampe/trappe, der
spaender fra facade til facade, med reposer ved begge
bygningers facader. Rampen skal have en maksimal
heaeldning pa 150 promille. Pa trappe/rampe skal der
placeres bede og anden beplanting, der bidrager til at
rummet opleves som et grgnt byrum.
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Stk. 4. Byrum B, 'Ankomstpladsen’

a) Udstrekning af Byrum B er fastlagt pa tegning nr. 5.

b) Byrummet skal fungere som ankomstplads til omradet og
skal indrettes som en sammenhaengende befaestet flade.

¢) Byrummet skal indrettes med mindst 5 traeer.

Kommentar

Der skal i udformningen af byrum og kantzoner tages
hensyn til anvendelserne i stueetagerne i bygningerne
markeret med byggefelt 1 og 3, samt kerekurver for brand-
redning, og cyklisters feerdsel mellem byrum A og B.

Stk. 5. Byrum C, 'Det grenne Straede’

a) Udstreekning af byrum C er fastlagt pa tegning nr. 5.

b) Byrummet skal have et tydeligt gront praeg, og indret-
tes med mindst 5 traeer og opholdsmuligheder.

c) 40 % af byrummets flade, som angivet pa tegning nr. 5,
skal begrgnnes i form af plantebed eller grees.

Stk. 6. Gardrum

Gardrum skal indrettes med mindst 40 % af arealet etable-
ret som grees eller plantebede.

Gardrummet ved byggefelt 2 skal dog indrettes med
plantebede i minimum 0,5 x 1 m langs facaden, der skal
understgatte facadebeplantning.

Stk. 7. Kantzoner

Kantzonen er en bearbejdning af mgdet mellem bygning
og byrum. Den har en funktionel og zestetisk hensigt og
definerer overgangen mellem offentligt og privat areal.
Kantzonen skal udformes i samspil med stueetagens an-
vendelse og facadeudformning.

Stk. 8. Placering og indretning af kantzoner
Der skal etableres kantzoner, som vist pa tegning nr. 5.
Kantzoner skal indrettes som beskrevet herunder:

Kantzone a, bred kantzone
Kantzonen indrettes med samme befzestelse som i byrum B.

Kantzone b, bred kantzone

Kantzonen skal sammenlagt veere mindst 2,5 m dyb.
Kantzonen skal have niveaufri adgang fra stueetagen. I op
til 2 m fra facaden skal kantzonen udformes som terrasse
itegl, tree eller beton. @vrig flade skal veere grees eller
plantebed. Kantzonens terrasse kan afgreenses af hegn
eller heek i maks. 1,6 m hejde over det omgivende terreen.
Hegn eller hzek skal placeres minimum 1 m fra kant-
zonens afgraensning mod byrum. Kantzonen skal afgraen-
ses af en nedtrapning fra terrassen til byrummet med en
integreret siddemulighed og beplantning. Mod byrum C
skal kantzonen indrettes med dbning og trappe mellem
kantzone og byrum.

Kantzone ¢, smal kantzone
Kantzonen skal veere op til 1 m dyb, og indrettes med en
mindre opholdstrappe med direkte adgang fra boligen i
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stueetagen. Ved erhverv skal der ikke etableres opholds-
trappe. Mod gardrum skal kantzonen veere mindst 0,6 m
dyb, og indrettes med opholdsmuligheder samt opholds-
trappe, hvor der er niveauforskel mellem gard og beboelse.

Kantzone d, bred kantzone

Kantzonen skal vaere hgjst 3 m dyb, og indrettes som ter-
rasse. Der m3 etableres hegn eller haek mod naboterrassen
iop til 1,5 m hejde. Mod gard ma hegn og/eller haek vaere
maksimalt 1 m hg;j.

Kantzone e, smal kantzone
Kantzonen skal veere min. 0,6 m dyb og indrettes med
plantebed til bl.a. facadebeplanting.

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere

opholdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes siledes,

at beboere og brugere i lokalplanomradet i ngdvendigt
omfang skeermes mod stgj, vibrationer og anden forure-
ning fra vej- og jernbanetrafik.

Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne

verdier méltiL, (dB).

a) Udenders opholdsarealer i forbindelse med boliger:
58 fra vejtrafik og 64 fra jernbanetrafik.

b) Indenders med delvist &bne vinduer (0,35 m?):
Boligers opholdsrum: 46 fra vejtrafik og 52 fra
jernbanetrafik
Hoteller: 51

¢) Indenders med lukkede vinduer:

Hotellers, boligers, skolers og daginstitutioners
opholdsrum: 33
Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning
nr. 4/2007 'Stej fra veje’.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
udferes og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyt-
tes mod stgj, jf. Miljgstyrelsens vejledende graenseverdier
for stej, og anden forurening fra virksomheder i og uden
for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning
nr. 5/1984 ’Ekstern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af
juli 2007’

Stk. 3. Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at de naevnte graensevaerdier samt
Miljostyrelsens vejledende greensevaerdier for stoj er
overholdt. Leengebebyggelse skal bygges for eller senest
samtidig med boligbebyggelse.

Kgbenhavns Kommune



Stk. 4. Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
der er etableret mindst 2 m hgje begrennede stgjskeerme
langs den nye @resundsbane og Ringstedbanen i og uden
for lokalplantilleegsomradet som vist pa tegning nr. 5.

§ 10. Regnvand

Stk. 1. Skybrudssikring

Omradet skal skydbrudssikres ved at aflede overfladevand
direkte til den kommende skybrudstunnel saledes, at der un-
der et 100-ars skybrud maksimalt star 10 cm vand pa terreen.

Stk. 2. Regnvand pa terren

Byrum vist pa tegning nr. 5 skal udformes med render/ka-
naler/regnbede til afledning af overfladevand.

Regnbede skal udformes som bede med planter, siv, graes-
ser og evt. treeer, der i fugtige perioder kan sti under vand.

§ 11. Matrikulare forhold

Omradet ma udstykkes yderligere.

§ 12. Sarlige fallesanl=g

For omradet geelder, at ny bebyggelse ikke mé tages i brug,
for der er etableret de fastlagte faellesanleeg:

1. Sti/servicevejlangs banen, jf. § 4, stk. 4.

2. Byrum A ‘Grgnttorvspladsen’, jf. § 8, stk. 3.

3. Byrum B’Ankomstpladsen’, jf. § 8, stk. 4.

4. Byrum C, 'Det grgnne Streede’, jf. § 8, stk. 5.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanlaeggene bliver etab-
leret straks og i deres helhed ved det forste byggeri, og der
vil derfor veere mulighed for, at der dispenseres tidsbegraen-
set fra bestemmelserne. Dispensation forudseetter, at Tek-
nik- og Miljgforvaltningen kan godkende forslag til feelles-
anlaeggenes udformning og en tidsplan for etableringen.
Endvidere skal der foreligge dokumentation for, at de en-
kelte grundejere via grundejerforeningen, jf. § 13, forpligter
sig til at deltage i finansieringen af feellesanlaeggene med
en forholdsmeessig andel. Betingelserne tinglyses pa ejen-
dommene.

§ 13. Grundejerforening

Stk. 1. Oprettelse af grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for omradet med
medlemspligt for samtlige ejere inden for omradet.

Stk. 2. Tidspunkt for oprettelse af grundejerforening

Grundejerforeningen skal veere oprettet, nar den farste
ibrugtagningstilladelse gives til bebyggelse omradet.
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Stk. 3. Grundejerforeninger for delomrader
Teknik- og Miljoudvalget kan dispensere til, at der opret-
tes grundejerforeninger, der alene omfatter delomrader.

Stk. 4. Grundejerforeningens opgaver
Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og ved-
ligeholdelse af de i § 12 fastlagte feellesanlaeg.

Stk. 5. Godkendelse af vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegt og eendringer heri skal
godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen.

§ 14. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse opretholdes. Det er en forudszet-
ning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

§ 15. Ophavelse af lokalplaner og
servitutter

Stk. 1.

Lokalplan nr. 462, bekendtgjort den 4. januar 2012, ophae-
ves for sa vidt angar lokalplantilleeggets omrade.

Stk. 2.
Tilleeg 3 til lokalplan nr. 462 ,bekendtgjort den 20. december
2017, ophaeves for sa vidt angar lokalplantilleeggets omrade.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af lov om planleegning trykt som lovbekendt-
gorelse nr. 287 af 16. april 2018 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.
Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de szettes i gang.
Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
eendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kegbenhavns Kommune.
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade




Tegning nr. 2 - Anvendelse

Lokalplantileeggets afgraensning
Lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet
Toglinje

Kommende toglinje

Stueetager med krav om publikums-
orienterede serviceerhverv (75 %).
Uden mulighed for liberale erhverv.

26 Kgbenhavns Kommune

Stueetager med krav om
publikumsorienterede service-
erhverv og liberale erhverv (75 %)
Eksisterende erhverv
Erhverv/ungdomsboliger

Erhverv med mulighed for
kultur, idreet mv.

Boliger med krav/mulighed for
serviceerhverv i stueetager

- Bolig

Mulighed for placering af butikker:

: Udvalgsvarebutikker

eeccccce
.

. Daglig- og udvalgsvarebutikker

.
ecccccoe
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Tegning nr. 3 - Vejforhold, friarealer og stier

Fal ager

= == = |okalplantilzggets afgransning Indgangsveje

=== === | okalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet Vejareal, der kan nedlagges

N
——— Toglinje [ sti/servicevej
[
©)

,,,,,,,,,,,, Kommende toglinje Omtrentlig placering af traeer

=== Ny vejlinje Omtrentlig placering af traeer

uden for lokalplantileggets
Indgangsveje uden for lokalplan- afgrensning

tileggets afgraensning
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t % Angivelse af snit

>

Omtrentlig placering af
adgang til p-kaelder/overkarsel

Omtrentlig placering af
adgang til p-anleg

Overkarsel

Letbanetracé
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Tegning nr. 3A - Princip for vejsnit

Lokalplantilleggets afgrensning

Snit A. Ingrid Marievej
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Tegning nr. 4 - Bebyggelsesplan

= == = | okalplantileeggets afgraensning - 2-3 etager/maks. 11 m
== == Lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet 7/ 1etage/maks.5m

Toglinje |:| 5-6 etager/maks. hgjde 21 m

,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Kommende toglinje Bygges ud til byggefeltets kant

4-7 etager/maks. 24 m/26 m

N 4-5 etager/maks. 19 m

Gasebakrenden (ledning)
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Tegning nr. 5 - Byrum
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= == = | okalplantilzggets afgraensning . Omtrentlig placering af traeer Kantzone a
== == | gkalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet 5-20 Antal treeeri byrum, jf. § 8 stk. 2 s Kantzone b

Toglinje L O 4 Bevaegelseslinjer, jf. § 8 stk. 2 s Kantzone c
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Kommende toglinje I trappe s Kantzone d
"""""" Afgraensning af byrum ANV Stgjskarm = Kantzonee

Den granne korridor Rampe BF X Byggefelt
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Forslag til tillaeg til Kommuneplan 2015

Forslag til @ndrede kommuneplanrammer

I medfer af lov om planlaegning, jf. lovbekendtgerelse
nr. 287 af 16. april 2018 foretages felgende eendringer:
Afgreensningen af C3*-omradet (plannr. xx) endres, som
vist pa kortet (tildeles plannr. Xx).

Folgende szerlige bestemmelse vil fortsat geelde:’ Omradet
indgar i byomdannelsesomradet Grenttorvet. Bebyggel-
sen kan efter bestemmelser i lokalplan opferes med en
hgjde pa op til 30 m og med én bebyggelse pa op til 90 m.’

Forslag til tillaeg nr. 4 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet samt kommuneplantilleg Kgbenhavns Kommune

31



Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillaeg

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal siledes ifglge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan andres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Kgbenhavns Kommune

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort eendringer pa ejen-
dommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastleegger rammer for,
hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen kan
indeholde.

Rammerne angiver saledes de overordnede retningslinjer
for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse, bebyggel-
sens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan sendres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantillaeg.

Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentliggares sa-
ledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemzrkninger, inden Borgerrepraesentatio-
nen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner kan
modseette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modszette
sig opferelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedleegges, nar det pageldende omrade er omfattet af
en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommu-
neplanens rammedel, kan endvidere ikke nedlaegges, hvis
omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige formal.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Kgbenhavns Borgerrepraesentation har den xx. xxxxxxx 201x besluttet at offentliggere for-
slag til tillaeg nr. 4 til lokalplan ‘Grenttorvsomradet’ med tilhgrende forslag til kommune-
plantilleeg.

Heringsperioden lgber fra den xx. xxxxxxx til den xx. XXXXXXX 201X

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagene.
Alle skriftlige hgringssvar om forslagene vil indga i den videre behandling.

Kgbenhavns Kommune (og XXX Lokaludvalg) inviterer til borgermeode, hvor der orienteres
om lokalplanforslaget, XXXdag den XX. XXX 201X kl. 19-21.
Mgdet afholdes (sted og adresse).

Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed for at se
forslagene og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx. xxxxxxx 201x

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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