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KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Til ejere, lejere og brugere m.fl.
matr. nr. 390, 458 og 419
Kongens Enghave, Kebenhavn

NABOORIENTERING

vedr. ombygning og midlertidig anvendelse af en lagerhal til
forsamlingslokaler pa ejendommen matr. nr. 457 Kongens
Enghave, Kebenhavn, beliggende Badehavnsgade 46A

Haukohls Tegnestue ApS har pa vegne af I/S Hadsundsvej 12 sggt om
tilladelse til at ombygge og midlertidigt indrette forsamlingslokaler
med kekken og yderligere toiletter samt etablering af en balkon pa
ejendommen Badehavnsgade 46 A.

Det forudseetter dispensation fra lokalplan nr. 56 "Badehavnsgade”,
tinglyst den 18. april 1984.

Projektet

Der seoges om tilladelse til at .indrette 2 forsamlingslokaler til
henholdsvis 360 og 720 personer med kekken og yderligere toiletter i
en lagerhal. I forbindelse hermed anseges der om at etablere en balkon
over kekkenomradet, 2 vindfang pa henholdsvis 8 m? og 21 m? 3
udvendige trapper og 4 indskudte etager pa henholdsvis 97 m?, 120
m?, 87 m? og 94 m?, svarende til et fremtidigt bruttoetageareal pa
3.531 m”.

Der indrettes 66 parkeringspladser pa grunden, som vist pa vedlagte
situationsplan.

Afvigelser fra lokalplanen

Det fremgar af § 1, stk. 1, i lokalplan nr. 56 “Bédehavnsgade”, at
formalet med lokalplanen er at opretholde omradet som
erhvervsomréde for bl.a. industri-, transport- og lagervirksomhed, dels
fordi omrédet indgar i et storre, velbeliggende industrikvarter, dels af
hensyn til ensket om at sikre industriarbejdspladser i kommunen.

Ifolge lokalplanens § 3, stk. 1 ma omradet kun anvendes til
erhvervsformal. Der ma kun opferes eller indrettes bebyggelse til
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industri- varksteds-, transport-, lager- og engrosvirksomhed samt
dertil herende administration. Der ma ikke opfores eller indrettes
virksomhed, hvortil der af hensyn til forebyggelse af forurening stilles
serlige afstandskrav (minimum klasse 6 virksomhed og derover).

Af lokalplanens § 14 fremgar, at den samlede magistrat (nu Teknik-
og Miljeforvaltningen) kan indremme siddanne mindre betydende
dispensationer fra lokalplanens bestemmelser, som ikke vil &ndre den
karakter af omradet, som lokalplanen sgger at skabe.

Det anspgte er i overensstemmelse med Kommuneplan 2009, der
udlegger lokalplanomridet samt naboomrader mod ost og syd som et
Cl*omrdde med boliger og serviceerhverv, hvor der dbnes mulighed
- for lettere industri, lager og lignende, der hgjst er i forureningsklasse 2
(ubetydelig  forurening). Omrédet er endvidere udlagt som
perspektivomrade til byudvikling i perspektivperioden efter ar 2020.
Perspektivomréder er omrader, hvor den oprindelige anvendelse til
havneformal eller industri er fastholdt, men hvor disse forméal er under
afvikling eller ophert.

Anbefaling af dispensation

Kommunen kan meddele dispensation fra en lokalplans bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Dette
fremgar af planlovens § 19, stk. 1.

Forsamlingslokaler = betragtes 1 planmessig henseende som
serviceerhverv, og er dermed ikke i overensstemmelse med
lokalplanens anvendelsesbestemmelse.

Henset til, at der er tale om en midlertidig anvendelse, som ikke
vurderes at @&ndre omréadets karakter, samt til beliggenheden i et
perspektivomrade fastlagt til boliger og serviceerhverv kan Center for
Bydesign anbefale, at der dispenseres midlertidigt, fordi anvendelsen
er 1 overensstemmelse med kommuneplanrammen.

Herved bemarkes, at kommunen generelt er positivt indstillet overfor,
at der etableres midlertidig anvendelse og aktiviteter i eksisterende
bygninger i perspektivomrader, fordi det kan veere med til at skabe
byliv og rammer for kreative aktiviteter i funktionstemte omrader til
gavn for omradets udvikling pa bade kort og lang sigt. De vil kun
kunne tillades, hvor det er miljemeessigt forsvarligt i forhold til
omgivende virksomheder.

Center for Bydesign vurderer ikke, at der er virksomheder i omradet,
der vil veere til gene for den ansegte anvendelse.

Dispensation kan anbefales givet for 10 ér, svarende til den resterende
planperiode i henhold til Kommuneplan 2009.
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Naboorientering

Inden kommunen dispenserer fra bestemmelser i en lokalplan, skal
berorte ejere, lejere og brugere m.fl. orienteres séledes, at de far
mulighed for at fremsende kommentarer til afvigelserne fra
lokalplanen. Det fremgér af planlovens § 20.

Konkret indebarer det, at ejere, lejere og brugere m.fl. af de matrikler,
som ligger direkte op til den berarte ejendom, skal naboorienteres.

Eventuelle bemzerkninger skal sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen

Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kebenhavn V

eller via e-mail til: bydesign@tmf.kk.dk

Kommentarer skal veere modtaget i Center for Bydesign
senest den 28. oktober 2011.

Du er velkommen til at kontakte Center for Bydesign, séfremt du har
spergsmal eller ensker supplerende oplysninger.

Med venlig hilsen

Cﬁ =
£ Beera\LLsggard

Omradechef

Bilag

- Situationsplan
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