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Borgerrepraesentationen skal godkende offentligggrelse af forslag til lokalplan
”Kalkbraenderihavnsgade”, der vil muliggere opfarelse af en ny bygning til
pakhus/opbevaringscenter pi ca. 5.500 m” etageareal ved Kalkbraenderihavnsgade.

INDSTILLING OG BESLUTNING

Teknik- og Miljgforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljgudvalget over for
@konomiudvalget og Borgerrepraesentationen anbefaler,

1. at forslag til lokalplanforslag Kalkbrenderihavnsgade” (bilag 1) vedtages med
henblik pa offentligggrelse i to maneder, samt

2. at det foreslaede borgerdialogforlgb (bilag 2) vedtages.

PROBLEMSTILLING

Teknik- og Miljgudvalget godkendte i mgde den 10. oktober 2011 en startredeggrelse
for igangsatning af lokalplanforslag for at muligggre opfgrelse af et
pakhus/opbevaringssfunktion pa ejendommen matr. nr. 943 @stervold Kvarter,
Kgbenhavn, Kalkbrenderihavnsgade 3. Byggeprojektet er fremsendt af Tetris A/S
Ejendomsudvikling pa vegne af grundejeren, Udviklingsselskabet By & Havn I/S.

Grunden er ubebygget og rummer i dag private parkeringspladser pa terren.
Parkeringspladserne indgar ikke som en del af parkeringsdakningen til et specifikt
byggeri, og skal derfor ikke genskabes et andet sted.

Projektet forudsetter, at den geeldende kommuneplanramme for omradet @ndres fra
tekniske anleeg (T1-omrade) til serviceerhverv (S2*-omrade) i forbindelse med
Borgerrepraesentationens endelige vedtagelse af forslag til Kommuneplan 2011, som
forventes at finde sted ultimo 2011.

LOASNING

Lokalplanforslaget (bilag 1) er udarbejdet pa baggrund af et projekt fra tegnestuen
Entasis der foreslar en pakhusbygning placeret midt pa den kileformede grund.

Projektet indeholder ca. 5.475 m’ etageareal samt 813 m” kzelder. Dette svarer til en
bebyggelsesprocent pa 268. Den hgje bebyggelsesprocent er begrundet i den helt
konkrete anvendelse til opbevaringscenter, der kan indrettes med lav etagehgjde og
derfor et stgrre samlet etageareal, end byggeri med normale etagehgjder. Bygningen er
23 m hgj og kommer til at fremtreede med skra afskeringer og med facader i teglsten,
cortenstal og begrgnnet cortenstal. Flade tage og tage med lav tagheldning skal
begrgnnes. Bygningen far en hgjde, tyngde og materialemassig bearbejdning, sa der
sammen med den 25 m hgje bygning, Dampfargevej 3, pa modsatte side af
Kalkbra&nderihavnsgade dannes en salgs byport/portmotiv ved ankomsten til bydelen
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ved Amerika Plads og Nordhavnen. Bygningen, er udformet med karakter som et
traditionelt pakhus i en moderne og nytenkt udformning.

Nord for bygningen indrettes et haveanleg og der plantes traer dels langs baneterranet
dels langs Kalkbraenderihavnsgade. Syd for bygningen etableres parkeringspladser pa
terreen samt ladcykelparkeringspladser i et grgnt omrade med beplantning.

Lokalplanen fastlegger et byggefelt, bygningshgjder, arkitektonisk udformning og
materialevalg. Der er mulighed for etablering af solceller og solfangere.
Parkeringsnormen for biler fastszttes til 1 parkeringsplads pr. 500 m” etageareal for
funktionen som pakhus. Dertil kommer 6 cykelparkeringspladser til serligt
pladskravende cykler svarende til en parkeringsplads pr. 1.000 m” etageareal.
Friarealprocenten vil vere knap 12. Ud over anvendelsen til pakhus/opbevaringscenter
er der mulighed for andre anvendelser i henhold til kommuneplanens rammer for
serviceerhverv.

I Kommuneplan 2009 er ejendommen fastlagt til tekniske anleg af offentlig/almen
karakter (T1-omrade).

Det aktuelle projektforslag forudsetter en bebyggelsesprocent pa 270, og at der skal
etableres i stgrrelsesordenen 1 parkeringsplads pr. 500 m” etageareal. I forslag til
Kommuneplan 2011 er den maksimale bebyggelsesprocent fastlagt til 230 og der er
krav om 1 parkeringsplads pr. 400 m” etageareal. Realiseringen forudsztter, at der
indarbejdes en @ndring i forbindelse med endelig vedtagelse af Kommuneplan 2011.

Tilgeengelighedsvurdering

Tilgengelighedsvurdering fremgar af bilag 2. Der vurderes ikke umiddelbart at vere
forhold, der hindrer, at tilgengelighed sikres.

Intern hgring

Indre By Lokaludvalg beder forvaltningen supplere med oplysninger til belysning af
felgende:

- Hyvilken trafikbelastning byggeriet vil afstedkomme lokalt pa
Kalkbrenderihavnsgade samt i Indre By generelt.

- Hvordan planen harmonerer med planer om citylogistik i Indre By.

- Vindforholdene idet det 23 meter hgje byggeri ligger solitert og man forestiller
sig, at byggeriet vil forsteerke vindstyrken i n@romradet.

- Behovet for et lagerhotel pa dette sted teet pa turistattraktioner og beboelse, men
forholdsvis langt fra det overordnede vejnet.

Lokaludvalget mener desuden, at der skal stilles krav om ladcykelparkeringspladser
samt let adgang for ladcykler.
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Indre By lokaludvalg har annonceret om startredeggrelsen i @sterbro Avis, Cityavisen,
pa @sterbro Lokaludvalgs hjemmeside samt deres egen hjemmeside og bedt borgere
kommentere sagen. I hgringssvaret har lokaludvalget i 6 punkter sammenfattet en
konklusion ud fra de 42 kommentarer samt vedlagt udskrift af kommentarerne.

@sterbro Lokaludvalg er som udgangspunkt abne over for at omradet bebygges og
benyttes til pakhus, da omradet er staerkt plaget af trafikstgj fra bade banen og
Kalkbrenderihavnsgade. Lokaludvalget mener, at hgjden pa den planlagte bygning er
problematisk og at bebyggelsesprocenten pa 268 er i overkanten af hvad grunden kan
beare, bl.a. set i forhold til toldkammerbygningen syd for lokalplanomradet og
bebyggelsen i Sgndre Frihavn. Lokaludvalget mener, at det meget massive indtryk i
ringe grad opvejes af den planlagte beplantning og at bygningshgjden ma reduceres og
bebyggelsesprocenten nedsattes.

Kgbenhavns Museum har ingen bemerkninger til planforslaget.

Forvaltningen har fglgende bemarkninger: Nybyggeriet vil erstatte eksisterende
parkeringsareal. Trafikken til bebyggelsen forventes ikke at medfgre vaesentlige
@ndringer af trafikmgnsteret for biltrafik til og fra lokalplanomradet. Derimod forventes
en mindre forggelse af cykeltrafikken til og fra omradet. Der forventes mellem 30 og 50
besgg pr. dag. I myldretiden forventes 4-5 besgg i timen. Det er forvaltningens erfaring
at et opbevaringscenter ikke tiltrekker decideret tung trafik med lastbiler. De typiske
brugere vil komme i personbil eller mindre varevogne.

Byggeriets hgjde er indenfor den generelle bygningshgjde i brokvartererne og
erfaringsmessigt giver det ikke s@rlige vindmassige gener. Beplantningen og traer vil
desuden have en sk&rmende effekt i forhold til vind. Det er vasentligt, at det bliver et
spendende og kvalitativt byggeri, der passer til stedets s@rlige arkitektoniske karakter.

Et opbevaringscenter i byen vil daekke et behov for lokal opbevaring tat pa borgerens
hjem eller den erhvervsdrivendes virksomhed. Der friggres dyre kvadratmeter 1 boligen
eller virksomheden der vil kunne udnyttes effektivt til andre formal end opbevaring.
Brugerne vil kunne benytte faciliteterne som et ekstra pulterkammer og undgar lang
transport til og fra et opbevaringscenter.

Borgerdialog

Borgerdialogforlgbet omfatter bl.a. en hjemmeside for lokalplanforslaget og et
borgermgde tilrettelagt som orienteringsmgde (bilag 3).

Miljpvurdering

Forvaltningen vurderer, at der ikke skal foretages en miljgvurdering af planforslaget.
Planen muligggr ikke anlegsarbejder der er optaget 1 lovens bilag 3 og 4, eller
projekter, der i stgrrelse og omfang, samt i forhold til lokalplanomradets nuveaerende
udformning og karakter vurderes at fa vasentlig indvirkning pa dette eller
omkringliggende omrader eller bebyggelser. Miljgvurdering er vedlagt som bilag 4.
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OKONOMI

Lokalplanen og kommuneplan@ndringen medfgrer ikke i sig selv udgifter for
kommunen.

VIDERE PROCES

Nar lokalplanforslaget er vedtaget i Borgerreprasentationen, gennemfgres en offentlig
hgring i to maneder. Efter offentlighedsperioden fremleegges indstilling om endelig
vedtagelse af lokalplanen for udvalgene og Borgerrepresentationen. Endelig vedtagelse
forventes at ske i 2. kvartal 2012. Det bemerkes, at den endelige vedtagelse af
lokalplanen er athengig af, at Kommuneplan 2011 vedtages.

Hjalte Aaberg

/Simon Kjer Hansen

Bilag

Bilag 1 — Forslag til lokalplan

Bilag 2 — Tilgengelighedsvurdering
Bilag 3 — Forslag til borgerdialogproces
Bilag 4 - Miljgvurdering
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