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Foto: Kebenhavns Kommune 2015.

Lokalplantilleggets baggrund og formal
Borgerrepraesentationen vedtog den 4. november 2010
lokalplan nr. 449 Strandlodsve;j. I lokalplanen opdeles
omradet i 4 underomrader. Underomrade II fastlaegges til
boliger og serviceerhverv, saledes at mindst 50 % af det
samlede etageareal skal anvendes til boliger og mindst

25 % til erhverv regnet for omradet under ét.

Underomrade III fastlaegges til serviceerhverv dog sale-
des, at indtil 15 % af etagearealet kan anvendes til boliger.
Pa grund af manglende eftersporgsel efter erhvervsarealer
med denne beliggenhed har grundejerne gnsket at mind-
ske erhvervsarealet og gge boligarealet. I Kommuneplan
2015 imgdekommes dette gnske, idet kommuneplanen
indeholder en sendring saledes, at op til 80 % af etage-
arealet kan anvendes til boliger for underomrade II og III
under et. Formalet med tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 449 er
at zendre lokalplanen i overensstemmelse med Kommune-
plan 2015.

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 449 Strandlodsvej

Luftfoto af lokalplanomrddet. Omrddet for tilleg nr. 1 til lokalplanen er markeret med hvid, stiplet streg.
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I forbindelse med forggelsen af etagearealet til boligfor-
mal gnsker kommunen i overensstemmelse med planlo-
vens § 15, stk. 2, 9, at 25 % af det forggede etageareal fast-
leegges til almene boliger, jf. lov om almene boliger mv.

Tillegsomradet og kvarteret

Tilleegsomradet er en del af et stgrre industriomrade, som
er under omdannelse til boliger og serviceerhverv. Ilokal-
plan nr. 449 er lokalplanomradet opdelt i 4 underomrader.
Underomrade I er ikke omfattet af tillaeg 1. I underomrade
11 er byggeriet i fuld gang. Lidt over halvdelen af de byg-
gemuligheder, som lokalplan nr. 449 giver mulighed for,
er bygget eller er ved at blive bygget. Underomrade III er
udbygget. For en naermere redeggrelse for tilleegsomradet
og kvarteret se lokalplan nr. 449.

Kgbenhavns Kommune



Grundejere i tilleegsomradet gnsker at bygge mindre
erhverv og mere boligetageareal. I Kommuneplan 2015
imgdekommes dette gnske, ved at gge andelen af det sam-
lede etageareal, der kan anvendes til boligformal, fra 75 til
80 %. Det samlede etageareal, der kan opferes i tillaegsom-
radet sendres ikke og bebyggelsesplanen, som fremgar af
lokalplan nr. 449 sendres heller ikke vaesentligt.

Lokalplantillaegget indeholder en raekke @endringer af
lokalplan nr. 449 ”Strandlodsvej”. De dele af lokalplan 449,
der ikke er omtalt i tillaegget geelder usendret.

Anvendelse

Anvendelsesbestemmelserne sendres saledes, at det er
muligt at anvende op til 80 % af etagearealet til boliger for
omrdde II og III til sammen. 25 % af den foregelse af boli-
getagearealet, som lokalplantilleegget muligger, skal an-
vendes til almene boliger. Tabellen nedenfor viser forggel-
sen af boligetagearealet og andelen af alment boligbyggeri
fordelt pa de tre relevante ejendomme i tilleegsomradet.

Adresse Forggelse af bolig- Alment

arealet byggeri
Strandlodsvej 11 b 6.557 m? 1.639 m?
Strandlodsvej 13 5.281 m? 1.320 m?
Strandlodsvej 15 7.624 m? 1.906 m?
| alt 19.624 m? 4.865 m?

Butikker

Pa matr.nr. 4072 samt i underomrade 11 lokalplan nr. 449
kan der tilsammen etableres op til 6.000 m? udvalgsvarebu-
tikker. Rammen fordeles siledes, at 1.000 m? kan etableres
pa matr. nr. 4072 i tilleegsomradet og resten i underomrade
1.

Bebyggelsesprocent

I lokalplan 449 er bebyggelsesprocenten for underomrade
IT og III 185. I lokalplantilleegget zendres bebyggelsespro-
centen ikke. Derimod andres fordelingen mellem boliger
og erhverv. I lokalplan nr. 449 skulle mindst 25 % af etage-
arealet anvendes til erhverv.

Tilleeg 1 giver mulighed for at oge boligetagearealet i
underomrade II. Af hensyn til den sociale baeredygtighed
iomradet gnsker kommunen i overensstemelse med plan-
lovens § 48, at 25 % af dette areal skal anvendes til almene
boliger.

Tilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal foretages
en miljgvurdering i henhold til lov om miljgvurdering af
planer og programmer (lovbek. nr. 939 af 3. juli 2013).

Kgbenhavns Kommune

Bebyggelsesplanen i lokalplan nr. 449 sendres ikke naevne-
veerdigt med dette tillaeg. Derfor sendres skyggeforholdene
heller ikke, hvorfor der henvises til lokalplan nr. 449.

Forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 449 Strandlodsvej



Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Regional udviklingsplan 2012

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan, som indeholder en vision for hovedstads-
regionens udvikling i de kommende ar inden for trafik,
uddannelse, klima og erhverv.

Lokalplantillaegget er i overensstemmelse med den regio-
nale udviklingsplan.

Fingerplan 2013

Fingerplan 2013 er statens landsplandirektiv for planlaeg-
ning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i fin-
gerplanen, der er relevante i forhold til lokalplantilleegget.

Kommuneplan 2015

Omréadet IT og III er udlagt som et C3*-omrade til boliger
og serviceerhverv. Bebyggelsesprocenten ma maksimalt
veere 185. Parkeringsdeekningen skal veere 1 plads pr.

150 m? og den maksimale bygningshgjde er 24 m. Bolig-
andelen kan vzere optil 80 % af det samlede etageareal.

Byomdannelse
Omradet er i Kommuneplan 2015 udpeget som et omrade,
der kan udvikles i 1. del af planperioden (2015-20).

B, B2-5 Omrader til boliger (3-6 etager)

T, T1-4  Omrader til tekniske anl=g
Omrader til fritidsomrader m.v.

Omrader til serviceerhverv *

- Omrader til boliger og serviceerhverv 01

Omrader med szrlige bestemmelser

J,J0-2 | Omrader til industri Det aktuelle lokalplanomrade

I

Geldende rammer i Kommuneplan 2015

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 449 Strandlodsvej

Boligpolitik

Kgbenhavn forventes at vokse med 100.000 nye indbyg-
gere frem mod ar 2027. Det forudszetter en afbalanceret
boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye borgere
og fastholder Kgbenhavn som en mangfoldig by. Byen skal
vedblive at veere en socialt beeredygtig by, hvor der ogsa er
boliger til mennesker med almindelige indkomster. Byen
skal udvikle sig til en energirigtig by, hvor boligmassen
bliver mere klimavenlig og energioptimerende.

Gronne omrader skal allerede i planleegningen taenkes
ind. Kebenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af degnet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Parkering

Med Kommuneplan 2015 blev der indfert nye normer for
bilparkering og cykelparkering. For omrade II og III er
parkeringsnormen 1 bilparkeringsplads pr. 150 m? etage-
areal.

Kravet til cykelparkering er folgende:

Funktion Norm Overd=kningskrav
Boliger* 4 pr. 100 m? Intet
Ungdomsboliger, 4 pr. 100 m? Som udgangspunkt

arbejdspladser”, min. 50 %

butikker*

/Kldre og plejeboliger 1,5 pr. 100 m? Som udgangspunkt

min. 50 %

Uddannelses-
institutioner

0,5 pr. stude-
rende og ansat

Som udgangspunkt
min. 50 %

Ved andre end de ovenfor navnte funktioner kan der i forngdent
omfang stilles krav om cykelparkering pa baggrund af konkret
vurdering

* Ved boliger, arbejdspladser og butikker skal der vaere pladser til
pladskravende cykler, 2 pladser pr. 1000 m?.

Lokalplantilleegget er i overensstemmelse med disse
normer, jf. § 7, stk. 8.

Bydelsplan

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kgbenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangsaette
en sammenhangende og fremadrettet dialog om byens
udvikling mellem Borgerrepraesentationen og keben-
havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den geeldende
kommuneplan.

Kgbenhavns Kommune



Amager @st Lokaludvalg har i 2013 i samarbejde med
borgerne og forvaltningerne udarbejdet en bydelsplan, der
ogsa omfatter lokalplanomradet. Bydelsplanen omfat-

ter 15 konkrete projekter, der er affgdt af lokale gnsker og
idéer. Projekterne handler om alt fra Amagerbrogade som
en levende butiksgade, et godt zldreliv pa Amager, til
anvendelse af industriomrader, tveergaende stiforleb og
grenne forbindelser.

Man kan leese om alle projekterne pa Amager @st Lokalud-
valgs hjemmeside http://www.aglu.dk/bydelsplan-2013/.

Lokalplan nr. 346 Amager @st ||

Formalet med lokalplanen er at sendre et ethvervsomrade
til et omrade med blandet boliger og serviceerhverv. Der er
udpeget arealer til offentlige formal for eksempel med insti-
tutioner m.v. samt hovedcykelsti pd Amagerbanens tracé.

Lokalplan nr. 360 @stamagerbanen

Formalet med lokalplanen er at fastleegge arealer til
@stamagerbanen, herunder en station syd for @resunds-
vej. Der kan ifglge planen etableres en gangbro pa tvaers af
metroen i omradet nord for @resundsvej, samt en straek-
ning af cykelruten ’Amagerruten’.

Lokalplan nr. 479 Jenagade

Formalet med lokalplanen er at danne planmaessigt
grundlag for omdannelse af et af byens aeldre industriom-
rader til et omrade med en mere alsidig anvendelse i form
af serviceerhverv, institutioner, boliger mv. Stationsneer-

Det aktuelle lokalplanomrade

Lokalplaner i kvarteret. Det aktuelle omrdde er angivet med
skravering.

r=n
D Gzldende lokalplaner L :Startredegmelser

Kgbenhavns Kommune

heden skal udnyttes til en fortaetning med henblik pa at
understgtte malene for den baeredygtige by.

Lokalplan nr. 503 Lergravsvej

Lokalplanen skal udgere det planmeessige grundlag for
feerdiggorelsen og omdannelsen af dette hidtidige in-
dustriomrade pa @stamager, til et omrade for boliger og
serviceerhverv. Omdannelsen skal sikre hgj arkitektonisk
kvalitet og udnyttelse af beliggenheden nzer ved Amager
Strandpark og stationsneerheden i forhold til Metro.

Lokalplanerne kan ses pdA www.kk.dk/lokalplaner.

Kgbenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljgkrav udover lovgivningens nuvaerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hegj miljgstandard i
Kebenhavns Kommunes egne og stottede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en reekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepraesentationen har besluttet krav i "Miljo i byg-
geri og anlaeg 2016”. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og by-
natur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal folges i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

“Miljo i byggeri og anleeg 2016” kan findes pa hjemmesi-
den: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Regnvandet i hverdagssituationer skal handteres i over-
ensstemmelse med Tilleeg nr. 3 til Kgbenhavns Kom-
munes Spildevandsplan 2008. Regnvandet skal holdes i
et separat system og afleveres i det vestlige skel mod den
gamle Amagerbane efter aftale med HOFOR. Regnvandet
kan ledes i ror eller pa overfladen.

Tagvand og evt. overskydende vand afledes fra befestede
arealer til kommende skybrudsbassin i Amagerbanen.
Tagvand fra det lavtliggende sydvestlige hjorne af grun-
den separeres og forberedes for afledning via skybrudssy-
stem i Lergravsvej. @vrigt tagvand separeres og forbere-
des for afledning mod est til Amager Strandvej og/eller en
eventuel fremtidig ledning til @resund.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes og
fordampes.

Forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 449 Strandlodsvej



Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl og tgjvask kan dog ikke tillades i
daginstitutioner, skoler (fraset skoler med elever over 6 ar,
fx voksenskoler), plejehjem og andre institutioner for seer-
ligt falsomme grupper (fx fysisk og psykisk handicappede)
samt hospitaler. I gvrige institutioner og bygninger med
offentlig adgang ma brug af regnvand til WC-skyl kun ske
med kommunalbestyrelsens tilladelse efter droftelse med
Sundhedsstyrelsen.

Pa grund af den konstaterede jordforurening i lokalpla-
nomradet kan der ikke gives tilladelse til nedsivning af
regnvand lokalt.

Kgbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der gene-
relt beskriver en raekke metoder og lgsninger. Denne kan
hentes pa www.kk.dk/lar.

Kegbenhavns Kommunes Klimatilpasningsplan fra 2011
beskriver blandt andet udfordringer for Kebenhavn som
folge af havvandsstigninger. Det fremgar af planen, at ny-
anlaeg og nybyggeri i omrader, der er i risiko for oversvem-
melse fra havet og stigende grundvandsstand, sikres.

Lesningen kan fx veere hgajere byggekoter, dvs. byggeri
skal foretages pa terreen, der er forhgjet i forhold til havets
overflade, zendret anvendelse af stueetagen, sikring af
bygningen eller sikring omkring bygningen.

Ilokalplanen foreslas en designkote DVR for huse pa 263
cm, jf. lokalplantilleegget §9, stk. 4. I arbejdet med sikring
af bygningen ber indga tiltag, der sikrer bygningerne
inklusive det seedvanlige bygningsinventar, der er central
for al drift af bygningen. Det kan eksempelvis vaere el-
anlaeg, dagrenovationsanleaeg, tele- og brandalarmsyste-
mer samt fjernvarme.

Kebenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatilpas-
ningsplan 2011 vedtaget en Skybrudsplan i 2013. Skybruds-
planen beskriver metoder, prioriteringer og tiltag, der skal
sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skadesvoldende oversvem-
melser ved skybrud sjeeldnere end én gang hvert 100 ar.

I den gstlige del af tilleegsomradet i den gamle Amager-
banes tracé vil der blive etableret en skybrudsvej, der skal
lede vandet ud til @resund. Skybrudsvejen er planlagt til
udfersel i 2016-2017, og den forventes dimensioneret til at
modtage alt regnvand til og med 100 arshaendelse uden
forsinkelse fra dets opland, heriblandt tilleegsomradet.

Tilleegsomradet vil blive sikret mod kraftig regn og skybrud
ved udformning af byggeri og terraen pa en made, der sik-
rer, at vandet kan handteres pa overfladen og stremme vaek
fra bygninger og videre ud til den kommende skybrudsvej
og skybrudsbassin i den gamle Amagerbanes tracé.

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 449 Strandlodsvej

Byggeri sikres mod stormflod og skybrud ved at tilpasse
stuegulvskoter og ved en landskabsbearbejdning i det
omfang det er muligt uden at dette vil fremsta som en
barriere. For omrader med lavtliggende eksisterende og
nyt byggeri skal der suppleres med et beredskab (vand-
teette skotter) mv. der kan opsaettes ved varsling) samt en
indretning af bygningerne og placering af veerdier, der
sikrer at skader ved oversvemmelse minimeres.

I Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til fjernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling. Ejendomme med en til-
slutningseffekt over 250 kw skal aftage flernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret flernvarme,
skal dette godkendes af Kebenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtggrelsen.

Der vil kun blive godkendt fiernvarmeprojekter, hvis det
er den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varme-

lgsning.

I det aktuelle planomréde er det muligt at etablere fjern-
varme.

Kgbenhavns Kommune



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afseettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i felles
miljostationer. Affaldsrummet skal placeres boligneert for
alle, og affaldet skal placeres, s det let kan afhentes. Det
anbefales, at der afsaettes 0,5 m? per bolig til et affaldsrum
til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand. Sterre maengder madaffald
fra for eksempel restauranter, kantiner, storkgkkener,
caféer, indkebscentre og lignende skal frasorteres til bio-
forgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Center for Byens Drift,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstationer,
naergenbrugsstationer m.m.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved zendring af areal til folsom arealanvendelse sasom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefeestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast belaegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsarbej-
de og @ndret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa

Kgbenhavns Kommune

vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Tek-
nik- og Miljgforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljeforvaltningen,
Center for Miljebeskyttelse, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljafor-
valtningen ansgges om bortledningstilladelse. Her skal
der endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kgbenhavns
Kommune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anlaeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder bronde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgerel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at sgrge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,

skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflebs-
systemet.

Forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 449 Strandlodsvej



Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 449 Strandlodsvej

I henhold til lov om planlegning fastseettes falgende bestemmelser for omradet afgraenset af Lergravsvej, Ved Amager-
banen, skellet mod matr. nr. 3623, 3641 og 3642 Sundbygster samt Strandlodsve;j.

Lokalplan 449 udger det planmaessige grundlag for at om-
danne et industriomrade ved Strandlodsvej til et alsidigt,
teet omrade med helarsboliger og serviceerhverv.

Tilleeg nr. 1 udger det planmaessge grundlag for at gge an-
delen af boliger, herunder almene boliger, og for at sikre,
at erhverv fortrinsvis lokaliseres langs Strandlodsvej og
Lergravsvej. Endvidere sikres etablering af en skybrudsve;j
i Amagerbanens tracé.

Tilleeg nr. 1 omfatter underomrade II, ITI og IV, som vist
pa tegning nr. 1. Tilleegsomradet omfatter ejendommene
matr. nr. 177, 1525, 1775, 3824 a-f, 3944 a-c, 4072, 4110, 4199,
4210 samt del af 4286 og del af 4540 Sundbygster, Ko-
benhavn samt alle parceller, der efter den 29. april 2016
udstykkes i omradet.

Stk. 1. For omrade Il og Ill gzlder:
Op til 80 % af det samlede etageareal kan anvendes til
boligformal beregnet for omrade II og III under ét.

Stk. 2. For omrade Il g=lder:

a) Omradet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv,
sasom administration, liberale erhverv, butikker, hotel-
ler, restauranter, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt handveerk, samt andre
virksomheder, der kan indpasses i omradet. Endvidere
kan Teknik- og Miljoudvalget tillade, at der indrettes
kollektive anlaeg og institutioner, samt andre sociale,
uddannelsesmeaessige, kulturelle, sundhedsmaessige og
miljomaessige servicefunktioner, der er forenelige med
anvendelsen til boliger og serviceerhverv.

b) Stueetagerne i bebyggelsen ud mod Strandlodsvej skal
som angivet pa tegning nr. 2 A anvendes til erhverv.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

¢) Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m? ved nybyggeri og ved opdeling af eksi-
sterende boliger. Dog kan 25 % af bruttoetagearealet
fritages for beregning af gennemsnittet.
Mindst 15 % af bruttoetagearealet skal indrettes til
boliger mellem 50 m? og 70 m? bruttoetageareal, med
mindre seerlige bygningsmaessige forhold forhindrer

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 449 Strandlodsvej

dette. Ingen boliger, herunder boliger, der fremkom-
mer ved opdeling af eksisterende boliger, ma veere
mindre end 50 m? bruttoetageareal.

Uanset bestemmelserne om boligsterrelser kan der
opfores eller indrettes bebyggelse med szerlige bofor-
mer med storre feellesarealer indeholdende lokaler og
faciliteter til radighed for beboerne, som for eksempel
bofzellesskaber. Boligerne i sidanne boligformer skal
have en stgrrelse pa mindst 75 m? bruttoetageareal i
gennemsnit. Ingen af boligerne ma vaere mindre end
50 m? bruttoetageareal. Feellesarealerne i sidanne
boligformer skal udgere mindst 12,5 % af bruttoetage-
arealet og skal etableres i umiddelbar sammenhaeng
med boligerne.

Kollegie- og ungdomsboliger er, uanset om de opferes
efter gaeldende stottelovgivning eller ej, undtaget fra
bestemmelserne om boligsterrelser. Disse boliger skal
have et bruttoetageareal pa mellem 25 og 50 m>.
Boliger for zldre og personer med handicap samt
socialt betingede bofzellesskaber er, safremt de opfores
efter geeldende lovgivning herom, undtaget for be-
stemmelser om boligsterrelser.

Beregninger foretages med udgangspunkt i antal
kvadratmeter bruttoetageareal. Bestemmelserne
geelder for hver matrikel for sig.

Kommentar

Boligstarrelser beregnes som bruttoetageareal, hvilket vil
sige inklusive trappeandel, men eksklusive pulterrum til
boligen.

d) Iforbindelse med nyt boligbyggeri skal der opfares
eller indrettes feellesanleeg for bebyggelsens beboere af
storrelsesordenen 1% af etagearealet. Disse anlaeg kan
veere feelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse med szerlige boformer kan fzellesanleaeg
ikke veere faelles for andre bebyggelser.

Udover feellesanleeg skal der etableres anlaeg for af-
faldssortering, herunder storskrald (miljgstationer).
Disse anlaeg kan veere feelles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervarksteder, beboerhotel,
institutioner og lignende.

e) Stueetager skal vaere abne, og for de stueetager, der er
markeret med fuld optrukket gron linje pa tegning nr.
2, geelder, at mindst 75 % af facadeleengden skal anven-
des til serviceerhverv, sdsom butikker, restauranter,
caféer, institutioner og lignende, til liberale erhverv,

Kgbenhavns Kommune



sdsom pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmaegler-
virksomhed, forsikringskontorer, klinikker og lignende
samt til udadvendte/fzelles funktioner af social, kulturel
eller fritidspraeget karakter, sasom klub-, udstillings- og
beboerlokaler

f) Langs de pa tegning nr. 2 med stiplet gren linje marke-
rede facader skal stueetagen anvendes til boliger eller
serviceerhverv, sisom butikker, restauranter, caféer,
institutioner og lignende, til liberale erhverv, sdsom
pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmaeglervirksom-
hed, forsikringskontorer, klinikker og lignende samt til
udadvendte/feelles funktioner af social, kulturel eller
fritidspreaeget karakter, sisom klub-, udstillings- og
beboerlokaler

g) Indretning af bebyggelse ma ikke ske saledes, at er-
hverv og institutioner placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves forskellige former for erhverv, saleenge
erhvervet udeves af beboeren uden fremmed medhjzelp.

Stk. 3. For omrade Ill gzlder:

a) Omradet fastlaegges til serviceerhverv saisom admi-
nistration, liberale erhverv, hoteller, restauranter,
erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleunder-
visning samt handveerk og andre virksomheder, der
naturligt kan indpasses i omradet. Endvidere ma der
indrettes kollektive anlaeg og institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds-
maeessige og miljgmeessige servicefunktioner, der er for-
enelige med anvendelsen til boliger og serviceerhverv.

b) Indtil 15 % af etagearealet kan anvendes til helarsboli-
ger, fortrinsvis placeret i bygningers gverste etager. For
boligsterrelser gaelder bestemmelserne i stk. 1, pkt. d.

Stk. 4. For omrade Il og lll g=lder fglgende vedrgrende

butikker:

a) Ibebyggelse mod Strandlodsvej pa matr.nr. 4072 Sund-
byester, Kobenhavn ma der indrettes udvalgsvarebutik-
ker. Bruttoetagearealet ma ikke overstige 1000 m”
Bruttoetagearealet i udvalgsvarebutikker skal veere
mellem 500 og 2.000 m’.

b) Ibebyggelse mod Strandlodsvej mé der i den gvrige del
af omrade II indrettes dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker, hvis samlede bruttoetageareal ikke ma overstige
5.000 m’. Bruttoetagearealet i de enkelte butikker ma
ikke overstige 3.500 m” for dagligvarebutikker og ikke
1.000 m’ for udvalgsvarebutikker.

c) Iomrade ITI kan der indrettes én dagligevarebutik med
et maks. bruttoetageareal pa 500 m’ og én udvalgsvare-
butik med et maks. bruttoareal pa 200 m*

Butikker skal placeres i stueetagen. Herudover kan der
ikke placeres detailhandel.

Kgbenhavns Kommune

Kommentar

Opmarksomheden henledes p4, at planlovens § 5 t inde-
holder szerlige regler om beregning af bruttoetageareal til
butiksformal.

Stk. 5.

For hele lokalplanomradet geelder, at der ikke m& udeves
virksomhed, som i mere end ubetydelig grad kan medfere
forurening (forureningsklasse 2) med vejledende afstands-
krav pa 20 m til boliger og lignende.

Stk. 6. Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om
almene boliger. De almene boligerne skal have et samlet
etageareal i storrelsesordenen 4.865 m” fordelt saledes pa
de tre oprindelige ejendomme:

Strandlodsvej 11 b: 1.639 m?
Strandlodsvej 13: 1.320 m?
Strandlodsvej 15: 1.906 m?

Almene familieboliger skal placeres spredt i omraderne i
enheder, som ikke ma overstige i stgrrelsesorden 120 boli-
ger. Den gvre storrelse omfatter ikke ungdomsboliger.
Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i omraderne
kan opferes yderligere almene boliger.

Kommentar

Planlovens § 48 er der bestemmelser, som giver mulighed
for, at en ejer i visse tilfeelde kan fremszette krav om over-
tagelse af en ejendom, der fastlaegges helt eller delvist til
almene boliger.

Stk. 7. For omrade 1V g=lder:

Omradet fastlaegges til offentlige rekreative formal i form
af en gron cykelrute i Amagerbanens tracé, som samtidig
tjener som skybrudsvej, se tegning nr. 3.

Stk. 3. For omrade Il gzlder srligt:

a) Ny bebyggelse skal opfares i overensstemmelse med-
den pa tegning nr. 4 viste principielle bebyggelsesplan
med de viste etageantal. Det angivne etageantal er in-
klusive eventuelle udnyttede tagetager, men eksklusi-
ve tekniske anlaeg pa tag, teknikrum samt tagterrasser
og trapperum hertil samt de i stk. d neevnte mindre
fritliggende tagbygninger.

b) Husdybden ma ikke overstige 13,5 m. Undtaget herfra
er de pa tegning nr. 2 med orange skravering viste
eventuelle stueetager i bebyggelsen mod Strandlods-
vej, jf. pkt. e.

c) Etagehgjdenistueetager langs de pa tegning nr. 2 med
gren linie markerede stueetager skal veere mindst
4,5m, og gulve skal veere i niveau med det ud for lig-
gende terreen mod Strandlodsvej. Ud over den i pkt. a
fastlagte bebyggelse ma der pa tagflader, der udnyttes
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til tagterrasser, opferes mindre fritliggende tagbyg-
ninger, som har en naturlig tilknytning til tagterras-
sens funktion.

e) Iden sydvestlige del af omradet kan etableres udvide-
de stueetager svarende til et samlet areal i stueplan pa
indtil henholdsvis ca. 5.700 m? i udstreekning som vist
med orange skravering pa tegning nr. 2.

f) Udover den i pkt. a-e fastlagte bebyggelse ma der op-
fores mindre bygninger, sasom cykelskure, tekniske
anleeg og lignende samt bygkologiske anleeg i mindre
omfang efter Teknik- og Miljeforvaltningens godken-
delse.

Stk. 8. Cykelparkering

Ved nybyggeri af boliger skal der etableres 4 cykelparke-
ringspladser pr. 100 m? etageareal.

For ungdomsboliger skal der etableres 4 pladser pr. 100 m?,
hvoraf mindst 50 % skal veere overdeekket.

For eeldre- og plejeboliger skal der etableres 1,5 pladser
pr.100 m?, hvoraf mindst 50 % skal veere overdaekket.

For uddannelsesinstitutioner er normen 0,5 pladser pr.
studerende og ansatte, hvoraf mindst 50 % skal veere over-
deekket.

For arbejdspladser og butikker er normen 4 pladser pr. 100
m? etageareal, hvoraf mindst 25 %skal veere overdaekket.
Ved boliger, arbejdspladser og butikker skal der veere 2
pladser til pladskraevende cykler pr.1000 m? etageareal.
Cykelparkeringen skal anlaegges i umiddelbar naerhed af
indgangspartierne og skal veere let tilgeengelige for bru-
gerne. Overdaekket cykelparkering skal veere i skure eller
en integreret del af byggeriet.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Stk. 10. Bilparkering

Parkeringsd=ekningen skal veere 1 parkeringsplads pr.
150 m’ etageareal, dog 1 plads pr. 100 m? etageareal til
detailhandel, 1 plads pr.50 m? til butikker til pladskrae-
vende varer og 1 plads pr. 300 m? etageareal til kollegie- og
ungdomsboliger samt plejeboliger.

Parkering skal indrettes i parkeringskeldre med tilker-
sel fra Strandlodsvej og Lergravsvej som vist pa tegning
3. Tilkersel til parkeringskeeldre skal ske pa en trafikal
sikker made og skal ske via ramper placeret i bygninger.
Fodgeengeradgang til parkeringskaeldre skal ske via lyse
og attraktive nedgange, der er centralt placeret i byrum-
mene. P-keeldre skal mindst veere nedgravet , og terraen
over p-deek skal veere maksimalt 1,25 m over terraen i
forhold til Strandlodsve;.

Kommentar
Koter udregnes i forhold til kote 1.82 mod Strandlodsve;.
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Stk. 1.

Omradet skal sikres mod kraftig regn og skybrud ved
udformning af byggeri og terreen pa en made, der sikrer at
vandet kan handteres pa overfladen og stromme vaek fra
bygninger og videre ud til en skybrudsvej

Ved Amagerbanen.

Stk. 2. Opsamling af regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret anleeg
til opsamling af regnvand fra tage til brug for wc-skyl og
tojvask i maskine.

Kommentar

Ifolge "Bekendtgoerelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanlaeg” kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til wc-skyl og tgjvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til we-skyl
kun m3 ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
droftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tgjvask i disse bygninger.

Stk. 3. Afledning af overfladevand

Arealer/byrum vist pa tegning nr. 5 skal udformes med
render, kanaler eller regnbede i beleegningen til afledning
af overfladevand.

Regnbede skal udformes som bede med planter, siv, graes-
ser og evt. treeer, der i fugtige perioder kan sta under
vand.

Kommentar

Terreenregulering skal udferes blgdt afrundet op mod
bygninger eller anlaeg.

Terreenreguleringen skal sikre, at vandet under kraftig
regn og skybrud kan handteres pa overfladen og ledes vaek
fra bygninger og ud til den kommende skybrudsvejlangs
Ved Amagerbanen og Amagerbanetracéet. Det anbefa-

les, at der foretages en sikring af bebyggelsen inklusive
det ssedvanlige bygningsinventar, der er central for al
drift af bygningen. Det kan eksempelvis veere el-anleeg,
dagrenovationsanleeg, tele- og brandalarmsystemer samt
flernvarme. Dette geelder bade eksisterende byggeri og ny-
byggeri. Det kan for eksempel ske ved beredskabssikring,
hvor der kan lukkes af til bygninger.

Stk. 4. Sikring mod stormflod
Bygninger kan sikres ved at der anvendes en designkote
DVR for huse pa 263 cm.

Kommentar

I arbejdet med sikring af bygningen ber indga tiltag, der
sikrer bygningerne inklusive det seedvanlige bygnings-
inventar, der er central for al drift af bygningen. Det kan
eksempelvis veere el-anlaeg, dagrenovationsanlaeg, tele- og
brandalarmsystemer samt fjernvarme.

Kgbenhavns Kommune
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§ 16. Ophavelse af lokalplaner og
servitutter

Lokalplan nr. 449 "Strandlodsvej” bekendtgjort den

16. november 2010 ophaeves for sa vidt angar § 2 stk. 1 0g 2,
§3,§5,87 stk. 8,9 0g 10, samt § 9. Pa tegning nr. 8 udgar
snit gennem den grenne cykelrute.

Kommentarer af generel karakter

a)

b)

)

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
1529 af 23. november 2015 med senere sendringer.
Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfzelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

I henhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade

= == == = (Crzense for lokalplan nr. 449

= = = = = Graense mellem underomrader i lokalplan nr. 449
111 Betegnelse for underomrader

== = = = | okalplantilleggets afgraensning

Matrikelskel
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Tegning nr. 2 - Anvendelse

== = == | okalplantillzeggets afgraensning
Boliger

Boliger og erhverv i stueetagen

L Stueetage med mulighed for publikumsorienterede serviceerhvery

Aktive og abne facader / krav om publikumsorienteret serviceerhverv (75% af facadelangden)

Mulighed for publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen

- Fzelleshus

Mulighed for institution i nederste etager

14 Kgbenhavns Kommune

50 100 150 200m
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Tegning nr. 3 - Vej- og stiforhold

Lokalplantillzggets afgraensning

Areal der kan nedlaegges som vej / vejudleg, der kan ophaves
Forpladser og pladsdannelse pa opholds- og legegader
Adgangsve;j til p-kalder

Opholds- og legegade

| 2 Rampe til P-kaelder

> Alternativ placering af rampe til p-kaelder

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 449 Strandlodsvej

200 m

Stiforlgb

Diagonalstien

Den grgnne cykelrute i Amagerbanens nedlagte tracé
Stiforbindelse / cykelrute

Cykelparkering

Overgang til den grgnne cykelrute
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Tegning nr. 4 - Principiel bebyggelsesplan

150 200m
|

== = == | okalplantillzggets afgraensning

[ | Bevaringsveerdig bebyggelse
Ny bebyggelse med etageantal
N  Evt. bebyggelse i 1etage

L Hjgrner med sarlig arkitektonisk udtryk med abne glasfacader

====== Facader skal behandles sa de fremstar abne eller granne
eller udnyttes i forbindelse med en aktivitet sasom klatrevaeg, boldbane el. lign

. I:I De forskellige gratoner angiver, at facader skal fremtraede med forskellig tegltype.
Der ma gerne vare stgrre variation i tegltyper mellem bygningerne end angivet.
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Hvad er en lokalplan Mindretalsudtalelser

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal saledes ifolge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan sndres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gzelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert eendringer pa ejen-
dommen.
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