19. Drofttelse af husbide i Lynettehavnen (2009-45810)
Teknik- og Miljeudvalget skal drefte de ulovligt placerede husbdde i Lynettehavnen.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller til Teknik- og Miljoudvalget

1. at tilstedevaerelsen af husbdde i Lynettehavnen droftes

Problemstilling

Pa Teknik- og Miljoudvalgets mede den 18. marts 2009 blev der omdelt et fortroligt notat vedr.
Heliport ved Refshalevej 350 - lovliggerelse. Notatet rejste en raekke sporgsmal 1 udvalget vedr. de
ulovligt placerede husbade i1 Lynettehavnen.

I forbindelse med lovliggerelsen af helikopterlandingspladsen syd for Lynettehavnen har
forvaltningen faet kendskab til, at der ligger husbéde pé den nordlige og husbadslignende bade pé
den sydlige side af kajstreekningerne i Lynettehavnen i strid med den gaeldende lokalplan. Kun
husbédene ved den nordlige kajstreekning er tilmeldt folkeregistret. Derfor har forvaltningen den 26.
marts 2009 sendt et varsel forud for et pabud om fjernelse af de ulovligt placerede husbade pa denne
kajstreekning. Pébud er endnu ikke sendt. Forinden der foretages videre 1 forhold til badene pé den
sydlige kajstreekning, har forvaltningen bedt udlejer, som er Udviklingsselskabet By & Havn I/S,
svare pd, om badene bliver anvendt til beboelse.

Lesning

Den nordlige kajstrekning ejes af Refshalesens Ejendomsselskab, som har en lejekontrakt med
husbéddene for sa vidt angér bolvarket. Hver husbdd har desuden en lejekontrakt med
Udviklingsselskabet By & Havn I/S for leje af vandarealet. Den sydlige kajstraekning og vandarealet
ejes af Udviklingsselskabet By & Havn I/S.

Danish Fly, som benytter helikopterlandingspladsen, lejer arealet af Udviklingsselskabet By & Havn
I/S.

I forslaget til Kommuneplan 2009 star om placering af husbade pa Refshalegen. ”Her kan ikke
placeres husbéde til boligformél, for miljeforholdene (Lynetten) giver mulighed for det. Husbddene
m4 hejst vaere 7 m hgje. Omradet kan anvendes til storre fartejer med publikumsrettede funktioner”.
Lynettehavnen er ikke udpeget som en kajstreekning, hvor der kan placeres husbdde. Den galdende
lokalplan for Refshalesen muligger derfor heller ikke, at der kan placeres husbade hverken pa den
nordlige eller sydlige del at Lynettehavnen. En dispensation fra lokalplanen kan ikke meddeles, fordi
det er i strid med lokalplanens principper, jf. planlovens § 19.

Nar der sker folkeregistertilmelding pd en adresse er det almindelig praksis i Center for Byggeri, at
der sendes en bygningsinspekter til adressen med henblik pa at konstatere eventuelle ulovlige forhold
1 henhold til byggeloven. Center for Byggeri har oplyst, at der 1 januar 2008 skete
folkeregistertilmelding pa en adresse pd den nordlige side af Lynettehavnen. Men da det blev
konstateret, at der var en verserende sag i Center for Miljo og Center for Bydesign omkring
etablering af en helikopterlandingsplads, som tillige omfattede husbadene, valgte man at afvente
sagens videre forlob.



Et afslag fra forvaltningen til Danish Fly kan ikke gives, fordi det ikke kan gives med en saglig,
planmassig begrundelse. Desuden vil et afslag kun have til formal at varetage usaglige hensyn -
nemlig hensynet til ulovligt placerede husbéde.

En situation, hvor helikopteren ikke lengere onsker at benytte Refshalegen, vil ikke stille husbadene
anderledes. Husbadenes placering ved kajstrekningen vil under alle omstaendigheder vere i strid med
den gaeldende lokalplan. Et pdbud om fjernelse kan heller ikke i den situation undgas.

Hele udfordringen i problematikken ligger i, om husbadene kan finde et andet, lovligt sted at ligge til
kaj. Selvom en kajstraekning er udpeget til husbadsoplaeg i kommuneplanen kan der vare andre
reguleringer i form af f.eks. lokalplan eller fredning, som ikke muligger en placering det pagaldende
sted. En lokalplan kan vere til hinder ved sin anvendelsesbestemmelse eller ved, at der er fastsat
nogle krav til husbadenes udformning, sterrelse m.v. Desuden skal ejeren af kajstraekningen give sin
tilladelse. Sterstedelen af de udpegede kajstrakninger er privatejet, og forvaltningen har ikke
kendskab til holdningen hos disse ejere.

En mulig lesning kan vare, at det pa seneste er meldt ud fra By & Havn, at de agter at udbyde 11
husbédspladser i Teglvaerkshavnen pa nordsiden af Sluseholmen. Udbuddet af husbadspladserne
afventer den endelige vedtagelse af Kommuneplan 2009, fordi denne kajstraekning er foreslaet
omfattet af de generelle rammer for placering af husbade. I Kommuneplan 2005 er kajstreekningen
reguleret med bestemmelser om bl.a. hgjde og l&ngde. Kommuneplan 2009 forventes endelig
vedtaget i september-oktober maned 2009. Om de aktuelle husbade kan komme i betragtning ved
tildelingen af disse pladser, er en afgerelse, som treffes af By & Havn. Fristen i pabuddet for
fjernelse af badene 1 Lynettehavnen vil pd den baggrund kunne sattes til umiddelbart efter
Kommuneplan 2009 endelige vedtagelse. Forvaltningen ma tage forbehold for, om badene kan
godkendes som husbade det aktuelle sted.

Ud fra den beskrevne baggrund kan forvaltningen ikke anvise andre eller flere losninger af
problematikken.

Den konkrete sag er behandlet efter den praksis der er i forvaltningen for lovliggerelse af ulovlige
forhold i medfor af planloven.

Det er forvaltningens opgave at pase, at bestemmelserne i en lokalplan overholdes. Det star i
planlovens § 51, stk. 1. Kun hvis der kommer en klage eller der, som i den aktuelle sag, er tale om en
konkret sag, er forvaltningen forpligtet til at serge for, at lokalplanen overholdes.
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