YDRE NORDHAVN

Forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 244

Teknik- og Miljgudvalg har den 19. juni 2017 besluttet
at offentliggare forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan

nr. 244 Ydre Nordhavn

Lokalplanomradet ligger i bydelen @sterbro.

Offentlig hgringsperiode fra den 26. juni til
den 18. september 2017
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Redeggrelse for tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 244 Ydre Nordhavn

Lokalplantilleggets baggrund og formal
Borgerrepraesentationen vedtog den 10. november 2016
indstilling om mulighed for yderligere deponering af
jord i Kebenhavns Kommune. Med henvisning til denne
godkendelse har By & Havn anmodet om udarbejdelse af
plangrundlag, der muligger en opfyldning af det sakaldte
O@TC bassin til kote + 3,0 meter.

OTC dokken, der i dag fremstar som et bassin gnskes
opfyldt til kote + 3,0 meter. Bassinet var oprindelig en

del af en tgrdok, hvorfra @resundstunnelelementer blev
udskibet. Den eksisterende lokalplan fastleegger, at tor-
dokarealet skal retableres som havnebassin. I forbindelse
med etablering af den nye krydstogtterminal indgik i lov
om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S en
mulighed for opfyldning af den yderste del af dokken. Bas-
sinet er derfor i dag afskaret fra havet og kan ikke indret-
tes til havnebassin.

Formalet med lokalplanen er at muliggere en opfyldning
af @TC bassinet med rent jord op til en kote pa + 3,0 meter.
Efter opfyldning vil der ske en landskabelig tilpasning til
det omgivende terrzen, der gennemsnitligt henliggeri ca.
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kote +2,5. Omradet vil fremsta greont efter opfyldning.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan
2015.

Lokalplantillegsomradet

Lokalplanomradet udger det pa tegning nr. 1 viste areal og
er fremkommet ved en analyse af de tilstedende arealers
koteforhold og dermed fastsat til 10 meter fra kanten af
bassinet for at kunne indeholde en tilpasning fra kote +
3,0 til de omgivende koter.

Tillegsomrddets vestlige del med terrenforskel

Kgbenhavns Kommune



Tillegsomrddet set fra Nordsovej mod sydost

Lokalplantillaggets indhold

Det opfyldte areal kan anvendes i overensstemmelse med
anvendelsen i lokalplan 244, som i § 4 stk. 1 fastleegger
folgende:

Hele omradet fastleegges til havneformal, herunder ma
omradet anvendes til produktionsanlaeg for bro- og tun-
nelbyggeri med dertil knyttede funktioner, samt sa-
danne handels-, lager-, oplags-, transport-, veerksteds- og
industrivirksomheder med tilhgrende administration

og lignende, som efter Magistratens sken har naturlig
tilknytning til havnen, f.eks. som folge af et seerligt behov
for skibstransport. Etablering af en erhvervsfiskerihavn
med tilhgrende faciliteter og servicefunktioner ma dog
kun finde sted inden for omrade II. Uanset foranstdende
ma der inden for omradet ikke etableres feergedrift med
trailer-, lastbil- og personbiltrafik.

Herudover muliggeres en opfyldning til kote +3,0 meter,
med en tilpasning til de omkringliggende arealer og area-
let overfores til byzone i det omfang det opfyldes.

Miljeforhold

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at vaere omfattet af VVM-bekendtgerel-
sen (lov nr. 448 af 16. maj 2017).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfore, at der skal
foretages en miljgvurdering i henhold til lov om miljgvur-
dering af planer og programmer (lovbek. nr. 448 af 16. maj
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krydstogtterminalen.

Kgbenhavns Kommune

Tillegsomrddet set fra Nordsovej mod sydvest

2017).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anlaegsarbejder,
der er optaget i lovens bilag 3 eller 4. Endvidere er der ikke
tale om projekter, der i storrelse og omfang, og i forhold
til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far
vaesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende
omrader eller bebyggelser.

Afggrelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Kystnarhedszonen og de kystnare dele
af byzonen

Omradet ligger i den kystnaere del af byzonen. Pa grund af
at det udelukkende er et opfyld af et indeliggende vand-
bassin til kote +3, som det omgivende terraen, opfattes det
ikke som en sendring der pavirker denne del af kysten. En
visualisering i forhold hertil er derfor ikke pakraevet.

/'/ g B J' “‘ S
S | L .
Tillegsomrddet set fra ost mod vest med @TC Hallen i baggrunden
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Fingerplan 2013 og 2017

Fingerplan 2013 er statens landsplandirektiv for planleeg-
ning i hovedstadsomradet. Lokalplanomradet indgar ikke
idet omrade der kan overfores til byzone men indgéar som
mulig byzone i det forslag til Fingerplan 2017, (spor 1), der
forventes vedtaget medio 2017.

I Kommuneplan 2015 er de overordnede rammer for hele
ydre Nordhavn fastlagt til Havneformal H1* med en mak-
simal bebyggelsesprocent pa 60. Parkeringsdaekningen
skal veere hgjst 1 pr. 100 m? og har den szerlige bestem-
melse, at omradet er omfattet af reekkefalgebestemmelser.
Der ma udgves virksomhed, hvortil der af hensyn til fore-
byggelse af forurening stilles sarlige beliggenhedskrav.

For sterstedelen af omradet er det udlagt til tekniske an-

laeg T2* med en maksimal bebyggelsesprocent pa 110 og en
maksimal bygningshgjde pa 24 meter. Parkeringsdaeknin-
gen skal veere hgjst 1 pr. 100 m? og har den szerlige bestem-

Omrader til boliger og serviceerhverv
Omrader til serviceerhverv

Omrader til havneformal

Omrader til tekniske anlag
Omrader med szrlige bestemmelser

Det aktuelle tillzgsomrade

—

Lokalplan nr. 244

b

Geldende rammer i Kommuneplan 2015
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melse, at omradet er omfattet af reekkefglgebestemmelser.

Lokalplan nr. 177 "Kgbenhavns Havn”: Formalet med lo-
kalplanen er at udlaegge omradet til havneformal.
Lokalplan nr. 443 "Udvidelse af Nordhavn og ny kryds-
togtterminal”: Formalet med lokalplanen er at danne
grundlag for opfyldning af et vandareal i forbindelse med
Nordhavn. Pa en del af dette samt eksisterende areal mu-
liggares desuden etablering af modtagelses og karterings-
plads samt krydstogtterminal.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner
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Gzldende lokalplaner
____ Det aktuelle tillegsomrade

Lokalplaner i kvarteret

Kgbenhavns Kommune



Tilladelser efter anden lovgivning

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved eendring af areal til folsom arealanvendelse sasom
boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefeestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
beleegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udlegges varig fast beleegning.

Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsarbej-
de og eendret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa
vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Tek-
nik- og Miljgforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljgforvaltningen,
Center for Miljobeskyttelse, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljafor-
valtningen ansgges om bortledningstilladelse. Her skal
der endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pdbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Kgbenhavns Kommune
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Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 244 Ydre Nordhavn

I henhold til lov om planlaegning fastseettes folgende bestemmelser for omradet angivet pa tegning nr. 1 beliggende mel-

lem Nordsevej og Oceanvej i Nordhavn.

§ 1. Formal

Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 244 skal erstatte § 3, stk. 21
lokalplan 244 med bestemmelser der muligger opfyldning
af den gamle tordok og fastleeggelse af en kote pa op til +
3,0 meter, som det omgivende terraen.

§ 2. Omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter umatrikulerede vand- og havnearealer, Udenbys
Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn, og alle parceller, der efter
28. april 2017 udstykkes i omradet.

§ 3. Opfyldning samt zonestatus

Stk.1

Det pa tegning nr. 1 viste areal, pa ca. 40.000 m?, kan op-
fyldes til kote + 3,0 meter, med rent jord.

Stk. 2

Arealet ifolge stk. 1 overfores til byzone i det omfang det
opfyldes

§ 4. Anvendelse

Det i § 2 naevnte areal kan anvendes i overensstemmelse
med lokalplan 244§ 4.

§ 5. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes. Det er en forud-
seetning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

§ 6. Ophavelse af lokalplaner og servitut-
ter

Lokalplan nr. 244 ”Ydre Nordhavn” tinglyst den 12/7 1996
opheves for sa vidt angar § 3 stk. 2.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggarelse nr.
1529 af 23. november 2015 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Tillzeg nr. 1 til Lokalplan nr. 244 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den..... og bekendtgjort den.......

Teknik- og Miljgforvaltningen, den .......

Lise Pedersen

enhedschef
/Tue Alstrup Avnby
Byplanlaegger

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 244 Ydre Nordhavn
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade

Udenbys Klzdebo Kvarter

Frihavnskvarteret

== == Lokalplan nr. 244 Ydre Nordhavn . 0 100 200 300 400 500m
1-9000 } L 111 % % % % {

------- Graense mellem underomrader

I 11 Underomrader i lokalplan nr.224
= = = = | okalplantilleggets afgraensning
—— Matrikelskel

— - — Ejerlavsgrense
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vejfor-
hold, bebyggelsens omfang, placering og udformning, even-
tuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal siledes ifglge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
siledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemzrkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemarkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudseet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert eendringer pa ejen-
dommen.

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 244 Ydre Nordhavn
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Teknik- og Miljgudvalg har den 19. juni 2017 besluttet at offentliggere forslag til
tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 244 Ydre Nordhavn.

Heringsperioden lgber fra den 26. juni til den 18. september 2017

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du
mulighed for at se forslaget/ene og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 18. september 2017

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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