Bilag 4 — Heringssvar lokalplan



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 006 modt. 15.02.2017 Heringssvar fra Hasse Lofberg "Vandvaerksbygning”, Rabarbervej 2.
Dato: 15. februar 2017 17:21:21

Tak for dit horingssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshgring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan falges pa kk.dk.

Dit horingssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14606

Navn: Hasse Lafberg

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn

Organisation: Andelsboligforeningen Grgndalsvaenge

Adresse: Ferskenvej 32

Email: hasse_lofberg@hotmail.com

@vrige Kontaktoplysninger: Formand for byggeudvalget i Grgndalsvaenge

Hegringssvar:
Jeg syntes det er et godt forslag.

Jeg forventer at den fredede Grondalspark sa

kan blive udvidet sa der bliver etableret hegn

fra fijernvarmecentralen hen til bgrnehavens hegn

og videre fra bgrnehavens hegn resten af vejen hen til kontorbygningernes hegn.

Det vil betyde meget at parken kan fa det mere i bredden hele vejen hen. Graensen kan tydeligt
ses pa lokalplanen.

Plejehjemmet har lavet udgang med rampe til parken

Den er ikke etableret pa egen grund og adgang til det

stykke der hagrer med til parken er vanskelig, derfor ber det laves om.

Det levende hegn bear delvist bevares, men tradhegnet skal fjernes og jernlagen ogsa.
Efterfolgende kan den genetableres som en del af skybrudssikringen.

Med venlig hilsen

Hasse Lafberg

Vedheaeftede filer:
Der er ingen vedhaftede filer

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14606

Har du spergsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spargsmal i forbindelse med en afgerelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenavnet. Lees mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 007 modt. 20.02.2017 Haringssvar fra Metroselskabet, Rabarbervej 2.
Dato: 20. februar 2017 11:53:05

Vedheaeftede filer: CR-X-3P-CR-39-0004.pdf

Tak for dit heringssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshaoring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan felges pa kk.dk.

Dit hegringssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14615

Navn: Metroselskabet

Postnr/by: 2300 Kgbenhavn S

Organisation:

Adresse: Metrovej 5

Email: AR-3parts@m.dk

Dvrige Kontaktoplysninger:

Horingssvar:

Vedhaftede filer:
CR-X-3P-CR-39-0004.pdf

Hogringssvaret kan ses pa nettet pa felgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14615

Har du spargsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spagrgsmal i forbindelse med en afggerelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenavnet. Laes mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



CR-X-3P-CR-39-0004/ KAF

Kgbenhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Bygninger
Njalsgade 13

Postboks 416

1504 Kgbenhavn V

Att.: Eva Hibner

M etroselskabet I/ S

TP ; i di H H . Metrovej 5
Cityringen. .M etr?selskabets t?emeerknlnger til dispensation fra lokalplan til opfe: DK.2300 Kebenhavn S
relse af boliger pa Rababervej m.dk

T +45 3311 1700
Kommunens sagsnr.: 514267-001 E  m@m.dk

2017-02-20
Metroselskabet har den 14. februar 2017 modtaget anmodning om udtalelse i for-

bindelse med Kabenhavn Kommunes naboorientering vedragrende dispensation fra
bestemmelserne i lokalplan nr. 424 ” Grgndalsvaenge Allé”.

Dispensationen vedrgrer tilladelse til at opfgre en etagebebyggelse pa Rabarbervej
10-12 samt om- og tilbygning af tidligere vandveerksbygning pa Rabarbervej 2,

Metroselskabet har gransket det fremsendte materiale og har ingen bemaerkninger
til det i orienteringen beskrevne byggeprojekt, grundet beliggenheden.

Hvis kommunen har eventuelle spargsmal til ovenstaende, kan der rettes henven-
delse til Metroselskabet, Areal & Rettigheder pa mailadressen: AR-3parts@m.dk.

Med venlig hilsen

-

L Y

Christine Hammer Jespersen
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Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger

Emne: 514267~ 009 modt. 22.02.2017 Heringssvar fra Pia Koch-Hansen og Sebastian Kepfer Rojas,
"Vandveerksbygning", Rabarbervej 2

Dato: 22. februar 2017 15:21:41

Tak for dit heringssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagsharing.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan felges pa kk.dk.

Dit hgringssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14625

Navn: Pia Koch-Hansen og Sebastian Kepfer Rojas

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn NV

Organisation:

Adresse: Jordbaervej 143

Email: piakoch@hotmail.com

Jvrige Kontaktoplysninger:

Horingssvar:

Jeg er stor modstander af byggeriet og haber ikke, at der vil blive givet dispensation. Arsagerne
er flere:

1) Tab er grenne, rekreative omrader

Det er farst og fremmest rigtig aergerligt, at det lille grenne 'andehul’, hvor vi kan slappe af og
vores born kan lege frit, vil forsvinde. | den smalle ende af Grondalsparken, som reelt blot
bestar af en sti, og godt klemt inde af store og trafikerede veje, er dette seerlig betydningsfyldt.
Grgnne omrader i byerne har stor rekreativ veerdi. Det giver livsglaede, mentalt velveere, mindre
stress og depression.

2) Bygningen lukker sig veaek fra det eksisterende boligomrade

Bygningens U-form, der vil abne sig mod banelegemet, vil samtidig afskeerme sig fra resten af
omradet. Jeg synes det er rigtig uheldigt, at der ikke er teenkt i, at den nye bygning skal blive en
integreret del af boligomradet fremfor en isoleret bygning med abning veek fra de eksisterende
bygninger og et indre gardmiljg, der "holder folk ude”. Det indbyder ikke til et feellesskab og er
langt fra de vaerdier, som er blevet opbygget pa Jordbaervej. Samtidig vil bygningen blive opfort
sa teet pa de eksisterende bygninger pa Jordbaervej (som i forvejen ligger meget teet), at det vil
foles neermest klaustrofobisk, markt og trist med bebyggelse over det hele.

Herunder er det problematisk, at omrader som haevede opholdsarealer, tagterrasse og et lukket
gardareal i vandveerksbygningen, som udelukkende kommer beboerne til gode (og ikke andre
folk i lokalomradet), kan teelle med som friareal.

3) Farlige trafikforhold og for f& parkeringspladser

Trafikken vil stige og med veje, der ligger teet op ad vores huse, ser trafiksikkerheden ud til at
blive forringet betydeligt. Dette er seerdeles problematisk i et omrade fyldt med bern og
gangbesveerede.

Der er disponeret med alt for f4 parkeringspladser, pa trods af at det drejer sig om
ungdomsboliger og at det ligger teet pa Fuglebakken station. Flere og flere unge har i dag bil, og
i en undersggelse lavet af Kuben over praeferencer i forhold til ungdomsboliger, svarer 41 pct. at
bilparkering har betydning for valg af bolig, jf.
http://www.denalmeneforsoegspulje.dk/media/257284/fremtidens_almene_ungd... side 36.
Samtidig ma man forvente, at de vil fa besgg af familie og venner i bil. Ud over dagligdagsgener
med at finde en parkeringsplads, kommer dette til at betyde, at biler vil blive parkeret rundt
omkring pa de smalle veje, stier og opholdspladser, hvilket igen betyder farligere trafikforhold
og at opholdsrummet til at leget og beveege sig frit bliver mindsket. Der er allerede i dag
problemer med parkeringspladser i hverdagene, hvor dem der arbejder i den gamle KPMG-
bygning parkerer pa Rabarbervej og ned langs stien til den grenne grund.

4) Forringet veerdi af eksisterende boliger med risiko for fraflytning til folge

Byggeriet vil forringe kvaliteten af de nuvaerende boliger pa Jordbaervej rigtig meget. Fra at veere
et familie- og barnevenligt omrade med stor social sammenhangskraft, vil byggeriet med meget
hgj sandsynlighed fa folk til at flytte veek fra omradet. Den sociale balance i Alimen Bolig +



reekkehusene vil uden tvivl aendre sig, da det vil veere folk med gkonomiske ressourcer, der vil
flytte fra omradet (alternativt fravaelge det). Dette kan ogsa fa negativ indflydelse pa Redkilde
Skole, der har haft store problemer, men er ved at vende udviklingen. Her bidrager beboerne pa
Jordbeervej positivt, da der er mange bgrn fra ressourcestaerke familier, og med et gnske om at
prioritere folkeskolen.

5) Vandvearksbygningen burde anvendes til sociale eller kulturelle formal
Ved at anvende vandveerksbygningen til kulturelle eller sociale formal, som det ogsd anbefales i
lokalplanen, vil mange flere mennesker fa glaede og veerdi af bygningen.

Vedheaeftede filer:
Der er ingen vedhaeftede filer

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14625

Har du spargsmal til hegringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spagrgsmal i forbindelse med en afggrelse
Borgerrepreesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Lees mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger

Emne: 514267~010 modt. 23.2.17 Harreingssvar fra Marie Langhoff og Sebastian Koch-Hansen "Vandvaerksbygning”
Rabarbervej 2

Dato: 23. februar 2017 15:16:58

Tak for dit heringssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagsharing.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan felges pa kk.dk.

Dit hgringssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14642

Navn: Marie Langhoff og Sebastian Koch-Hansen

Postnr/by: 2400 Kbh NV

Organisation:

Adresse: Jordbaervej

Email: marielanghoff@hotmail.com

@vrige Kontaktoplysninger: 31323495

Horingssvar:

Som beboere pa Jordbaervej er vi enormt eergerlige over kommunens plan om at bygge en 5424
m2 etagebolig i 3 plan med tilherende tagetage samt inddrage og ombygge
vandvaerksbygningen til yderligere 1623 m2 boliger. Arsagerne til, at vi er utrolig kede af
forslaget er mange:

1. Darlig trafiksikkerhed og et farvel til det gode barneliv

Med de nye bygninger vil trafiksituationen i omradet andre sig radikalt. Pt faerdes de mange
bern pa Jordbeervej primzert pa den ende af stierne, der vender ud mod de grgnne arealer, da
vejen ud mod parkeringspladserne er anlagt uden hensyn til cyklister og fodgeengere. Desuden
ligger vejen klods op af reekkehusene og udsigtsforholdene er utrolig ringe.

Med planer om at lave den nuvaerende brandvej om til tilkerselsvej for de mange kommende
beboere samt deres besggende, har vi derfor udsigt til at blive ‘lukket helt inde’ af trafik pa
begge sider.

Fra at barnene pa nuveerende tidspunkt frit kan lege pa omradet, danne relationer til hinanden,
fa frisk luft og motion uden opsyn, vil det nu blive umuligt for de mange bgrn at feerdes frit.
Desuden mener vi ikke, det er sikkerhedsmaessigt forsvarligt eller hensigtsmeaessigt at placere
veje med sa darligt udsyn og ringe feerdselsforhold klods op af familieboliger i et omrade, der i
forvejen er preeget af store veje med tung trafik.

2. Vandverket

| strid med lokalplanen udvides vandveerket voldsomt. De beboere som bor i forste raekke ud
mod vandvarket har i forvejen meget lidt luft rundt om deres boliger og vil med de nye planer
naermest f4 deres nye genbo ind gennem ruden. Desuden vil al lys og luft blive lukket ude af den
del af omradet med fire store bygninger beliggende klods op af hinanden.

| lokalplanen er der lagt veegt p&, at vandvarket kan anvendes til sociale og kulturelle formal, da
der mangler rum i lokalomradet, der understatter det aktive naboskab. Planen for bebyggelsen
er i den grad i modstrid med det.

3. En mur bliver bygget

| planen for det nye byggeri vil ansggeren bygge en kaempe gavl mod Jordbaervej, der efter
planen vil veere hgjere end den i lokalplanen fastsatte byggehojde pa max 12 meter. Udover at
veere en stor, gra gjebee for de eksisterende beboere i omradet, vil det efterlade vores
bebyggelse og omradet i marke og minimere chancerne for at se solens straler!

Omradet er i forvejen, specielt i vinterhalvaret, grundet de mange marke og hgje bygninger,
meget grat og mearkt.

4. Et i forvejen teet bebygget og trafikeret omrade

Nordvest og Narrebro er et af de taettest bebyggede omrader i hele Kegbenhavn. Derudover er de
eksisterende boliger pa Jordbaervej bygget meget teet pa hinanden og har kun et lille, grent
frimeerke tilhgrende boligen. De fa rekreative omrader og i seerdeleshed greaespleenen, som der
nu er planer om at inddrage, har derfor fungeret som et &ndehul for alle beboere i omradet samt
nabo-institutionen, Grgndalen. Erstatningen af dette andehul med et byggeri af den sterrelse, vil



derfor vaere en vaesentlig forringelse af hele omradet.

Som boligforening frygter vi ligeledes, at de mange ressourcesteerke familier, der i hgj grad
bidrager positivt til hele omradet, vil have et stort incitament til at sege veek fra bebyggelsen og
det faellesskab, som ellers er utrolig staerkt og velfungerende. Der er simpelthen for lidt plads til
sd mange mennesker og vi mener derfor at denne beslutning om at plastre grunden til, er meget
kortsigtet!

Siden indflytningen pa Jordbeervej har vi beboere i almenbolig + konceptet fadet opbygget en
forening, der i dag er den bedst fungerende i hele landet. Det er ikke sket af sig selv, men
derimod grundet hardt arbejde, godt samarbejde og en helhjertet indsats af beboerne i
foreningen. F. eks. rydder vi pt selv de omkringliggende omrader for skrald, slar grees,
snerydder osv., men med en mangedobling af beboere i omradet vil denne tjans andre sig
drastisk.

Man kan fra kommunens side heller ikke forvente, at de eksisterende beboere, hvis huse ligger
placeret pa tilgangsveje til de planlagte bebyggelser fortsat skal veere ansvarlige for omradet pa
samme made, men hvad skal der sa ske med bl.a. den ggede mangde skrald pa feellesarealerne
og generel vedligeholdelse af omradet?

Som beboere pa 5. ar, forestiller vi os en masseflugt fra omradet - os selv inklusive.

Af ovenstaende grunde (og helt sikkert mange flere!) synes vi bestemt ikke, der skal gives
hverken tilladelse eller dispensation til byggeriet.

Vedhaftede filer:
Der er ingen vedhaeftede filer

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14642

Har du spargsmal til hegringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spargsmal i forbindelse med en afgarelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Lees mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Fra: Marianne Andersen

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 011 Heringssvar fra CTR I/S att. Marianne Andersen
Dato: 24. februar 2017 14:54:20

Vedhaeftede filer: Post Center for Bygninger - Haring.pdf
Plot GOW rabarbervej 20022017.pdf
140217-Tegningsmateriale.pdf

Til Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Bygninger Njalsgade 13

CTR har modtaget denne nabohgring vedrgrende opfgrelse af boliger pa Rabarbervej. CTR ejer vekslerstationen
G@W, som ifglge tegningsmaterialet deler adgangsvej med det bergrte areal. Den nye bebyggelse bergrer ikke
CTR's aktiviteter, sa eneste bemarkning er, at CTR fortsat har behov for at kunne komme til vekslerstationen.
Dette er dog kun relevant, hvis projektet indbefatter afsparring af felles adgangsve;j.

Med venlig hilsen
CTR I/S

Marianne Andersen
Telefon: 38 18 57 77
Direkte: 38 18 57 17
ma@ctr.dk
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CTR I/S
Staehr Johansens Vej 38
2000 Frederiksberg

NABOORIENTERING OM OPFORELSE AF BOLIGER PA
RABARBERVE]

Center for Bygninger har modtaget en ansggning om tilladelse til at
opfgre en etageboligbebyggelse pa Rabarbervej 10-12 og at om- og
tilbygge den tidligere vandvarksbygning pa Rabarbervej 2.

Begge projekter ligger inden for lokalplanen for "Grgndalsvenge Al-
1€” og afviger pa en rekke punkter fra bestemmelserne i lokalplanen.
Det ansggte forudsatter derfor dispensation fra lokalplanen.

Vi vil af den grund gerne hgre, hvordan du tror, at byggeriet vil pavir-
ke dig og omradet.

De fglgende sider 1 brevet indeholder:
e En beskrivelse af de to projekter
e En oplistning af de forhold, der krever en dispensation fra lo-
kalplanen og en begrundelse for, hvorfor vi indstiller til di-
spensation
¢ En vejledning om, hvordan du kan svare pa naboorienteringen

Du kan se illustrationer af projektet pa:
http://www.blivhoert.kk.dk/hoering/rabarbervej-2-og-10-12.
[Mlustrationerne omfatter:

e Oversigts- og situationsplaner
Facadetegninger
Visualiseringer
Skyggediagrammer

Nar hgringsfristen udlgber den 6. marts 2017, vil vi treffe en afggrel-
se 1 sagen. Vi meddeler resultatet af hgringen direkte til alle, der har
svaret.

14. februar 2017

Sagsnummer:
514267~001

eDoc:
2015-0190253

Matrikelnummer:
123b UT, Kbh.

Ejendomsadresse:
Rabarbervej 2

Ejendomsnummer:
9720

Byens Anvendelse
Center for Bygninger
Byggetilladelser Nord

Nijalsgade 13
Postboks 416
1504 Kgbenhavn V

Kundecenter
Nijalsgade 13
2300 Kgbenhavn S

Telefon
33 66 33 66

Direkte telefon
33 66 52 00

E-mail
bygninger@tmf.kk.dk

www.kk.dk



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~012 den 01.03.2017 Heringssvar, Mette Boll
Dato: 1. marts 2017 10:20:29
Vedhaeftede filer: Nabo hering.docx
horing.pdf

Tak for dit horingssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshgring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan fglges pa kk.dk.

Dit heringssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14719

Navn: Mette Boll

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn NV

Organisation: Nabo

Adresse: Jordbaervej 135

Email: me_boll@hotmail.com

Jvrige Kontaktoplysninger:

Horingssvar:

Se vedheaftede hagringsvar med bilag,

Vedheaeftede filer:
Nabo hgring.docx
horing.pdf

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14719

Har du spergsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spargsmal i forbindelse med en afgarelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Laes mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Nabo hgring

Jeg bor pa Jordbaervej og er nabo til de kommende byggeri. Jeg er en del af den boligforening som er almen
nyttig bolig plus, hvor vi selv er vores egne vicevaerter. Vores forening fungerer fantastisk godt men jeg er
naturligvis bekymret, for at foreningen stopper med at fungere ved stor fraflytning og en vaesentlig starre
belastning af vores omrade.

Byggeriet som er sat til haring vil i den grad belaste omradet pa en anden made end tilteenkt i lokalplanen.
Jeg har fuld forstaelse for at der skal bygges pa grunden — selvom det har veeret skant at den har staet tom.

Belastningen bestar primaert i

Alt for mange mennesker

Alt for lidt udenoms areal
Byggeriets karakter

Tilgang til omradet /brandvej

o=

1. Alt for mange mennesker
Opnas ved ansggning om dispensation pa bl.a. falgende omrader.

e Hgjde som daekkes ind beskrivelsen som 3 +1 etage

e Type af bolig — voldsomt lukket etagebyggeri i stedet for bygninger alle dem vi har pa Jordbaervej

e Faerre parkeringspladser

e Udnyttelse af alle rumforhold — se nedenfor

e Det fredede byggeri er antageligt fritaget for at opretholde bygning til skel men ved at seette en
ekstra etage pa belastes de boliger der ligger pa Jordbaervej ungdigt. Ligesom det i lokalplanen har
veeret beregnet til at blive brugt til aktiviteter i lokalomradet og ikke boligere = lige flere mennesker
og storre belastning af omrade

Det betyder at ved at fa dispensationer bliver det et voldsom starre byggeri og der kommer vaesentligt flere
beboere end det formodentlig var tilteenkt da det ikke var tilteenkt at fa et etagebyggeri

Arealet er ca. 1/3 af det areal vi har Og der vil mindst veere ligesd mange mennesker med 132
ungdomsboligerne og 22 familieboliger — vi er 83 boliger

2. Alt for lidt udenoms areal
Opnas ved ansggning om dispensation pa bl.a. falgende omrader:

e Beregning af areal: Alt teelles med areal over parkeringsareal, tag terrasser. Men hvis man kigger pa
hvilket areal der er talt med er det stort set kun et omrade pa omkring 2000 m2 som beboerne kan
anvende (resten ligger op af bygninger op til hillerodgade m.v.) det giver kun ca. 28% udenoms areal.

e Hertil skal naevnes at alt areal omkring den private feellesvej (som jo ogsa skaber adgang til jordbaervej
og institutionen pa Rabarbervej) er medtaget i beregningen. Det virker usandsynligt at de kan
disponere over disse omrader (se dokument vedheeftet)

e Parkeringspladser: med argument at der er etableret parkeringspladsi de omliggende boliger sages
dispensation. Men der bliver rundt regnet fjernet 15-25 parkeringspladser p& Rabarbervej og starten af
Jordbeervej — da disse m2 meter anvendestil at fa procenten op pa udenoms areal. Parkeringspladerne



pa Jordbeaervej er jo i forvejen anvendt af beboerne det. Der er i forvejen voldsom mangel pa
parkeringspladser i omradet

o Dispensation for at skabe udenoms areal, som laver elementer der kan anvendestil beboersvarende
aktiviteter

e Hertil kommer at ved at sgge dispensation for oprindelig vejudlaeg skaffes et ikke kendt antal m2 til
udenoms areal samt skaber et endnu starre kaos i indkarselsforholdende pa Rabarber vej og gor det
vanskeligere for alle og barn i omradet

e Vendeplads ligner i gvrigt at ga ind over skel til Jordbaervejs boligforening

Konsekvens: Mangel pa parkeringsplader, og masse af mennesker der ikke har tilstreekkelige udenoms
areal, hvilket vil betyde at de sma graesarealer vores boligforening har sandsynligvis ogsa skal rumme
beboere fra det andet byggeri.

3. Byggeriets karakter
Der laegges op til at bygge etagebyggeri i stedet for byggeforeningshuse stil som i lokal planen.

I lokalplanen er det beskrevet at bygningstypen skal veere af typen byggeforeningsstil og det der laekkes op
til med en hestesko som lukker mod de avrige boliger vil jeg ikke mene lever op til de krav. Havde
byggeriet lignet jordbeervej som jeg er et dbent byggeri og vaesentlig lavere havde det passet godt ind

4. Tilgang til omradet / brandvej

Indgangsomrédet til byggeriet er privat faellesvej som munder ud i en brandvej. Dette er en bekymrende
dispensation for alles sikkerhed.

Jeg mener at bygherre forringer adgangen til brandvejen ved at aendre pa tilgangsforholdende for at skabe
mindre plads til vej og fortov for at fa flere kvadratmeter til bolig og udenoms areal. Dette vil ligeledes
betyde dispensation for lokal plan i forhold til vejanlaeg og adgang til brandvej

Konklusion

Jeg vil kraftigt opfordre til ikke at give de mange dispensationer saledes der i stedet kan komme et byggeri
som passer til lokalplanens hensigt samt sikre at byggeriet ikke ender med at "nasse” pa andres faciliteter
fordi de er presset s voldsomt i egne parkerings og reelle udenoms omrader.



Omradet markeret er omrade som:

Anvendes til parkering i dag og skal
anvendes som aktivitets omrade for
de nye beboere — kan ikke se
hvordan det sker

Repraesenterer parkeringspladser
som mistes og giver mere pres pa
omradet

Er privat feellesvej dvs. ogsa adgang
til institution og jordbaervej




Billeder fra samme omrade i dag

Den bid som er
af jordbeervej
som er privat
feellesvej. Her
igen noget af det
der vil blive taget
vaek i p-pladser
0g medregnet til
deres udenoms

Rababervej ned
mod intitution
stykket mod
hegn til venstre
er udenoms
areal. Kan ikke se
om de vil fjerne
fortov

Rabarbervej op mod
Hillergdgade. Dejligt
"rekreativt omrade” for
de nye beboere —til
daglig fuldkommen
kaotisk i myldretrafikken




Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~013 den 01.03.2017
Dato: 1. marts 2017 13:22:10

Tak for dit horingssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshgring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan falges pa kk.dk.

Dit horingssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14730

Navn: Helen Due

Postnr/by: 2400 kbh nv

Organisation:

Adresse: Jordbeervej 147, 1.

Email: helendue@me.com

Jvrige Kontaktoplysninger:

Horingssvar:
Vedr. udbygningsplaner for vandveaerksgrunden og tilkerselsforhold til boligerne
Vi har siden april 2012 boet pa Jordbeervej, Almen+ Grgndalsvaenge.

Vi bor laengst veek fra det planlagte byggeri pa vandvaerksgrunden og vandvarksbygningen, og
vi har ingen bgrn, s vi kunne i princippet sige, at udbygningsplanerne ikke vedkommer os
saerligt meget. Vi vil ikke blive plaget af trafikken p& brandvejen, vi vil ikke blive generet af
mastodontbyggeriet pa den grenne grund, og vi har ikke barn, der far indskreenket
mulighederne for leg pa det grenne areal og brandvejen.

MEN:

Fra for vi 83 familier flyttede ind 1/4-12 har der veeret et stort og solidt sammenhold med stor
betaeenksomhed og hjelpsomhed overfor hinanden. Vi er kort sagt en yderst velfungerende
boligforening — faktisk har vi flere gange hort, at vi er den mest velfungerende Almen+
boligforening.

Dette kan kommunen nu veere med til at smadre ved de aktuelle bygningsplaner og planer for
tilkarselsforhold til nybyggeriet. Dette kan nemlig i yderste konsekvens medfare
bornefamiliernes masseflugt fra Jordbeervej, for hvor skal vores” bern lege, nar
vandveerksgrunden bliver maksimalt bebygget, brandvejen bliver tilkerselsvej (uden fortov) til
parkeringskaelder under nybyggeriet og et af vores mikroskopiske friarealer for enden af
reekkehusene bliver udlagt til vendeplads for store biler?

Jens Elsinger & Helen Due
Jordbeervej 147
2400 Kbh NV

Vedheaeftede filer:
Der er ingen vedheeftede filer

Heringssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14730

Har du spargsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spgrgsmal i forbindelse med en afggrelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den



videre til Naturklagenavnet. Laes mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 014, modt. d. 02.03.2017, Heringssvar fra AKB v. Ulrik Hjort, Rabarbervej 2.
Dato: 2. marts 2017 15:02:52

Vedheaeftede filer: Haringssvar AKB Kgbenhavn.pdf

Tak for dit heringssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshaoring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan felges pa kk.dk.

Dit hegringssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14760

Navn: Ulrik Hjort

Postnr/by: 1552 Kgbenhavn V

Organisation: AKB, Kgbenhavn v/ KAB

Adresse: Vester Voldgade 17

Email: ulh@kab-bolig.dk

Dvrige Kontaktoplysninger:

Horingssvar:

Se vedhaftede.

Vedheeftede filer:
Horingssvar AKB Kgbenhavn.pdf

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14760

Har du spargsmal til hegringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spagrgsmal i forbindelse med en afggrelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Lees mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Teknik- og Miljeforvaltningen 27. februar 2017
Center for Bygninger Njalsgade 13

Postboks 416

1504 Kebenhavn V

Uploadet via heringsportalen http: /Avww.blivhoert.kk.dk/

Horingssvar vedr. ansegning om byggetilladelse pa
Rabarbervej 2 og 10-12.

I forbindelse med naboorientering om opfersel af boliger pa Rabarbervej af den 14. februar 2017,
fremsendes hermed heringssvar, pa vegne af AKB, Kebenhavn, ejer af den almene boligafdeling
Grendalsveenge pa Jordbeervej 1-165 samt bostedet Grendalsveenge beliggende pa Rabarbervej 6,
2400 Kbh NV.

Bygningshejde

Det nordvestlige hjorne af den ansogte nye bebyggelse overholder ikke det skrd hejdegraenseplan
iht. Lokalplanen. Afstanden fra den ansogte bebyggelse til BBR bygning 12 pa matrikel 950 (hus-

nummer 39-59) er iht. tegning 9.100 ca. 7 m til den nye bygningskrops hjerne (hejde 10.29 m over
niveauplan 7.65) og ca. 10 m til taghusets hjorne (hgjde 12.04 m over niveauplan).

For at overholde hojdegreenseplanet skal afstanden fra bygning 12 pa matrikel 950 og den nye
bygningskrop vare min. 8,6 m.

Det skra hgjdegraenseplan mod matrikel nr. 123a overskrides og lever ikke op til Lokalplan § 5
stk. 4, hvilket medferer at nybyggeriet er meget teet pa bostedet Grondalsveenges aktivitetshus
midt i garden. Der ber ikke gives dispensation for hejdebestemmelser for det skra hejdegreense-
plan, da byggeriet i omfang og hejde i forvejen gar til det absolut maksimalt tilladte samt direkte
overskrider den maksimale bygningshejde pa 12 m. Ikke blot pd elevatortdrne og ovenlysvindu-
er, men ogsd i det nordvestlige hjorne af den ansegte nye bebyggelse mod Jordbeervej.

Vejforhold

Ved anleggelse af den nuvaerende bebyggelse pa matrikel 950 (lokalplanens omrade Al) er det
godkendt, at gavl og tilslutning af adgangssti til bebyggelsens ostligste blok (BBR bygning 14) er
anlagt umiddelbart pa vejudleegslinjen. Safremt vendeplads iht. vejudleegget og det ansogte an-
leegges, vil bdde den centrale adgangssti og begge ender af adgangsstien til den estligste blok pa
matrikel 950 ende direkte i et vejareal, hvilket vil medfere uhensigtsmeessige konsekvenser for
trafiksikkerheden internt i bebyggelsen. Herunder seerligt i forhold til omrddets 150 bern.
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— en del af KAB-feellesskabet



Vejlinjer og vendeplads
Anspger onsker at skabe mere friareal pa eget omrdde og matrikel ved at udvide vejareal og ven-
deplads pa AKB, Kebenhavns matrikel, hvilket ikke kan tillades.

Beboerne pa bostedet Grondalsveenge er darligt gdende og feerdes og bor ud til den pdgeeldende
vejstreekning, hvor anseger har i sinde at etablere vendeplads og vejudleeg uden fortov, samt
nedkersel til ny parkeringskeelder i konstruktion. Det er uholdbart for alle parter hvis der etable-
res vej og vendeplads klods op af gavlen pa eksisterende byggeri, uden samtidig etablering af
fortov til beskyttelse af fodgeengere.

At Center for Bygninger i Horingsbrevet anser ” den ansogte aendring som en trafikafviklings- og
sikkerhedsmaessig acceptabel losning” stiller AKB, Kebenhavn sig uforstdende overfor, da det aben-
lyst strider mod lokalplanens § 4 Stk. 5. ”Vej-, plads- og stiarealer skal udformes, si de tilgodeser alles
feerdsel pd arealerne”.

Som minimum ber det foreslaede fortov langs Vandvaerkets sydlige facade forleenges mod vest,
svarende til hele vejudleeggets ost-vestgdende udstraeekning. Vendeplads for renovationskeretojer
ma tilvejebringes ved, at det nuveerende vejudleeg udvides pa matrikel 123b, for eksempel ved at
den foresldede bebyggelse rykkes mod syd, uanset at dette matte betyde at bebyggelsens omfang
ma reduceres.

Cykelparkering

Det fremgar af ansegningens friarealtegning 9.200, at arealer udlagt til cykelparkering medregnes
som friareal. Dette er ikke i overensstemmelse med lokalplanens § 7 stk. 1 “Friarealet (eksklusive
parkerings- og tilkorselsarealer) skal veere af storrelsesordenen 50 procent af boligarealer... ” eller med
bestemmelserne i BR15.

Vandvaerksbygningen

Den foreslaede ombygning til ungdomsboliger er muligvis i overensstemmelse med lokalplanens
§ 3 stk. 1 "Omrddet fastlaegges til boligformil”, men den er ikke i overensstemmelse med den inten-
tion der udtrykkes i § 3 stk. 2 “Den pi tegningen viste bevaringsveerdige bygning kan derudover indret-
tes til publikumsorienterede serviceerhverv, ... samt andre udadvendte funktioner af social, kulturel og
fritidspraeget karakter”. Ligesom at den heller ikke matcher lokalplanens § 5 stk. 1 “Den maksimale
bebyggelsesprocent md dog overskrides svarende til arealet ad den pd lokalplantegningen viste bevarings-
veerdige bygning, sdfremt denne anvendes til kulturelle formdl, primeert af publikumsorienteret art.”

Den foresldede ombygning af vandveerksbygningen er drastisk og seerligt facadebearbejdningen
og den ansogte udvidelse af bygningen mod nordvest, er ikke i overensstemmelse med intentio-
nerne i Lokalplanens § 6 stk. 6 “Den pi lokalplantegningen viste bevaringsvaerdige bebyggelse md ikke
andres uden Teknik- og Miljoudvalgets godkendelse, med mindre aendringerne udfores svarende til 0g i
overensstemmelse med bygningens oprindelige udformning, materialer mv.”

Godkendes byggeansegningen som er sendt i horing, og giver Kebenhavns Kommune dispensa-
tioner som anfert, vil det sdledes medfere alvorlige negative konsekvenser, badde for Almenbolig+
bebyggelsen pa Jordbeervej, hvor der bor 83 familier med tilsammen mere end 150 bern, og i lige-
sa hoj grad for bostedet Grondalsveenge pa Rabarbervej og dets udviklingsheemmede beboere
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som er udfordret sével fysisk som psykisk.

AKB, Kebenhavn henstiller derfor til, at ansegningen om tilladelse til opfersel af en etagebolig-
bebyggelse pa Rabarbervej 10-12 samt ansegning angaende om- og tilbygning af tidligere vand-
veerksbygning pa Rabarbervej 2, ikke imeodekommes.

Med venlig hilsen

TR TP

Bjern Petersen
Formand for organisationsbestyrelsen for AKB, Kebenhavn

- . - )
/41 K1rs /e’om- (‘/7//"/
,/f

Karen Levin Nielsen
Neestformand for organisationsbestyrelsen for AKB, Kebenhavn
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Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 015, modt. d. 02.03.2017, Heringssvar fra Thomas Knudsen og Mette Jepsen , Rabarbervej 2
Dato: 2. marts 2017 22:11:28

Tak for dit horingssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshgring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan falges pa kk.dk.

Dit horingssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14769

Navn: Thomas Knudsen og Mette Jepsen

Postnr/by: 2400 Kbh NV

Organisation:

Adresse: Jordbaervej 93

Email: met.jepsen@gmail.com

Jvrige Kontaktoplysninger:

Horingssvar:

Som beboere pa Jordbeaervej er vi meget bekymrede for konsekvenserne af det kommende
byggeri og de mange dispensationer, der laagges op til.

Den massive bebyggelse af Rabarbervej 2 og 10-12 vil komme til at betyde en markant
forringelse af hele omradet — og ikke mindst for beboerne pa Jordbzervej, institutionen pa
Rabarbervej og de omkringliggende bgrneinstitutioner.

1. Byggeriet lukker sig om sig selv.

Med det nye byggeri vil der komme en kaeempe husgavl, der lukker sig mod Jordbeervej,
institutionen p& Rabarbervej og bgrneinstitutionen Grendalen. Vi er uforstadende over, hvorfor
bygningen skal vende ryggen til boligomradet og institutionerne? Beboerne, beboerne pa
institutionen og bgrneinstitutionens barn og voksne, vil opleve skygge og marke fra det nye
byggeri, der overskrider den i lokalplanen fastsatte byggehgjde pa max. 12 m. Som beboere pa
Jordbeervej har vi sveert ved at se, hvordan dette volumingse byggeri, der spreder sig over hele
den grgnne vandveerksgrund, er bedre for lokalomradet end containerbyggeriet var? Som man
jo valgte at afvise. Og hvor er kultur- og miljghensynene blevet af, som der i Lokalplanen
leegges vaegt pa, at vandveerksbygningen skal bruges til?

2.Farlige parkeringsforhold forringes yderligere.

Parkeringsforholdene pa Jordbaervej og Rabarbervej er i forvejen meget forringede af, at
medarbejdere og geester fra kommunens Qkonomiforvaltning parkerer i omradet omkring
vandveerket og til tider pa brandvejen og boligafdelingens feellesarealer. | forbindelse med det
nye byggeri af 156 boliger, medfalger der 33 parkeringspladser, hvilket vi frygter vil gare
parkeringsforholdene og trafikken til, fra og i omradet endnu vaerre og decideret farlig.

3. Det volumingse byggeri og de mange dispensationer omformer brandvej til vej.

Det gronne omrade ved vandvearket er det grenne areal, hvor bgrnene pa jordbaervej kan lege i
sikkerhed for trafik, og beboerne kan mgdes til hygge - to muligheder som blev fremhavet i
forbindelse med opfarelsen af Aimen+ byggeriet Grgndalsveenge - den trygge feerden som ogsa
naevnes i lokalplanen. Med det nye keempe byggeri vil hele omradet bebygges og pladsen til leg
og hygge forsvinder helt. Og de nye planer ger, at biler i fremtiden vil kunne kere pa den
nuveerende brandvej helt op af vores boliger og ned i en parkeringskeelder under nybyggeriet.
Og der sgges oven i kgbet om at inddrage de sma rester af grenne omrader, der hgrer til vores
boligafdeling, for at tillade trafik og vendepladser klods op af vores boliger.

Det finder vi som beboere pa ingen made sikkerhedsmeessigt acceptabelt, som kommunen ellers
argumenter for i hagringsskrivelsen. Savel Jordbaervej og den nuvaerende brandvej vil saledes
veere farlige omrader at feerdes pa - seerligt for barn, zldre og darligt gaende

4. En velfungerende boligafdeling seettes under pres

Med det nye byggeri og de mange forringelser af omradet, frygter vi, at vi og flere af vores
naboer, tvinges til at fraflytte Aimen+ boligerne, da vi ikke laeengere kan tilbyde et trygt milje til
bern og voksne. Ved massive fraflytninger edelaegges den succesfulde boligafdeling, som
overborgmester Frank Jensen og kommunen fremhaver som et pragteksemplar pa nyt alment



boligbyggeri.

5. Byggeriet er meget langt fra intensionerne i lokalplanen

Vi har meget sveert ved at forstd, hvordan man kan indstille sddan et byggeri til godkendelse, der
vil betyde massive forringelser for bade beboerne i den almene boligforening, de
omkringliggende institutioner samt omradet som saddan og som er langt fra de intentioner, der
gives udtryk for i lokalplanen.

Med venlig hilsen

Mette Jepsen og Thomas Knudsen
Jordbaervej 93

2400 Kgbenhavn NV

Vedhaftede filer:
Der er ingen vedhaeftede filer

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14769

Har du spargsmal til hegringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spargsmal i forbindelse med en afgarelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Lees mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~016, modt. d. 03.03.2017, Haringssvar fra Jens Elsinger, Rabarbervej 2.
Dato: 3. marts 2017 11:56:35

Tak for dit horingssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshgring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan falges pa kk.dk.

Dit horingssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14773

Navn: Jens Elsinger

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn NV

Organisation:

Adresse: Jordbeervej 147

Email: Jenselsinger@me.com

Jvrige Kontaktoplysninger:

Hegringssvar:
De boligpolitiske konsekvenser

Det er meget forstaeligt, at Kebenhavns kommune forsgger at imgdekomme behovet for boliger -
herunder ungdomsboliger. Det er ogsa forstaeligt, at de fleste synes, at det er en god ide.
Teknisk set kreeves der kun en dispensation fra lokalplanen, for at byggeriet kan blive en
realitet, og det indebaerer, at politikerne ikke ngdvendigvis skal inddrages i overvejelserne.
Alligevel bar politikerne patage sig ansvaret og grundigt overveje, om byggeriet ved Jordbaervej
og Rabarbervej er en god ide.

Her og nu hjeelper man 134 studerende og 22 familier med en bolig centralt i Kebenhavn. Det
kan taenkes, at de studerende og familierne kan bidrage positivt til det eksisterende boligmiljg.
Dog understgtter det projekterede byggeri ikke til et positivt samspil mellem de nye boliger og
de eksisterende. Det vil kaste skygger og vende "ryggen" til de eksisterende bebyggelser, og sd
vil det fare til mere trafik, feerre stier og grenne omrader.

Pa lidt lengere sigt kan man derfor frygte, at den velfungerende almenbolig+ bebyggelse vil
skifte karakter. Det vil ikke ske fra den ene dag til den anden, men i takt med at boligomradet
forringes. De velfungerende barnefamilier taet op ad vendepladserne og det gamle vandveerk vil
nok veere de fgrste, som far gje pa et mere attraktivt boligmilje og forlader Jordbaervej, og sa er
risikoen stor for at andre familier fglger efter. Det er selvfglgelig en spekulation, men dog sa
sandsynlig en sadan, at ansvarlige politikere bgr gere sig den samme overvejelse.

Det har veeret en af de helt store boligpolitiske udfordringer at skabe almenboliger i Kebenhavn,
som ikke i lgbet af nogle ar endte som boligghettoer. Maske er almenbolig+ svaret pa den
udfordring. Det er dog for tidligt at afgere om almenbolig+ er et holdbart koncept, for mange
almenboliger har i deres fgrste levetid ogsa vaeret succesfulde og er dog endt som boligpolitiske
fiaskoer. Teenk blot pa Tingbjerg, hvor datidens politikere gjorde sig store anstrengelser for at
skabe et velfungerende boligomrade:

"Kommunen valgte den kendte arkitekt og byplanlaegger Steen Eiler Rasmussen til at tegne den
selvstaendige byenhed Tingbjerg, der skulle falde ind i det 4bne landskab. Derfor matte der hgjst
bygges i tre etager, bortset fra hgjhuset, som skulle camouflere den oprindelige varmecentral.
Steen Eiler Rasmussen planlagde i 1950'erne Tingbjerg sammen med arkitekt og havearkitekt
C.Th. Segrensen. De tegnede en mgnsterby — en by i byen — efter engelsk forbillede beplantet
med treeer, baerbuske og rosenpergolaer. Omradet fik egen kirke, skole, butiks&lreg og et

stort udbud af institutioner, bl.a. en af landets forste byggelegepladser. Alt sammen skulle det
veere med til at skabe rammen om det gode liv. | de mange grgnne haverum mellem husene
blev der skabt god plads til, at barn kunne lege og naboer mades." Wikipedia dk.

Kgbenhavns kommune har et velfungerende alment boligomrade pa Jordbzervej. Aimenbolig+ er
maske det koncept, som kan gere det almene byggeri robust pa laengere sigt. Det er derfor alt
for tidligt at udsaette konceptet for udfordringer fra et uambitigst nybyggeri, som ikke tager
hgjde for at bgrn kan lege og naboer mgdes.



Helen Due og Jens Elsinger

Vedheaeftede filer:
Der er ingen vedhaftede filer

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14773

Har du spargsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spargsmal i forbindelse med en afgarelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenavnet. Lees mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 017 Heringssvar fra Tiltradt af Grendal Lokalrad./ Peter Arnborg , Rabarbervej 2.
Dato: 4. marts 2017 20:43:38

Tak for dit horingssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshgring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan falges pa kk.dk.

Dit horingssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14776

Navn: Peter Arnborg

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn NV

Organisation: Beboer i neeromrade

Adresse: Morbzaervej 2

Email: pa-ll@youmail.dk

@vrige Kontaktoplysninger: 61834159

Horingssvar:
Til KK-TMF
Haring - dispensation fra geeldende lokalplan, Rabarbervej.

Som beboer i naeromradet i A/B Grgndalsveaenge vil jeg hermed fremfare indsigelser til
hgringsmaterialet:

De foresldede dispensationer i forhold til den gaeldende lokalplan gar langt videre, dvs. er
ulovlige, i forhold til lokalplanen i flere henseender, fx. bygningsvolumen, - hgjde og -placering,
parkeringspladser i lokalplanomradet og formalsaendringen for "vandveerksbygningen".

Der kan saledes ikke lovligt dispenseres fra lokalplanen, men en ny lokalplan ma tilvejebringes,
og med et bedre indhold end hegringsmaterialet her udtrykker.

Hertil kommer, at der i naboomraderne, fx. i A/B Grgndalsvaenges meget smalle veje utvivisomt
vil fremkomme et yderligere og belastende "parkeringstryk" pga. det ringe antal p-pladser, som
materialet neevner. Det vil give store gener i vort omrade med flere "nedkerte" fortove/kantsten
fx. i forbindelse med kommunens afhentning af skrald (store skraldebiler). Det bgr omradet
skanes for.

VH Peter Arnborg
- Tiltradt af Grendal Lokalrad.

Vedheaeftede filer:
Der er ingen vedhaftede filer

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14776

Har du spergsmal til heringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spargsmal i forbindelse med en afgerelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Laes mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 017 Heringssvar fra Tiltradt af Grendal Lokalrad./ Peter Arnborg , Rabarbervej 2.
Dato: 4. marts 2017 21:02:44

Tak for dit horingssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshgring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan falges pa kk.dk.

Dit horingssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14777

Navn: Marie Berg Nygaard og Joakim Skou Thomsen
Postnr/by: 2400 KBH NV

Organisation:

Adresse: Jordbaervej 35

Email: marie.nygaard@gmail.com

Jvrige Kontaktoplysninger:

Hegringssvar:
Horingssvar: Rabarbervej 2 og 10-12.

Vi er beboere pa Jordbeervej og er derfor direkte naboer til det kommende byggeri. Selvom vi har
nydt den grenne grund, forstar vi godt ensket om ungdomsboliger i Kebenhavn, da der er
mangel pa disse. Men pa trods af dette er vi enormt store modstander af indsendte
byggeansggning, da den overskrider flere punkter i lokalplanen hvortil der sgges dispensation. |
stedet for at bidrage positivt til omradet og integrere sig med nuvaerende byggerier, vil den
kommende bygning betyde en markant forringelse af omradets vaerdi.

Arsagerne til vores indvilgelser er flere:

Dispensation for byggehgjde
Det nye byggeri overskrider den fastsatte max hgjde pa 12m.

Gar imod skrivelsen i lokalplanen, at bebyggelse skal veere passe ind i den nuvarende
bebyggelse.

Bygningen abner sig mod banelegemet, og afskaermer sig fra resten af omradet. Bygningen
bliver af den grund ikke en integreret del af boligomradet, men i stedet en isoleret bygning med
abning veek fra de eksisterende bygninger. Det indbyder ikke til et feellesskab. Oveni er
bygningen placeret sa neert skel til nabo byggerier, og med bygningens starrelse og udformning
vil dette virke endnu mere lukket.

Dispensation friareal

Tagterrasser og lignende sgges om at teelle med i friarealer. Det betyder at
bebyggelsesprocenten reelt set er hgjere end hvad der er muligt, og resulterer i en reduktion af
udeomrader. Det er i forvejen et teet bebygget omrade, og med nuveerende byggeansggning ser
det kun ud til at blive taettere bebygget med forringede omradeveerdi til falge.

Trafikforhold

Trafikforholdene er problematiske i omradet i dagstimerne, da medarbejdere og geester til
kommunens gkonomiforvaltning benytter parkeringen pa rabarbervej og jordbaervej. Det skaber
stor trafik i vejadgangen fra Hilleresdgade og omkring vandvaerksbygningen. Teettere bebyggelse
af den starrelse i byggeansggningen vil fore til yderligere pres pa trafiksituationen, og opfarslen
af kun 33 parkeringspladser er derfor langt fra tilfredsstillende. Desuden vil der blive anlagt vej
pa forste del af brandvejen og dermed fore trafikken leengere ned i et omrade der er staerkt
besggt af barn der afleveres til dagsinstitution, og beboere fra omradet, inkl. barn fra
Jordbaervej og gangbesvarede fra plejeboligerne. Desuden sgges der om at inddrage vores
matrikel til vendeplads og nedkorsel til parkeringskaelder, hvor der vej-, plads- og stiarealer ikke
udformes, sa de tilgodeser alles faerdsel pa arealerne.

Vandvaerksbygningen.
| strid med lokalplanen udvides vandveerket voldsomt mod ferste reekke af boliger pa
Jordbeervej. Der er i forvejen meget lukket og maerkt pa denne side af boligerne og med



planerne for bebyggelsen af vandveerket, vil dette medfgre yderligere forringelse i disse forhold,
da al luft og lys der er der nu, vil blive fjernet nar bygningerne ligger klods op af hinanden.

| lokalplanen er der lagt veegt pa, at vandvaerket kan anvendes til sociale og kulturelle formal.
Nuvaerende byggeplan er i staerk modstrid med denne skrivelse ved at bruge
vandverksbygningen til boliger frem for kulturelle formal. Det kan veere problematisk i et
omrade med mangel pa rum der understgtter sociale og kulturelle aktiviteter.

Alt i alt mener jeg at indsendte byggeansggning overskrider flere punkter i lokalplanen og vil
skabe forringelse i omradet. Jeg vil opfodre pa det kraftigste til ikke at give dispensationer for
disse overskridelser.

Vedhaeftede filer:
Der er ingen vedheeftede filer

Heringssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/14777

Har du spargsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spgrgsmal i forbindelse med en afggrelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Lees mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 019 Heringssvar fra Peter Lindemann, Rabarbervej 2.
Dato: 4. marts 2017 21:30:04

Tak for dit horingssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshgring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan falges pa kk.dk.

Dit horingssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14778

Navn: Peter Lindemann

Postnr/by: 2400 Nv

Organisation:

Adresse: Montagnevej 7

Email: Peter.lindemann.dk@gmail.com

Jvrige Kontaktoplysninger: 20227598

Horingssvar:

Jeg ma goere indsigelse mod at haringen kun er offentliggjort i vanlgsebladet som pa grund af
andet postnummer ikke omdeles i vores postdistrikt.

Mvh

Peter Lindemann

Vedheaeftede filer:
Der er ingen vedhaftede filer

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14778

Har du spergsmal til heringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spargsmal i forbindelse med en afgarelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Laes mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 020 modt. 05.03.2017 Heringssvar fra Julius Donskov Grgnbech, Rabarbervej 2
Dato: 5. marts 2017 20:23:47

Tak for dit horingssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshgring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan falges pa kk.dk.

Dit horingssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14790

Navn: Julius Donskov Grgnbech

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn NV

Organisation:

Adresse: Jordbaervej 29

Email: rie.gbech@gmail.com

Jvrige Kontaktoplysninger:

Horingssvar:
Hej kommune

jeg broer grasplanen til at lage pa . Og at byge huler p4A med mine vener. Og om sommerren
spiller jeg fodbold pa graset med min mor og ogsd batminton . og vi laver bal og spiser der ude
med jordbarvej og med min familie. Og vis i byger sa vil det vare helt villllt SKOD! Darligt .
mange gode ting bliver gdelagt. Jeg mister gode oplevelser .

Julius, 9 ar.

Vedhaeftede filer:
Der er ingen vedheeftede filer

Heringssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14790

Har du spergsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spgrgsmal i forbindelse med en afgerelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Lees mere om klagemuligheder pd www.blivhoert.kk.dk



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 021 modt. 05.03.2017 Heringssvar fra Jan Erik Kroll Nielsen og Susanne Hagelberg, Rabarbervej 2
Dato: 5. marts 2017 21:07:51

Tak for dit horingssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshgring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan falges pa kk.dk.

Dit horingssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14791

Navn: Jan Erik Kroll Nielsen Susanne Hagelberg

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn NV

Organisation:

Adresse: Jordbaervej 87

Email: susannejordbaervej87@gmail.com

Jvrige Kontaktoplysninger:

Horingssvar:

| forbindelse med ansggning om byggetilladelse p4 Rabarbervej 2 og 10-12 har vi en reekke
kritikpunkter og bekymringer omkring det foreslaede byggeri.

Der er i forvejen ikke meget frirum i omradet, og et byggeri, der overskrider de i lokalplanen
fastsatte graenser, vil kun forvaerre dette. Der er cirka 150, primaert mindre, barn i boligerne pa
Jordbaervej og deres "beveaegelsesfrihed" vil blive kraftigt indskreenket, hvis byggeriet fores ud i
livet.

Starrelsen pa byggeriet pa den tomme grund:

Omradet er i forvejen taet bebygget, og en bygning af denne starrelse vil virke meget massiv -
og bade hgjden pa det foresldede byggeri og afstand til de eksisterende omkringliggende
bygninger er i gvrigt imod lokalplanen.

Selve udformningen af bygningen er heller ikke ideel, da den lukker sig mod lejlighederne pa
Jordbeaervej, istedet for at dbne sig mod disse.

Ydermere vil bygningen skygge for de eksisterende lejligheder, der kommer til at ligge meget
morkt.

Antallet af parkeringspladser/trafikale forhold i forbindelse med det nye byggeri:

Der kun planlagt 33 parkeringspladser til 156 lejligheder. Det er meget sveert, at se hvordan det
skal medfgrer andet end totalt parkeringskaos, hvis byggeriet gennemfares. Selv om der er
mange ungdomsboliger i det nye byggeri, ma man antage, at beboere vil have langt flere end 33
biler tilsammen, og de vil derfor veere tvunget til at parkere andre steder i omradet. Det vil
medfgre mange uhensigtsmeaessige parkeringer og dermed kraftigt nedsat udsyn for alle, der
beveeger sig rundt i omradet.

Omradet er i forvejen steerkt udfordret af manglende parkeringspladser. Der er flere biler pa
Jordbeervej, end der er parkeringspladser til, og parkeringsproblemerne bliver i forvejen
forveerret af, at Kebenhavns Kommunes Koncernservice, som er nabo til omradet og det gamle
vandveerk, ikke har tilstreekkeligt mange parkeringspladser til at alle ansatte kan parkere pa
deres arbejdsplads' parkeringsomrade men sgger pladser i naboomraderne, og dermed ogsa pa
grunden omkring det gamle vandvaerk og bostedet Grgndalsvaenge. Tilkarselsvejen fra
Hilleradgade er ofte sa fyldt med parkerede biler, at det kan vaere sveert, at komme ind af
Rabarbervej for at komme ned til Jordbeervej.

Det er ogsa meget beteenkeligt, at man vil lave tilkgrsel og vendeplads pa det omrade, som i dag
er udlagt som brandvej. Vejen vil ga helt op til de stier, der lgber imellem blokkene pa
Jordbeaervej. Det vil sige, at de gaende, cyklende og legende bern, der kommer ud fra stierne, vil
havne direkte ude pa kerebanen.

Ogsa den planlagte vendeplads er kritisabel, bade udfra det tidligere naevnte, men ogsa fordi det



vil medferer at, de beboere der bor opad den planlagte vendeplads, vil fa biler helt teet pa deres
boliger, hvilket vil forringe bokvaliteten af deres boliger veesentligt.

Boliger i den gamle vandvaerksbygning:

At opfaere lejligheder i den gamle vandveerksbygning bryder med intentionerne i lokalplanen om,
at bygningen skal bruges til andet end boliger.

Da man anlagde bygningerne pa Jordbaervej, udnyttede man omradet maksimalt, hvilket bl.a.
gor, at den blok der ligger naermest det gamle vandveerk, ligger meget teet pa
vandvearksbygningen, og det vil forringe bokvaliteten meget, at skulle have naboer s& teet pa.

Vi er pa ingen made imod, at de ledige arealer bliver brugt til ungdomsboliger, men vi har sveert
ved at se, at et s& massivt byggeri vil gavne omradet, der i forvejen er teet og har mange
beboere.

Pa de andre grunde i omradet er arealet udnyttet maksimalt, og hvis man vaelger at bryde
lokalplanen for at presse et massivt byggeri ind, vil de eksisterende beboere lide under det - og
det sveert at finde andre argumenter for det nye byggeri, end at bygherren har behov for at
udnytte grunden maksimalt for at kunne tjene sin investering i grunden tilbage.

Hvis byggeriet med de medfglgende trafikale eendringer tillades, forsvinder en meget stor del af
den tryghed, man som barnefamilie fgler ved at bo pa Jordbzervej - og det kan nemt blive en
negativ falgevirkning, at | far en ressourcestaerk og velfungerende boligforening til at smuldre.

Med venlig hilsen

Jan Erik Kroll Nielsen
Susanne Hagelberg

Anton, 6 ar + Jonathan, 8 ar

Vedheaeftede filer:
Der er ingen vedhaeftede filer

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14791

Har du spergsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spargsmal i forbindelse med en afgerelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenavnet. Lees mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 022 Heringssvar fra Martin Donskov Grenbech, Rabarbervej 2.
Dato: 5. marts 2017 15:28:28

Vedheaeftede filer: Haringssvar fra nr. 29 om boligbebyggelse og ombygning af Vandvaerk.pdf

Tak for dit heringssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshaoring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan felges pa kk.dk.

Dit hegringssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14781

Navn: Martin Donskov Grgnbech

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn NV

Organisation:

Adresse: Jordbaervej 29

Email: mdgbech@gmail.com

Dvrige Kontaktoplysninger:

Horingssvar:

Se vedhaeftede dokument.

Vedheeftede filer:
Horingssvar fra nr. 29 om boligbebyggelse og ombygning af Vandvaerk.pdf

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14781

Har du spargsmal til hegringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spagrgsmal i forbindelse med en afggrelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Lees mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



5. marts 2017
Jordbzervej 29

Heoringssvar
om sag: 514267~001 om opferelse af etagebolighebyggelse pa Rababervej 10-12 og ombygning
af vandvaerksbygningen Rababervej 2.

Som nabo til matrikel 123b UT, Kbh. bliver vi i hej grad, berort meget negativt af "Nybygningen”,
samt de dispensationer som Teknik og Miljeforvaltningen er parate til at tildele, jf.
heringsmaterialet. Derudover mister vi muligheden for at i etableret den lokale kulturelle
institution og det felles modested 1 Vandvarksbygningen, som er si tiltreengt i netop dette
lokalomrade. Herunder er vores bemerkninger, bekymringer og spergsmal til en rackke meget
vaesentlige punkter i1 heringsmaterialet.

Nybygningen er i staerk kontrast til kvarterets identitet

Formalet med lokalplanen 424 for Grendalsvaenge All€” er, at planen “skal muliggore, at der
opfores heldrsboliger i en bebyggelse, der er tilpasset omradets scerlige karakter.
Lokalplanomradets beliggenhed med greense til villabebyggelse og anden lav bebyggelse medforer,
at ny boligbebyggelse her opfores som overvejende teet-lav bebyggelse, der svarer til, hvad der
findes i omradet med byggeforeningshuse. Bebyggelsen begreenses til maksimalt 3-31/2 etage...’
(f. lokalplanen s. 3-4).

’

Almenbolig+ reekkehusene og lejlighederne pé jordbarvej stemmer fuldstendig overens med
Lokalplanens formal der skal sikre, at bebyggelserne udformes sé der skabes en “egen identitet i
kvarteret”. (jf. lokalplanen s. 4).

Den sterke identitet som Grendalsvange allé har féet, jf. lokalplanen, med opferelsen af
almenbolig+ raekkehusene, kan vi ikke se, harmonerer med Nybygningen, der opferes som én stor
bygningskonstruktion, og som alle steder gér til den maksimale graense pé 3-31/2 etage, og nogle
steder overskrider samme.

Vi ser derimod en bygningskonstruktion, der pé radikal vis, @ndrer pd den sarlige identitet som vi
har fiet skabt for kvarteret med vores reekkehuse. Vi ser en bygningskonstruktion der vil vere
adeleggende for vores lokalomrades sarlige karakter, og som vil pavirke kvarteret i en helt anden
retning, der ikke stemmer overens med lokalplanens intentioner. En bygningskonstruktion der
udformes som hgj, teet og massiv bebyggelse i direkte modsatning til lokalomradets saerlige
identitet som vi verdsatter hojt.

Pa den baggrund mener vi ikke, at der ber gives dispensationer til at bygge hgjere end lokalplanen
foreskriver. Og vi vil kraftigt anmode om at bygningskonstruktionen genovervejes og at der i stedet
opfores bygninger, der er i overensstemmelse med omradets seerlige identitet, med tet-lav
bebyggelse, som kan harmonere med vores raekkehuse og lejligheder.

En id¢ kunne vare at bygge rekkehuse som pa Jordbarvej. Bygningskonstruktion af denne karakter
ville stemme overens med lokalplanen og vil understotte omrédets sarlige karakter, samt give gode
muligheder for at opbygge et godt naboskab med os naboer pé Jordbarve;.

Friareal

Formalet med lokalplanen er jf. §1, “at sikre, at ubebyggede arealer ved indretning med beleegning,
moblering, belysning og begronning af forskellig art kan give oplevelsesrige og trygge muligheder
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for adgang og ophold for alle...”. Vi ser ikke, at der bygges 1 overensstemmelse med dette
lokalplanens formalsamt lokalplanens gvrige bestemmelser om friareal. For det forste fremgér det
af ansegningen, at arealer udlagt til cykelparkering medregnes som friareal, hvilket ikke er i
overensstemmelse med lokalplanens §7, stk. 1 ”Friarealet (eksklusive parkerings- og
tilkorselsarealer) skal veere af storrelsesordenen 50 procent af boligarealer...”. For det andet, er det
svert at se hvordan lokalplanens bestemmelse med friarealer, der skaber visuel og fysik
sammenhgeng i1 lokalomradet kan imedekommes, med sé lidt friareal, jf. lokalplanens §7, stk. 3
”Arealerne skal desuden indrettes saledes, at der skabes visuelle og fysiske sammenhcenge indenfor
omrddet og enkelte overgange til omgivelserne...”.

Det er meget tydeligt, at der ikke bygges med det nedvendige friareal og vi er meget argerlige over
at forvaltningen er indstillet pé at give dispensation for bestemmelsen om friareal, jf. lokalplanen.
At et lukket gardmilje medregnes som friareal er vi meget uforstiende overfor, da vi ikke mener en
lukket gard kan “’ftilfredsstille beboernes forskelligartede behov, herunder anvendelig feelles
haverum, legepladser og lignende. ”jf. lokalplanens §7, stk. 3.

Friareal der skaber mulighed for lokal sammenheng, der er sa vigtig for omradets
sammenhangskraft, sociale vedligeholdelse samt udvikling af godt naboskab og nermiljo — ogsa
kaldet socialt beeredygtigt byggeri.

Social baeredygtighed med nedvendigt friareal, jf. lokalplanen, der muligger faellesskab, naboskab
og sammenhangskraft, ber indtaenkes 1 bygningskonstruktionen af hensyn til lokalomradets sarlige
karakter.

Af hensyn til omradets sociale baredygtighed, ber der ikke gives dispensation for lokalplanens
bestemmelser om friareal. Der ber derimod som minimum bygges i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser om og intention med, friareal, der kan tilfredsstille omradets beboeres
forskelligartede behov, mulighed for at medes pa anvendelige faelles haverum, legepladser og
lignende.

Hvis der tildeles dispensation for lokalplanens bestemmelser om friareal vil vi gerne have svar pé
hvordan beboernes behov for oplevelsesrige og trygge muligheder for faelles adgang og fzlles
ophold kan sikres? Hvor skal vi som naboer opholde os? Hvor skal de nye beboere opholde sig og
hvor kan vi opholde os sammen?

Parkering

Der etableres 33 underjordiske parkeringspladser til 22 familieboliger og 134 ungdomsboliger. Det
er alt for lidt!

Der er i forvejen tale om et meget belastet lokalomrade, hvad angar antallet af parkeringspladser,
antallet af beboere og institutioner. I forvejen anvendes Rababervej som parkeringsomréde for bade
jordbaervejs beboere, gaster, samt for geester til Koncernservice pa Borups allé 177, der i perioder
“tilplastrer”” Rababervej og hele omradet langs Vandvarksbygningen, med parkerede biler i lag”.

Med det nye byggeri pd matrikel 123b UT fjernes alle de tilgeengelige parkeringspladser og der
bygges for lidt parkeringspladser i forhold til antallet af beboere samt potentielle gaester. Inden der
tildeles dispensation for antallet af parkeringspladser, ber forvaltningen besvare folgende meget
vaesentlige sporgsmal:

Hvor skal de gvrige nye beboere parkere deres biler? Hvor skal de nye beboeres gaster parkere?
Hvor skal gaesterne til Koncernservice parkere?

Som naboer til matriklen er vi meget bekymrede for, at antallet af parkeringspladser i forhold til
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antallet af nye beboere, vil skabe en uholdbar parkeringssituation, der vil belaste lokalmiljeet
uhensigtsmaessigt og som kan skabe potentielt farlige situationer pga. ulovlige parkeringer. Og
hvordan stemmer denne uholdbare parkerings- og trafiksituation overens med lokalplanens §1
Formél om ”...trygge muligheder for adgang og ophold for alle...”?

Vi opfordrer pd den baggrund til, at Teknik- og Miljeforvaltningen ikke giver dispensation fra
lokalplanens § 7, stk. 6, om at parkeringsdeekningen skal vere 1 storrelsesordenen 1 p-plads pr. 100
m? etageareal og dispensation fra lokalplanens §1 om trygge muligheder for adgang og ophold for
alle, jf. ovenstaende. Og hvis der alligevel tildeles dispensation for ovenstaende, forventer vi at
ovenstaende sporgsmal besvares.

Trafik

Ved etableringen af 33 ekstra parkeringspladser i omradet, ber der indtenkes en sikker losning til
det trafikale knudepunkt ved ind- og udkerslen mellem Rabaervej og Hilleradgade. Der er 1
forvejen et stort trafikalt pres pd denne ind- og udkersel, jf. Lokalplanens s. 9 om trafikforhold
"Ved vejadgang fra Hillerodgade kan der opstd problemer med at kore til og fra omradet i
myldretiden... ”og der ber derfor indtenkes trafikale lasninger, der kan oge sikkerheden ved dette
trafikale knudepunkt.

Hvordan forholder Teknik og Miljeforvaltningen sig til at presset oges i dette trafikale knudepunkt?
Og hvilke lgsninger indtenkes til at oge trafiksikkerheden netop her?

Vandvarksbygningen

Som naboer til vandvarksbygningen er vi kede af, at den stér og forfalder og vi er @rgerlige over at
vi indtil nu ikke har kunne skaffe ressourcer nok til at fa restaureret bygningen, 1 overensstemmelse
med den oprindelige smukke arkitektoniske udformning. Vi er kede af at bygningen forfalder og at
vi ikke kan fa skabt et kulturelt vaerested 1 bygningen. Men som naboer er vi ogsa rigtig ergerlige
over, at forvaltningen vil tillade at vandvarket udvides og ombygges i strid med lokalplanen, der
kraever, at bygningen skal anvendes til kulturelle formal jf. lokalplanens §3 stk. 2 den ...
bevaringsveerdige bygning kan derudover indrettes til publikumsorienterede serviceerhverv... samt
andre udadvendte funktioner af social, kulturel eller fritidspreeget karakter, fx klubber,
udstillings- eller beboerlokaler.” Hermed mister vi muligheden for nogensinde at kunne fa etableret
en kulturel institution og et vigtigt kulturelt medested for lokalomrddets forskelligartede beboere,
som omradet har si stort behov for.

Vi mener ikke der ber gives dispensation til at bygge ungdomsboliger i Vandverksbygningen, da vi
mener den indeholder et stort kulturelt potentiale, som blot mangler finansiering. Og fordi det vil
veere 1 strid med lokalplanens intentioner om at sikre boligbyggeri der "muliggor beboernes
aktiviteter af kulturel, fritidspreeget og selskabelig art...” (lokalplanen §3, Kommentar).

Vi haber Teknik og Miljeforvaltningen vil tage vores bemerkninger til efterretning og at vi vil fa
svar pa de konkrete spergsmal, vi har stillet i dette heringssvar.

Med Venlig hilsen

Rie Donskov Grenbech og Martin Donskov Grenbech
Jordbaervej 29

Kebenhavn NV
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Hgringssvar

Som beboere pa Jordbearvej er vi meget bekymrede for konsekvenserne af det kommende
byggeri. Det kommende byggeri er flere steder ikke i overensstemmelse med lokalplanen og
gives der alligevel dispensation, vil det i hgj grad betyde en forringelse af
trafiksikkerheden/parkeringsforhold pa Jordbervej og en tvivl omkring konceptet
Almenbolig + pa Jordbarvej fremadrettet.

Vandvarksbygningen

En ombygning af Vandvarksbygningen til 41 ungdomsboliger er ikke i overensstemmelse
med den intention der udtrykkes i lokalplanens § 3 stk. 2 . Herudover lever ombygningen af
Vandvearket heller ikke op til lokalplanens § 5 stk. 1 .

Ved at overholde den intention som lokalplanens paragraf 3 stk. 2 udtrykker, at benytte
Vandvarksbygningen til kulturelle formal, hvilket der er ikke er for meget af i omradet i
forvejen, vil det veere til gleede for mange borgere i neeromradet.

Herudover er vi da som smabgrnsfamilie boende i blok G, klods op af de 41 nye
ungdomsboliger i Vandvarksbygningen, bekymret for et gget stgjniveau.

Ny etageboligbebyggelse
I henhold til lokalplanen ma hgjden pa den nye etageboligbebyggelse vare pa max. 12 meter.

Gives der alligevel dispensation, vil etageboligbyggeriet 1 den grad komme til at skygge for
de nuverende boliger. Herudover kommer bebyggelsen til at ligge meget teet pa de
nuvarende boliger, hvilket vil ggre, at vi beboere pa Jordbarvej vil fgle os meget indeklemt.
I forvejen bor vi meget tet.

Forringelse af trafiksikkerheden samt parkeringsforhold

Den nye etageboligbebyggelse som skal besta af 93 ungdomsboliger og 22 familieboliger
samt ombygningen af Vandvaerksbygningen til 41 ungdomsboliger vil i den grad betyde
gget trafik pa et i forvejen meget lille omrade.

De nye planer vil i fremtiden betyde, at den nuvaerende brandvej, beliggende for enden
og helt op af vores boliger, vil blive benyttet af bilister som skal til og fra nybyggeriet.
Udover de bilister som vil vaere beboere i nybyggeriet, vil brandvejen ogsa blive brugt
af renovationslastbiler, diverse leverandgrer ex. madudbringningskgrsler, gaester til
beboere i ejendommen og ved opfarslen af byggeriet vil der forekomme meget tung
trafik.

Alt den ekstra trafik vil i den grad vere til fare for Jordbsrvejens beboere, is@r for de
mere end 150 bgrn boende pa Jordbaervej, de mange gangbesvaerede fra bostedet pa
Rabarbervej og de mange bgrn som tilhgrer institutionen Grgndalen, som i dag bruger
brandvejen til og fra institutionen.



Den ggede trafik vil ggre, at vi som forzeldre til 3 bgrn ikke leengere vil vaere trygge ved
at lade vores bgrn faerdes alene pa omradet, hvilket ellers altid har vaeret muligt pa
Jordbaervej. Og hvor skal de i det hele taget lege henne, nar nu de fa grgnne omrader vi
har her, ogsa bliver inddraget?

Det kommende byggeri vil besta af i alt 134 ungdomsboliger og 22 familieboliger til i alt
33 nye parkeringspladser.

Hvor skal de resterende parkere henne, mange studerende i dag er jo ogsa bilejere. I
forvejen parkerer kommunens ansatte fra Koncernservice omkring
Vandvaerksbygningen.

Almen bolig + Grgndals Vange fremadrettet

Almenbolig + Grgndals Vange er som den ser ud i dag en velfungerende forening. Konceptet
omkring almenbolig+ gar b.la ud pa, at det er foreningens egne beboere som eksempelvis
rydder sne, slar graes og samler skrald op pa omradet. Hver blok sgrger for omradet omkring
deres blok og som beboere i blok G, som kommer til at ligge klods op af de 41
ungdomsboliger i Vandvarksbygningen har vi svert ved at se hvordan konceptet fremadrettet
vil fungere. Hvem kommer fremover til ha ansvaret for oprydningen og vedligeholdelse af
omradet?

Herudover er vi da bekymret for, at mange beboere ikke l&ngere vil finde det attraktivt at bo
pa Jordbarvej. Meget tet bebyggelse, mange mennesker pa et i forvejen lille omrade,
forringelse af trafiksikkerheden mv. Arsager som kan fa flere beboere til at veelge at fraflytte,
beboere som har veret med til at ggre foreningen Grgndals Vange til den velfungerende
forening som den er i dag.

Vi henstiller til, at ansggningen om tilladelse til opfgrsel af bebyggelse pa Rabarbervej ikke
imgdekommes.

Helle og Allan Jensen
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AKB Kgbenhavn ejer grunde og bebyggelse beliggende pa Jordbeervej. Vi repreesenterer de 83
familier pa Jordbeervej.

Godkendes byggeansggning, som er sendt i hgring, og giver kommunen dispensationer, som
anfert, vil det have alvorlige negative konsekvenser for almenbolig+ husene pa Jordbeervej, hvor
der bor 83 familier med tilsammen mere end 150 bgrn.

Nedenstdende overskrifter refererer til haringsbrevets punkter.

Nybygningens omfang, placering og ydre fremtraeden — herunder hgjde og skygge
Bygningshgjde

Bygningshgjde og omfang gar allerede til den absolut maksimale greense ift. det tilladte i
lokalplanen, og der bear derfor ikke dispenseres for, at bygningshejde overskrider de max 12
meter, séledes at hgjden kommer op pa 13 meter. Bygningshgjde er i vores optik voldsom ift.
ovrige bebyggelse pa Jordbaervej. Kommunen ber ikke give dispensation ift. bygningshgjde,
fordi:

- Et sa voldsomt nybyggeri er i strid med lokalplanens intention om, at byggeri skal veere i stil
med omkringliggende byggeri, her henvises til vores "byggeforeningshuse” i 2 og 3 plan, som er
kendt som de succesfulde almenbolig+ pa Jordbeerve;j.

- Skyggegener: Det er i tegningsmateriale ikke blevet grundigt bevist, at der ikke vil komme
skyggegener: Ansgger vil bygge en keempe husgavl, der vender ud mod brandvejen, visse
steder hgjere end bostedet Grogndalsvaenge. Det vil virke som en voldsom mur, der lukker sig
mod de mindre bebyggelser pa Jordbeervej. Hvorfor vender bygningen ryggen til omradet? Vi vil
opleve skygge og mgarke fra det nye byggeri. Byggeriet harmonerer ikke med vores raekkehuse,
og der er ikke grundlag for at bygge hgjere end 12 meter. | forvejen er 12 meter hgjt sat, da
omradet i forvejen er teet bebygget.

- En unik almen boligafdeling er i fare. En succesfuld boligafdeling, som overborgmester Frank
Jensen og kommunen fremhaver i medier og fremviser overfor omverdenen, der har faet priser
og international anerkendelse, vil forringes voldsomt, hvis | godkender ansggningen og giver
dispensationer.

Godkendes byggeansggning som er sendt i hagring og giver kommunen dispensationer vil det
forringe almenbolig+ husene og medfgre en masseflugt fra vores boligafdeling, der er den mest
succesfulde almenbolig+-afdeling i landet.

Jvrige forhold vedr. bygningshgjde:

Det nordvestlige hjgrne af den ansggte nye bebyggelse overholder ikke det skra
hojdegraenseplan iht. lokalplanen.

Afstanden fra den ansggte bebyggelse til matrikel 950" s BBR bygning 12 (husnummer 39-59) er



iht. tegning 9.100 ca. 7 m. til den nye bygningskrops hjgrne (hgjde 10.29 m over niveauplan
7.65) og ca. 10 m. til taghuset hjorne (hgjde 12.04 m. over niveauplan). For at overholde
hgjdegraenseplanet skal afstanden fra matrikel 950" s bygning 12 og den nye bebyggelses
bygningskrop vaere min. 8,6 m.

Skré hgjdegreenseplan mod matrikel nr. 123a (bosted) overskrides og lever ikke op til Lokalplan
§ 5 stk. 4.

Nybyggeri kommer dermed meget teet pa bostedet Grondalsvaenges aktivitetshus midt i garden.
Der bar ikke gives dispensation for hgjdebestemmelser for det skra hegjdegreenseplan, da
byggeriet i omfang og hgjde i forvejen gar til det absolut maksimalt tilladte samt direkte
overskrider den maksimale bygningshgjde pa 12 meter — ikke bare pa elevatortarne og
ovenlysvinduer, men ogsa i det nordvestlige hjerne af den ansggte nye bebyggelse mod
Jordbeervej.

Ubebyggede arealer. Falles opholdsarealer (friarealer)

Vejforhold

Ved anlzeggelse af den nuveerende bebyggelse pa matrikel 950 (lokalplanens omrade A1) er det
godkendt, at gavl og tilslutning af adgangssti til bebyggelsens gstligste blok (BBR bygning 14) er
anlagt umiddelbart pa vejudlaegslinjen.

Safremt vendeplads iht. vejudleegget og det ansggte anlaegges pa denne made vil bade den
centrale adgangssti og begge ender af adgangsstien til den gstligste blok pa matrikel 950 ende
direkte i et vejareal. Vendepladsen vil derfor ikke kunne anlaegges pa denne made uden
uhensigtsmaessige konsekvenser for trafiksikkerheden internt i bebyggelsen — herunder ikke
mindst trafiksikkerheden for de 150 bern, der bor i bebyggelsen pa matrikel 950 pa Jordbaerve;j.

/Endring af vejlinjer og etablering af vendepladsen p& nuvarende brandvej vil overskride
skellinje

Ansgger gnsker at skabe mere friareal pa eget omrade og matrikel ved at udvide vejareal og
vendeplads pa vores matrikel. Dermed vil vendeplads befinde sig pa vores matrikel til fare for
born og beboere i omradet.

Der feerdes 150 bgrn i omradet. De bor lige ud til den pagaeldende vejstraeekning, hvor ansgger
har i sinde at etablere vendeplads og vejudleeg uden fortov samt nedkgrsel til ny
parkeringskeelder i konstruktion. Det er aldeles uholdbart for alle parter, hvis der etableres vej
og vendeplads helt op af gavlen pa eksisterende byggeri uden samtidig etablering af fortov som
beskyttelse fodgeengere. Det er som bekendt i strid med lokalplanens §4 Stk. 5. »Vej-, plads- og
stiarealer skal udformes, sa de tilgodeser alles feerdsel pa arealerne.«

Som minimum begr det foresldede fortov langs Vandveerkets sydlige facade forl&enges mod vest
svarende til hele vejudleeggets gst-vestgdende udstraekning.

Vendeplads for renovationskeretgjer ma tilvejebringes ved at det nuvaerende vejudleeg udvides
pa matrikel 123b" s areal, for eksempel ved at den foresldede bebyggelse rykkes mod syd,
uanset at dette matte betyde at bebyggelsens omfang ma reduceres. (Se ogsa punktet
"bygningshgjder”).

Sikkerhedsmaessig uacceptabel lgsning

Vi undrer os - p& baggrund af ovenstdende - over, at der pa side 5 i Haringsbrevet af 14. februar
2017 stéar flg.: "Center for Bygninger anser den ansggte &ndring som en trafikafviklings- og
sikkerhedsmaessig acceptabel lgsning. Vejmyndigheden vil i gvrigt udsende en separat horing
om vejforhold.”

Den ansggte a&ndring af vejforhold er i strid med lokalplanens §4 Stk. 5. »Vej-, plads- og
stiarealer skal udformes, sa de tilgodeser alles faerdsel pa arealerne.«

Vi stiller os derfor uforstaende overfor, hvordan Centrer for Bygninger i hgringsbrevet kan
fastsla, at en vendeplads klods af eksisterende byggeri — uden etablering af fortov — kan veere
en "sikkerhedsmaessig acceptabel lgsning”.

Cykelparkering

Det fremgéar af ansggningens friarealtegning 9.200, at arealer udlagt til cykelparkering
medregnes som friareal. Dette er ikke i overensstemmelse med lokalplanens §7 stk. 1
"Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer) skal veere af sterrelsesordenen 50
procent af boligarealer...” eller med bestemmelserne i BR15.

Parkering

Der er planlagt med for fa parkeringspladser. Kun 33 i parkeringskaelder er alt for lidt til 22
familieboliger og 134 ungdomsboliger. Studerende og unge har ogsa biler, ligesom deres venner
og familier og gvrige besggende har bil. Tilmed er der i dag farlige og ulovlige parkeringsforhold
pa Rabarbervej, og alt for f& parkeringspladser i omréadet.



Teknik- og Miljgudvalget ber pa den baggrund ikke give dispensation fra lokalplanens § 7, stk. 6,
om at parkeringsdaekningen skal vaere i starrelsesordenen 1 p-plads pr. 100 m2 etageareal.

Vandvaerksbygningens omfang, placering og ydre fremtraeden — herunder hgjde og skygge
Vandveerket udvides voldsomt i strid med lokalplanen: Hvor er kultur- og miljghensyn?
Vandveaerket udbygges voldsomt uden hensyntagen til omgivelser, bevaringsvardighed og at
lokalplanen kraever, at det skal anvendes til kulturelle formal.

Ansgger vil forleenge den ene laenge sa den kommer helt frem til blok G. Det er en markant
&ndring, uanset om de holder sig i korrekt afstand til skel og bygning. Der er et punkt i
lokalplanen som foreskriver, at byggeriet skal have indpas i det omkringliggende arkitektonisk.
Det er ikke tilfeeldet i denne ansggning.

Desuden vil der opsta problemer med indkig og stgj, uanset om de teknisk set gerne ma lave fx
5-10 vinduer i bebyggelsen mod eksisterende beboelse pa Jordbeervej 1 og frem.

Den foresldede ombygning til ungdomsboliger er — som anfert i ansggningen — i
overensstemmelse med lokalplanens §3 stk. 1 "Omréadet fastlaegges til boligformal”

Ombygningen til ungdomsboliger er ikke i overensstemmelse med den intention der udtrykkes i
lokalplanens §3 stk. 2 "Den pé& tegningen viste bevaringsveerdige bygning kan derudover
indrettes til publikumsorienterede serviceerhverv,..samt andre udadvendte funktioner af social,
kulturel og fritidspreaeget karakter.” og lokalplanens §5 stk. 1 "Den maksimale
bebyggelsesprocent ma dog overskrides svarende til arealet ad den pa lokalplantegningen viste
bevaringsveerdige bygning, safremt denne anvendes til kulturelle formal, primeaert af
publikumsorienteret art.”

Den foresldede ombygning af vandveerksbygningen er meget voldsom. Seerligt
facadebearbejdningen og den ansggte udvidelse af bygningen mod nordvest er ikke i
overensstemmelse med intentionerne i lokalplanens § 6 stk. 6 "Den pa lokalplantegningen viste
bevaringsveerdige bebyggelse ma ikke aendres uden Teknik- og Miljgudvalgets godkendelse, med
mindre e&ndringerne udfgres svarende til og i overensstemmelse med bygningens oprindelige
udformning, materialer mv.”

Vi opfordrer til, at den ansggte ombygning til ungdomsboliger afvises, og at Kebenhavns
Kommune sgger at skaffe det nadvendige finansielle grundlag for bygningens anvendelse til
kulturelle formal.

Beboerne pa Jordbaervej og Vanlgse Lokaludvalg har igennem flere ar arbejdet malrettet med at
etablere kulturelle aktiviteter i omradet, herunder i relation til vandvaerket mv.

Stotte fra Vanlgse Lokaludvalg til nyt kulturhus

Vanlgse Lokaludvalg har i flere ar arbejdet sammen med lokale indsjeele om at fa nyt liv i den
gamle vandveaerksbygning, og det er indarbejdet i de sidste bydelsplaner. Omradet omkring
bygningen befinder sig i skeeringszonen mellem Ngrrebro, Vanlgse og Frederiksberg og der er en
stor mangel pa kultursteder, mgdesteder og identitetskabende byggerier.

Ambitionen bag arbejdet har veeret at opna dette, og idégrundlaget er blevet bevilliget stotte fra
bade Vanlgse Lokaludvalg, boligforeningen AKB Kgbenhavn, samt ikke mindst Realdania som
udtrykte gnske om at stette omradet gennem midlertige kulturprojekter med 500.000, som de
desveerre matte afstd fra at udmente pga. kommunens ejerskab af byggegrund og bygning pa
daveerende tidspunkt. D

en arkitektonisk speendende bygning fra 1902, designet af Stadsarkitekt Ludwig Fenger som ogsa
designede Kebenhavns Hovedbrandstation, star nu til at blive ungdomsboliger, i stedet for f.eks.
et centrum for undervisning i traditionelt handveerk som var teet ved at blive en realitet tidligere.

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen for boligafdelingen "Gregndalsveenge”, AKB Kgbenhavn.

Vedheaftede filer:
Der er ingen vedhaeftede filer

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14794

Har du spergsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00



Det er muligt at klage over retlige spagrgsmal i forbindelse med en afggrelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Lees mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 025 Heringssvar fra Sine Christensen, Rabarbervej 2.
Dato: 5. marts 2017 18:36:36

Vedheeftede filer: Haringssvar Sine Christensen.pdf

Tak for dit heringssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshaoring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan felges pa kk.dk.

Dit hegringssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14782

Navn: Sine Christensen

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn NV

Organisation:

Adresse: Jordbaervej 71

Email: sine_udeng@hotmail.com

@vrige Kontaktoplysninger: 40217188

Horingssvar:

Se vedhaftede.

Vedheaeftede filer:
Haringssvar_Sine_Christensen.pdf

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14782

Har du spargsmal til hegringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spagrgsmal i forbindelse med en afggrelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Lees mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Heringssvar vedr. ansagning om byggetilladelse pa Rabarbervej 2 og 10-12
Jvf. naboorientering om opfersel af boliger pa Rabarbervej fremsendes hermed haringssvar.

Vandvarksbygningen

Man kan hurtigt blive enige om at det er synd at bygningen star tom, men da vi flyttede ind pa Jordbeervej
i sin tid har vi hele tiden haft en forhdbning om at der blev levet op til lokalplanens § 3 stk. 2 “Den pd
tegningen viste bevaringsveerdige bygning kan derudover indrettes til publikumsarienterede
serviceerhveryv, ... samt andre udadvendte funktioner af social, kulturel og fritidspreeget karakter”.
Omradet er i mangel pa samlingssteder, og bebyggelsen af endnu flere boliger, med endnu flere
mennesker til folge vil hverken leve op til lokalplanen eller bidrage positivt til omradet. Teenk sig hvis man i
stedet kunne lave et hus ala Absalon pé Vesterbro, som virkelig kunne styrke naboskabet og lokalomradet,
0g ogsa tiltreekke flere bessgende til bydelen.

Man kan heller ikke ligefrem sige at ombygningen lever op til Lokalplanens § 6 stk. 6 “Den pd
lokalplantegningen viste bevaringsveaerdige bebyggelse mé ikke &endres uden Teknik- og Miljeudvalgets
godkendelse, med mindre endringerne udferes svarende til og i overensstemmelse med bygningens
oprindelige udformning, materialer mv.” Der er tale om en massiv og drastisk omhbygning.

Derudover vil hebyggelsen, som den er planlagt nu skabe trafikale problemer fordi meget af den plads
som i dag bliver brugt til parkering inddrages og ikke erstattes af tilsvarende plads til at parkere. En
almindelig dag omkring vandvaerksbygningen ser saledes ud eller veerre;

Der er massive parkeringsproblemer, fordi ansatte ved Koncernservice, Statsforvaltningen osv. i den
gamle KPMG-hygning ikke har parkeringspladser nok og bliver tvunget ned pa Rababervej/Jordbharve;.
Jeg kan ikke p& nogen méade se hvardan disse udfordringer skal blive last, hvis byggeansagningen
godkendes.



Bygningshojde

At der overvejes at give dispensation for en maksimal bygningshejde pa 12 meter, er jeg stor modstander
af. Hver en centimeter teeller, ndr man bor sa taet som vi gar pa Jordbeervej. Vi bor i forvejen lidt i en hul,
med bagsiden af huse i niveau p& Grendalsvaenge Allé, heje bygninger ved institution og plejehjemmet. Vi
bor samtidig ekstremt teet, sé de fa solstraler der rammer os der bor i midten af reekkerne, vil fa
yderligere begrenset sallys ved den overskredet bygningshgjde, og konstant ligge i skygge.

Vejforhold

Da Jordbervejs huse i den ene side vender ud mod en vej/parkeringsplads uden fortory, er den eneste
“sikre” vej for omradets 150 bern brandvejen pa den anden side. S&fremt vejudlaegges godkendes vil det
fa uhensigtsmaessige kansekvenser far trafiksikkerheden. Sa vil Jordbeervej veere spaerret inde af 2 veje
uden fortorv. Brandstien bruges desuden som adgangssti til institution og for beboerne pa plejehjemmet
som er déarligt gdende, sé det vil have negativ betydning for flere end blot beboerne péa Jordbervej. Det er
en risikabel lasning, som i veerste tilfeelde kan komme til at have katastrofale konsekvenser.

Vejlinjer og vendeplads

Det lader til at ans@ger gnsker at skabe mere friareal pa sit eget omrade og matrikel ved at udvide
vejareal og vendeplads pé Jordbarvejs matrikel, hvilket er meget kritisabelt. Med bebyggelsen pa det
grenne areal har vi f& m2 grees tilbage for enden af hver blok, som nu @nskes inddrages.

Desuden vil vej og vendeplads blive etableret klods op af gavlen pa den farste blok. P4 nuvaerende
tidspunkt bruges stien og vores greesarealer flittigt af beboerne pé plejehjemmet, barn fra omradet til og
fra institutionen og ikke mindst som frirum for barnene her pa Jordbarvej. Forslaget om vendeplads og
vejlinjer vil skabe farlige situationer. Det er en lasning der er fuldsteendig uden hensynstagen til omradets
beboere, som overvejende bestar af barn og darligt gdende pa plejehjemmet. Det strider dbenlyst mod
lokalplanens § 4 Stk. 5. “Vej-, plads- og stiarealer skal udformes, sd de tilgodeser alles

feerdsel pd arealerne”,




Gavl mod Jordbeervej

| ansggningen foreslaes at bygge med gavl mod Jordbeervej. Det har jeg sveert ved at se nogen som helt
fornuft i. Det vil skabe en lukket fornemmelse ml. Jordbervej og den nye bygning. Vi vil fale os “speerret”
inde og jeg kan ikke forsta hvarfor man ikke er interesseret i en sammenhangende lasning, hvor der
abnes op mod Jordbeervej. Hvad er argumenterne for at lukke af pa den méade og lade dbningen ga mod
Grgndalsparken?

Parkering

Med den foresldet plan forudser jeg massive parkeringsproblemer. Det godkendte antal parkeringspladser
svare averhovedet til virkelighedens behov. Ikke blot skal der veere plads til de nye beboere inkl. biler og
gaester, men ogsa de ansatte fra den gamle KPMG-bygning. Der er ikke dbenlys ledig parkering i
naerheden, sa jeg frygter kaos, ulovlig parkering og at trafiksikkerheden nedseettes.

Generelt

AlmenBolig+ pa Jordbearvej er en velfungerende forening - ja faktisk en af de bedste i landet. Man kunne
frygte at, gives der dispensationer som anfert, vil det fa alvorlige konsekvenser for foreningen, og
plejehjemmet pa Rababervej.

Jeg henstiller til, at ansegningen om tilladelse til opforsel af bebyggelse pd Rababervej ikke i
madekommes.

Mvh. Sine Christensen, Jordbeervej 71



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 026 modt. 05.03.2017 Heringssvar fra Lars Martin Jensen, Rabarbervej 2
Dato: 5. marts 2017 21:56:13

Vedheaeftede filer: Dokumenti.docx

Tak for dit heringssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshaoring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan felges pa kk.dk.

Dit hegringssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14795

Navn: Lars Martin Jensen

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn

Organisation:

Adresse: Jordbaerbej 79

Email: larsmjensen@gmail.com

Dvrige Kontaktoplysninger:

Horingssvar:

Se vedlagte dokument angaende byggeprojektet Rabarbervej 10-12 samt vandveerket.

Vedhaftede filer:
Dokument1.docx

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14795

Har du spargsmal til hegringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spagrgsmal i forbindelse med en afggrelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Lees mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Keere Center for Bygninger

Tak for muligheden for at afgive hgringssvar i byggesagen vedr. opfarelse af bebyggelse pa grunden
Rabarbervej 10-12 samt ombygning af det tidligere vandveaerk pa Rabarbervej 2.

Vi er teette naboer i omradet ved Rabarbervej, og har en raeekke observationspunkter og bekymringer, som
vi gerne vil ggre opmaerksom pa.

Overordnet vil vi gerne henlede opmaerksomheden pa omradets lokalplan, der er udarbejdet med henblik
pa at sikre en hensigtsmaessig bebyggelse i omradet, som tilgodeser omradets udvikling sa vel som naboers
interesser. Vi er af den overbevisning, at lokalplanen for sa vidt muligt skal respekteres og efterleves, idet
det sikrer den samlet set bedste udbygning med nye boliger samt tilhgrende faciliteter s& som vejforlgb,
grenne udeomrader og parkeringsforhold mv.

Det vil vaere afgarende vigtigt, at byggeprojektet ikke forringer parkeringsforholdende pa

Jordbeervej/ Rabarbervej yderligere. Der er i gjeblikket mangel pa parkeringspladser i omréadet, bl.a. fordi
medarbejdere fra omkringliggende arbejdspladser anvender omradet i dagtimerne. Fx parkeres ofte pa
greesarealer, som ikke er udlagt til parkeringsformal, eller pa friarealer i umiddelbar tilknytning til beboelse,
til vaesentlig gene for beboere. Det vil derfor veere helt afgerende, at der ikke gives dispensation for
opfarelse af parkeringspladser, herunder p-pladser under terraen i ny bygning. Evt. ramper og nedkersel til
p-kaelder bor selvfalgelig overholde regler i lokalplanen. Der bgr ikke gives dispensation for kravet om én p-
plads pr 100 m2 etageareal, hvoraf maksimalt halvdelen ma veere i terreen. Der bor derfor etableres
minimum de p-pladser, der kraeves som fglge af lokalplanen, og Kommunen bar derfor ikke give
dispensation til at nedsaette antallet til under halvdelen, som der laegges op til i materialet.

Tilkerselsforholdene er problematiske, da der er tale om sma veje der ligger i et lukket omrade, og hvor der
er ringe udsyn, som gor at bilkarsel er en risiko for "blgde” trafikanter i omradet. Det geelder fx cyklister,
fodgaengere, men ogséa barn og beboere painstitutionen Grgndalsveenge. Vejforlgbet pategningerne viser
at der kommer vej og vendeplads teet pa Jordbaervejsbebyggelsen, og det ligner ogsa at vejforlgbet krydser
vaesentlig ind pa omradet, der harer til lejeforeningen Grgndalsvaenge / Almenbolig+. Dette er selvfalgeligt
kun acceptabelt, hvis det ikke medfarer gener eller risiko for omradets beboere.

Hajden pa den nye bygning respekterer ikke lokalplanens regler om fx eestetik, hgjde, fremtoning, neerhed
til andre bygninger, og pa tegningerne ses det tydeligt at byggeriet vil afskaerme lysindfaldet for fra syd og
gst for eksisterende boliger pa Jordbaervej. Det er helt centralt at der ikke gives dispensation for afvigelse af
lokalplanen pa dette omrade, da det har en meget veesentlig og direkte negativ indvirkning pa
boligforholdende for naboer pa Jordbzervej. Pa tegningerne fremgar det at der bygges fire etager (hvilket i
materialet dog maskeresi 3 etager + en tagetage), patrods af at lokalplanen stiller krav om maksimalt 3,5
etager - evt. med en tagterrasse.

Vandvaerket er en smuk, gammel bygning, men desvaerre misligholdt. Det er positivt, hvis der kommer gang
i en ombygning og istandsaettelse, men denne bgr respektere bygningens udtryk samt arkitektoniske og
lokalhistoriske veerdi. Vi er positive overfor at give vandvaerket "et nyt liv’. Det fremgar af lokalplanen at
bygningen fx kan indrettestil institution, kulturelle formal og feelles aktiviteter — hvilket vil give rigtigt god
mening i denne sammenhang. Opfarsel af boliger i ejendommen, vil dog laegge et ekstra pres pa omréadet,



samt endegyldigt fratage omradets eksisterende beboere muligheden for pa sigt at omdanne bygningen til
at kunne huse feellesskabende aktiviteter, der kan bidrage til omradets samhgrighed.

Udearealerne er helt centrale for omradet. Det virker meget uhensigtsmaessigt, at der leegges op til at
dispensere for kravene til friareal, seerligt taget i betragtning af beboerne i omradet har relativt sma boliger,
og derfor vil eftersparge pladsi form af udeomrader. Vi er desuden forunderede og skeptiske over
Kommunens skensmeessige vurdering angaende beboernes behov for udeareal, og ser ikke nogen saglige
argumenter for, at lokalplanens krav ikke skal geelde i dette tilfeelde.

Vi haber, | vil tage vores bemeaerkninger i betragtning i forbindelse med sagsbehandling af byggeprojektet.
Med venlig hilsen

Anne Kejser Jensen og Lars Martin Jensen
Jordbeervej 79
2400 Kgbenhavn NV



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 027 Heringssvar fra Torben Aggerbeck, Rabarbervej 2.
Dato: 5. marts 2017 19:00:14

Vedheaeftede filer: Hgringssvar.pdf

Tak for dit heringssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshaoring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan felges pa kk.dk.

Dit hegringssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14784

Navn: Torben Aggerbeck

Postnr/by: 2400 Kbh NV

Organisation:

Adresse: Jordbaervej 1

Email: Mr.aggerbeck@gmail.com

@vrige Kontaktoplysninger: 51909018

Horingssvar:

Vedheaeftede filer:
Horingssvar.pdf

Hogringssvaret kan ses pa nettet pa felgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14784

Har du spargsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spagrgsmal i forbindelse med en afggerelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenavnet. Laes mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Haringssvar
Torben Aggerbeck
Jordbeervej 1

Parkeringsforhold

| forvejen er parkeringsforholdene underdimensioneret. Nar der kommer 156 nye boliger vil det
nuveerende kaos af biler blive ragnarok. Der bor omkring 150 bgrn pa Jordbeervej, der naturligvis leger i
lokalomradet. Der vil opsta farlige situationer, nar der kommer gget maengde af parkerende og bakkende
biler.

Vores barn bliver spaerret inde

Pa billedet nedenfor har jeg vist vores bolig med et kryds. De rade markeringer viser, hvor der efter planen
kommer til at veere tung trafik som skraldebiler, varebiler og personbiler. Hvis byggeriet bliver lavet i sin
nuveerende form, hvor der er tung trafik helt op til reekkehusblokkensto gavle, sa bliver vores barn reelt
speerret ind. De vil ikke kunne besgge deres kammerater i de andre blokke uden at skulle ud pa vejen med
tung trafik. Det fglger ikke planen om et barnevenligt omrade. Normal praksis i Danmarks byer er, at barn
har mulighed for at lege pa deres lagbehjul og barnecykler pa fortovene i sikker afstand fra bilerne. Med den
planlagte bebyggelse bliver dette frataget og man laver en farlig cocktail af tung trafik og legene barn.
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Haringssvar
Torben Aggerbeck
Jordbeervej 1

Ungdomsboliger i vandvaerket

De nuveerende boliger pa Jordbeaervej ligger MEGET teet pé& vandveaerksbygningen. Dette kunne give mening i
forhold til de intentioner, der var lagt op til i lokalplanen, hvor der star i § 3 stk. 2 ” Den pa tegningen viste
bevaringsveerdige bygning kan derudover indrettes til publikumsorienterede serviceerhverv, samt andre
udadvendte funktioner af social, kulturel og fritidspraeget karakter’. Ligesom at det heller ikke matcher
lokalplanens § 5 stk. 1 ” Den maksimale bebyggelsesprocent ma dog overskrides svarende til arealet ad den
pa lokalplantegningen viste bevaringsveerdige bygning, safremt denne anvendes til kulturelle formal,
primeert af publikumsorienteret art.” Nu planlaegger man at lave ungdomsboliger klods op af vores
bebyggelse, der primaert bestar af barnefamilier, der vil veere falsomme over for stgj og fester. Afstanden
er markeret med en gron streg pa kortet. Den korte afstand og blandingen af boligernes beboertyper gor,
at der ikke bgr gives dispensation fra lokalplanens intentioner.

Utilstraekkelige tilkarselsforhold

Allerede som situationen er i dag er der utilstreekkelige adgangsforhold til omradet. Billedet er taget en
morgen kl 7.45. Det kunne veere taget en hvilken som helst morgen. Der er biler p& vej ud ad Rabarbervej.
De er forhindret i at komme ud pga den tunge motor- og cykeltrafik pa Hilleradgade. Der er biler pa vej ind
ad Rabarbervej. De kan ikke komme ind pga de parkerede biler pa vejen. Der er biler pa vej ud fra
parkeringspladsen ved kontorbygningen (tidlige KPM G bygning). De sidder ligeledes fast pga trafikken, der i
forvejen sidder fast pa Rabarbervej. Vejforholdene er allerede voldsomt underdimensioneret. Med 156 nye
boliger vil adgangen til omradet blive kaotisk.




Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 028 modt. 05.03.2017 Haringssvar fra Channie & Lars Bech Andersen, Rabarbervej 2
Dato: 5. marts 2017 22:07:56

Vedheaeftede filer: Haringssvar angaende byggeri p4 Rabarbervej 2 samt 10-12.docx

Tak for dit heringssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshaoring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan felges pa kk.dk.

Dit hegringssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14796

Navn: Channie & Lars Bech Andersen

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn NV

Organisation:

Adresse: Jordbaervej 141

Email: Lars.boban@gmail.com

Dvrige Kontaktoplysninger:

Horingssvar:

Vedheaeftede filer:
Heringssvar angaende byggeri pa Rabarbervej 2 samt 10-12.docx

Hogringssvaret kan ses pa nettet pa felgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14796

Har du spargsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spagrgsmal i forbindelse med en afggerelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenavnet. Laes mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Horingssvar angaende byggeri pa Rabarbervej 2 samt 10-12.

Bygningshgide

Bygningshejde og omfang gér allerede til den absolut maksimale greense ift. det tilladte i
lokalplanen, og der bar derfor ikke dispenseres for, at bygningshgjden overskrider max 12 meter,
saledes at hgjden kommer op p& 13 meter.

Dette keempe byggeri vil slet ikke skabe samspil med det resterende lokalomrade. Man vil vende 3
keempe gavle mod de omkringliggende bygninger. Hvor er sasmhgrigheden med naboer her?

Det voldsomme byggeri afviger kraftigt fraintensionen i lokalplanen, om at byggeri skal veere i stil
med det omkringliggende byggeri.

Vej forhold

Ved anlaeggelse af den nuvaerende bebyggelse pa matrikel 950 (lokalplanens omrade A1) er det
godkendt, at gavl og tilslutning af adgangssti til bebyggelsens gstligste blok (BBRbygning 14) er
anlagt umiddelbart pa vejudlzegslinjen. Safremt vendeplads iht. vejudlaegget og det ansggte
anlaegges, vil bade den centrale adgangssti og begge ender af adgangsstien til den gstligste blok pa
matrikel 950 ende direkte i et vejareal. Dette vil medfgre uhensigtsmaessige konsekvenser for
trafiksikkerheden internt for Jordbeervejs ca. 150 barn, samt for institutionerne pa begge sider af
det forslaede byggeri.

Man vil samtidig inddrage noget af byggeriets nabogrunde, for at lave en vendeplads for store
keretgjer. Denne adgangsvej samt vendeplads laves uden nogen former for fortov, hvilket strider i
mod lokalplanens § 4 Stk. 5. ”Vej-, plads- og stiarealer skal udformes, sa de tilgodeser alles feerdsel
pa arealerne”. Jeg kan derfor slet ikke forstd at kommunen i hgringsmaterialet ligger op til denne
dispensation.

Parkering

Der ligges i materialet op til at der kun bygges 33 parkeringspladser til 156 lejemal. Det vil skabe et
bilkaos uden sammenligning andre steder i Kebenhavn. Omrédet er i forvejen presset til det
yderste af koncernservice og statsforvaltningens medarbejdere og geester. At give dispensation pa
antallet af parkeringspladser vil helt sikkert komme til at skabe farlige situationer dagligt pga.
parkerede biler der speerrer for udsynet. Dette sker lige op af en familiebebyggelse (Jordbeervej)
med ca. 150 bgrn, samt Kebenhavns kommunes starste daginstitution (Grendalen) med 250 barn.



Forurening

Grunden der skal bygges pa, er en gammel industrigrund som er steerkt forurenet. Nar man skal
grave ud til parkeringskeelder, vil det ske klods op ad 250 bgrns udendgrs legeplads i Kebenhavns
starste daginstitution (Grgndalen).

Hvordan vil man sikre at der ikke lander forurenet jord pa legepladsen til 250 bgrn?

Barn som i den alder, er szerligt modtagelige overfor de mest almindelige stoffer, som grunden er
forurenet med.

Vi vil pd baggrund af ovenstaende, vil vi indstille til at Kebenhavns kommune ikke giver
dispensationer til byggeriet pa Rabarbervej 2 samt 10-12.

Venlig hilsen

Channie & Lars Bech Andersen
Jordbaervej 141
2400 Kbh NV



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 029 modt. 05.03.2017 Haringssvar fra Lotte Kolind, Rabarbervej 2.
Dato: 5. marts 2017 22:21:53

Tak for dit horingssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshgring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan falges pa kk.dk.

Dit horingssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14797

Navn: Lotte Kolind

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn NV

Organisation:

Adresse: Jordbaervej 75

Email: lottekolind@hotmail.com

Jvrige Kontaktoplysninger:

Horingssvar:

Ekskluderende byggeri

Det ansggte byggeri afviger fra lokalplanen, ved at have gavl mod Jordbaervej og ikke mod
Grendalsparken. Ligesom plejecenteret abner op mod Jordbaervej, bar det nye byggeri ogsa
abne op for lokalomradet, i stedet for at lukke sig inde.

Der bor mange (+100) bern pa Jordbzervej og med nye familieboliger formodes ogsa at komme
flere. Jordbeervej er en meget velfungerende forening, med mange feelles arrangementer.
Derudover har Jordbeervej et godt samarbejde med plejecenteret, med faelles arrangementer.
Det kan méaske ligefrem gore boligerne mere attraktive for fremtidige lejere af det nye byggeri,
ved at abne op mod lokal omradet.

Parkering

Med kun 33 parkeringspladser til 115 boliger, kommer det til have stor indflydelse p&
trafiksikkerheden i omradet. Med bebyggelsen bliver de eksisterende parkeringspladser langs
hegnet ind mod Gkonomiforvaltningen slgjfet, for at skabe et starre friareal.

| byggeansggningen er at arealer udlagt til cykelparkering medregnes som friareal. Dette er ikke
i overensstemmelse med lokalplanens §7 stk. 1 "Friarealet (eksklusive parkerings- og
tilkgrselsarealer) skal veere af starrelsesordenen 50 procent af boligarealer...” .

Hvor skal cykler parkeres, nar krav til friareal ogsa skal overholdes?

Trafikforhold:

Trafikbelastningen af Hilleredgade er i myldertiden steerkt belastet. Krydset ud fra Rabarbervej til
Hilleradgade er kaotisk om morgen, med parkerede biler og trafik fra stikvejen til
Koncernservice, Kebenhavn Kommune. Den ggede trafik med 115 boliger, vil pavirke
trafiksikkerheden negativt.

/Endringerne af vandveerket

De forsldet @ndringer af vandveerket strider mod intentionerne i lokalplanen. Ombygningen til
ungdomsboliger er ikke i overensstemmelse med den intention der udtrykkes i lokalplanens §3
stk. 2 "Den pa tegningen viste bevaringsveerdige bygning kan derudover indrettes til
publikumsorienterede serviceerhverv,..samt andre udadvendte funktioner af social, kulturel og
fritidspreeget karakter.” og lokalplanens §5 stk. 1 "Den maksimale bebyggelsesprocent ma dog
overskrides svarende til arealet ad den pa lokalplantegningen viste bevaringsverdige bygning,
safremt denne anvendes til kulturelle formal, primaert af publikumsorienteret art.”

Der er i lokalomradet behov for et feelles eller kulturhus i lokalomradet, der kan stgtte om
omkring det lokale samarbejde som vandveerkets venner har opbygget.

Derfor indstiller vi, at de ansggte dispensationer til vandveerket ikke godkendes.

Kommunen bgar bidrage til helhedsindtrykket og potentialet i omradet, og ikke dispenserer for at
presse max. antal boliger ind.

Vedhaftede filer:



Der er ingen vedhaeftede filer

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14797

Har du spargsmal til heringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spargsmal i forbindelse med en afgarelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Lees mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 030 Heringssvar fra Ann-Britt B. Landrock, Rabarbervej 2.
Dato: 5. marts 2017 19:10:35

Vedheaeftede filer: ATT00001.htm

*Tak for dit hgringssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12*

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en
byggesagshgring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne
hgringssvar og indarbejde dem i den politiske behandling, som kan fglges
pa kk.dk.

*Dit hgringssvar er modtaget med fglgende oplysninger:*
Sagsnummer: 514267~001

Svar id: 14785

Navn: Ann-Britt B. Landrock

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn NV

Organisation:

Adresse: Jordbarvej 109

Email: landrock85 @hotmail.com

@vrige Kontaktoplysninger:

*Hgringssvar:*
*Vedhaeftede filer:*
Hgringssvar fra Ann-Britt.docx

*Hgringssvaret kan ses pa nettet pa fglgende adresse:*
http://blivhoert.kk.dk/node/14785

Har du spgrgsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du
kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spgrgsmal i forbindelse med en
afggrelse Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes
til kommunen, som sender den videre til Naturklagen®vnet. Las mere om
klagemuligheder pa

www.blivhoert.kk.dk



Hgringssvar fra Ann-Britt B. Landrock, Jordbzervej 109, 2400 Kbh. Nv. Kontakt: landrock85@hotmail.com

Hermed indsender jeg som nabo og bygningskonstrukter haringssvar vedr. ansggning om byggetilladelse pa
Rabarbervej 2 og 10-12.

Risiko for spredning af staerkt forurenet jord til bgrneinstitutionens legeplads

Grunden, hvor ansgger gnsker at opfare nybyggeri, er steerkt forurenet pa vidensniveau 2. Se bilag 8 i
Lokalplan nr. 424 "Grgndalveenge Allé", samt gvrige kilder nedenfor.

Neermeste nabo til evt. nybyggeri er en integreret institution Grgndalsvaenge, Mandelvej 5, 2400 Kbh. Nv.,
hvor cirka 250 barn dagligt benytter legeplads helt op af matrikel 123b. Se grafisk illustration pa side 2 og 8.

Jeg har selv barn i institutionen, ligesom mange andre beboere pa Jordbeervej.

Barn er ekstra sarbare overfor forurenet jord. Miljgstyrelsen fastslar, at sma bgrn har en tendens til at
proppe alt i munden; jord, beskidte fingre, legetaj og meget andet. Samtidig er sma bgrn seerligt falsomme
over for nogle af de mest almindelige stoffer, som jorden er forurenet med. Det skyldes, at bgrn stadig er
under udvikling og har et langt liv foran sig.”

Kgbenhavns Kommunes Miljgkontrol har kontrolleret hele matriklen, herunder specifik det omrade, hvor
ansgger vil opfgre nybyggeri. Miljgkontrollen konstaterer, at omradet er forurenet pga. mangearig industri
og fabriksvirksomhed pa grunden. Se brevet fra Miljgkontrollen af 9. marts 2006, der skriver, at "der pa
arealet er en jordforurening af en art og en sadan koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning
pa mennesker og miljo".

Jorden under vores boliger er ejet af AKB Kebenhavn, og er ligeledes forurenet, og bl.a. derfor er der netop
ikke opfart kaeldre under vores boliger, men i stedet udlagt lagt 50 cm ren jord ovenpa forurenet jord.

Pa baggrund af ovenstaende gnsker jeg svar pa flg. spagrgsmal:

1) Hvordan vil kommunen som myndighed sikre, at forurenet jord ikke spredestil de omkringliggende
grunde, herunder isaer bgrnehaven, hvor 250 bgrn dagligt befinder sig klods op af en kommende
byggeplads og udgravning til parkeringskaelder?

2) Pahvilken méade har kommunen sikret sig, at byggeansagningens planlagte parkeringskaelder ikke
graves, hvor der i dag er nedgravet olietanke, samt andre livsfarlige kemikalier mv.?

3) Huvilke konkrete forundersggelser, analyser og tiltag har kommunen kraevet, at ansgger saetter i
veerk ift. at undgé spredning af forurenet jord fra nybyggeri, udgravning af dyb parkeringskeelder, til
barnehavens legeplads beliggende fa meter fra matrikel 123b?

4) En frivillig forening, Vandveerkets Venner, stiftet af beboere p& Jordbaervej har ansggt kommunen
om at fa lov at udleegge jord og graes pa den tomme byggegrund for at forskenne omradet og skabe
et rekreativt omrade. Efterfglgende fik de af kommunens Center for Miljg besked pa, at det ville
kreeve cirka 30 jordpraver for retvisende at kunne vurdere forureningsgraden, men at vi kunne
udlaegge enten 50 cm ren jord eller fiberdug og 15 cm ren jord. Efter kontakt til
@konomiforvaltningen valgte Kebenhavns Kommune denne lgsning matrikel 123b, hvor der nu er
ansggt om nybyggeri. Spargsmal:

Har ansoger foretaget cirka 30 jordprogver for retvisende at kunne vurdere forureningsgraden?



Hvilke konkrete prover og analyser har foretaget pa grunden? Har kommunens Center for
Milje/ Miljokontrol analyseret disse evt. jordpragver?

Som bygningskonstrukter ved jeg, hvor sveert det er at undgé forurenet jord og stov der hvirvies op og
sprede til naerliggende omréade, nar der udgraves til parkeringskaelder. Derfor er det afgerende, at
kommunen undersgger ovenstaende, inden der gives evt. tilladelse til nybyggeri, udgravning af
parkeringskeelder.

Kilder:

Se kort her: http://www.kk.dk/artikel/jordforureningen-i-k%C3%B8benhavn

Herunder kort over olietanke:

http://kk.sites.itera.dk/apps/ kk oliekortlagte/index.php?search=Gr%C3%B8ndalsv%C3%A6nge+alle&ejerla

!:
Kortlaegningsbrev: http://kk.sites.itera.dk/apps/kk kortlagtearealer/pdf/101-02881-787 38f8.pdf
Brev fra Region Hovedstaden: http://kk.sites.itera.dk/apps/kk kortlagtearealer/pdf/101-02881 58e2.pdf

|\|’ |

Nybygningens omfang, placering og ydre fremtraeden — herunder hgjde og skygge. OBS: SEBILAG 2, s. 5.

Byaningshgjde

Bygningshgjde og omfang gar allerede til den absolut maksimale greense ift. det tilladte i lokalplanen, og
der bar derfor ikke dispenseres for, at bygningshgjde overskrider de max 12 meter, saledes at hgjden
kommer op pa 13 meter. Bygningshgjde er i vores optik voldsom ift. avrige bebyggelse pa Jordbeervej.
Kommunen bgr ikke give dispensation ift. bygningshgjde, fordi:



- Et s& voldsomt nybyggeri er i strid med lokalplanensintention om, at byggeri skal veere i stil med
omkringliggende byggeri, her henvises til vores "byggeforeningshuse” i 2 og 3 plan, som er kendt som de
succesfulde almenbolig+ pa Jordbeervej.

- Skyggegener: Det er i tegningsmateriale ikke blevet grundigt bevist, at der ikke vil komme skyggegener:
Ansgger vil bygge en keempe husgavl, der vender ud mod brandvejen, visse steder hgjere end bostedet
Greondalsvaenge. Det vil virke som en voldsom mur, der lukker sig mod de mindre bebyggelser pa
Jordbeervej. Hvorfor vender bygningen ryggen til omradet? Vi vil opleve skygge og marke fra det nye
byggeri. Byggeriet harmonerer ikke med vores raekkehuse, og der er ikke grundlag for at bygge hgjere end
12 meter. | forvejen er 12 meter hgjt sat, da omradet i forvejen er taet bebygget.

Skra hgjdegraenseplan mod matrikel nr. 123a (bosted) overskrides og lever ikke op til Lokalplan § 5 stk. 4.
Nybyggeri kommer dermed meget teet pa bostedet Grgndalsvaenges aktivitetshus midt i garden. Der bgr
ikke gives dispensation for hgjdebestemmelser for det skra hgjdegraenseplan, da byggeriet i omfang og
hojde i forvejen gar til det absolut maksimalt tilladte samt direkte overskrider den maksimale
bygningshgjde pa 12 meter — ikke bare pa elevatortarne og ovenlysvinduer, men ogsa i det nordvestlige
hjgrne af den ansagte nye bebyggelse mod Jordbeerve;.

Vejforhold
Ved anlaeggelse af den nuveerende bebyggelse pa matrikel 950 (lokalplanens omrade A1) er det godkendt,

at gavl og tilslutning af adgangssti til bebyggelsens astligste blok (BBRbygning 14) er anlagt umiddelbart pa
vejudlaegslinjen.

Safremt vendepladsiht. vejudleegget og det ansggte anlaegges pa denne méade vil bade den centrale
adgangssti og begge ender af adgangsstien til den gstligste blok pa matrikel 950 ende direkte i et vejareal.
Vendepladsen vil derfor ikke kunne anlaegges pa denne made uden uhensigtsmeessige konsekvenser for
trafiksikkerheden internt i bebyggelsen — herunder ikke mindst trafiksikkerheden for de 150 bgrn, der bor i
bebyggelsen pa matrikel 950 pa Jordbaerve;.

Andring af vejlinjer og etablering af vendepladsen pa nuvaerende brandvej vil overskride skellinje.

Ansgger gnsker at skabe mere friareal pa eget omrade og matrikel ved at udvide vejareal og vendeplads pa
vores matrikel. Dermed vil vendeplads befinde sig pa vores matrikel til fare for vores bgrn, bgrnehavens
born og foreeldre ved aflevering og afhentning samt beboere i omradet.

Der feerdes 150 bgrn i omradet. De bor lige ud til den pageeldende vejstreekning, hvor ansgger har i sinde at
etablere vendeplads og vejudlaeg uden fortov samt nedkarsel til ny parkeringskaelder i konstruktion. Det er
aldeles uholdbart for alle parter, hvis der etableres vej og vendeplads helt op af gavlen pé eksisterende
byggeri uden samtidig etablering af fortov som beskyttelse fodgaengere. Det er som bekendt i strid med
lokalplanens §4 Stk. 5. »Vej-, plads- og stiarealer skal udformes, sa de tilgodeser alles feerdsel pa
arealerne.«

Som minimum bgr det foresldede fortov langs Vandveerkets sydlige facade forlaenges mod vest svarende til
hele vejudlaeggets gst-vestgdende udstraekning.

Vendeplads for renovationskeretgjer ma tilvejebringes ved at det nuveerende vejudlzeg udvides pa matrikel
123b’s areal, for eksempel ved at den foresldede bebyggelse rykkes mod syd, uanset at dette matte betyde
at bebyggelsensomfang ma reduceres.



Skkerhedsmaessig uacceptabel Igsning

Jeg undrer mig over, at der pa side 5 i Haringsbrevet af 14. februar 2017 star flg.: "Center for Bygninger
anser den ansogte aendring som en trafikafviklings- og sikkerhedsmaessig acceptabel losning.
Vejmyndigheden vil i ovrigt udsende en separat haring om vejforhold.”

Den ansagte eendring af vejforhold er i strid med lokalplanens §4 Stk. 5. »Vej-, plads- og stiarealer skal
udformes, s& de tilgodeser alles faerdsel pd arealerne.«

Vi stiller os derfor uforstdende overfor, hvordan Centrer for Bygninger i hgringsbrevet kan fastsld, at en
vendeplads klods af eksisterende byggeri — uden etablering af fortov — kan veere en ”sikkerhedsmeessig
acceptabel lgsning”.

Parkering
Der er planlagt med for fa parkeringspladser. Kun 33 i parkeringskeelder er alt for lidt til 22 familieboliger og

134 ungdomsboliger. Der er ingen garanti for, at det er studerende eller unge, der flytter ind i
ungdomsboligerne, da Kebenhavns Kommune tidligere har meddelt ansoger, at man ikke kontrollerer
dette forhold. Dvs. de 156 beboere kan i princippet alle have bil.

Desuden: Studerende og “unge” har ogsé biler, ligesom deres venner og familier og gvrige besggende har
bil. Tilmed er der i dag farlige og ulovlige parkeringsforhold pa Rabarbervej, og alt for f& parkeringspladser i
omradet.

Teknik- og Miljgudvalget bar pa den baggrund ikke give dispensation fra lokalplanens § 7, stk. 6, om at
parkeringsdeekningen skal veere i starrelsesordenen 1 p-plads pr. 100 m2 etageareal.

Rabarbervej og det forste stykke af Jordbeervej er i forvejen et trafikalt kaos for bilister og fodgaenger i
omréadet.

Med venlig hilsen
Ann-Britt B. Landrock
Adresse: Jordbeervej, 2400 Kbh Nv.

Bilag 1. Jordforurening p&d matrikel 123b: Status: Jordforurening V2.
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Kort: http://kbhkort.kk.dk/spatialmap?formid=tempform 897824

Bilag 2: Grafiske illustrationer, der viser byggeriets omfang ift. nuveerende byggeri, samt afstand
barnehavens og legepladsens afstand til evt. nybyggeri. FOR:
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Efter nybyggeri — gra bygning:
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Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 031 modt. 05.03.2017 Heringssvar fra Annette Heron Hansen og Lasse Cleveland, Rabarbervej 2
Dato: 5. marts 2017 22:53:28

Tak for dit horingssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshgring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan falges pa kk.dk.

Dit horingssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14798

Navn: Annette Heron Hansen og Lasse Cleveland

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn NV

Organisation:

Adresse: Jordbaervej 49

Email: lasse_cleveland@hotmail.com

Jvrige Kontaktoplysninger:

Horingssvar:

Vi forstar behovet for mange og billige ungdomsboliger i Kebenhavn og hilser nye beboere
velkommen i omradet. Men pa flere punkter synes vi den fremlagte plan vil veere meget skadelig
for omradet.

Punkt 1: Bygningshgjde pa nybygning og taet byggeri.

Bygningshgjden overskrider lokalplanen. Ud over at man bygger hgjere end det lokalplanen
foreskriver, bygger man ogsa meget taet pa de eksisterende boliger og derfor vil det skabe
smalle, hgje korridorer. Lyset vil have sveert ved at treenge ind til store dele af omradet, specielt
i vintermanederne. Nybygningen og specielt vandveerksbygningen kommer til at ligge sa teet pa
bade boligerne pa jordbeervej og plejecentret Grgndalsveenge, at indkig vil veere uundgaeligt.
Det er en steerk forringelse af boligomradet og det kreenker privatlivet nar det er sa teet pa.

Punkt 2: Farlige trafikforhold.

Stierne fra flere af boligraekkerne pa Jordbeervej vil ende direkte | en vendeplads/vej til det nye
byggeri pa rabarbervej. Det vil uundgaeligt skabe meget farlige trafikforhold, da der vil veere
darligt udsyn for biler pa den nyanlagte vej da mure og haekke vil forhindre frit udsyn. Man ma
ogsa forvente tung trafik som renovations kgretgjer og lastbiler der vil skulle passere meget teet
pa huse og stier. Og dette er tilmed i et boligomradde med ca 150 barn, der feerdes pa stierne
omkring Jordbaervej.

Punkt 3: Parkering

De byggerier der er pa den gamle vandverksgrund er anlagt med et minimum af
parkeringspladser. Det er allerede nu sveert at finde parkering i omradet. Statsforvaltningens
gaester og medarbejdere parkerer pa nuveerende tidspunkt lovligt og ulovligt | omradet. Hvis
projektet bliver gennemfert med 158 nye boliger vil mange flere biler skulle parkere i omradet
eller i de omkringliggende omrader. Med udvidelsen af vandvaerksbygningen fjerner man
parkeringspladser fra omradet og leegger dem eget keelderareal, sa statsforvaltningen og andre
fra det store kontorbyggeri ikke kan bruge dem laengere. Desuden er 33 parkeringspladser til
158 boliger meget lavt. Man mé forvente at det vil skabe meget store parkeringsproblemer |
vandveerksomradet, ved institutionen Grgndalen og Landsbyen og i omradet omkring
Grogndalsveenge alle.

Punkt 4: Gene fra parkeringskeelder.

Rampen fra parkeringskeelderen vil betyde at billygter vil genere flere boliger pa Jordbeervej,
specielt boliger med vinduer i gavlen.

Punkt 5: Frirumsarealer og oprydning

Med opferelsen af 136 ungdomsboliger og 22 familieboliger vil mange nye beboere skulle leve pa
den gamle vandvearksgrund. Desveerre vil det nye byggeri have sa lidt frirumsareal i gadeplan,



at man ma forvente at mange vil sgge forskellige steder hen i omradet. F.eks. til de meget
begrensede frirumsarealer pa Jordbaervej. Aimenbolig + konceptet pa Jordbeaervej betyder
blandt andet at beboerne | almenbolig + boligerne selv star for renovationen af omradet. Det vil
ikke kunne undgéas at s& mange nye mennesker med sa lidt frirumsareal vil betyde meget mere
oprydning | omradet. Vi er bekymret over om det er mere end vi beboerne | almenbolig +
boligerne kan handtere.

Vedheaeftede filer:
Der er ingen vedhaeftede filer

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14798

Har du spargsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spegrgsmal i forbindelse med en afggrelse
Borgerrepreesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenavnet. Lees mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 032 Heringssvar fra Dennis Mejdal, Rabarbervej 2.
Dato: 5. marts 2017 19:42:33

Tak for dit horingssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshgring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan falges pa kk.dk.

Dit horingssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14787

Navn: Dennis Mejdal

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn NV

Organisation:

Adresse: Jordbaervej 57

Email: dennismejdal@gmail.com

Jvrige Kontaktoplysninger:

Horingssvar:
Til Teknik og Miljgforvaltningen, heringssvar vedr. byggeri pa Rabarbervej, 2400 Kgbenhavn NV.

Vi er oprigtig kede af, at Kgbenhavns Kommune i den grad har valgt at tilsidesaette og udfordre
et helt boligfeellesskabs sikkerhed og boliglivskvalitet!

Ved at give dispensation til et byggeri, som er sa hgjt og sa teet op ad de eksisterende bygninger
efterlades ingen plads, luft eller rum overhovedet - og faktisk viser planerne for byggeriet, at
selv de sma grgnne planer omkring vores huse inddrages til transport og vendeplads. De
trafikale forhold omkring det kommende byggeri vil resultere i trafikalt kaos og voldsomt farlige
situationer.

Dagligt oplever vi, hvordan alle eksisterende - og ikke-eksisterende - parkeringspladser omkring
Rababervej belejres af personale og besggende til dkonomiforvaltningen, koncernservice, der
har til huse pa Borups Allé, det fales i hverdagene som et mindre kaos og ikke uden risiko at
skulle cykle sine barn i institutioner. Med det nye byggeri vil vi med garanti opleve, at endnu
flere biler vil fylde de i forvejen smalle faerdselsveje og brandveje samt parkere
uhensigtsmeessigt.

Samtidig er placereingen af byggeriet pa den grenne grund helt vanvittig ved at placere gavlen
ned mod tre af Jordbaervejens bygninger, og dermed lukke helt af for lys og luft. Det ville som
minimum veere at foretraekke at vende byggeriet, sa det dbner op mod vores mange hjem.

At hele den grenne grund nu skal fjernes, er meget beklageligt. Faelleskabet pa Jordbaervej er i
den grad vokset ud af at have sddan en grund til at lave feellesaktiviteter. Og netop at vi pa
Jordbaervej er blevet fremvist som flagskibet af almene boliger i kommunen, fgler vi os nu
forvirrede og undrende over, at man vil inddrage netop den grund, der har kunne fremme det
fantastiske naboskab, vi ser herude.

Vi har set vores bgrn trives, vokse op og leere af at have sddan en perle af en grund. Vi er som
familie gaet fra at have et introvert lejlighedsbarn til at f& livligt friluftsbarn. At se sin sen pa 5
have sveert ved at finde nogen at lege med i lejlighedskomplekser i Kabenhavn, til at han pa
Jordbeervej fik masser af venner med trygge omgivelser at lege pa. Det er en stor gave for alle
barn!

Det nye byggeri far det til at foles som om, vi bare skal presses sammen. Vi kan ikke se for os,
at kvaliteten ved at bo pa Jordbaervej nogensinde vil blive den samme for andre familier. Det er i
den grad sargerligt at se, hvordan sikkerhed og livskvaliteten pa Jordbzaervej bliver tilsidesat for
sad mange boliger som muligt og lidt mere bundlinje.

Dennis Mejdal og Dorte Mondrup, Jordbeervej 57

Vedheaeftede filer:



Der er ingen vedhaeftede filer

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/14787

Har du spargsmal til heringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spargsmal i forbindelse med en afgarelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Lees mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 033 Haringssvar fra Aksel Mejdal, Rabarbervej 2.
Dato: 5. marts 2017 19:51:38

Tak for dit horingssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshgring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan falges pa kk.dk.

Dit horingssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14788

Navn: Aksel Mejdal

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn NV

Organisation:

Adresse: Jordbaervej 57

Email: dortemondrup@hotmail.com

Jvrige Kontaktoplysninger:

Horingssvar:
Til Teknik og Miljgforvaltningen, heringssvar vedr. byggeri pa Rabarbervej, 2400 Kgbenhavn NV.

Jeg er helt med pa det der med det gamle skrummel der star og ser grimt ud, men jeg keber
ikke lige den der med at i Tar grees plaenen fra mig. Jeg kommer til at savne at Kelke pa de sma
bakker og spille fod bolt med mine venner og lave sma huler pa gresset men i ma for alvor ikke
ta den grees pleene fra mig og mine venner det er den bedste ok det lyder lidt merkeligt men
den bedste grees plaene i hele mit liv.

Aksel Mejdal, 9 ar, Jordbeervej 57

Vedheaeftede filer:
Der er ingen vedhaftede filer

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14788

Har du spergsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spargsmal i forbindelse med en afgerelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Laes mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 034 modt. 05.03.2017 Heringssvar fra Maria og Simon Lawaetz Schultz, Rabarbervej 2
Dato: 5. marts 2017 23:10:51

Vedheeftede filer: Haringssvar vedr Rabarbervej 2 og 10-12.pdf

Tak for dit heringssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshaoring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan felges pa kk.dk.

Dit hegringssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14799

Navn: Maria og Simon Lawaetz Schultz

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn NV

Organisation:

Adresse: Jordbaervej 9

Email: slschultz@hotmail.com

@vrige Kontaktoplysninger: tif 61711558

Horingssvar:

Se venligst vedhaeftede PDF fil

Vedheeftede filer:
Horingssvar vedr Rabarbervej 2 og 10-12.pdf

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14799

Har du spargsmal til hegringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spagrgsmal i forbindelse med en afggrelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Lees mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Horingssvar vedr. Rabarbervej 2 og 10-12

Som beboer i1 den beboelsesblok pa Jordbarvej, der ligger umiddelbart op af vandvarket og

umiddelbart op af den péatenkte vendeplads ud for nybyggeriets parkeringskaelder, er jeg staerkt

bekymret over flere elementer i ansggningen om etageboligbebyggelse pa Rabarbervej 10-12 og

tilbygningen pa Rabarberve;j 2.

1)

2)

Min primere bekymring er punktet vedrerende vejforhold, hvor det i naboorienteringen er
angivet at Center for Bygninger “anser den ansegte @ndring som en trafikafviklings- og
sikkerhedsmaessig acceptabel losning”. Dette er jeg sterkt uenig i, og jeg mener ikke at der
skal gives dispensation fra dette punkt (§4 stk. 1). Allerede nu oplever vi stor trafik pa
Rabarbervej og Jordbarvej, serligt i almindelig arbejdstid 1 hverdage, hvor mange cirkulerer
rundt og leder efter en parkeringsplads trods neerheden til offentlig transport. Jeg frygter, at
trafikafviklingen bliver endnu mere uacceptabel. Serligt den patenkte vendeplads, som
kommer til at inddrage en del af KABs matrikel og ga klods op af vores boligblok, er
serdeles problemfyldt. Boligerne i pa Jordbarvej huser omkring 150 bern, primert sma
bern i daginstitutioner og i folkeskolens mindre klasser. Vi er vant til, at de leger, cykler og
lober rundt om bygningerne til fods eller pa lebehjul. Hvis vendepladsen ikke efterlader
plads til hverken fortorv eller gvrigt areal til at fodgaengere, lobehjul eller sma cyklister kan
passere for enden af beboelsesblokken, gér det ud over trafiksikkerheden. Specielt frygter
jeg det scenarie, hvor en bil er pd vej op fra parkeringskaelderen, samtidig med at en bil
kommer ad Rabarbervej og skal ned i parkeringskalderen, og disse skal passere hinanden
eller eventuelt undvige hinanden og ikke ser barnet pa cykel eller lebehjul, der ikke har

undvigelsesmuligheder 1 form af fortorv eller grasareal.

Vedrerende punktet parkering, vil jeg papege at der allerede nu er mangel pa
parkeringspaldser trods narheden til Fuglebakken S-togsstation. Dette gaelder primeert pa

hverdage i almindelig arbejdstid, hvor ganske mange, formentlig medarbejdere og



3)

besogende fra Koncernservice pa Borups Allé 177, parkerer pd Jordbaervej og Rabarberve;.
At dispensere fra lokalplanens krav om at parkeringsdekningen skal vere 1
storrelsesordenen 1 p-plads pr. 100 m2 etageareal (§7, stk. 6), vil blot forvaerre den allerede

massive parkeringsproblematik.

Vedrerende vandverksbygningen er det beskrevet, at den eksisterende tilbygning med fladt
tag mod sydvest rives ned og erstattes af en ny tilbygning med saddeltag i forlengelse af
hovedbygningen. Den fremtidige bygningskrop fremgar pa tegningsmaterialet, hvor
bygningen er rektanguler. Tilbygningen fremgar dog ikke pa de fremsendte
skyggediagrammer, hvor vandvarket derfor ikke er illustreret rektangulaert og tilbygningens
skygge ej er illustreret pa skyggediagrammet. Jeg vil bede om, at der indhentes korrekte
skyggediagrammer, inden at det vurderes om der kan gives dispensation, idet jeg frygter at
tilbygningen med saddeltag, giver vaesentlige skyggegener om morgenen og formiddagen i

lobet af fordret og sommeren.



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 035 Heringssvar fra Anja Lindholm , Rabarbervej 2.
Dato: 5. marts 2017 19:55:59

Tak for dit horingssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshgring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan falges pa kk.dk.

Dit horingssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14789

Navn: Anja Lindholm

Postnr/by: 2400 Kegbenhavn nv

Organisation:

Adresse: Jordbeaervej 123

Email: Anjalindholm4@gmail.com

Jvrige Kontaktoplysninger:

Horingssvar:
Bekymring vedr. Bebyggelsen ved Rabarvej.

| forbindelse med den patenkte bebyggelse pa Rabarbervej har jeg primaert to bekymringer.
Farst og fremmest har jeg utrolig sveert ved at se hvordan man skal fa plads til endnu flere
parkeringspladser i omradet nar man allered nu kan have sveert ved at finde en plads i perioder
hvilket skyldes at der i dag timerne er utrolig mange som har erinder hos forvaltningen holder
pa rabarbervej og starten af Jordbzervej. Dette leder hen til min sterste bekymring som gar pa
sikkerheden i til og fra kersel i omradet. Allerede nu er pladsen omkring ind og udkgrsel fra
rabarbervej praget af darligt udsyn og pladsmangel. Ved at putte endnu flere trafikanter ind i
billedet - bade bilister og cyklister - sa forringes sikkerheden i trafikken yderligere.

Det at der kommer mere trafik i et i forvejen smat omrade gor ogsa at sikkerheden for de mange
born i omradet forringes vaesentligt! Lige nu er der mange bgrn der ikke leger ved
parkeringspladsen pa Jordbeaervej grundet darligt udsyn ved blokkene. Problemet er at bgrnene
nu ogsa vil opleve usikre legefoehold pa bagsiden af Jordbeerve;j.

Jeg kan ogsa frygte at der bliver utrolig meget pres pa jordbaervejens faellesarealer nar der
bygges sa taet som det her er tanken. Vi bor neget teet pa hinanden pa Jordbaervej og her er der
tale om at putte endnu flere mennesker ind pa et mindre areal.

Jeg har stor forstaelse for at der skal bygges pa omradet og syndes enddog at det er rigtig fint at
vandveaerket renoveres. Men jeg synes at planerne virker meget voldsomme og kan frygte
mengden at trafik og mennesker pa et lille omrade.

Mvh Anja Lindholm

Vedheaeftede filer:
Der er ingen vedhaftede filer

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14789

Har du spergsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spargsmal i forbindelse med en afgerelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Laes mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 036 modt. 05.03.2017 Haeringssvar fra Helene Nielsen, Rabarbervej 2
Dato: 5. marts 2017 23:58:33

Tak for dit horingssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshgring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan falges pa kk.dk.

Dit horingssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14800

Navn: Helene Nielsen

Postnr/by: 2400 Kbh NV

Organisation:

Adresse: Jordbaervej 59

Email: heleneb@email.dk

Jvrige Kontaktoplysninger:

Horingssvar:

Heringssvar til byggeri Rabarbervej 2 og 10-12

Vi bor i enderaekkehuset, tredje reekke fra vandvaerket og bliver dermed en af de allernaermeste
naboer til et nybyggeri pa grunden.

o Skyggestudierne viser, at vi ikke leengere har morgensol pa terrassen foran huset. En terrasse
vi i weekenden ofte opholder os p4 om morgenen, netop for at nyde morgensolen.

o Vores kgkkenalrum vender mod vandverksbygningen /brandvejen. Andres brandvejen til at
veere en adgangsvej til parkeringskaelder, vil billygter skinne direkte ind i vores kekken alrum,
som er vores primare opholdsrum.

Ud over de ting, som drejer sig om vores egen bolig, har vi en raekke indsigelser til de
dispensationer, som kommunen angiver, at den synes er acceptable at give:

Friarealer: Kun 39 % af boligetagearealet er friareal. Kommunen vil gerne acceptere andre typer
arealer som friarealer, men faktum er at man hermed modarbejder dels Vanlgses bydelsplan mal
om et godt hverdagsliv

Et godt hverdagsliv:

-« Trygge, feelles og tilgeengelige byrum

- » Rum til alle

- « Byrum skal opfordre til aktivitet.

Og svigter lokalplanens formal:

at sikre, at ubebyggede arealer ved indretning med belagning, meblering, belysning og
begreonning af forskellig art kan give oplevelsesrige og trygge muligheder for adgang og ophold
for alle,

Adgangsforhold: Det undrer mig, at Kebenhavns kommune kan anbefale et byggeri, der
planleegger at anvende et stykke af naboens (vores) matrikel for at sikre egne adgangsforhold.
Her teenker jeg pa vendepladsen, hvor jeg formoder at blandt andet renovationskeretgjer skal
hente affald og hvor der morgen og sen eftermiddag vil veere stor feerdsel pa et omrade, som pa
vores matrikel er det sted bgrn samles og leger om eftermiddagen netop veek fra trafikken.

Renovation: Det er i gvrigt ikke klart belyst i det fremsendte materiale, hvordan byggeriets
renovationomrade er indrettet. Det ma formodes at have en vis betydning for os som naboer.

Parkeringsforhold: Antallet af parkeringspladser er underestimeret og vil medfare kaotiske
parkeringsforhold. | dag er omradet belastet af kommunens koncerservices medarbejdere (sic!)

Byggeriets hgjde og placering: Den nye bygning er massiv i sin fremtoning og vender vak fra
sine naboer. Tilmed er bygningen hgjere end de omkringliggende boliger. Bygningens
fremtoning ligger langt fra formuleringen i lokalplanen:

Lokalplanen skal muliggere, at der kan opferes helarsboliger i en bebyggelse, der er tilpasset
omradets saerlige karakter. Lokalplanomradets beliggenhed med greense til villabebyggelse og



anden lav bebyggelse medfgrer, at ny boligbebyggelse her opferes som overvejende taet-lav
bebyggelse, der svarer til, hvad der findes i omrader med byggeforeningshuse.

Beboersammensatning i omradet: Det foreslaede byggeri ligger sa langt fra den vision vi "kgbte
ind pd” da vi flyttede ind péa Jordbaervej. Vi vil med stor sandsynlighed forlade Jordbeaervej som
direkte konsekvens af byggeriets udformning og de givne dispensationer. Byggeriet kan pa ret
kort sigt f& en reekke konsekvenser for lokalomradet ved at beboersammensatningen a&ndres.
Saledes modarbejder | jeres egne overordnede rammer for byudvikling, der skal "sikre
beeredygtig byudvikling ved en helhedsbetragtning, der omfatter en langsigtet miljgmaessig,
social og skonomisk samfundsudvikling.” http://kp15.kk.dk/artikel/overordnet-byudvikling

Vedhaeftede filer:
Der er ingen vedheeftede filer

Heringssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14800

Har du spargsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spgrgsmal i forbindelse med en afggrelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Lees mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 037 modt. 06.03.2017 Haeringssvar fra Vanlgse Lokaludvalg, Rabarbervej 2
Dato: 6. marts 2017 11:23:22

Vedheeftede filer: Haringssvar vedr Rabarbervej 2 og 10-12.PDF

Tak for dit heringssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshaoring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan felges pa kk.dk.

Dit hegringssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14802

Navn: Vanlgse Lokaludvalg

Postnr/by: 2720 Vanlgse

Organisation: Vanlgse Lokaludvalg

Adresse: Frode Jakobsens Plads 4

Email: vanloeselokaludvalg@okf.kk.dk

@vrige Kontaktoplysninger: www.vanloeselokaludvalg.kk.dk

Horingssvar:

Vedheaeftede filer:
Horingssvar vedr_Rabarbervej 2 og 10-12.PDF

Hogringssvaret kan ses pa nettet pa felgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14802

Har du spargsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spagrgsmal i forbindelse med en afggerelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenavnet. Laes mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



VANL@SE LOKALUDVALG
Vanlgse Lokaludvalg

TMF BA CBY Byggetilladelser Nord Frode Jskobsens Plads 4, 1. sal

2720 Vanlgse

E-mail

adh@ okf.kk.dk
EAN nummer
5798009800275

Hgringssvar vedr. Rabarbervej 2 og 10-12

Vanlgse Lokaludvalg takker for muligheden for at svare pa hgring
vedr. Rabarbervej 2 og 10-12.

Lokaludvalget har behandlet sagen 1 ordinert mgde den 23. februar
2017, med fremmgde af borgere fra lokalomradet. Pa den baggrund
har Vanlgse Lokaludvalg fglgende bemarkninger til hgringen.

Vandvaerksbygningen

I lokalplanen fremgar at Vandvarksbygningen er bevaringsverdig.
Vanlgse Lokaludvalg gnsker, at der bliver taget hensyn hertil, sa
udtrykket pa facader og gavle fastholdes. Bygningen kan anvendes til
boligformal, men lokaludvalget havde gerne set, at der kunne
etableres kulturanvendelse.

Lokaludvalget legger vaegt pa § 6 stk. 6 i lokalplan 424:

”Den pa lokalplantegningen viste bevaringsveerdige bebyggelse ma
ikke cendres uden Teknik- og Miljpudvalgets godkendelse, med mindre
cendringerne udfgres svarende til og i overensstemmelse med
bygningens oprindelige udformning, materialer myv.”

Friareal

Lokaludvalget stiller sig betenkelig overfor, at der ikke bygges med
tilstrekkelig reelt friareal.

For det fgrste fremgar det af ansggningen, at arealer udlagt til 03-03-2017
cykelparkering medregnes som friareal, hvilket ikke er i

overensstemmelse med lokalplanens § 7, stk. 1 ”Friarealet (eksklusive Sagsnr.
parkerings- og tilkgrselsarealer) skal veere af storrelsesordenen 50 2017-0096611
procent af boligarealer...”. Derudover inddrages nuvaerende friarealer,

der anvendes til parkering, 1 arealets beregning. Dokumentnr.

2017- 11-2
Der er svart at se, hvordan lokalplanens bestemmelse med friarealer, 017-00966

der skaber visuel og fysik sammenhang i lokalomradet kan
imgdekommes, med sa lidt friareal, jf. lokalplanens § 7, stk. 3
”Arealerne skal desuden indrettes sdledes, at der skabes visuelle og
fysiske sammenheenge inden for omradet og enkelte overgange til

omgivelserne...”.
A
* *
s W e _
l H l Et lokaludvalg | Vanlose Lokaludvalg er en uafhzengig lokal forsamling, der er oprettet af Kebenhavns
K@BEMNHAYNS KOMMUNE Kommune. Lokaludvalget fungerer som bindeled mellem kebenhavnerne i bydelen

h ﬁ A og politikerne pa Kebenhavns Radhus.
HUH



Pa den baggrund er Lokaludvalget bekymret for, om der med
bebyggelsen sikres nok friareal til at skabe den ngdvendige lokale
sammenha@ng mellem bygninger.

Bygningshgjde

Lokaludvalget ser ikke at byggeriet stemmer overens med intentionen
i lokalplanen, der skal sikre at ny bebyggelse tilpasses lokalomradets
serlige karakter. Da bygningen opf@res som én stor konstruktion, der
gar til den maksimale graense pa 3-3Y2 etage, og nogle steder
overskrider samme, ses det ikke, at bygningen opfg@res i overvejende
tet-lav bebyggelse, ligesom almenbolig+ husene.

Lokaludvalget gnsker bebyggelseshgjde pa max 3-3Y2 etagehgjde ngje
overholdt, gerne i samspil med omradets tet lave bebyggelse.

Et medlem af lokaludvalget havde til mgdet en protokolbemarkning:

Hanne Larsen gnskede fgrt til protokols, at byggeriet pa Rabarberve;j
10-12 far samme karakter/udseende som det eksisterende AKB
boligbyggeri langs Jordbzrve;.

Med venlig hilsen

Bent Christensen
Formand for Vanlgse Lokaludvalg
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Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 038, modt. d. 06.03.2017, Haringssvar fra Torben og Gunilla Bender, Rabarbervej 2.
Dato: 6. marts 2017 14:41:05

Vedheeftede filer: Haringssvar angaende Rabarbervej 2 og 10.docx

Tak for dit heringssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshaoring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan felges pa kk.dk.

Dit hegringssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14803

Navn: Torben og Gunilla Bender

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn NV

Organisation:

Adresse: Jordbaervej 5

Email: gunbender@gmail.com

Dvrige Kontaktoplysninger:

Horingssvar:

Vedheaeftede filer:
Heringssvar angaende Rabarbervej 2 og 10.docx

Hogringssvaret kan ses pa nettet pa felgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14803

Har du spargsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spagrgsmal i forbindelse med en afggerelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenavnet. Laes mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Horingssvar angaende Rabarbervej 2 og 10-12

Som beboer pa Jordbaervej og i blok G, den bygning der ligger lige op til vandveerket, er vi meget
bekymrede for hvad det foreslaede byggeri kan medfare.

Vandveerksbygningen, som er bevaringsvaerdig, skulle ifglge lokalplanen vaere brugt til kulturelle formal,
hvilket der ikke er meget af i forvejen i omradet. Med de planer der foreligger nu, skal det sa vaere
ungdomsboliger, der skal ligge fa meter fra blok G, hvor der bor barnefamilier. Vi har tre bgrn, og vi kan
godt forestille os at det kunne give nogle vaesentlige stgjgener.

Det blev i sin tid ogsa i udbudsmaterialet, da grunden skulle seelges, ogsa papeget at vandveerket skulle
anvendesttil kulturelle formal, og det kan have faet andre mulige kabere til at afsta fra at kabe grunden.
Som beboere havde vi ogsa set frem til nogle kulturelle tilbud i omradet, og derfor star vi meget
uforstdende over for, hvordan det pludselig kan blive til ungdomsboliger.

Samtidig vil de fremlagte planer om ombygning af vandvaerket ikke leve op til de anbefalinger, som der
gives pa Kabenhavns Kommunes egen hjemmeside. Her bliver det anbefalet at vinduer, dare og bygningen i
sin helhed bliver bevaret i sin oprindelige form, og der bruges materialer som er lig det oprindelige.

Det nye byggeri pa den nutomme grund vil overstige de 3 etager, som 0gsa er kravet i lokalplanen. Da
bygningen samtidig vil "vende ryggen” til bebyggelsen pa Jordbaervej, vil det betyde at vi pa Jordbeervej vil
blive klemt inde, og der er ikke meget pladsi forvejen. Samtidig vil det give vaesentlige gener med hensyn til
skygge. Det vil ikke indbyde til feellesskab med en bygning, der vender vaek fra os pa Jordbaerve;j.

Friarealet vil ogsa blive mindre end det i lokalplanen fastsatte, hvilket vil betyde mindre rum til udfoldelse
og feelleskab. Da friareal i lokalplanen ikke inkluderer cykelparkering, men dette areal er medtaget i
byggeansggningen som friareal, vil det betyde at det reelle areal er for lille. Der er i forvejen kun meget lidt
pladstil leg for barnene og til sociale udfoldelser for beboerne. Vi kan jo ikke lege eller holde sociale
arrangementer i cykelstativerne!

| forbindelse med opfarelsen af de nye boliger vil det samtidig betyde en aget maengde biler, der vil skulle
kare til og fra omradet, og det vil nedsaette trafiksikkerheden markant for barnene pa Jordbaervej. Det vil
ogsa betyde at det der nu er brandvej vil blive nedlagt, og barnene vil ikke have mulighed for at kunne
feerdes sikkert nogle steder, da der ikke er nogle fortove men kun ve;j.

Da Jordbeervej bestar af familieboliger, ma det ogsa forventes at vores barn kan faerdes sikkert omkring
deres hjem. | dag er der allerede problemer med de mange biler, der karer til og fra

Jordbeervej/ Rabarbervej om morgenen og om eftermiddagen, da mange af de ansatte fra det tilstedende
Koncernservice ogsa parkerer i omradet, og der bliver parkeret uhensigtsmaessige steder, som mindsker
udsynet betragteligt, hvilket er farligt for iszer barnene.

Studerende har ogsa biler, og de har ogsa geester, der har bil, s& at der kun anleegges 33 parkeringspladser i
forhold til boliger i forbindelse med byggeriet, vil kun gge trafikken og antallet af de uhensigtsmaessige
parkeringer, vi allerede ser.



Jordbeervej er et dejligt sted at bo, og vi har et helt unikt sammenhold og feellesskab samt nogle dejlige
boliger, hvilket flere gange er blevet heedret og ikke mindst omtalt positivt i pressen. Med det nye byggeri
kan vi godt frygte, at det kan betyde at nogle familier vil fraflytte, da det ikke er sikkert for bgrnene at
faerdes der, og vores bebyggelse vil ligge indeklemt i skygge af den nye mastodont, der skal opfares pa den
tomme grund.

Pa denne baggrund vil vi dermed ikke anbefale at der bliver givet dispensationer fra lokalplanen i
forbindelse med byggeri pa grunden og vandveerket.

Med venlig hilsen

Torben og Gunilla Bender
Jordbeervej 5

2400 Kgbenhavn NV



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 516287~ 010 Harringssvar fra Rie Donskov Grenbech, 18 ungdomsboliger pa tagetage, Heimdalsgade 39
Dato: 5. marts 2017 15:24:59

Vedheaeftede filer: Haringssvar fra nr. 29 om boligbebyggelse og ombygning af Vandvaerk.pdf

Tak for dit heringssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshaoring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan felges pa kk.dk.

Dit hegringssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14780

Navn: Rie Donskov Grgnbech

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn NV

Organisation:

Adresse: Jordbaervej 29

Email: rie.gbech@gmail.com

Dvrige Kontaktoplysninger:

Horingssvar:

Se vedhaeftede dokument.

Vedheeftede filer:
Horingssvar fra nr. 29 om boligbebyggelse og ombygning af Vandvaerk.pdf

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14780

Har du spargsmal til hegringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spagrgsmal i forbindelse med en afggrelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Lees mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



5. marts 2017
Jordbzervej 29

Heoringssvar
om sag: 514267~001 om opferelse af etagebolighebyggelse pa Rababervej 10-12 og ombygning
af vandvaerksbygningen Rababervej 2.

Som nabo til matrikel 123b UT, Kbh. bliver vi i hej grad, berort meget negativt af "Nybygningen”,
samt de dispensationer som Teknik og Miljeforvaltningen er parate til at tildele, jf.
heringsmaterialet. Derudover mister vi muligheden for at i etableret den lokale kulturelle
institution og det felles modested 1 Vandvarksbygningen, som er si tiltreengt i netop dette
lokalomrade. Herunder er vores bemerkninger, bekymringer og spergsmal til en rackke meget
vaesentlige punkter i1 heringsmaterialet.

Nybygningen er i staerk kontrast til kvarterets identitet

Formalet med lokalplanen 424 for Grendalsvaenge All€” er, at planen “skal muliggore, at der
opfores heldrsboliger i en bebyggelse, der er tilpasset omradets scerlige karakter.
Lokalplanomradets beliggenhed med greense til villabebyggelse og anden lav bebyggelse medforer,
at ny boligbebyggelse her opfores som overvejende teet-lav bebyggelse, der svarer til, hvad der
findes i omradet med byggeforeningshuse. Bebyggelsen begreenses til maksimalt 3-31/2 etage...’
(f. lokalplanen s. 3-4).

’

Almenbolig+ reekkehusene og lejlighederne pé jordbarvej stemmer fuldstendig overens med
Lokalplanens formal der skal sikre, at bebyggelserne udformes sé der skabes en “egen identitet i
kvarteret”. (jf. lokalplanen s. 4).

Den sterke identitet som Grendalsvange allé har féet, jf. lokalplanen, med opferelsen af
almenbolig+ raekkehusene, kan vi ikke se, harmonerer med Nybygningen, der opferes som én stor
bygningskonstruktion, og som alle steder gér til den maksimale graense pé 3-31/2 etage, og nogle
steder overskrider samme.

Vi ser derimod en bygningskonstruktion, der pé radikal vis, @ndrer pd den sarlige identitet som vi
har fiet skabt for kvarteret med vores reekkehuse. Vi ser en bygningskonstruktion der vil vere
adeleggende for vores lokalomrades sarlige karakter, og som vil pavirke kvarteret i en helt anden
retning, der ikke stemmer overens med lokalplanens intentioner. En bygningskonstruktion der
udformes som hgj, teet og massiv bebyggelse i direkte modsatning til lokalomradets saerlige
identitet som vi verdsatter hojt.

Pa den baggrund mener vi ikke, at der ber gives dispensationer til at bygge hgjere end lokalplanen
foreskriver. Og vi vil kraftigt anmode om at bygningskonstruktionen genovervejes og at der i stedet
opfores bygninger, der er i overensstemmelse med omradets seerlige identitet, med tet-lav
bebyggelse, som kan harmonere med vores raekkehuse og lejligheder.

En id¢ kunne vare at bygge rekkehuse som pa Jordbarvej. Bygningskonstruktion af denne karakter
ville stemme overens med lokalplanen og vil understotte omrédets sarlige karakter, samt give gode
muligheder for at opbygge et godt naboskab med os naboer pé Jordbarve;.

Friareal

Formalet med lokalplanen er jf. §1, “at sikre, at ubebyggede arealer ved indretning med beleegning,
moblering, belysning og begronning af forskellig art kan give oplevelsesrige og trygge muligheder
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5. marts 2017
Jordbzervej 29

for adgang og ophold for alle...”. Vi ser ikke, at der bygges 1 overensstemmelse med dette
lokalplanens formalsamt lokalplanens gvrige bestemmelser om friareal. For det forste fremgér det
af ansegningen, at arealer udlagt til cykelparkering medregnes som friareal, hvilket ikke er i
overensstemmelse med lokalplanens §7, stk. 1 ”Friarealet (eksklusive parkerings- og
tilkorselsarealer) skal veere af storrelsesordenen 50 procent af boligarealer...”. For det andet, er det
svert at se hvordan lokalplanens bestemmelse med friarealer, der skaber visuel og fysik
sammenhgeng i1 lokalomradet kan imedekommes, med sé lidt friareal, jf. lokalplanens §7, stk. 3
”Arealerne skal desuden indrettes saledes, at der skabes visuelle og fysiske sammenhcenge indenfor
omrddet og enkelte overgange til omgivelserne...”.

Det er meget tydeligt, at der ikke bygges med det nedvendige friareal og vi er meget argerlige over
at forvaltningen er indstillet pé at give dispensation for bestemmelsen om friareal, jf. lokalplanen.
At et lukket gardmilje medregnes som friareal er vi meget uforstiende overfor, da vi ikke mener en
lukket gard kan “’ftilfredsstille beboernes forskelligartede behov, herunder anvendelig feelles
haverum, legepladser og lignende. ”jf. lokalplanens §7, stk. 3.

Friareal der skaber mulighed for lokal sammenheng, der er sa vigtig for omradets
sammenhangskraft, sociale vedligeholdelse samt udvikling af godt naboskab og nermiljo — ogsa
kaldet socialt beeredygtigt byggeri.

Social baeredygtighed med nedvendigt friareal, jf. lokalplanen, der muligger faellesskab, naboskab
og sammenhangskraft, ber indtaenkes 1 bygningskonstruktionen af hensyn til lokalomradets sarlige
karakter.

Af hensyn til omradets sociale baredygtighed, ber der ikke gives dispensation for lokalplanens
bestemmelser om friareal. Der ber derimod som minimum bygges i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser om og intention med, friareal, der kan tilfredsstille omradets beboeres
forskelligartede behov, mulighed for at medes pa anvendelige faelles haverum, legepladser og
lignende.

Hvis der tildeles dispensation for lokalplanens bestemmelser om friareal vil vi gerne have svar pé
hvordan beboernes behov for oplevelsesrige og trygge muligheder for faelles adgang og fzlles
ophold kan sikres? Hvor skal vi som naboer opholde os? Hvor skal de nye beboere opholde sig og
hvor kan vi opholde os sammen?

Parkering

Der etableres 33 underjordiske parkeringspladser til 22 familieboliger og 134 ungdomsboliger. Det
er alt for lidt!

Der er i forvejen tale om et meget belastet lokalomrade, hvad angar antallet af parkeringspladser,
antallet af beboere og institutioner. I forvejen anvendes Rababervej som parkeringsomréde for bade
jordbaervejs beboere, gaster, samt for geester til Koncernservice pa Borups allé 177, der i perioder
“tilplastrer”” Rababervej og hele omradet langs Vandvarksbygningen, med parkerede biler i lag”.

Med det nye byggeri pd matrikel 123b UT fjernes alle de tilgeengelige parkeringspladser og der
bygges for lidt parkeringspladser i forhold til antallet af beboere samt potentielle gaester. Inden der
tildeles dispensation for antallet af parkeringspladser, ber forvaltningen besvare folgende meget
vaesentlige sporgsmal:

Hvor skal de gvrige nye beboere parkere deres biler? Hvor skal de nye beboeres gaster parkere?
Hvor skal gaesterne til Koncernservice parkere?

Som naboer til matriklen er vi meget bekymrede for, at antallet af parkeringspladser i forhold til
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antallet af nye beboere, vil skabe en uholdbar parkeringssituation, der vil belaste lokalmiljeet
uhensigtsmaessigt og som kan skabe potentielt farlige situationer pga. ulovlige parkeringer. Og
hvordan stemmer denne uholdbare parkerings- og trafiksituation overens med lokalplanens §1
Formél om ”...trygge muligheder for adgang og ophold for alle...”?

Vi opfordrer pd den baggrund til, at Teknik- og Miljeforvaltningen ikke giver dispensation fra
lokalplanens § 7, stk. 6, om at parkeringsdeekningen skal vere 1 storrelsesordenen 1 p-plads pr. 100
m? etageareal og dispensation fra lokalplanens §1 om trygge muligheder for adgang og ophold for
alle, jf. ovenstaende. Og hvis der alligevel tildeles dispensation for ovenstaende, forventer vi at
ovenstaende sporgsmal besvares.

Trafik

Ved etableringen af 33 ekstra parkeringspladser i omradet, ber der indtenkes en sikker losning til
det trafikale knudepunkt ved ind- og udkerslen mellem Rabaervej og Hilleradgade. Der er 1
forvejen et stort trafikalt pres pd denne ind- og udkersel, jf. Lokalplanens s. 9 om trafikforhold
"Ved vejadgang fra Hillerodgade kan der opstd problemer med at kore til og fra omradet i
myldretiden... ”og der ber derfor indtenkes trafikale lasninger, der kan oge sikkerheden ved dette
trafikale knudepunkt.

Hvordan forholder Teknik og Miljeforvaltningen sig til at presset oges i dette trafikale knudepunkt?
Og hvilke lgsninger indtenkes til at oge trafiksikkerheden netop her?

Vandvarksbygningen

Som naboer til vandvarksbygningen er vi kede af, at den stér og forfalder og vi er @rgerlige over at
vi indtil nu ikke har kunne skaffe ressourcer nok til at fa restaureret bygningen, 1 overensstemmelse
med den oprindelige smukke arkitektoniske udformning. Vi er kede af at bygningen forfalder og at
vi ikke kan fa skabt et kulturelt vaerested 1 bygningen. Men som naboer er vi ogsa rigtig ergerlige
over, at forvaltningen vil tillade at vandvarket udvides og ombygges i strid med lokalplanen, der
kraever, at bygningen skal anvendes til kulturelle formal jf. lokalplanens §3 stk. 2 den ...
bevaringsveerdige bygning kan derudover indrettes til publikumsorienterede serviceerhverv... samt
andre udadvendte funktioner af social, kulturel eller fritidspreeget karakter, fx klubber,
udstillings- eller beboerlokaler.” Hermed mister vi muligheden for nogensinde at kunne fa etableret
en kulturel institution og et vigtigt kulturelt medested for lokalomrddets forskelligartede beboere,
som omradet har si stort behov for.

Vi mener ikke der ber gives dispensation til at bygge ungdomsboliger i Vandverksbygningen, da vi
mener den indeholder et stort kulturelt potentiale, som blot mangler finansiering. Og fordi det vil
veere 1 strid med lokalplanens intentioner om at sikre boligbyggeri der "muliggor beboernes
aktiviteter af kulturel, fritidspreeget og selskabelig art...” (lokalplanen §3, Kommentar).

Vi haber Teknik og Miljeforvaltningen vil tage vores bemerkninger til efterretning og at vi vil fa
svar pa de konkrete spergsmal, vi har stillet i dette heringssvar.

Med Venlig hilsen

Rie Donskov Grenbech og Martin Donskov Grenbech
Jordbaervej 29

Kebenhavn NV
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Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 040, modt. d. 06.03.2017, Heringssvar fra Line og Jan Hesselvig Krogh, Rabarbervej 2.
Dato: 6. marts 2017 19:59:24

Vedheaeftede filer: Haringssvar vedr. Rabarbejvej 2 og 10-12.pdf

Tak for dit heringssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshaoring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan felges pa kk.dk.

Dit hegringssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14805

Navn: Line og Jan Hesselvig Krogh

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn

Organisation:

Adresse: Jordbaervej 101,1

Email: linehess@gmail.com

Dvrige Kontaktoplysninger:

Horingssvar:

Haringssvar vedr. Rabarbervej 2 og 10-12

Vedheaeftede filer:
Horingssvar vedr. Rabarbejvej 2 og 10-12.pdf

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14805

Har du spargsmal til hegringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spagrgsmal i forbindelse med en afggrelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Lees mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Heringssvar vedr. Rabarbervej 2 og 10-12

Siden vi blev nye beboere pa Jordbzervej d.1.april 2012, har vi vidst at vi kun ville have den grgnne
plet pa lant tid.

Grgndalsveenge omradet er et skent omrade, Jordbaervej er skgnt, men vi er da klemt lidt
"hernede” bag en sti i Grgndalsparken, Institutionerne Grgndalsveenge og Grgndalen, samt den
gamle KPMG-bygning, der nu huser offentlig administration

Flere beboerne i omradet oplever allerede nu en forringet trafiksikkerhed i omradet grundet den
massive andel af ansatte i nabobygningen, der bruger Jordbaervej, Rabarbervej OG tilhgrende
brandeveje, som parkeringsomrade. Sa at give dispensation til at skabe 156 nye boliger, med kun
33 ekstra parkeringspladser, er direkte uforsvarligt.

Det er en dispensation der ikke bare forveaerrer trafikforholdene pa Jordbaervej, men ogsa for de
handicappede og gangbesvaerede beboere i Grgndalsveenge, samt de mange bgrn, der er er
tilknyttet den integrerede institution Grgndalen dagligt bevaeger sig rundt i omrade.

Derudover vil der hvis der gives dispensation til ungdomsboligbyggeriet, potentielt skabes
ufordelagtige forhold for beboer i Grgndalsvaenge, samt bgrn og ansatte i Grgndalen, grundet
skyggegener.

Kgbenhavns kommune vil ved at give dispensation til de nye byggerier ikke bare forringe et
velfungerende boligomrade, ved at skabe forringet trafiksikkerhed og forringede
parkeringsforhold. Kommunen tillader yderligere en dispensation der modstrider lokalplanens
anbefalinger, hvis der tillades en udvidelse af vandvaerksbygningen, som ikke synes at respektere
kultur- og miljghensyn i omradet.

Med bevidstheden om at der er behov for boliger i Kebenhavn, sa er dette en opfordring til at
Kgbenhavns kommune ikke bare respekterer og prioriterer vores velfungerende omrade. Men at |
ogsa stiller krav til at et byggeri og ombygning g@r det samme!

At der ikke gives dispensation projektet, og at kommunen stiller krav til at projektet der
planlaegges, udfgres inden for de retningslinjer | selv som kommune udstikker.

Venlige hilsner
Jan og Line Hesselvig Krogh

Jordbaervej 101
2400 Kgbenhavn NV



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 041, modt. d. 06.03.2017, Haeringssvar fra Frederik Nygaard, Rabarbervej 2.
Dato: 6. marts 2017 21:54:08

Vedheaeftede filer: 20170306 Hgringssvar.pdf
Forste undersogelse.pdf
Bilag 7 .pdf

Tak for dit heringssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagsharing.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan felges pa kk.dk.

Dit heringssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14806

Navn: Frederik Nygaard

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn NV

Organisation:

Adresse: Jordbaervej 3 2400 Kgbenhavn NV

Email: frederik.berg.nygaard@gmail.com

@vrige Kontaktoplysninger:

Horingssvar:

Se venligst vedhaeftede dokumenter.

Vedheaeftede filer:
20170306_Hgringssvar.pdf
Forste undersggelse.pdf
Bilag 7 .pdf

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14806

Har du spargsmal til heringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spargsmal i forbindelse med en afgarelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Laes mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Teknik- og Miljeforvaltningen 06-03-17
Center for Bygninger Njalsgade 13

Postboks 416

1504 Kebenhavn V

Horingssvar vedr. ansegning om
byggetilladelse pa Rabarbervej 2 og 10-12

Folgende heringssvar indsendes personligt af bestyrelsesformanden for foraldrebestyrelsen for
Klynge C — Brenshgj/Vanlese, hvor institutionen Grendalen indgér, beliggende Mandelvej 5,
matrikel 123c, som er tilstadende til den tomme byggegrund pa matrikel 123b. Dette heringssvar
repraesenterer bekymringer delt af flere ledere og foraldrereprasentanter i Klyngen, men indsendes
ikke pa vegne af Klyngebestyrelsen, men personligt af formanden.

Som forelder til to bern 1 den integrerede institution Grendalen og som bestyrelsesformand for
Klyngen samt medlem af foreldrerddet og nabo til vandverksbygningen, er det bekymrende at:

* Friarealet soges maksimeret ved at @ndre omkring vandvaerk og nybyggeri, med forringelse
af trafiksikkerheden, i et omrade hvor bade bern og foraldre i institutionen ferdes i
forbindelse med athentning og bringen til daginstitutionen.

* Nybygningen skal etableres pé en kraftigt forurenet grund, uden dette er navnt blot perifert i
heringsbrev eller byggeanmodningen, som jeg har faet indsigt i. Der er efter min erfaring og
gennem radfering med radgivere en overha@ngene risiko for at handtering af den forurenede
jord ikke héandteres korrekt. Isaer fordi at en legeplads til over 250 institutionsbern er helt
tilstadende byggegrunden, ber der vises sarlig papasselighed s& ikke forurenet stov,
byggeaffald og jord kommer pa grunden.

* Kommunen lader til at ville tillade at der bygges hejere end lokalplanen foreskriver, og
dermed tillade et massivt nybyggeri som vil syne meget voldsomt mod institutionen, sé taet
pa skel som tilladt, men potentielle gener ved affald og stej til folge.

Vejforhold

Det fremgar af heringsbrevet at anseger til byggetilladelsen ensker at @ndre 1 vejudlegget, med en
losning som is@r omkring nybygningen vil skabe en kombineret vendeplads, tilkersel til
parkeringskealder og tilkersel for dagrenovationslastbiler m.v. Det er meget bekymrende at i forhold
til den dispensation som vil pakraves i forhold til lokalplan 424's § 4, stk. 1 samt § 4, stk. 5 at der i
heringsbrevet star Center for Bygninger anser den ansegte @ndring som en trafikafviklings- og
sikkerhedsmaessig acceptabel losning.”.

Streekningen fra Rabarbervej 2 ned langs brandvejen er brugt af en stor del af foraldre til bern i
daginstitutionen Grendalen, og en lgsning hvor der ikke er udlagt til uafbrudt fortov langs vejen og
forsvarlig afstand til opkerselsrampe, lader ikke til at vere en sikkerhedsmaessig acceptabel losning,
og derfor er der ikke blot behov for dispensation med lokalplanens § 4, stk. 1, men yderligere ogsa
stk. 5.

For trafiksikkerheden for mange bern og voksne der ferdes i forbindelse med den store
dagsinstitution skyld, opfordres det til at der ikke dispenseres for ovenstaende paragraffer.



Forurenet grund — hindtering af byggeriet

I forbindelse med kommunens salg af grunden og vandvaerksbygningen blev der forinden udfort
jordbundsundersegelser af DGE (Dansk Geo-servEx a/s) 1 2006. Se vedhaftet rapport, samt bilag
fra kommunen. Rapporten konstaterer kraftig forurening pa grunden hvor nybygningen tilteenkes
opfort.

I lokalplanen fremgér det i § 8, stk. 2 at handteringen af jord og grundvand skal handteres i forhold
til Teknik- og Miljeforvaltningens henvisninger.

Kommunens vejledninger beskriver hvordan der kildesorteres og hvordan jorden fragtes, men det
navnes ikke hvordan jorden forsvarligt behandles pa selve grunden, hvordan det sikres at der ikke
sker forurening pd tilstedende grunde, sarligt legepladsen pa nabomatriklen, gennem stov fra
arbejdet, afdekning m.v.

Det virker meget tvivlsomt at anseger kan garantere at hdndteringen af den forurenede jord foregér
uden uheld og forurening af tilstedende omrdder, og overholde lokalplanens § 8, stk. 2.

Afstand til legepladsen

Af heringsbrevet fremgér det tillige, at der ved nybygningen skal dispenseres for lokalplanens § 5,
stk. 2 vedrerende hejden pd byggeriet. At der som udgangspunkt enskes at dispenseres for
bygningenshgjden, er naturligvis et udtryk for at anseger vil have flest muligt etagekvadratmeter,
hvilket ogsa tydeliggeres ved ansegers onske om at @ndre vejudlegget og opna sterre friareal, for
ikke at nedvendiggere dispensation fra § 7, stk. 1.

Byggeriet er massivt og er langs matrikel 123c s taet pa skel som muligt, hvilket fra legepladsen og
institutionen vil syne massivt. En antagelse vil vaere at ungdomsboliger sé taet pa legepladsen vil
kunne medfere problemer med affald og f.eks. cigaretskodder pé legepladsen.

For barnenes 1 daginstitutionens trivsel og sikkerhed skyld, opfordres der til ikke at dispensere for §
5, stk. 2, sa byggeriet ikke bliver hgjere end lokalplanen foreskriver, uanset om der fra
horingsbrevets ordlyd kun er tale om “mindre overskridelse, idet det alene drejer sig om
elevatortarne og ovenlyskupler.”.

Konklusion

Der opfordres hermed til at der ikke gives byggetilladelse med den fremlagte losning for byggeriet
pa Rabarbervej 10-12 og den relaterede losning til @ndring og udlegning af ve;.

Frederik Nygaard
Jordbervej 3
2400 Kebenhavn NV.

Formand for foreldrebestyrelsen af Klynge C — Bronshgj/Vanlese.

Medlem af foraldrerddet 1 Den integrerede institution Grendalen.
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Dansk Geo-servEx a/s Grendalsvaenge Allé 13, Kebenhavn NV

1 INDLEDNING OG FORMAL

Nearverende rapport er en afrapportering af en miljoteknisk og en orienterende geo-
teknisk undersogelse foretaget af Dansk Geo-servEx a/s (DGE) pa ejendommen
Grondalsvaenge Alle 13, Kebenhavn NV. Ejendommens beliggenhed fremgér af fi-
gur 1.

o

Figur 1. Grondalsveenge Allé 13, Kobenhavn NV
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Dansk Geo-servEx a/s Grendalsvaenge Allé 13, Kebenhavn NV

Undersggelsen er udfert pa vegne af Kebenhavns Kommune, Miljekontrollen, som i
forbindelse med patenkt opferelse af nyt boligbyggeri pa ejendommen Gron-
dalsvaenge Allé 13, Kebenhavn NV har anmodet DGE om at gennemfore en oriente-
rende geoteknisk- og miljeteknisk undersogelse pa ejendommen. Undersogelserne er
udfert pa baggrund af oplaeg af 6. april 2006 /1/. Underseggelserne er gennemfort i
april og maj 2006.

Formalet med underseggelserne er at afklare, om det er miljgmeessigt og geoteknisk
forsvarligt at udfere nyt boligbyggeri pd grundene samt at vurdere de ekonomiske
omkostninger pa de miljomassige og geotekniske foranstaltninger, der er nedvendi-

ge.

Ejendommen omfatter to matrikler, nr. 950 samt nr. 123, begge Utterslev, samlet
under adressen Grondalsvaenge Allé 13. Undersogelserne udferes og afrapporteres
samlet for de to matrikler.

Formélet med underseagelsen er specifikt:

e pa baggrund af den historiske redegorelse samt besigtigelsen af ejendommen
at undersoge potentielle forureningskilder pa de to matrikler

e at afgrense konstaterede forureninger pé arealerne

e at foretage en risikovurdering overfor grundvand og arealanvendelsen herun-
der indeklima ud fra kendskabet til forureningens art og styrke

e at udarbejde afvargetiltag med tilherende egkonomiske overslag hvis nedven-
digt til sikring af indeklimaet

e at foretage en indledende geoteknisk vurdering af arealerne baseret pa infor-
mationer fra geotekniske boringer

e at sammenkoble de miljomassige og geotekniske informationer

Undersogelsen tager udgangspunkt i historiske oplysninger, herunder tidligere under-
sogelser samt en besigtigelse af ejendommen.
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Dansk Geo-servEx a/s Grendalsvaenge Allé 13, Kebenhavn NV

2 HISTORISK REDEGORELSE

2.1 Historik

Der er foretaget en gennemgang af historisk kildemateriale for de to matrikler, nr.
950 samt nr. 123, begge Utterslev. Arkivgennemgangen har omfattet folgende data-
kilder:

Miljesager, Miljokontrollen (GeoEnviron og ScanJour)
Olietanksager, Miljokontrollen

Byggesager, Stadsarkivet

Spildevandssager, Stadsarkivet

Der er den 29. marts 2006 foretaget en besigtigelse af ejendommen. I forbindelse
med besigtigelsen er der foretaget en fotografering af de eksisterende forhold. Do-
kumentation fra besigtigelsen fremgar af bilag 2.

Pa baggrund af arkivgennemgangen og besigtigelsen er der udarbejdet en situations-
plan samt et historisk datablad for ejendommen, jf. bilag 1. Der er konstateret to ho-
vedkildeomrader pa ejendommen.

Det ene hovedomrade omfatter den oprindelige administrationsbygning for vandvaer-
ket beliggende pé matrikel 123. Bygningen har bl.a. indeholdt maskinhus, kedelhus,
vaerksted samt olietank (bygning 1). Nord for bygningen har der vaeret etableret en
tjerebeholder. Vest for administrationsbygningen har der varet etableret et tankan-
leeg med 4 nedgravede tanke samt et udrykningsdepot for braendstof.

Det andet hovedomrade omfatter en vaerkstedsbygning i to etager med kelder (byg-
ning 2) opfoert pa den vestlige del af matrikel 950, nogle et-etages vaerkstedsbygnin-
ger beliggende ost herfor (bygning 3) samt diverse oplag beliggende syd for bygnin-
gerne. Bygning 2 har bl.a. indeholdt varksted med sprojtemalingsrum og syrerum.
Bygning 3 har indeholdt flere verksteder, bl.a. autovaerksted, smedje samt maler-
vaerksted.

I forbindelse med tidligere undersggelser ved og omkring det tidligere tankanlag er
der pavist forurening med olieprodukter. I 2003 blev der foretaget en supplerende
forureningsundersogelse, hvor der blev boret til 18 m.u.t.. Boringen blev afsluttet 1
m nede i kalken. Boringen blev filtersat dels i toppen af grundvandsmagasinet (mel-
lem 5,5-6,5 m u.t. og i toppen kalken 16 m u.t.).

Der blev konstateret forurening 1 det gverste filter, svarende til toppen af grund-
vandsmagasin, men ikke i det nederste filter, svarende til toppen af kalken. Forure-
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Dansk Geo-servEx a/s Grendalsvaenge Allé 13, Kebenhavn NV

ningen blev pa davarende tidspunkt skennet til ikke at udgere en risiko for det pri-
mare grundvandsmagasin i kalken, hvorfra Frederiksberg Vandforsyning indvinder
vand til drikkevandformal. I 2003/2004 opgraves tanke og forurenet jord. I den for-
bindelse slgjfes to olieudskillere. Der bortgraves i alt 352,78 tons jord og efterlades
forurening i tre gravefronter og i bunden af udgravningen. Der er truffet ren grave-
front ind mod carporten mod sydvest.

I forbindelse med nervaerende undersogelser har det ikke vaeret muligt at frembringe
eksakt dokumentation for ovenstdende undersggelser. Specielt for sa vidt angar situa-
tionsplaner, boreprofiler, kemiske analyser samt informationer om afvargen. Dog er
det lykkedes at frembringe feltjournalen for den dybe boring (angivet som K1 pa
bilag 3). Herudover er der fundet yderligere en boring i omradet ved tankanlegget
(angivet som K2 pa bilag 3), som er filtersat ned til ca. 6 m u.t., men feltjournalen for
boringen er ikke fremkommet.

Der er ikke yderligere kendte forureningsomréder pé ejendommen.
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Dansk Geo-servEx a/s Grendalsvaenge Allé 13, Kebenhavn NV

3 FELTAKTIVITETER

Feltaktiviteterne har omfattet folgende aktiviteter:

- poreluftundersggelse i umattet zone

- udferelse af miljotekniske boringer

- undersogelse af diffus forurening

- udferelse af geotekniske boringer

- indméling, nivellering, pejling og vandprevetagning

Nedenfor er der en kort gennemgang af de udforte aktiviteter. For en mere detaljeret
gennemgang henvises til undersogelsesoplaegget /1/.

3.1 Poreluftundersogelse

Med henblik pa at fa et indledende overblik over forureningen i den umattede zone
er der foretaget poreluftscreening med felt GC ved de identificerede potentielle foru-
reningskilder.

Der er den 11. og 12. maj 2006 etableret 21 poreluftsonderinger. Poreluftundersagel-
sen er koncentreret omkring to omrader, dels omradet ved det tidligere tankanlaeg
(bilag 3.1), og dels omradet omkring bygningerne 2 og 3 (bilag 3.2.).

I omradet ved det tidligere tankanlaeg er der etableret 6 poreluftsonderinger.

I omradet omkring bygningerne 2 og 3 er der etableret 15 poreluftsonderinger, hvoraf
2 er placeret 1 bygning 3. Det var ligeledes her tilteenkt at udfere 2 sonderinger i byg-
ning 2 med sprgjte- og syrerum, men pga. af manglede adgang til bygningen er der i
stedet etableret én sondering umiddelbart uden for bygningen i forhold til disse to
rum.

Poreluftsonderingerne er etableret ved nedramning af poreluftspyd til ca. 1 m u.t.
Herefter er der opsuget poreluft fra jordmatricen, som efterfolgende er analyseret pd
felt-GC. Der analyseres for indhold af BTEX samt chlorerede oplesningsmidler.
Derudover vil en gennemgang af chromatogrammerne kunne pavises eventuelle an-
dre komponenter, der dog ikke vil blive identificeret.

Feltmalingerne er suppleret med 4 luftprever udtaget pa kulrer for at verificere felt-
malingerne. Kulrerene er analyseret pd akkrediteret laboratorium (Milana). Analyse-
programmet fremgér af tabel 3.2 i afsnit 3.4.
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Endvidere er der etableret én poreluftsondering umiddelbart uden for administrati-
onsbygningen (PL22). Oprindelig var det tilteenkt, at denne sondering skulle udferes
inde 1 bygningen, men pga. diverse rorforinger var dette ikke muligt. Fra denne son-
dering er der udtaget poreluft direkte pa kulrer.

Proverne til akkrediteret analyse er analyseret for TVOC, BTEX er og chlorerede
oplesningsmidler. Endvidere er den ene kulrarsprove efter aftale med Miljekontrol-
len analyseret for polere oplesningsmidler. Analyseprogrammet fremgér af tabel 3.2
i afsnit 3.4. Valg af analyseparametre er foretaget pa baggrund af de historiske op-
lysninger om de enkelte forureningskilder samt resultaterne af de udferte felt-GC-
malinger.

Alle poreluftsonderinger, proveudtagning og analyse pa felt-GC er foretaget af DGE.

3.2  Milje- og geotekniske boringer

Med henblik pa at undersege de miljemaessige forhold og geotekniske funderings-
forhold er der udfert miljo- og geotekniske boringer. Boringernes placering fremgér
af bilag 3, samt af detailkortudsnittene bilag 3.1 og 3.2.

De miljetekniske boringer er placeret i omrader, hvor der med baggrund i historik-
ken, kan vere sket spild eller udsivning af forurenende stoffer. De miljotekniske bo-
ringer er hovedsageligt koncentreret omkring omradet med det tidligere tankanlaeg
samt bygningerne 2 og 3.

I den orienterende geotekniske undersogelse er boringer tilstrabt placeret sdledes, at
der opnas en arealmeessig jeevn deekning af sa stor en del af grunden som muligt un-
der hensyn til de eksisterende adgangsforhold, bygninger, kabelforinger o.1. Borin-
gerne er2 placeret med en indbyrdes afstand pé ca. 30 m, svarende til én boring pr. ca.
1000 m”.

I perioderne 10. - 12. april og 18. - 21. april 2006 er der udfert 12 miljetekniske bo-
ringer og 27 geotekniske boringer, heraf er 9 af de geotekniske boringer udfert som
kombinerede miljo- og geotekniske boringer. Den 1. maj 2006 er der udfert 2 supple-
rende miljetekniske boringer.

De miljetekniske boringer er nummereret som M1 til M14, og de geotekniske borin-
ger er nummereret G1 til G27. Boringerne G12-G14, G18-G19 og G23-G26 er udfort
som kombinerede miljo- og geotekniske boringer.
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De miljetekniske boringer er alle som minimum forsegt fort til 5 m u.t., dog er enkel-
te fort dybere (1 - 3 m) med henblik pa filtersetning i sekundert grundvandsmagasin
og/eller vertikal forureningsafgraensning.

Alle de geotekniske boringer er fort til 5 m u.t.. Et par af de kombinerede miljo- og
geotekniske boringer er fort 1-2 meter dybere, igen med henblik pa filtersetning
og/eller vertikal forureningsafgraensning.

Da der i omradet optraeder mange sten specielt omkring 3-4 m u.t., har det vaeret
nedvendigt at flytte nogle af boringer. P& grund af de mange sten matte det enkelte
steder opgives at bore dybere end 3-4 m u.t. De eksakte boredybder for alle borin-
gerne fremgar af borejournalerne vedlagt 1 bilag 4, samt af tabel 3.1 for sa vidt angar
de miljetekniske boringer.

Som udgangspunkt er alle boringer etableret som uforede 6 snegleboringer, dog har
det veret nedvendigt at etablere enkelte boringer som forede 6 snegleboringer pa
grund af forekomsten af sekundert grundvand.

I tabel 3.1 er data for alle de miljetekniske boringer opsummeret, herunder ogsa de
kombinerede miljo- og geotekniske boringer. De boringer, som alene er udfert som
geotekniske boringer, er ikke medtaget, da disse alle er etableret som uforede borin-
ger og fort til 5 m u.t.

Til bestemmelse af grundvandsstremningsretningen i det (de) overfladenare sekun-
deere grundvandsmagasin(er) er de filtersatte boringer indnivelleret og pejlet. Indni-
velleringen er foretaget i forhold til DVR90.

Filtersetningerne for de miljotekniske boringer samt herunder de boringer, der er
udfert i kombination med den geotekniske del, fremgar af tabel 3.1 og af borejourna-
lerne 1 bilag 4.

Herudover er enkelte af de geotekniske boringer ligeledes filtersat (med ¢25mm fil-
terror). Disse fremgar af borejournalerne i bilag 4, samt af den geotekniske rapport,
jf. bilag 9.
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Tabel 3.1. Informationer om miljetekniske boringer

Borings | Type | Boredybde | Filtertype og — interval | Bemerkning
id. (mu.t. ) (mu.t.)
Ml foret | 6,0 A63mm : 2,5-3,5
?25mm : 5,0-6,0.
M2 uforet | 3,5 Ingen filter Stoppet pga. sten
M3 uforet | 5,0 Ingen filter
M4 uforet | 5,0 Ingen filter
M5 uforet | 4,0 ?63mm: 1,5-3,5 Stoppeet pga. sten
M6 uforet | 2,8 ?63mm : 1,6-2,6 Stoppet pga. sten
M7 uforet | 3,0 ¥63mm : 1,0-2,5 Stoppet pga. sten
M8 uforet | 3,0 Ingen filter Stoppet pga. sten
M9 foret | 9,0 ?63mm : 5,0-8,0
MI10 uforet | 4,0 Ingen filter Stoppet pga. sten. Boringen blev forsagt
flyttet 4 gange
Mil1 foret | 7,0 ?63mm : 4,0-7,0
MI12 foret | 7,0 ?63mm : 4,0-7,0 Boring blev flyttet to gang pga. sten
MI13 foret | 7,0 ?63mm : 5,0-7,0 Boring flyttet en gang pga. sten
Ml14 foret | 7,0 ?¥63mm : 5,0-7,0 Boring flyttet en gang pga. sten.
G12 uforet | 5,0 @63mm : 3,0-5,0
G13 uforet | 5,0 @63mm : 2,5-4,5
Gl4 foret | 8,0 ?D63mm : 3,5-5,5
G18 uforet | 5,0 @63mm : 2,0-4,0
G19 uforet | 5,0 Ingen filter
G23 uforet | 5,0 Ingen filter
G24 uforet | 5,0 ?63mm : 3,0-5,0
G25 uforet | 5,0 Ingen filter
G26 foret | 5,5 @63mm : 2,5-3,5
?25mm : 5,0-6,0.

I forbindelse med borearbejdet er der fra alle boringerne udtaget jordprever fra 0,2 m
u.t. og 0,5 mu.t., og herefter for hver 2 m i rilsan poser og redcap glas, og der er
foretaget en geologisk bedemmelse af de gennemborende jordlag. Samtlige jordpro-
ver (i rilsan poserne) er mélt med en PID-maler (Photovac) efter temperering ved
stuetemperatur i 24 timer.

I de geotekniske boringer er der ligeledes 1 forbindelse med borearbejdet foretaget

vingestyrkemalinger for hver halve boremeter.

Pa baggrund af feltobservationer, resultaterne fra PID-mélingerne sammenkoblet
med informationer fra den historiske redegerelse er der som udgangspunkt udvalgt
én jordpreve pr. miljeteknisk boring til akkrediteret kemisk analyse. Alle jordprever,
som er sendt til akkrediteret analyse, er analyseret for indhold af total kulbrinter og
BTEX er. Analyseprogrammet fremgar af tabel 3.2 i afsnit 3.4.
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Til bestemmelse af en eventuel grundvandsforurening er der udtaget vandprever fra
udvalgte filtersatte boringer. Som udgangspunkt var det tilteenkt, at der under for-
pumpningen skulle méles for ledningsevne, redox-potentiale, ilt-indhold, pH og tem-
peratur, men pga. generel lav vandtilstremning til boringerne kunne dette ikke lade
sig gore. Boringerne er derfor temt for vand 3 -5 gange alt efter vandtilstromningen,
hvorefter vandpreverne er udtaget.

Alle vandprever er sendt til analyse pa akkrediteret laboratorium og analyseret for
total kulbrinter, BTEX og chlorerede oplesningsmidler samt nedbrydningsprodukter
heraf.

Alt borearbejdet er foretaget af Kristian Schmidt Geo- og Miljeboringer. Dog er de
supplerende boringer udfert den 1. maj 2006 foretaget af Svend Eriks Grundvands-
senkning. Alt borearbejdet er udfert under fuldtidstilsyn af DGE.

Jordpreveudtagning samt vandpreveudtagningen er forestaet af DGE.

3.3  Diffus forurening

Med henblik pa at undersege den diffuse forurening i fyldlaget p4 den ubebyggede
del af grunden, er der udtaget jordprover af fyldlaget.

Der er udfort én boring til en dybde svarende til fyldlagets tykkelse pr. 500 m” areal.
Jordprever er udtaget som enkeltstik 1 dybdeintervaller: 0 — 0,2 m u.t, fra 0,4 — 0,5 m
u.t. og fra 0,5 — 1,0 m u.t., og derunder af hver 0,5 m’s dybde af fyldlaget athaengig
af fyldlagets tykkelse.

Der er i alt udlagt 51 prevetagningspunkter jeevnt fordelt over grundens ubebyggede
areal. Provetagningssteder fremgar af bilag 3. Provetagningen for diffus forurening
er kombineret med de udferte 27 geotekniske boringer (G1 til G27) samt med 4 af de
miljetekniske boringer (M1, M2, M6 og M7). Herudover er der udfert 20 stk. hdnd-
boringer (DB1 til DB20). I handboringerne DB8, DB11, DB13, DB14, DB16 og
DB18 var det ikke muligt at gennembore et stenlag omkring 0,5 m u.t., hvorfor fyld-
lagstykkelserne i disse boringer ikke er beskrevet eksakt.

Preverne til beskrivelse af diffus forurening er analyseret for indhold af olie, PAH er
og tungmetaller. Analyseprogrammet fremgar af tabel 3.2 i afsnit 3.4.

Alle handboringerne er udfort af DGE.
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3.4  Analyseprogram

I tabel 3.2 er det samlede analyseprogram for hele undersegelsen angivet.

Tabel 3.2: Analyseprogram

Prevetype, antal | Metode Analyseparametre Detektionsgrzanser
Alle jordprever PID Flygtige ioniserbare stoffer -
BTEX: 0,04 mg/kg TS
. . C5—C10: 1 mg/kg TS
22 jordprover GC/FID BTEX og olieprodukter Cro— Cys: 5 mg/kg TS
C25 — C35: 25 mg/kg TS
C5 — C](): 1 mg/kg TS
120 jordprove GC/FID Olieprodukter Cio— Cys: 5 mg/kg TS
Cys — Cs5: 25 mg/kg TS
120 jordprever GC/MS PAH-forbindelser 0,01 mg/kg TS
. Pb3,Cr1,Cu3, Nil,
120 jordprever ICP/DS259 Tungmetaller Zn’5. As 5 (mg/ke TS)
21 poreluftprover Felt-GC BTEX og chlorerede oplos-
ningsmidler
TVOC, Cg-Clo, BTEXN 0og
5 poreluftpraver GC/MS chlorerede oplesningsmid-
ler
1 poreluftprove GC/FID Polare oplesningsmidler
. BTEXN: 0,2 ug/l
13 vandprever GC/FID/MS BTEXN og olieprodukter Total kulbrinter 5,0 ug/l
Chlorerede oplesningsmid-
13 vandprever GC/MS ler samt nedbrydningspro- 0,02 ug/l

dukter heraf

Analyserapporter og chromatogrammer for poreluft-, jord- og vandprever er vedlagt i

hhv. bilag 5, 6 og 7.

Alle analyser er udfert af MILANA Miljelaboratoriet, og der er benyttet analyseme-
toder, som er i overensstemmelse med Vejledning fra Miljestyrelsen nr. 13, 1998 om

“Provetagning og analyse af jord” /5/.

S:\2006\0604258 Grendalsvange Allé\rapporter\Rapport grondalsveenge Alle 13, endelig.doc

Side 11 af 32




Dansk Geo-servEx a/s Grendalsvaenge Allé 13, Kebenhavn NV

4 GEOLOGI OG HYDROGEOLOGI
4.1  Regional geologi og hydrogeologi
Terraenkoten pa grunden varierer mellem kote +12 til +6 m DVR90.

Overordnet treeffes der under fyldlaget varierende megtigheder af torv/dynd samt
ferskvandaflejringer af sand. Under disse aflejringer treffes smeltevandsaflejringer
til omkring kote -8 m DVR90, hvorefter der treeffes kalk. Smeltevandsaflejringerne
er i toppen bestdende af vekslende lag af sand, grus og moraneler til mellem + 8 til 0
m DVRO90.

Ejendommen ligger i et omrade med sarlige drikkevandsinteresser.

Ejendommen ligger inden for oplandet (senkningskeglen) til Frederiksberg Vandfor-
syning, som har et par vandforsyningsboringer liggende ca. 500 m sydvest for grun-
den i nedstrems retning, idet grundvandsstremningsretningen er sydvestlig /2/.
Grundvandspotentialet er beliggende 1 ca. kote 0 til +3 DVR90.

Det primare grundvandsmagasin er knyttet til kalken og det overliggende smelte-
vandssand, som stér i hydraulisk kontakt med kalken. Grundvandsindvindingen 1
omradet finder sted i kalken.

4.2  Lokal geologi og grundvandsforhold

Lokalt pa ejendommen traeffes der under fyldlaget generelt vekslende lag af sand- og
moranelersaflejringer ned til 8 m u.t.

I boring K1 (bilag 3), som er udfert i forbindelse med en tidligere undersogelse, og
som er placeret centralt pA omradet ved det tidligere tankanlaeg, er der boret ned til
kalken, som péatraeffes ca. 16 m u.t. I denne boring patreffes der sand fra ca. 3 m u.t.
ned til kalken.

I forbindelse med det udferte borearbejde i nervaerende undersegelse er der truffet
vandferende/fugtige sandslirer/sandhorisonter i1 dele af moraneler. Der vurderes, at
der er tale om hangende vand i mindre magasiner, som ikke nedvendigvis er sam-
menhangende. I de boringer, der er fort til omkring 7 m u.t., er der generelt filtersat i
sand 5 - 7mu.t.

De maélte grundvandskoter i de filtersatte boringer fremgér af tabel 4.1.
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Tabel 4.1 Malte grundvandskoter

Borings id. | Filterinterval (m u.t.) Vandspejl (mu.t.) Vandspejlskote (m DVRI0)
M1 2,5-3,5 2,64 2,19
M5 1,5-3,5 Ingen vand
M6 1,6-2,6 1,89 5,04
M7 1,0-2,5 1,83 4,88
M9 5,0-8,0 5,02 2,5
M1l 4,0-7,0 4,9 2,53
M 12 4,0-7,0 5,06 2,38
M 13 5,0-7,0 2,19 5,02
M 14 5,0-7,0 2,22 5,06
G12 3,0-5,0 4,28 3,44
G13 2,5-4,5 Ingen vand
Gl14 3,5-5,5 4,61 2,64
G18 2,0-4,0 Ingen vand
G24 3,0-5,0 4,82 1,47
G26 2,5-3,5 2,31 4,98

5,0-6,0 2,26 4,85
K1, gvre 5,5-6,5 5,1 2,51
K1, nedre' | 15,5-16,5 5,1 2,53
' K1 er udfort i en tidligere undersogelse.

Boring K1 er udbygget med to filtre, hvoraf det ene er placeret mellem 5,5 - 6,5 m
u.t., og det andet er placeret i toppen af kalken, 16 m u.t. I begge filtre males samme
niveau for grundvandsspejlet, ca. 5,1 m u.t. (svarende til omkring kote + 2,5 m
DVR90). Dette grundvandsspejl er 1 overensstemmelse med det overordnede grund-
vandspotentiale i omradet i sandlaget. Dette sammenholdt med de geologiske oplys-
ninger fra boring K1 viser, at sandlaget hvori K1, gvre filter er placeret, reprasente-

rer den gverste del af det primaere grundvandsmagasin, som generelt er knyttet til
kalken.

Pa denne baggrund vurderes det, at boringer M9, M11, M12 og G14 er filtersatte i
det, der kan betragtes som toppen af det primare grundvandsmagasin.

I de resterende boringer ses springende vandspejlskoter, hvilket kunne tyde pa, at der
er tale om mindre grundvandmagasiner af begraenset udbredelse. Dette hanger ogsa
generelt godt sammen med, at mange af disse filtre er sat over sandslirer i morenele-
ren.

Boringerne M13 og M14 burde pa baggrund af den registrerede geologi vare filter-
satte 1 toppen af det primare grundvandsmagasin, men dette er ikke i overensstem-
melse med de mélte vandspejlskoter i disse to boringer, som ligger hgjere, end hvad
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der métte forventes. Dette indikerer en variation i geologien, méske med et dybere-
liggende (mere end 7 m u.t.) moranelerslag, som adskiller sandlaget, hvorover bo-
ringerne M 13 og M14 er filtersatte.
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5 RESULTATER AF DEN MILJOTEKNISKE UNDERSOGELSE

I dette afsnit opsummeres resultaterne fra den miljotekniske undersegelse. I afsnit 5.1
behandles resultaterne fra poreluftundersegelsen, 1 afsnit 5.2 behandles resultaterne
af jordanalyserne, resultatet af vandanalyserne fremgar af afsnit 5.3, mens der i afsnit
5.4 er en sammenfatning og overordnet vurdering.

5.1  Poreluftanalyser

Ved den udferte poreluftscreeningsundersogelse koncentreret dels omkring omradet
ved det tidligere tankanlaeg (jf. bilag 3.1), og dels omradet omkring/ved bygningerne
2 og 3 (jf. bilag 3.2.), er der ikke pévist nevnevaerdige indhold af TVOC, BTEX eller
chlorerede oplesningsmidler 1 koncentrationer, som kan udgere en risiko over for
indeklimaet 1 et kommende byggeri.

I poreluftsondering PL16 er der dog pévist en uidentificerbar komponent.
Resultaterne fra poreluftscreeningen er vedlagt i bilag 5.

For at verificere feltmalingerne er disse suppleret med fire luftprover udtaget pa kul-
rer. PL7, PL10 PL12 og PL16 er benyttet som verificeringspunkter. I et forseg pa at
identificere den paviste komponent i PL16, blev proven fra PL16 analyseret for po-
leere oplesningsmidler, da der var mistanke om, at der var tale om en sddan kompo-
nent.

Som yderligere supplement er der udtaget en poreluftprove, PL 22 direkte pé kulror.

Resultaterne fra kulrersproverne fremgér af analyserapporterne i bilag 5, samt af
tabel 5.1.
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Tabel 5.1. Analyseresultater fra poreluftmilinger (ug/m’)

Miljestyrelsens luftkva-

PL7 PL10O PL12 PLI16 PL22 litetskriterium, afdamp-
Komponent ning /3/
Benzen <0,076 | <0,068 | <0,075 | <0,25 | <0,083 0,13
Toluen 33 3,8 23 2,0 <0,083 400
Ethylbenzen 0,15 0,17 0,077 0,29 <0,083 Loo!
Xylener 0,58 0,59 0,19 0,91 <0,083
Naphtalen <0,38 | <034 | <0,38 | <043 | <0,42 40
Cy-aromater L1 <0,34 <0,38 0,53 <0,42 302
C,o-aromater 0,82 <0,34 | <038 | <043 | <042
1,1,1-trichlorethan <5,0 <5,0 16 <5,0 0,72 500
Tetrachlormethan <0,038 1,1 0,26 0,21 0,40 -
Trichlorethylen <0,038 | <0,034 | <0,038 | 0,15 | <0,042 1
Tetrachlorethylen 0,48 0,21 L1 0,11 0,17 6
Kulbrinter <38 <34 <38 53.000 0,12 100
Signaturforklaring:

Raste: Overskridelse af Miljostyrelsens kvalitetskriterier
Y. Samlet graensevardi for o-,m-,p-xylen og ethylbenzen
2. Summen af Cy-C,g-aromater

-: ingen angivet greenseverdi

Poreluftméilingen PL16 viser et hgjt indhold af kulbrinter 53.000 pg/m’, hvilket sva-
rer til 530 gange Miljestyrelsens afdampningskvalitetskriterium. Det har ikke veret
muligt at verificere, hvilket stof(fer) der er tale om, men der er ikke tale om nogle af
de sedvanlige forureningskomponenter.

Udover ovenstdende komponenter (tabel 5.1.) er denne prove ligeledes analyseret for
indhold af polere oplesningsmidler, men heller ikke her kunne der pavises noget
(analyserapporten for denne analyse er vedlagt i bilag 5).

For de evrige komponenter i de akkrediterede méalinger ligger verdierne for de ana-
lyserede parametre under Miljostyrelsens afdampningskriterier. Kulrerspreverne
verificerer resultaterne fra poreluftscreeningen, hvor det kun var i PL16, der blev
fundet et hgjt indhold af uidentificerede kulbrinter.
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5.2  Jordanalyser

Fyldlag

Resultaterne fra jordpreveanalyserne 1 fyldlaget fremgér af bilag 8, som er en samlet
oversigt over alle de udtagne overfladeprover. Analyserapporterne fremgér af bilag
6. Klassificeringen af jordpreverne i henhold til /3/ fremgér af bilag 8, hvor den en-
kelte klassificering er markeret med farver. Klassificeringen er opdelt pa tungmetal-
ler, PAHer, kulbrinter samt en samlet forureningsklasse. Klassificeringen er foretaget
1 henhold til nedenstiende tabel. De af Miljostyrelsens fastsatte jordkvalitetskriterier
for szrlig folsom arealanvendelse /4/ svarer til klassel jord.

Tabel 5.2. Jordklasse inddelinger* (mg/kg TS)

Parameter Klasse 1 Klasse 2 Klasse 3 Klasse 4
Total kulbrinter 100 200 300 >300
Ce¢He-nCo 25 35 50 >50
>nCio-nCss 50 75 100 >100
>nCyps5-nCss 100 200 300 >300
Benzo[a]pyren 0,3 1 5 >5
Dibenzo[a,h]anthracen 0,3 1 5 >5
Sum af MST PAH'er 4,0 15 75 >75
Chrom 500 500 750 -
Zink 500 500 1500 -
Bly 40 120 400 -
Kobber 500 500 750 -
Cadmium 0,5 1 5 -
Nikkel 30 40 100 -
Signaturforklaring:

*) Ifolge /3/

- Handtering af jord foretages efter konkret anvisning af Miljekontrollen

Boringer
I de udferte miljo- og geotekniske boringer er der ved de gennemforte PID-malinger
pavist forhgjet PID-udslag (PID 10 - 100) 1 jordprever fra boringerne M7 (2,0 m u.t),
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M9 (2,5-7,0 m u.t), M10 (2,5-3,5 m u.t.) og G14 (4,0-7,0 m u.t.). I alle de resterende
boringer er der ikke pa pavist forhgjede PID-udslag.

Resultatet af PID-malingerne fremgér af boreprofilerne i bilag 4.
Udvealgelsen af jordprever til kemisk analyse er sket med baggrund i feltobservatio-
ner, resultatet af PID — mélingerne, den historiske redegerelse samt resultaterne af

den tidligere undersogelse pa ejendommen /1/.

Analyseresultater for de udferte GC/FID-analyser af de udvalgte jordprover fremgar
af tabel 5.3. Analyserapporterne findes 1 bilag 6.

Tabel 5.3. Analyseresultater - BTEX og olieprodukter i jord (mg/kg TS)

BTEX-komponenter Kulbrintefraktioner Total
Ml 3,0 <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <1,0 <5,0 <25 Lp.
M3 3,5 <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <1,0 <5,0 <25 Lp.
M35 2,0 <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <1,0 <5,0 <25 L.p.
M7 2,0 <0,04 | 0,069 | 0,051 0,11 1,9 27 1200 900 2100
M7 3,0 <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <1,0 <5,0 <25 L.p.
M8 2,5 <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <1,0 <5,0 <25 Lp.
M9 3,0 <0,04 | <0,04 0,11 0,17 | 0,063 1,7 6,1 <25 7,8
M9 5,5 <0,04 | 0,048 | <0,04 | <0,04 | 0,10 1,9 6,6 <25 8,5
M9 7,0 <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <1,0 <5,0 <25 Lp.
MI10 3,5 <0,04 | <0,04 | 0,078 0,17 0,12 1,7 7,3 <25 9,0
Ml11 5,5 <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <1,0 <5,0 <25 Lp.
M12 4,5 <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <1,0 <5,0 <25 Lp.
MI13 6,0 <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <1,0 <5,0 <25 Lp.
M14 2,0 <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <1,0 <5,0 <25 Lp.
G12 3,0 <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <1,0 <5,0 <25 Lp.
Gl13 5,0 <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <1,0 <5,0 <25 Lp.
Gl4 5,5 0,043 | <0,04 | 0,085 0,22 | <0,04 | <1,0 <5,0 <25 Lp.
Gl4 7,0 <0,04 | <0,04 | 0,053 0,13 | <0,04 | <1,0 <5,0 <25 Lp.
G18 3,5 <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <1,0 6,4 35 41
G19 2,5 <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <1,0 <5,0 <25 Lp.
G23 3,0 <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <1,0 <5,0 <25 Lp.
G24 2,5 <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <0,04 | <I,0 <5,0 <25 Lp.
Miljestyrelsens
jordkvalitetskri- 1,5 - - - 25 - - 100
terium /4/
Signaturforklaring:

i.p. ikke pévist
Overskridelse af Miljostyrelsens kriterier er fremheaevet med fed skrift
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Det fremgér, at der kun 1 jordpreven fra boring M7 udtaget 2,0 m u.t. er pavist ind-
hold af total kulbrinter, som overskrider Miljestyrelsens jordkvalitetskriterium, sva-
rende til en overskridelse pa en faktor 21.

I jordprever fra boringerne M9, M10, G14 og G18 er der pévist indhold af oliepro-
dukter, men ikke pa et niveau, der overskrider Miljostyrelsens jordkvalitetskriterier.

I de resterende jordprever er der ikke pavist indhold af olieprodukter, der overskrider
analysemetodens detektionsgranser.

5.3  Vandprever

Der er udtaget vandprever fra 11 af de miljotekniske boringer samt 2 vandprever fra
den tidligere etablerede boring K1 hhv. gverste og nederste filter.

I 3 af boringerne M6, M7 og M9 var der store problemer med vandtilstremningen,
hvorfor det kun er lykkedes at analysere for indhold af chlorerede oplesningsmidler
og ikke for indhold af olieprodukter.

Resultatet af de kemiske analyser pa vandprever fremgar af nedenstdende tabel 5.4
og 5.5, samt af analyserapporterne vedlagt i bilag 7.
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Tabel 5.4. Analyseresultater, vand (ng/l)

Parameter ML | M6 | M7 | M9 | mu1 | miz | mi3 | Kvalitets
kriterium *)

Total kulbrinter <5 ia ia 220 14 5,6 <5 9

Benzen <0,2 1a ia 16 <0,2 <0,2 <0,2 1

Toluen 0,48 ia ia 10 <0,2 <0,2 <0,2 5

Ethylbenzen <0,2 i.a ia 28 <0,2 <0,2 <0,2 -

Xylener <0,2 ia ia 57 0,23 <0,2 <0,2 5

Naphtalen <0,2 1.a 1a 2,2 <0,2 <0,2 <0,2 1

Trichlormethan <0,02 | <0,02 | <0,02 | 031 | <0,02 | 0,046 | <0,5 1°

/ chloroform

1,1,1-trichlorethan <0,02 | <0,02 | <0,02 | <0,02 | <0,02 0,18 <0,5 1

Tetrachlormethan <0,02 | <0,02 | <0,02 | <0,02 | <0,02 | <0,02 | <0,5 1?

Trichlorethylen (TCE) <0,02 | <0,02 | 0,023 | <0,02 | <0,02 13 <0,5 1

Tetrachlorethylen <0,02 | <0,02 | <0,02 | <0,02 | <0,02 | <0,02 | <0,5 1°

(PCE)

Vinylchlorid <0,02 | <0,02 | 0,023 | <0,02 | <0,02 | <0,02 | <0,5 0,2

1,1-dichlorethylen <0,02 | <0,02 | <0,02 | 0,028 | <0,02 | 0,021 | <0,5 1?

Trans-1,2- a

dichlorethylen <0,02 | <0,02 0,18 <0,02 | <0,02 | <0,02 | <0,5 1

Cis-1,2-dichlorethylen <0,02 | <0,02 | 0,039 | <0,02 | <0,02 | 0,078 | <0,5 1°

Signaturforklaring:

*) Ifolge Vejledning fra Miljestyrelsen, nr. 6 1998 (2. udgave), Oprydning pé forurenede lokaliteter,
Hovedbind, tabel 6.1 med tilherende opdaterede liste fra juli 2003.

Raste  Angiver overskridelse af kvalitetskriteriet

i.p. Ikke pavist

ia. Ikke analyseret pga. af for lidt vand

2 Summen af de chlorerede oplesningsmidler mé desuden ikke overskride 1 ug/l
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Tabel 5.5. Analyseresultater, vand (ung/l)

Kvalitets-

Parameter M14 G12 G14 G26 Kle Kin kriterium

*)
Total kulbrinter <5 ia 56.000 <5 54.000 <5 9
Benzen 0,54 ia 35.000 <0,2 5.200 0,49 1
Toluen <0,2 ia 3.100 <0,2 22.000 2,1 5
Ethylbenzen <0,2 ia 2.400 <0,2 2.900 0,4 -
Xylener <0,2 ia 9.800 <0,2 14.000 1,4 5
Naphtalen <0,2 1a 22 <0,2 200 <0,2 1
Trichlormethan <002 | <002 <20 0.12 <10 <0,02 e
/ chloroform
1,1,1- a
trichlorethan 0,12 0,2 <20 <0,02 <10 <0,02 1
Tetrachlormethan <0,02 <0,02 <20 <0,02 <10 <0,02 1%
ggg;orethylen 7.1 <0,02 <20 <0,02 <10 <0,02 2
(Tlfgg‘)’hlorethylen <002 | <0,02 <20 <0,02 <10 <0,02 e
Vinylchlorid <0,02 <0,02 <20 <0,02 <10 0,46 0,2
1,1-dichlorethylen | 0,043 <0,02 <20 <0,02 <10 <0,02 1
Trans-1,2- a
dichlorethylen <0,02 <0,02 <20 <0,02 <10 <0,02 1
Cis-1,2- a
dichlorethylen 0,22 <002 <20 <0,02 <10 <0,02 1
Signaturforklaring:

*) Ifelge Vejledning fra Miljestyrelsen, nr. 6 1998 (2. udgave), Oprydning pé forurenede

teter, Hovedbind, tabel 6.1.
Raste  Angiver overskridelse af kvalitetskriteriet

1.p. Ikke pavist.
ia. ikke analyseret pga. af for lidt vand.
Summen af de chlorerede oplesningsmidler mé desuden ikke overskride 1 ug/l

a)

lokali-

Det fremgér af tabel 5.4 og 5.5, at der 1 boringerne M9, G14 og det gverste filter 1
boring K1 (bilag 3), er pavist forhgjede indhold af oliekomponenter i vandfasen.

I boring M9 svarer det mélte indhold af total kulbrinte til en overskridelse af Miljo-
styrelsens grundvandskvalitetskriterium med en faktor 24. Ligeledes ses der over-
skridelse af enkeltkomponenterne BTEX pé op til en faktor 16 for benzen.
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I vandpreverne fra boring G14 og K1-gvre er der hgje koncentrationer af olieproduk-
ter, svarende til at indholdet af total kulbrinter overskrider grundvandskriteriet pa op
til en faktor 6.200. I boring G14 er hovedparten heraf BTEX er, hvor benzen udger
over halvdelen af det malte indhold. I vandpreven fra K1-gvre er hovedparten ligele-
des BTEX, men her er det primert som toluen og xylener.

Herudover er der pavist indhold af chlorerede oplesningsmidler i vandpreverne fra
boringerne M12, M14 og K1-nedre filter. I boringerne M12 og M 14 er indholdet
kvantificeret som TCE, hvor der ses en overskridelse af grundvandkvalitetskriteriet
pa op til en faktor 13. I boring K1-nedre filter er der fundet et indhold af vinylchlo-
rid, svarende til en overskridelse af grundvandskvalitetskriteriet pa en faktor 2,3.

I de resterende vandprever er der ikke pavist indhold af forureningskomponenter, der
overskrider analysemetodernes detektionsgranser. Det skal bemarkes, at 1 vandpre-
verne fra M13, G14 og K1-gvre er detektionsgreenserne for de chlorerede oplos-
ningsmidler havet, grundet interferens.

5.4  Vurdering og sammenfatning af analyseresultater

Folgende er en vurdering af resultater fra de miljotekniske undersegelser pa ejen-
dommen:

Poreluft

Poreluftundersogelsen i den gverste meter af den umattede zone har vist, at der ikke
er pavist overfladenare kilder til forurening med olieprodukter eller chlorerede op-
losningsmidler 1 de undersegte omréder.

I omradet med den tidligere tankgrav er der dog pavist et hejt indhold af en uidentifi-
cerbar komponent. Der er analyseret for olickomponenter herunder BTEXer, chlore-
rede oplesningsmidler samt polare oplesningsmidler, men det har ikke veret muligt
at identificere indholdet. Historikken har heller ikke givet anledning til at komme
identificeringen narmere, og det er derfor ukendt, hvilke komponent(er) det drejer
sig om.
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BTEX-komponenter og olieprodukter i jord og grundvand

Der er pavist to forureningsomrader med BTEX-komponenter og olieprodukter i
jorden og grundvandet, nar der ses bort fra den diffuse jordforurening (behandles
serskilt, jf. nedenstdende).

Det ene omrade er meget begranset og knyttet til et omrade umiddelbart omkring en
olieudskiller beliggende pa ejendommens sydvestlige del ved boring M7. Forurenin-
gen er pavist helt lokalt i niveauet 2,0 m u.t. Forureningen vurderes horisontalt af-
greenset til omradet umiddelbart omkring olieudskilleren og med en meget begranset
vertikal udbredelse til maksimalt en meter lige under olieudskilleren.

Den horisontale udbredelse af forureningen omkring olieudskilleren er indtegnet pa
kortbilag 10.4.

Det andet omrade er i det tidligere tankgravsomrade. I forbindelse med tidligere un-
dersogelser er forureningen delvis undersogt, og der er foretaget en afgravning af
jord umiddelbart, hvor tankene var nedgravet. I forbindelse med neerverende under-
sogelser er forureningen yderligere afgrenset, idet der i de udferte boringer ikke er
pavist kulbrinter i jordpreverne. Sammen med de tidligere undersggelsesresultater
vurderes det, at jordforureningen er afgreenset ned til 7 m u.t. Jordforureningen er
dog primert pavist i form af kraftige PID-udslag, da jordprever udtaget til kemisk
analyse ikke har kunnet pavise indhold af kulbrinter, der overskrider Miljostyrelsens
jordkvalitetskriterium pa 100 mg/kg TS. I selve tankgravsomradet er forureningen
pavist fra ca. 3,0 m u.t (svarende til afgravningsdybden ved fjernelse af de tidligere
tanke). Umiddelbart uden for tankgravsomradet er forurening pavist fra ca. 5 m u.t.,
men igen kun i form af PID-udslag.

Modsat jordpreveanalyserne viser vandanalyser fra de filtersatte boringer en kraftig
forurening i toppen af det primare grundvandsmagasin knyttet til sand, som traeftes
ca. Smu.t.

Med baggrund i jord- og vandanalyserne (og til dels poreluftanalyserne) vurderes
olieforureningen primeart at vaere knyttet til vandfasen i den everste del af det primee-
re grundvandsmagasin.

Det skal her bemarkes, at der ikke er pavist dybereliggende grundvandsforurening i
det primere grundvandsmagasin, svarende til toppen af kalken, 16 m u.t.

Pa bilag 10.4 er den skennede horisontale forureningsudbredelse i jordfasen ved den
tidligere tankgrav indtegnet. Udbredelsen er indtegnet pa baggrund af oplysninger fra
de tidligere undersoggelser og resultaterne fra naerverende undersogelse. Det skal dog
bemerkes, at udbredelsen af jordforureningen er baseret pa blandt andet PID-
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malingerne, da de kemiske analyser ikke har vist spor efter kulbrinter. P4 baggrund
af de hgje grundvandskoncentrationer vurderes det, at der sandsynligvis er et ikke-
pavist omrdde med residual fase af kulbrinter 1 jordskelettet.

Diffus jordforurening

I bilagene 10.1, 10.2 og 10.3 er jordklassificeringen i henhold til /3/ for hhv. tungme-
taller, PAH’er og total kulbrinter vist. P4 de enkelte bilag er jordklassificeringen for
fyldlaget i de enkelte boringer fremhavet ved farvemarkering, som angivet i bilag 8.

Det fremgér af bilag 10,1, at der generelt er pavist tungmetaller i forureningsklasser-
ne 2 og 3, dog er der i tre enkeltstdende omrader péavist klasse 4 jord. Overordnet set
er det kun langs ejendommes nordlige skelgraense, at der er pavist indhold af tung-
metaller svarende til klasse 1 jord.

Det fremgar at bilag 10.2, at der overordnet set er pavist PAH forurenet jord pa hele
ejendommen. Der er pavist indhold svarende til klasse 2, 3 og 4 jord.

Det fremgér af bilag 10.3, at der er jordforurening med tung olie i klasse 3 og 4 pa
den centrale del af ejendommen fra det sydlige til det nordlige skel, samt pa ejen-
dommens nordestlige del.

Samlet set er der ikke nogen storre enkeltstdende omrdder, som kan udpeges til kun
at indeholde fyldlagsjord svarende til klasse 1, ligesom der tilsyneladende ikke er
nogen direkte sammenhang mellem de forskellige forureningsomrader. Det vurderes
derfor, at der ikke er tale om en stor ssmmenh@ngende forurening, som kan henferes
til en enkelt punktkilde, men snarere om en diffus forurening kombineret med nogle
mindre punktkilder (spild).
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6 RISIKOVURDERING

6.1 Arealanvendelsen

Koncentrationerne af tungmetaller ligger generelt under afskaringskriterierne /4/,
dog er der i tre boringer konstateret bly, cadmium, nikkel og/eller zink over afskae-
ringskriterierne. For bly ligger indholdet over Miljestyrelsens vejledende jordkvali-
tetskriterium 1 ca. 50% af proverne.

For PAHerne, herunder benz(a)pyren og dibenzo(a,h)anthracen, er der pavist kon-
centrationer over afskaringskriterierne i1 6 boringer, mens ca. 50% af proverne viser
et indhold over de vejledende jordkvalitetskriterier.

I 11 boringer er der pavist kulbrinter over afskeeringskriterier.

Hvis der er direkte kontakt til jorden i disse omrader, kan den udgere en risiko over
for mennesker, ligesom at den kan udgere en risiko ved jordarbejde i forbindelse
med for eksempel gravearbejde.

I omrader, hvor koncentrationerne er under afskeringskriterierne men over jordkvali-
tetskriteriet, kan forureningen udgere en risiko over for mennesker, hvis der er tale
om meget folsom arealanvendelse sdsom legeplads.

6.2 Indeklima

Poreluftundersggelsen viser generelt ingen koncentrationer af forureningskomponen-
ter, der overskrider 100 * Miljestyrelsens vejledende afdampningsbidrag /4/, og det
vurderes pa den baggrund, at den paviste forurening ikke udger nogen risiko over for
indeklimaet 1 bygninger uden kaelder. Kun i et enkelt punkt (PL16) er der pavist et
indhold, som ligger en faktor 5 over 100 * Miljestyrelsens vejledende afdampnings-
bidrag geldende for “total kulbrinter”. Kemiske screeninger har ikke kunnet identifi-
cere indholdet neermere, men der er ikke tale om traditionelle kulbrinter (BTEX),
chlorerede oplesningsmidler eller polere oplesningsmidler. P4 baggrund af den min-
dre overskridelse, og at der er tale om et mindre omrade, vurderes det dog ikke, at
forureningen vil udgere et problem over for indeklimaet i et kommende byggeri.

Poreluftmélingerne er generelt udtaget en meter under terraen, og ved byggeri med
kaelder vil bygningen komme tattere pa grundvandet og dermed den péviste grund-
vandsforurening i omradet omkring tankgraven.
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Der er foretaget en risikoberegning ved anvendelse af Miljostyrelsens regneark pro-
gram, JAGG. I bilag 11 er vedlagt en kopi af udskriften fra programmet.

Beregningen er foretaget under folgende forudsatninger:

e Der er kemisk ligevagt mellem koncentrationsniveauet 1 grundvandet og i
poreluften

o [ forbindelse med etableringen af keelderen skal der udgraves ned til en dybde
af 3 m

e Mellem grundvandsforureningen og bunden af kelderen er der ca 12 m, som
bestar af 0,7 m sand og 0,8 m moraneler

e Der anvendes standardparametre for de byggetekniske parametre

Beregningerne er kun foretaget med stoffet benzen, da de hgjeste grundvandskoncen-
trationer er pavist for dette stof. Samtidig er det ogsa den komponent, som har det
laveste afdampningsbidrag af kulbrinterne.

Under disse forudsatninger kan det beregnes, at den paviste koncentration af kul-
brinter 1 grundvandet ved tankgraven kan udgere en risiko over for et kommende
byggeri med kelder, idet der beregningsmaessigt er en overskridelse af det vejleden-
de afd3ampningsbidrag pa 11.700. Koncentrationen under gulv er beregnet til 208
mg/m’.

Selvom beregningerne ikke medtager effekten af en naturlig biologisk nedbrydning i
den umattede zone, og denne erfaringsmeessigt har en vaesentlig reducerende effekt,
kan det ikke afvises, at den pdviste forurening kan udgere en risiko over for indekli-
maet i en bygning med kelder.

6.3 Udeluft

Pa baggrund af koncentrationerne pavist i poreluftundersegelsen vurderes det, at de
paviste koncentrationer ikke udger nogen risiko over for udeluften.

6.4 Grundvand

Der foretages en indledende risikovurdering over for grundvandet.

Den kraftige grundvandsforurening, der er pavist i omradet ved den gamle tankgrav,
vurderes at kunne udgere en risiko over for omradets primare grundvandsmagasin
og dermed Frederiksberg Vandforsyning, som har indvindingsboringer beliggende
ca. 500 meter sydvest for ejendommen, idet grundvandsstremningsretning i det pri-
mere grundvandsmagasin er sydvestlig /2/. Dermed ligger vandforsyningsboringerne
1 nedstrems retning i forhold til ejendommen.
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Det vurderes, at den paviste grundvandsforurening kan udgere en risiko over for om-
radets vandressourcer, idet:

e Forureningen er pavist i toppen af sandformationen, som formodes at std 1
hydraulisk kontakt med den underliggende kalkformation, og

e omradet ligger inden for senkningskeglen ned mod vandforsyningsboringer-
ne, og derfor pa sigt vil kunne treekkes ned mod vandforsyningsboringerne

Det skal dog bemarkes, at der erfaringsmeessigt normalt foregar en meget markant
biologisk omsatning af kulbrinter i grundvandet, idet de er let-nedbrydelige under
iser aerobe forhold.

Udover kulbrinterne er der pavist et mindre indhold af vinylchlorid i vandpreven
udtaget i K1 fra i toppen af kalkformationen. Indholdet overskrider Miljostyrelsens
grundvandskvalitetskriterium med en faktor 2,3.
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7 RESULTATET AF DEN ORIENTERENDE GEOTEKNISKE UNDER-
SOGELSE

Der er 1 forbindelse med borearbejdet udfert en orienterende geoteknisk undersegelse
péa ejendommen af Kristian Schmidt Geo- og Miljeboringer. Den geotekniske under-
sogelse har omfattet 27 boringer jevnt fordelt pa omradet. Vurderingen af de geotek-
niske data er foretaget af Dines Jorgensen & Co. A-S. Rapporten er vedlagt i bilag 9.

Rapporten fastslar, at da jordbundsforholdene kan variere vesentligt inden for fa
meters afstand fra de steder, hvor borepreverne er udfert, skal man under evt. ud-
gravningsarbejde vere meget opmarksom pa variationer i jordbundsforholdene, idet
de beskrevne funderingsdybder (jf. bilag 9, tabel under afsnit 7) kun giver sikkerhed
for baereevnen 1 de enkelte pravepunkter.

Da der i funderingsniveau treffes bade sandblandet ler og sand, beskriver rapporten,
at fundamenternes bareevne ber bestemmes ud fra leraflejringerne, hvor der er malt
folgende forskydningsparametre:

- cu ~ 80 kN/m?
-y~ 18 kN/m’

og for sandaflejringerne skensmassigt
@PL ~35°
efter funderingsnormen DS 415,

Den mindste bareevne af ovennavnte bor laegges til grund for dimensioneringen af
fundamenter.

Rapporten konkluderer, at der kan funderes direkte pa intakte moranelersaflejringer
med ovennavnte parametre. [ den sydlige del af omradet skal der dog paregnes
punktfundering, og der skal udferes supplerende boringer i forbindelse med detail-
projektering af byggeri i omrédet.
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8 KAPITALISERING AF DE MILJOMASSIGE OG GEOTEKNISKE
INFORMATIONER

Ved en fornuftig planleegning af byggeriet kan mange af de folgende omkostninger
reduceres markant. Der bor tilstraebes, at der for eksempel ikke bygges i omradet ved
den gamle tankgrav, samt hvis det er muligt, at byggeriet ikke placeres pa den sydli-
ge del af grunden, hvor den orienterende geotekniske undersoggelse viste, at funde-
ringsforholdene méske var problematiske.

I omrader, hvor der er koncentrationer over jordkvalitetskriterierne henholdsvis af-
skaeringskriterierne, kan der for eksempel placeres parkeringspladser eller lignende.

Det anbefales derfor, at der under den indledende fase inden opstart af byggeriet er
en teet kontakt mellem arkitekter og miljerddgiver.

De nedenfor beskrevne betragtninger fremgar desuden af fakta-arket vedlagt i bilag
12.

8.1 Kapitalisering af miljeforanstaltninger

De péaviste koncentrationer i jord og poreluft udger ikke nogen risiko over for en
kommende byggeri (uden kalder), og ved en fornuftig planleegning kan en stor del af
miljgomkostningerne reduceres.

Der er derfor efter aftale med Miljekontrollen regnet med 1 det folgende, at der skal
fjernes 2 m jord over hele grunden, som skal erstattes af nyt rent.

Det estimeres, at dette vil koste ca. 16 mill. kr. (excl. moms). I dette belgb er med-
regnet en forklassificering af jorden, idet de udtagne prover ikke er tilstraekkelige til
at bortkaere jorden /3/, opgravning og lesning af den forurenede jord, rensning og
deponering, dokumentation af efterladt forurening, tilkersel af ren jord samt honorar
til radgivning i forbindelse med jordhéndteringen. Tallet er baseret pa de paviste
koncentrationsniveauer af kulbrinter, tungmetaller og PAHer i jorden. Baseret pa et
totalt areal pa 27.206 m” svarer belobet til 588 kr/m”. Det skal understreges, at der er
usikkerhed forbundet med tallet, og at forklassificeringen kan give anledning til &n-
dringen 1 det estimerede belob.

Det skal bemarkes, at der efter enske fra Miljokontrollen er anvendt en omregnings-
faktor pa 1,8 tons/m’.

Miljekontrollen har desuden ensket et overslag over, hvad omkostningerne vil vare,
hvis det besluttes, at der skal opferes en bygning med kelder pd den gamle tankgrav.
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Idet den péviste grundvandsforurening i tankgraven vil kunne udgere en risiko over
for indeklimaet i en bygning med kealder, skal der i givet fald igangsettes tiltag for at
reducere koncentrationsniveauet 1 grundvandet vasentligt.

Der er forskellige muligheder for at afveerge den paviste grundvandsforurening, men
med det nuvarende datagrundlag er der ikke mulighed for at vurdere hvilken lgsning,
der er mest optimalt. Det kunne fx vere afvaergepumpning eller in-situ afvaerge.

For en afvaergepumpning vil de typiske etableringsomkostninger erfaringsmassigt
ligge 1 starrelsesordenen af 100.000,- til etablering af pumpebrend, ledningstraceer
o.l.. Driftsudgifterne vil typisk ligge pa 40.000,- 50.000,-/méned deekkende leje af
afveergesystem (pumper, renseenhed, container), analyser, vandafledningsafgifter,
tilsyn o.l. Omkostningerne er dog staerkt athengige af blandt andet vandmangder,
forureningskoncentrationer, indhold af andre komponenter i vandet sdsom jern og
suspenderet stof, etc.

Driftstiden for afvaergepumpning kan ikke estimeres pa det nuvarende datagrundlag.
Ved fx. 3 méneders drift kan der udfra ovennavnte paregnes en udgift pa ca.
250.000,-. Ved 30 ars drift ma der paregnes en udgift pa ca. 15 mill. kr (ikke korrige-
ret for inflation og lenstigninger).

Ved en driftstid pa afvergepumpningen pé mange 4r, vil det erfaringsmaessigt vaere
vasentlig billigere at udfere en in-situ afverge, hvormed driftstiden vil kunne redu-
ceres vaesentligt.

8.2 Geotekniske

Ifolge rapporten over den orienterende geotekniske undersogelse skal der sandsyn-
ligvis plade-/punktfunderes, hvis der bygges i den sydlige del af omradet. Rapporten
anbefaler, at der 1 forbindelse med detailprojekteringen ber udferes supplerende geo-
tekniske undersoggelser.

Da der ikke er kendskab til byggeplanerne herunder bygningernes opbygning og pla-
cering, er det ikke muligt at estimere eventuelle ekstraomkostninger 1 forbindelse
med de geotekniske forhold. Hvis der bygges i omradet, ma der paregnes ikke ubety-
delige ekstraomkostninger til fx ekstra fundering af bygninger samt méske ogs4 til
opbygning af veje og ledningstraceer.
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Dato
Udfort af

Adresse/sted

Grundejer

[x,y] system 34
Matr. aendringer

Navn

Driftsperiode

Beskrivelse

Navn

Driftsperiode

Miljokontrollen 2006

5x5 boliger i Ksbenhavns Kommune

Historisk Datablad

5. april 2006
Dansk Geo-servEx a/s, Radgivende Miljafirma

Varket ved Nordvestvej Journalnummer -
Grgndalsveenge Allé 13

2400 Kgbenhavn NV

ID-undersggelse -

Matrikel 950 og 123
Ejerlav Utterslev
Grundareal Samlet areal: 27.206 m?
Nuv. anvendelse Erhverv
74.965 - 142.569 Kortblad KBH_1.2

Pa oversigtskort fra 1907 indeholder matr. nr. 123 ogsa matr. nr.1367 /BS-2, BS-30/. Af
deklaration fra 1990 er der tinglyst feellesaflgb mellem Matr. nr. 11b, 12, 123, 950 og
1367 /SS-1/.

Administrationsbygning Type Kedler og maskiner, olie-

Kedel- og maskinhus tank, tjserebeholder

1904-2006 Pot. forurenings- « Gasolie
komponenter o Teerestoffer

e Smgreolie
o Klorerede opl@snings-
midler.

| 1903/1904 opfgres en administrationsbygning, byg. 1, pa matr. nr. 123 /BS-1/. Byg-
ningen indeholder maskinhus, kedelhus, veerksted, braendselsrum, folkestue, kontor,
portner, baderum osv. Pa oversigtskort fra 1907 indeholder matr. nr. 123 ogsa matr.
nr.1367 /BS-2, BS-30/. Syd for bygningen er der en rentvandsbeholder og afjerningsfil-
ter (sandfilter) /BS-2, BS-30/. | 1907 foretages bygningsforandringer i administrations-
bygningen /BS-28/. Af tegningerne fremgar det, at der er placeret to batterier i bygnin-
gen. | 1916 opfgres en 32 m3 tjeerebeholder, T6, ved den nordligste gavl af administra-
tionsbygningen /BS-29/. | 1922 indrettes baderum i administrationsbygningen, byg. 1,
der nu benaevnes kedel- og maskinhus /BS-31/. 11924 opfgres en garage vest for ad-
ministrationsbygningen, byg 1, med bagsiden i skel mod matr. nr. 950 /BS-3/. | 1927
opfgres et motorcykel skur vest for adm. bygningen /BS-4/. | 1958 installeres central-
varmeanleeg i kedel- og maskinhus /BS-32/. | forbindelse med etableringen af tankan-
leegget i 1960 fremgar det af plantegningerne, at der er projekteret en tilbygning til ad-
ministrationsbygningen /BS-14/. Tilbygningen findes ikke i dag, og der er ingen doku-
menter i byggesagsarkivet, der viser, at bygningen har veeret opfgrt og derefter nedre-
vet. Tilbygningen fremgar ogsa af plantegning vedrarende tankanleegget i ar 2000 /SS-
1/. Her er den vist som opfert. | 1968 udskiftes centralvarmeanlaegget, og der installe-
res et oliefyringsanlaeg med en 6.000 | kaeldertank, T7 /BS-33/. | 1988-1990 ombygges
varme- og ventilationsanlaegget i administrationsbygningen /BS-35/. 1 1990 demonteres
kedelanlaegget og skorstenen /BS-35/. | 1996 Opfares en pavillon sydvest for admini-
strationsbygningen /BS-35/. | 2004 tilbygges den eksisterende pavillon, og der opferes
en ny pavillon syd for administrationsbygningen /BS-36/.

Oplag og prgvning af rar mm.
Veerket ved Nordvestvej
1929 - 2004

Oplag af metalvarer, renge-

ring af materialer

Pot. forurenings- o Metaller

komponenter o Klorerede opl@snings-
midler.

o Slagger

o Asfalt

Type
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Beskrivelse

Navn

Driftsperiode
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| 1929 opferes 5 bygninger af temmer og braedder pa matr. nr. 950 /BS-5/. P4 den
nordgstlige del af matriklen opferes en bygning til opbevaring af borerar, pa den
nordlige del opfares en bygning til pravning af sma rer, pa den nordvestlige del
opferes et cykelskur, pa den sydvestlige del opferes en bygning til rensning af
optagne materialer, medens der pa den centrale del af matriklen opfares en byg-
ning til pr@vning af store rar /BS-5/. | 1929 foretages bygningsforandringer ved et
oplagsskur m. bindingsvaerk pa den nordgstlige del af grunden /BS-7/. 1 1930 op-
fores et skur til rensning af optagene materialer pa det sydvestlige hjerne af matr.
nr. 950 /BS-8/. | 1946 udvides et prgveskur /BS-10/. Beliggenheden er ukendt. |
1981 nedrives en bygning til prevning af sma rer pa den nordlige del af matr. nr.
950 /BS-20, SS-4/. Pa stedet opferes en carport. | 2003 opferes en carport ved
tankanleegget /SS-3/

Veerkstedsbygning/ Type Metalvarefabrik, sprgjtema-
Malerveerksted lerveerksted, syrerum
1929 — 2006 Pot. forurenings- o Klorerede oplgsnings-

komponenter midler.
Olieprodukter
Tungmetaller
Syre
Petroleum

o Heerder

| 1928 opferes en 2’etages vaerkstedsbygning m. kaelder pa matr. nr. 950, byg. 2
/BS-6/. Bygningen er opfert samtidig med smedjen, Byg. 3, beliggende gst for byg-
ningen. Bygningen indeholder reparationsveerksted, farve og vaskerum, arkiv,
skrivestue, omklaedning, kontor osv. Ved den sydligste gavl af bygningen opferes
en vandbeholderudbygning /BS-6/. | 1934 opfgres en gaskedel i keelderen i veerk-
stedsbygningen /BS-9/. | keelderen findes der allerede en gaskedel /BS-9/. | 1959
foretages en ombygning af vaerkstedsbygningen, og af tegningerne fremgar det, at
der er indrettet sprgjterum m. kabine, syrerum og plomberum m. spildrum i keelde-
ren /BS-15/. | 1976 indrettes et nyt sprojtemalerveerksted med sandbleeseri /BS-
18/. | det oprindelige sprejtemalerveerksted indrettes boilerrum og mekanisk syre-
rum /BS-18/. | 1991 indrettes en fiernvarmecentral i malevaerkstedets keelder /BS-
24/. 12002 indrettes kontorer og depot i stueetagen i vaerkstedsbygningen
/malerveerkstedet /BS-25/.

Smedje /autoveerksted Type Smedeveaerksted, auto-
veerksted, sprgjtemalings-
veerksted, tamerveerksted
Tungmetaller
Chlorerede opl.
Heerder
Impraegnering

1928 — 2004 Pot. forurenings- .
o Olie

komponenter

Benzin
Diesel
Tungmetaller
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| 1928 opferes en 1’etages smedje, byg. 3, pa matr. nr. 950 /BS-6/. Bygningen er
billigende @st for vaerkstedsbygningen, byg. 2, og er opfart samtidig. Smedjen in-
deholder, esse, filebaenk, boremaskine, vaerktajsrum, lager osv. | forbindelse med
bygningen opferes en dampskorsten ved gstlige facade, en garage af teammer og
braedder til 4 automobiler ved den sydligste del af den vestlige facade og en lager-
bygning af temmer og braedder ved den nordligste gavl /BS-6/. | 1947 udvides
garagebygningen ved den sydligste del af den vestlige facade af smedjen, byg. 3
/BS-11/. | forbindelse med udvidelsen etableres en smgregrav /BS-11/. | 1948 op-
star der brand i garagebygningen der efterfalgende genopbygges /BS-12/. | 1955
etableres et loft af Svedex loftbreedder i smedjen /BS-13/, | 1951 nedgraves en
200 | benzinudskiller, O3, med sandfang ved Autoveerkstedet /SS-8/. | 1961 fore-
tages en om og tilbygning til smedjen /BS-16/. Dele af smedjen indrettes til vaerk-
sted, og der tilbygges en vaerkstedslazenge med kaelder under dele af bygningen
/BS-16/. Veerkstedslaengen er beliggende gst for smedjen modsat garagebygnin-
gen /BS-16/. Dele af garagebygningen ombygges til jernlager /BS-16/. | 1963 in-
stalleres et oliefyringsanleeg med en 20.000 | nedgravet olietank, T5 /BS-17/. Olie-
fyringsanlaegget er placeret i smedjens nordligste ende og den nedgravede olie-
tank mod nordgst for enden af lagerbygningen der nu er anfart som temrervaerk-
sted /BS-17/. Tanken er placeret i en stebt beton grav. | 1981 etableres en dgrab-
ning mellem autovaerksted og lagerrum /BS-19/. | 1983 installeres et ventilations-
anlaeg i autoveerkstedet /BS-21/. |1 1982 indrettes den resterende del af garagen til
pladelager og der opsaettes ny facadebeklaedning pa garagen /BS-22/. | 1987 sg@-
ges om tilladelse til at bibeholde malerveerksted indrettet i garagebygningen ved
smedjen /BS-22/. | 1997 ombygges svejse- og lagerrum i smedevaerkstedet /BS-
27/. 11991 nedlaegges det oliefyrede varmeanlaeg der er placeret i smedevaerk-
stedet, byg. 3, og der indrettes en fiernvarmecentral i malerveerkstedet, byg. 2
/BS-24/. | smedeveerkstedet demonteres oliekedlen samt den tilhgrende nedgra-
vede olietank, T5. Olietanken bundsuges og fyldes med sand /BS-24/. Pafyld-
nings- og udluftningsstudsen afproppes. 11997 udskiftes benzinudskiller, O4, i jord
ved vandforsyningens autoveerksted /SS-2/. Af medfglgende tegninger ses yderli-
gere en benzinudskiller, O5, der er beliggende nordgst for smedeveerkstedet. |
2005 indrettes garderobe med bag og toilet i smedebygningen /BS-26/.

Tankanlaeg Type Tankanlaeg
1960 — 2004 Pot. forurenings- e Benzin
komponenter e Diesel

e Petroleum

| 1960 opferes et tankanleeg m. pafyldningsplads med standere og 4 tanke, T1,
T2, T3 og T4, m. benzin, olie og petroleum /BS-14, SS-7/. Ved pafyldningspladsen
etableres en 1.000 | olieudskiller, O1, med 30 cm sandfang/BS-14/. Syd for pafyl-
ningspladsen etableres en vaskeplads. 11987 udskiftes de 4 tanke, T1, T2, T3 og
T4, med 2 stk. 4.000 I, T8 og T9, til benzin og 2 stk. 2.500 | tanke, T10 og T11, til
henholdsvis petroleum og dieselolie /BS-34, SS-6/. Herudover indrettes et udryk-
ningsdepot for braendstof /BS-34, SS-5/. 1 2000/2001 blev der af Kampsax foreta-
get en forundersggelse af matr. nr. 123 og 950 /MS-1/. Ved tankanlaegget blev der
konstateret forurening med toluen, ethylbenzen og xylener i en boring, mens der i
tre andre boringer blev konstateret indhold af oliekomponenter og BTEX'er. | 2003
blev der foretaget en supplerende forundersagelse, ligeledes af Kampsax, hvor
der blev boret til 18 m.u.t. /MS-2/. Boringen blev afsluttet 1 m nede i kalken. Der
blev konstateret forurening i det sekundaere grundvandsmagasin, men ikke i det
primeere. Forureningen blev pa davaerende tidspunkt skennet til ikke at udgere en
risiko for der primeere grundvandsmagasin i kalken, hvorfra af Frederiksberg
Vandforsyning indvinder vand til drikkevandformal, /MS-2/. 1 2003/2004 opgraves
tanke og forurenet jord /MS-3/. | den forbindelse slgjfes to olieudskillere O1 og O2.
Der bortgraves i alt 352,78 tons jord og efterlades forurening i 3 gravefronter og i
bunden af udgravningen. Der er truffet ren gravefront ind mod carporten mod syd-
vest.
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Veerket ved Nordvestvej

Vekslerstation
1988-2006

Type
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Pot. forurenings- .
komponenter

| 1988 opfares en vekslerstation pa det sydvestlige hjgrne af matr. nr. 950 /BS-23/. |
forbindelse med opfaringen af vekslerstationen er der udfgrt geotekniske undersagel-
ser /BS-23/.

Konstateret Ved tidligere tankanlaeg Kilde Formodet tank T8, T9, T10,
T11 el. tilhgrende rgrsy-
stemer.

Kort beskrivelse Konstateret 2000 ved 4 borin-  Forureningskom- « Gasolie

ger og analyser /MS-1/. Der ponenter
er konstateret BTEX'er og
oliekomponenter. Indvirkning
pa primeere magasin under-
sggt i 2003. Ikke afgreenset.
Delvis afveerge ultimo 2003.
Restforurening i tre gravefron-
ter og bund.
Nr. | Storrelse Etabl. Anvendelse Status Bemaerkning/reference

1 2.5001 1960 | Benzin Opgravet 1977 Jordtank, placeret ved tankanleeg vest
for administrationsbygningen, byg. 1.
Er udskiftet i 1997 med T7 /BS-14/

2 2.5001 1960 | Benzin Opgravet 1977 Jordtank, placeret ved tankanleeg vest
for administrationsbygningen, byg. 1.
Er udskiftet i 1997 med T8 /BS-14/

3 2.5001 1960 Petroleum Opgravet 1977 Jordtank, placeret ved tankanlaeg vest
for administrationsbygningen, byg. 1.
Er udskiftet i 1997 med T9 /BS-14/

4 2.5001 1960 Gas- Opgravet 1977 Jordtank, placeret ved tankanleeg vest

olie/diesel for administrationsbygningen, byg. 1.
Er udskiftet i 1997 med T10 /BS-14/

5 20.0001 1964 Fyringsolie Slgjfes 1991 Jordtank, placeret ved smedje, byg. 3
for enden af lagerbygningen /BS-17/

6 32.000 | 1916 | Tjeere Ukendt Overjordiskbeholder, placeret ved den
vestlige gavl af administrationsbygnin-
gen, byg. 1 /BS-29/.

7 6.000 | 1968 Gasolie/ fy- Ukendt Keeldertank, placeret i keelderen i ad-

ringsolie ministrationsbygningen, byg. 1 /BS-33/

8 4.000 | 1978 Benzin Opgravet 1977 Jordtank, placeret ved tankanlaeg vest
for administrationsbygningen, byg. 1.
Tanken erstatter T1 /BS-34/

9 4.000 | 1978 | Benzin Opgravet 1977 Jordtank, placeret ved tankanleeg vest
for administrationsbygningen, byg. 1.
Tanken erstatter T2 /BS-34/

10 2.500 | 1978 | Petroleum Opgravet 1977 Jordtank, placeret ved tankanleeg vest
for administrationsbygningen, byg. 1.
Tanken erstatter T3 /BS-34/

11 2.500 | 1978 | Gas- Opgravet 1977 Jordtank, placeret ved tankanleeg vest

olie/diesel for administrationsbygningen, byg. 1.
Tanken erstatter T4 /BS-34/
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Nr. | Storrelse Etabl. Anvendelse Status Bemezerkning/ reference
1 1.000 I n. 1960 | Benzin/diesel | Opgravet 2003 Placeret ved pafyldeplads ved tankan-
sandfang leeg /BS-14/.

2 ? ? Benzin/diesel | Opgravet 2003 Placeret ved vaskeplads ved tankan-
laeg /IMS-3/.

3 200 | 1951 Benzin/diesel | Opgravet 1997 Placeret syd for smedeveerkstedet
/SS-2/. Erstattet med O4.

4 ? 1997 | Benzin/diesel | Ukendt Placeret syd for smedevaerkstedet
/SS-2/. Erstatter O3.

5 ? For Benzin/diesel | Ukendt Placeret nordgst for smedevaerkstedet

1997 vest for tankanleegget /SS-2/

=N
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Miljockontrollen 2006

5x5 boliger i Kebenhavns Kommune

Situationsplan med
oversigt over potentielle
forureningskilder

Adresse/sted:

Grgndalsvaenge Allé 13
2400 Kgbenhavn NV

Matrikel nr.:
950 og 123

Ejerlav:
Utterslev

DGE sags. nr.: 0604258

] Bygning

~  Matrikel greense
L1 Olietank

(J  Olieudskiller

[-] Nedrevet bygning

Jord oplag/vej materialer

Bilag 1 DGE

April 2006 Bansk Beo-servln 53

Grundkort: © Kort & Matrikelstyrelsen
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Forureningsundersggelser, 5 X 5 boliger

Miljgkontrollen har for @konomiforvaltningen udfgrt forureningsun-
dersggelser pa @Dstre Gasveerk (vestlige del), Beauvais-grunden, Wag-
nersvej, Grgndalsvenge Alle, Torveporten, Amagerfalledvej 135 og
Ragnhildgade.

Resultatet af undersggelserne foreligger i rapporter og sammenfattet i
faktaark.

Dette notat beskriver konklusionerne af undersggelserne. I vedlagte
bilag vises kort over den enkelte grund med angivelse af forureningen.

Ostre Gasvaerk (vestlige del), jordforurening

lokalplanforslag...

NOTAT
18. maj 2006

Journalnr.
017370-424402

SVI/MVA

1. Der er fundet begrenset forurening med tungmetaller i fyldla-

get
2. Der er fundet udbredt og meget kraftig forurening med tjere-

stoffer (PAH) i fyldjorden, pa den sydlige del i hele fyldlagets

tykkelse pa 3 m under teraen
3. Der er fundet udbredt og meget kraftig forurening med olie i

fyldlaget og visse steder ogsa dybere.
4. Der er fundet begranset forurening med cyanid.

. . . Miljokontrollen

5. Der er fundet udbredt og kraftig forurening med benzen i jord-

luften. Kalvebod Brygge 45

Postboks 259

6. Ved boligbyggeri skal fyldjord til 0,5 m under terren udskiftes 1502 Kebenhavn V

med ren jord pa kommende ubefastede arealer. Ved byggeri

med kelder skal der foretages foranstaltninger mod inddamp- ;: Ig?gs 00

ning af forurening til boligerne, som for eksempel bortgrav-

ning af jord eller lignende Telefax
3366 71 33

Beauvais-grunden, jordforurening

1.

Der er fundet udbredt og kraftig forurening med tungmetaller i
fyldlaget.

EAN -nr. 5798009595959
P nr. 1.003.252.395

E-mail
miljoe@ tmf.kk.dk

www.miljoe.kk.dk



Side 2 af 11
Der er fundet udbredt og kraftig forurening med tjerestoffer i
fyldlaget.

Der er fundet udbredt og kraftig forurening med olie i fyldla-
get.

Der er fundet og afgrenset en kraftig forurening med benzin

Der er fundet og afgrenset en kraftig forurening med die-
sel/fyringsolie

Der er fundet kraftig forurening med chlorerede oplgsnings-
midler i jordluften i 3 delomrader.

Ved boligbyggeri skal fyldjord til 0,5 m under terreen udskiftes
med ren jord pa kommende ubefestede arealer. Ved byggeri
ovenpa forurening med olie og chlorerede oplgsningsmidler
skal der foretages foranstaltninger mod inddampning af foru-
rening til boligerne som for eksempel bortgravning af jord el-
ler lignende.

Wagnersvej, jordforurening

1.

Der er fundet udbredt og kraftig forurening med tungmetaller,
herunder kviksglv, i fyldlaget

Der er fundet udbredt og kraftig forurening med tjerestoffer i
fyldlaget

Der er fundet udbredt og kraftig forurening med olie i fyldlaget
Der er fundet kraftig forurening i sekundert grundvand

Ved boligbyggeri skal fyldjord til 0,5 m under terren udskiftes
med ren jord pa kommende ubef@stede arealer og inddamp-
ning af forurening i boligerne skal forhindres ved fjernelse af
0,5 m jord i1 byggefelt

Grgndalsveaenge Alle

1.

2.

Der er fundet udbredt og kraftig forurening med tungmetaller i
fyldlaget

Der er fundet udbredt og kraftig forurening med tjerestoffer
(PAH) 1 fyldlaget



3. Der er visse steder fundet kraftig forurening med tung olie i
klasse 3 og 4 i fyldlaget

4. Der er pavist et omrade med kraftig forurening med olie i det
primare grundvand.

5. Ved boligbyggeri skal fyldjord til 0,5 m under terren udskiftes
med ren jord pa kommende ubefastede arealer. Ved byggeri
med kelder over grundvandsforureningen skal der foretages
oprensning af forureningen

Torveporten

1. Der er fundet udbredt, mindre kraftig forurening med tungme-
taller 1 fyldlaget til ca. 0,8 m under terren

2. Der er fundet udbredt, mindre kraftig forurening med tjaere-
stoffer (PAH) 1 fyldlaget til ca. 0,8 m under terren

3. Ved boligbyggeri skal fyldjord til 0,5 m under terreen udskiftes

med ren jord pa kommende ubefastede arealer

Amagerfelledvej 135

1. Der er fundet udbredt, mindre kraftig forurening med tungme-
taller 1 fyldlaget til ca. 1,2 m under terren

2. Der er fundet udbredt, mindre kraftig forurening med tjare-
stoffer (PAH) 1 fyldlaget til ca. 1,2 m under terren

3. Ved boligbyggeri skal fyldjord til 0,5 m under terran udskiftes
med ren jord pa kommende ubefastede arealer

Ragnhildgade

1. Der er fundet udbredt og kraftig forurening med tungmetaller i
fyldlaget

2. Der er fundet udbredt og kraftig forurening med tjerestoffer
(PAH) 1 fyldlaget

3. Der er visse steder fundet kraftig forurening med olie i fyldla-

get, som kan medfgre inddampning af forurening til boliger
placeret over forureningerne

Side 3 af 11



4. Der er fundet to dybereliggende omrader med kraftig olieforu-
rening

5. Ved boligbyggeri skal fyldjord til 0,5 m under terraen udskiftes
med ren jord pa kommende ubefastede arealer. Ved boligbyg-
geri over olieforureninger skal disse fjernes for at undga ind-
dampning af forurening til boliger.

Seren Vincents

Side 4 af 11

Miljgkontrollen
Kalvebod Brygge 45
Postboks 259

1502 Kgbenhavn V

Telefon
33 66 58 00

Telefax
3366 71 33

EAN -nr. 5798009595959
P nr. 1.003.252.395

E-mail
miljoe@ tmf.kk.dk

www.miljoe.kk.dk



Side 5 af 11
Bilag

5 x 5 boliger, forureningsundersggelser

Ostre Gasveaerk, vestlige del
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Opdeling i forureningsomrader



Side 6 af 11

Beauvaisgrunden
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Opdeling i forureningsomrader



Side 7 af 11
Wagnersvej
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Opdeling i forureningstyper



Side 8 af 11
Grgndalsvaenge Allé

Kort udsnit 2, Iﬁ 3.2

15373
Grungnort & Kort & M . \

Omrade 1 Omrade

OHieforurenst areal

Opdeling i forureningsomrader



Side 9 af 11

Torveporten

Opdeling i forureningsomrader



Side 10 af 11

Amager Falledvej 135
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Side 11 af 11
Ragnhildgade
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Opdeling i forureningsomrader



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 042, modt. d. 06.03.2017, Heringssvar fra Katja og Henrik Gunnertoft Bojsen, Rabarbervej 2.
Dato: 6. marts 2017 22:14:49

Tak for dit horingssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshgring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan falges pa kk.dk.

Dit horingssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14807

Navn: Katja og Henrik Gunnertoft Bojsen

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn NV

Organisation: Privatperson

Adresse: Jordbaervej 139

Email: henrik.gunnertoft@outlook.dk

Jvrige Kontaktoplysninger: TIf. 31 71 56 00

Horingssvar:
Til Kebenhavn Kommune
Vi er beboere pa Jordbeervej, og vi bliver derfor neermeste naboer til det projekterede byggeri.

Vi er meget bekymrede for byggeriet, der vil 2ndre ganske meget pa vilkarene og rammerne
ikke mindst for vores bern. Vi har tre begrn i alderen 3 til 7 ar. De har naturligvis brug for steder,
hvor de kan lege og udfolde sig. Allerede er dette noget af en udfordring. Der er neesten ingen
pletter, hvor de kan lege. Ofte sgger de mod Jordbaervejs parkeringsareal nod nord pa grunden,
hvilket opleves som meget farligt, fordi der hele tiden er en fare for, at en bil vil bakke op i
bornene. Derfor henviser vi dem i dag sa vidt muligt til at lege mod syd, hvor der ikke er trafik.
Der er ikke mange steder at lege, Men de er der. Men det projekterede byggeri vil der ogsa blive
trafik mod syd, lige som der vil blive langt mere trafik og parkeringer pa bgrnehavens areal
langs sydvest. | det projekterede forslag er der ganske fa parkeringspladser, og der ma stilles
meget alvorligt spergsmaltegn ved de realistiske i, at der ikke brug for flere parkeringspladser.
Selvom der vil veere sma boliger, er der intet beleeg for, at der skulle vaere feerre biler her end i
enhver anden ejendom. Men de Kgbenhavnske boligpriser vil en omokostning til bil vaere besked
sammenligt med med boligens pris.

Alt i alt vil der blive langt mindre plads til bgrnenes leg og udfoldelse, og det vil veere farligt og
overheaengende sandsynligt at bern vil komme alvorligt tilskade, og dedfald i leg vil veere en
begrundet frygt for alle os foreeldre. i et alt for belastet trafikalt kaos.

Pa den baggrund vil vi steerkt opfordre til, at man seenker bebyggelsesprocenten markant og
skaber et byggeri, som vil skabe et mere baeredygtigt og menneskeligt rum pa grunden.

Med venlig hilsen

Katja og Henrik

Vedheaeftede filer:
Der er ingen vedhaftede filer

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14807

Har du spargsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spargsmal i forbindelse med en afggarelse



Borgerrepreesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Laes mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Bygninger
Emne: 514267~ 043, modt. d. 06.03.2017, Haringssvar fra Tanja Thorskov Bladt, Rabarbervej 2.
Dato: 6. marts 2017 22:49:21

Tak for dit horingssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagshgring.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan falges pa kk.dk.

Dit horingssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14808

Navn: Tanja Thorskov Bladt

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn NV

Organisation:

Adresse: Jordbaervej 91

Email: tanjathorskov@gmail.com

Jvrige Kontaktoplysninger:

Horingssvar:

| lokalplanens § 7, stk. 6, om parkeringsdeekning star der at det skal veere i storrelsesordenen 1
p-plads pr. 100 m2 etageareal. Med et byggeri pa ialt 7047 m2 betyder det ca. 70 p-pladser.
Det bekymre mig at man vil afvige fra dette og kun oprette 33 p-pladser, dvs. under halvdelen
af det der star i lokalplanen.

Denne afvigelse er yderst problematisk i et omrade hvor der i forvejen er mangel pa p-pladser og
hvor stier og veje omkring vandvarket og pa hele rabarbervej hver dag er fyldt med biler der
parkerer uden for de opmeerkede p-pladser.

Jeg vil pa det kraftigste frardde at der afviges fra lokalplanen pa dette omrade.

Mvh Tanja Thorskov Bladt, Jordbeervej 91.

Vedheaeftede filer:
Der er ingen vedheeftede filer

Heoringssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14808

Har du spaergsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spagrgsmal i forbindelse med en afgerelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenavnet. Laes mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Fra: noreply@blivhoert.kk.dk

Til: TMFKP BA CBY Byaninger
Emne: 514267~ 044, modt. d. 06.03.2017, Haringssvar fra Jens Peter Kildevang, Rabarbervej 2.
Dato: 6. marts 2017 15:38:26

Vedheaeftede filer: Haringssvar fra Jens Peter Kildevang.pdf
Kommunen frafalder krav om etablering af de utinglyste 33 parkeringspladser i konstruktion pd matr. nr.
123b..pdf

Tak for dit heringssvar i forbindelse med Rabarbervej 2 og 10-12

Du vil ikke fa et direkte svar pa dit hgringssvar med mindre det er en byggesagsharing.

Nar hgringsperioden er slut, vil forvaltningen samle alle de indkomne hgringssvar og indarbejde
dem i den politiske behandling, som kan felges pa kk.dk.

Dit hegringssvar er modtaget med folgende oplysninger:
Sagsnummer: 514267~ 001

Svar id: 14804

Navn: Jens Peter Kildevang

Postnr/by: 2400 Kgbenhavn NV.

Organisation: Nabo

Adresse: Jordbaervej 133

Email: jph2200@gmail.com

@vrige Kontaktoplysninger: 40638172

Horingssvar:

Se vedheftet indsigelse/hgringssvar i PDF, samt bilag i PDF vedr. parkeringsforhold: Kebenhavns
Kommune har pa et hgjst tvivisomt grundlag valgt at frafalde krav om yderligere 33 p-pladser i
konstruktion under det ansggte nybyggeri. Resultater er, at der i ansggning er planlagt med alt
for fa p-pladser. Lees mere i hgringssvaret.

Vedheaeftede filer:

Horingssvar fra Jens Peter Kildevang.pdf

Kommunen frafalder krav om etablering af de utinglyste 33 parkeringspladser i konstruktion pa
matr. nr. 123b..pdf

Horingssvaret kan ses pa nettet pa folgende adresse:
http://blivhoert.kk.dk/node/ 14804

Har du spargsmal til hgringssvaret - eller tekniske problemer kan du kontakte forvaltningen pa:

Center for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen
Telefon: 33 66 52 00

Det er muligt at klage over retlige spargsmal i forbindelse med en afgarelse
Borgerrepraesentationen har truffet jf. planloven. Klagen sendes til kommunen, som sender den
videre til Naturklagenaevnet. Laes mere om klagemuligheder pa www.blivhoert.kk.dk



Hgringssvar fra Jens Peter Kildevang, Jordbaervej 133, 2400 Kbh. Nv. Kontakt: jph2200@gmail.com

Hermed indsender jeg hgringssvar vedr. ansggning om byggetilladelse pa Rabarbervej 2 og 10-12.

1. Parkering

Der er ingen myndighedskontrol af, om det er studerende eller unge, der flytter ind i ungdomsboligerne, da
Kgbenhavns Kommune tidligere har meddelt ansgger, at man ikke kontrollerer dette forhold (Aktindsigt
modtaget fra kommunen dokumenterer dette). Dvs. de 156 beboere kan i princippet alle have bil, da de
nye beboere i “ungdomsboligerne” hverken ngdvendigvis er unge eller studerende, men blot ”singler”,
enlige personer i arbejde, der gnsker sig en ”single-bolig”.

| gvrigt: Studerende og “unge” har ogsa biler, ligesom deres venner og familier og gvrige besggende har bil.
Tilmed er der i dag farlige og ulovlige parkeringsforhold pa Rabarbervej og alt for fa parkeringspladser i
omradet. Der er saledes planlagt med for fa parkeringspladser ifom. bade nybyggeri og ombygning af
vandveerket. Kun 33 i parkeringskzelder i konstruktion, parkeringskaelder, er alt for lidt til 22 familieboliger
og 134 ungdomsboliger.

Teknik- og Miljpudvalget og TMF, Kgbenhavns Kommune, bgr pa den baggrund ikke give dispensation fra
lokalplanens § 7, stk. 6, om at parkeringsdaekningen skal veere i stgrrelsesordenen 1 p-plads pr. 100 m?
etageareal.

1.1. Forvaltningsmaessige problemer vedr. kommunens frafald af krav om 33 p-pladser i konstruktion.

Kebenhavns Kommune har under trusler og pa tvivisomt grundlag valgt at frafalde krav om yderligere 33
p-pladser i konstruktion.

Kommunen har i foraret 2016 valgt at frafalde krav om, at ansgger skal opfgre yderligere 33
parkeringspladser i konstruktion. Baggrunden for det valg, er, at ansggers advokat Claus Hgxbro truer med
sagsanlaeg mod kommunen; at ggre kommunen erstatningsansvarlig svarende til 334.000 kr. pr.
parkeringsplads (33 * 334.000 kr. = 11.022.000 kr.), hvis kommunen fastholder krav om ekstra 33
parkeringspladser i konstruktion. Advokatens pastand er, at kravet er uhjemlet.

I mailudveksling, som jeg har faet aktindsigt i, dokumenteres det, at Teknik- og Miljgforvaltningen (TMF) pa
den baggrund veelger at frafalde krav om yderligere 33 p-pladser i konstruktion med den begrundelse, at
kommunen deler advokat Claus Hgxbros pastand om, “at der er tale om utinglyste krav.” (Kilde: E-mails fra
Claus Hgxbro samt fra jurist i TMF er vedlagt dette hgringssvar som bilag).

Som naboer undrer vi os over hele processen og kommunens handtering af isaer parkeringsforhold. Iszer
undrer det os, at kommunen i sidste ende bgjer sig under ansggers advokats trusler om sggsmal mv.

Det giver ingen mening, at vi som naboer skal bgde for en mulig forvaltningsmaessig fejl begaet af
kommunen, da man overflyttede p-pladser fra nabomatrikler til den nu frasolgte matrikel 123b, hvorefter
kommunen i juni 2016 frafalder krav om disse p-pladser pa et hgjest tvivisomt grundlag.

Der er i dag i Kgbenhavn voldsomme traengsels- og parkeringsproblemer. Det gaelder ogsa omradet
omkring Jordbaervej og @konomiforvaltningen pa Borups Alle. Privat byggeri, som det ansggte pa
Rabarbervej bgr ikke slippe for at betale for deres egne parkeringspladser. Resultatet af den ansggte
parkeringslgsning ved nybyggeri og vandvaerket vil blive endnu voldsomme kaos af biler, end vi oplever i
dag. Er det den vej vi skal ga i Kgbenhavn? Private bygherre undslipper sig deres ansvar for p-pladser ved at
true kommunen med retssager?



2. Forvaltningsmaessige problemer vedr. hgringsbrevet samt manglende bilag

2.1. Mangelfuldt hgringsbrev og materiale

Byggetilladelser Nord har sendt hgringsbrev og nogle fa bilag i hgring. Selve byggeansggning er ikke sendt i
hgring, ligesom der mangler en raekke tegninger og informationer om dispensationer. Teknik- og
miljgforvaltningens forklaring er, at kun mulige dispensationer sendes i hgring. Men det er dybt
problematisk, at kommunen med den begrundelse valger kun at fremsende mangelfulde tegninger, der pa
ingen made dokumenterer byggeriets egentlig omgang, hgjde mv. Hele byggeansggningen burde vaere
sendt i hgring.

Pa den baggrund er selve hgringen ikke gennemfgrt tilfredsstillende.

Det er et demokratisk og forvaltningsmaessigt problem, at der i hgringsperioden tilbageholdes vigtige
informationer for naboer og politikere i Teknik- og Miljpudvalget, jf. pkt. 1.1. og pkt. 2.1. ovenfor, samt
pkt. 2.3. indsat nedenfor.

Det er et hgjest bekymrende hgringsbrev fra Center for Bygninger, der stiller sig meget positiv overfor bade
gennemgribende ombygning af vandvaerket og nybyggeri samt forringelser af trafiksikkerheden i omradet.
Center for Bygninger skriver, at de allerede nu er "indstillet pa at godkende byggeriet og at meddele
dispensation" pa de punkter ift. Lokalplanen, som ansgger gnsker. Man udelader imidlertid at navne
overskridelser af flere forhold, hvilket bl.a. dokumenteres i hgringssvar fra AKB Kgbenhavn af 27/2-2017,
hvor bade byggeradgiver, arkitekt og jurister fra KAB har vurderet sagen og fundet overtraedelser, som TMF
ikke omtaler i hgringsbrevet.

2.3. Problematisk opdeling af hgring i to processer: Byggeansggning og andring af vejudlaeg

En jurist i Byggetilladelser Nord skriver til mig pa mail den 15. feb. 2017, at "vejprojektet sendes i separat
hgring senere. Godkendelse af vejprojektet er en forudsaetning for tilladelse af byggeprojektet. Der bliver
derfor ikke truffet afggrelse, fgr de ngdvendige tilladelser er pa plads".

Jeg undrer mig derfor over, at TMF pa den ene side adskiller de to hgringsprocesser; byggeri og vejudlaeg,
men pa den anden side i hgringsbrevet om byggeri pa side 5 under netop Vejforhold bl.a. skriver flg.:
"Center for Bygninger anser den ansggte aendring som en trafikafviklings- og sikkerhedsmaessig acceptabel
I@sning. Vejmyndigheden vil i gvrigt udsende en separat hgring om vejforhold".

Hvordan kan man i TMF allerede nu tage stilling til trafiksikkerhed pa sa Igst og fejlagtigt et grundlag og i
hgringsbrevet kalde det en "acceptabel Igsning", inden man har lyttet til naboer i den nye hgring om
vejudlaeg, som nu efterfglgende er sendt i hgring med svarfrist den 18. marts?

Godkendes byggeansggning, som er sendt i hgring, og giver kommunen dispensationer, som anfgrt, vil det
have alvorlige negative konsekvenser for ikke bare almenbolig+ husene pa Jordbaervej, hvor der bor 83
familier med tilsammen mere end 150 bgrn, men ogsa bostedet Grgndalsveenge pa Rabarbervej og dets
beboere. Grgndalsvaenge er et bosted for udviklingsheemmede — mange med massive fysisk handicap og
demens. Bostedet refererer til og er en del af Center for Omsorg og Specialpaedagogik, Ksbenhavns
Kommune. Jeg henleder til AKB Kgbenhavns hgringssvar samt bestyrelsen for boligafdelingens hgringssvar.

Mvh.

lens Peter Kildevang, tIf. 40638172 / Jordbaervej 133, 2400 Kbh. Nv.



Bilag indsat nedenfor: Professionel grafiker Lasse Cleveland har pa baggrund af tegninger og
byggeansggning, som kommunen har fremsendt, udarbejdet grafiske illustrationer, der viser byggeriets

omfang ift. nuvaerende byggeri, samt afstand til bgrnehaven bosted og nuvaerende almene boliger.

Nedenfor: Nybyggeri skitseret som gra bygning: Se bl.a. overskridelse ved det nordvestlige hjgrne af den
ansggte nye bebyggelse. Pa tegningen nedenfor ses hjgrnet af nybygningen komme for taet pa det
eksisterende almene byggeri pa Jordbaerve;j til venstre side, jf. AKB Kgbenhavns indsigelse af 27/2-2017.
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Nybyggeri set fra indkgrsel til brandvejen: Ansgger gnsker at nedlaegge graesareal i hgjre side, hvor der lige
nu star lygtepael og trae, for at lave vendeplads helt op af det eksisterende almene byggeri pa Jordbaervej:




Institutionen Grgndalen Mandelvej 5 i venstre side af foto. Nybyggeri skitseret til hgjre nedenfor:

‘l




From: Laila Madsen

Sent: 22.juni 2016 15:52

To: 'kIs@room4.net’

Cc: Jakob Munck Weidlich; Mirza Hadzibegovic; Liss Danchell; 'clh@mazanti.dk’
Subject: SV: Parkering - Rabarbervej 2, 2400 Koh NV

Keere Kim,

Tak for din mail, og de 4 mails til orientering om din korrespondance med @konomiforvaltningen.

Vi er meget opmaerksomme pa jeres tidsfrist, men som bekendt har det vaeret nadvendigt afklare, hvordan vi skal
forholde ostil savel de tinglyste som de utinglyste krav om parkeringspladser pa matr. nr. 123b, jf. krav i
byggetilladelser pa nabomatriklerne. Det er nu afklaret.

Vi fastholder krav om de tinglyste 6 parkeringspladser i konstruktion, som | ogsa givet udtryk for at veere indforstaet
med at etablere pa matr. nr. 123b.

Vi deler samme forstaelse som advokat Hexbro om, at kravet om de utinglyste 33 parkeringspladser i konstruktion,
hvorfor vi frafalder krav om etablering af de utinglyste 33 parkeringspladser i konstruktion pa matr. nr. 123b.

Det utinglyste krav knytter sig til en byggetilladelse pa 2 nabomatrikler, hvorfor de utinglyste krav vil blive et
mellemvaerende mellem kommunen og de 2 ejere af de to nabomatrikler.

Vi haber med denne tilbagemelding, at du kan ga videre og gere dine foranstaltninger til sagens videre forlab.

Med venlig hilsen

Laila Madsen
Jurist
Byggetilladelser Nord

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Anvendelse

Njalsgade 13, 3. sal, 3003 - Flgj modsat Njalsgade.
Postboks 416
2300 Kebenhavn S

Telefon 3366 5200
Direkte 3366 5294
Mobil 2341 4091
Email cudc@tmf.kk.dk
EAN 5798009493149

Fra: Kim Lang Sgrensen [mailto:kls@room4.net]
Sendt: 20. juni 2016 13:23

Til: Laila Madsen

Cc: Mirza Hadzibegovic; Jakob Munck Weidlich
Emne: SV: Parkering - Rabarbervej 2, 2400 Koh NV



Keere Laila

Jeg har forsagt at fange dig og Jakob pr. telefon.
Jeg skal hare, om der er noget nyt omkring parkeringssituationen? Vi naermer osjo hastigt en sommerferie.

Jeg vil rigtig gerne snart kunne komme videre med projektet og har sat jer i kopi i mail til Liss Danchell, der vedrarer
vort keb af ejendommen fra Kebenhavns Kommune herunder de tidsfrister, som vi nu har anmodet om bliver
rykket.

Et svar i indevaerende uge vil veere vaerdsat, sa kan jeg fa reserveret ressourcer hos radgiverne til opstart efter
sommerferien.

Pft.

Vh Kim

Med venlig hilsen / Mit freundlichen GriiBen / Best regards
Projektselskabet Rabarbervej 2 ApS

Kim Lang Serensen
CEO, M.&. Int. Business

Mobile: +45 22 40 46 48
Mail: kls@room4.net

Address:
Skovbogards Allé 13
DK-2500 Valby

Fra: Laila Madsen [mailto:CU4C@tmf.kk.dk]

Sendt: 6. juni 2016 14:19

Til: kils@room4.net

Cc: Steffen Mark Jensen <FHOQ@tmf.kk.dk>; Mirza Hadzibegovic <C60S@tmf.kk.dk>; Jakob Munck Weidlich
<jakwei@tmf.kk.dk>; Liss Danchell <LD@okf.kk.dk>

Emne: SV: Parkering - Rabarbervej 2, 2400 Kbh NV

Keere Kim,

Tak for din mail. Vi har noteret dine bemaerkninger om de 6 tinglyste parkeringspladser.

Vi kan oplyse, at sagen hos os fortsat er under procesi forhold til afklaring i ledelseslag over centerchefen.
Vi forventer dog at kunne melde tilbage i naeste uge.

Pa forhand tak for jeres talmodighed.

Med venlig hilsen



Laila Madsen

Jurist

Byggetilladelser Nord

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Anvendelse

Njalsgade 13, 3. sal, 3003 - Flgj modsat Njalsgade.
Postboks 416
2300 Kebenhavn S

Telefon 3366 5200
Direkte 3366 5294

Mobil
Email
EAN

2341 4091

cudc@tmf.kk.dk
5798009493149

Fra: Kim Lang Sarensen <kls@room4.net>

Dato: 3. juni 2016 kl. 11.50.35 CEST

Til: "Mirza Hadzibegovic" <C60S@tmf.kk.dk>, "Jakob Munck Weidlich" <jakwei@tmf.kk.dk>
Emne: Parkering - Rabarbervej 2, 2400 Kbh NV

Hej Mirza, Hej Jakob

Tak for telefonsamtalen af i sidste uge.
Jeg vil hgre, om der er noget nyt i parkeringssituationen?
Jeg kommer gerne til et nyt mgde ogsa gerne med deltagelse af dkonomiforvaltningen.

Jeg har haft en positiv og konstruktiv drgftelse med Liss Danchell fra @konomiforvaltningen omkring
det juridiske og gkonomiske. Hun er inde p4, at hun faktisk gerne ser, at den servitut med de 6
pladser fra daginstitutionen bliver aflyst, da igen ordlyden her er uklar, hvorfor Kebenhavns
Kommune reelt kan heenge pa omkostningen.

Vi gnsker fortsat at etablere vort parkeringsbehov pa 30 pladser (fratrukket 2 til busholdepladser i
terraen) i konstruktion, hvorfor vort projekt udlaser 28 pladser i konstruktion. Hertil er der de 6
pladser, som vi har sagt, at vi gerne opfarer i konstruktion, men Liss Danchell er inde p4, at
kommunen faktisk hellere vil have, at vi ikke opfarer disse og at servitutten aflyses, saledes
kommunen ikke kan komme til at haenge pa omkostningsdaekning af neevnte 6 pladser.

Jeg ser saledes, at kommunen far dispenseret for hele omradet, saledes naboernes parkeringsbehov
lgses med nuveaerende parkering i terreen. De 6 pladser i konstruktion aflyses ved samme
dispensation, og vi opfarer vore 28 pladser i konstruktion samt anleegger 2 pladser (handicap
busparkering) i terraen. Samtidig og som forudsaetning, sa aendres det offentlige vejudleeg, hvorved
de parkeringspladser i terraen pa vor matrikel fjernes og gores til friareal. Dog, etableres de to
handicapbuspladser i omradet mod Hilleradgade.

Jeg hdber at ovennaevnte lader sig gare og er af den overbevisning, at dette er maden at fa lgst hele
problematikken.

Pft.



Vh Kim

Med venlig hilsen / Mit freundlichen GrliBen / Best regards
Projektselskabet Rabarbervej 2 ApS

Kim Lang Serensen
CEO, M .&c. Int. Business

Mobile: +45 22 40 46 48
Mail: kls@room4.net

Address:
Skovbogards Allé 13
DK-2500 Valby



From: Laila Madsen

Sent: 22.juni 2016 15:54

To: 'clh@mazanti.dk’

Cc: Jakob Munck Weidlich; Mirza Hadzibegovic; Liss Danchell; 'kls@room4.net’
Subject: SV: Rabarbervej 2 sags.nr. 514267

Keere Claus Hgxbro,

Tak for din mail af den 9. maj 2016.
Vi deler din opfattelse af, at ny ejer af matr. nr. 123b var i god tro ved kob af ejendommen.

Vi har derfor ikke i sinde at stille krav om yderligere 33 parkeringspladser i konstruktion pa matr. nr. 123b, da der er
tale om utinglyste krav.

Vi har noteret din bemeerkning om, at din klient vil respektere servitut vedrgrende 6 parkeringspladser i
konstruktion.

Med venlig hilsen

Laila Madsen
Jurist
Byggetilladelser Nord

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Anvendelse

Njalsgade 13, 3. sal, 3003 - Flgj modsat Njalsgade.
Postboks 416
2300 Kebenhavn S

Telefon 3366 5200
Direkte 3366 5294
Mobil 2341 4091

Email cudc@tmf.kk.dk
EAN 5798009493149

Fra: Jakob Munck Weidlich

Sendt: 10. maj 2016 09:26

Til: Laila Madsen

Emne: VS: Rabarbervej 2 sags.nr. 514267

Med venlig hilsen

Jakob Munck Weidlich
Bygningskonstrukter mak.
Byggetilladelser Nord

KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Anvendelse



Njalsgade 13, 3003
Postboks 416
2300 Kebenhavn S

Telefon 3366 5200
Direkte 3366 5265

Fax 3366 7083

Email jakwei@tmf.kk.dk
EAN 5798009493149

Fra: Claus Hgxbro [mailto:clh@mazanti.dk]
Sendt: 9. maj 2016 11:38

Til: Jakob Munck Weidlich; Liss Danchell
Cc: 'Kim Lang Sorensen'; Inger Jane Stahr
Emne: Rabarbervej 2

Kere Kim Weidlich og Liss Dancell
Jeg henvendelse til jer som advokat for kgber af ejendommen Rabarbervej 2.

Jeg har forstaet at Kgbenhavns Kommune, teknik og miljgforvaltningen har give udtryk for fglgende
vedrgrende etablering af parkering i forbindelse med lgsning af parkeringsforholdene pa grunden:

BILPARKERING

Parkeringskrav:

- Der ses positivt pa de gnskede parkeringskrav pa:

o Ungdomsboliger 1 p pr. 300 m2.

o Familieboligerne 1 p pr. 200 m2.

Parkering i konstruktion:

o Matrikel nr. 950. KAB’s Boliger.

Kravet om de 23 p-pladser der mangler i konstruktion ggres geldende

og skal udfgres pa matrikel 123B.

o Matrikel nr. 123A, Plejehjem.

Kravet om de 10 p-pladser der mangler i konstruktion ggres geldende

og skal udfgres pa matrikel 123B.

Kommentar:

- Jakob oplyste at kravene til parkering i konstruktion fastholdes selvom de ikke
er deklareret. Grunden herfor er at det star i byggetilladelserne og derfor er
gxldende.

- Selvom der i lokalplansomradet er overskud af parkeringspladser pa terreen ggres
kravene vdr. p-pladser i konstruktion geldende.

Det er den konklusion jeg har modtaget fra Arkitema.

Juridisk har min klient kgbt ejendommen pa grundlag af de pa denne tinglyste servitutter og det
udbudsgrundlag, som er udarbejdet af kommunen.

Hverken i servitutter, deklarationer eller i udbudsmaterialet er der n&vnt noget om yderligere 33
parkeringspladser pa grunden. Kgbenhavns kommune kan derfor ikke stille et sddant krav som led i en
byggetilladelse.

Kgber har intet kendskab haft til de byggetilladelser, som er givet pa de tilstgdende ejendomme og har da
heller ikke nogen pligt til at gennemse disse, som led i et kgb.

Kommunen har ladet en deklaration tinglyse om 6 parkeringspladser, som 1 princippet er kgbers grund
uvedkommende, men da der er tingyst en deklaration herom, sa respekterer min klient dette og vil lade disse
opfere.

Det anslas, at omkostningerne til opfgrelse af de 33 parkeringspladser i konstruktion vil vere ca. kr. 11.
mio. Safremt Kgbenhavns Kommune fastholder et sadant krav, sa har min klient ikke nogen anden



mulighed, end at ggre et sadant krav galdende overfor Kgbenhavns Kommune som salger, da selger sa har
undladt at give en oplysning af sa veesentlig karakter, at selger vil veaere erstatningsansvarlig for kgbers tab.
Dette er ikke hensigtsmassigt. Hertil kommer at der formentlig ikke er nogen gkonomi i
parkeringspladserne, da disse vil blive meget svere at selge/leje ud til en pris, som tiln@rmelsesvis kan
dakke en etableringsomkostning pa anslaet kr. 334.000 pr. parkeringsplads.

Kgbenhavns Kommune opfordres til at bekrafte, at kravet om de 33 pladser er frafaldet som uhjemlet.

Med venlig hilsen / Yours sincerely

Claus Hgxbro
Advokat (H) | Attorney-at-law
Partner

dir +45 3319 3789
mob +45 2894 8841

Mazanti-Andersen Korsg Jensen
AdvokatPartnerselskab

Amaliegade 10

DK-1256 Kgbenhavn K

Danmark

tel +45 3314 3536
mazanti.dk
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