DEN HVIDE K@DBY

Lokalplan nr. 562

Kegbenhavns Borgerreprasentation har den 21. juni 2018
vedtaget lokalplan nr. 562 Den Hvide Kgdby med
tilhgrende kommuneplantillaeg nr. 16 og miljgrapport.

Planerne er bekendtgjort den 28. juni 2018
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Lokalplanens og kommuneplantillzeggets
baggrund og formal

Kegbenhavns Kommune ejer Den Hvide Kodby, der i over
100 ar har veeret knudepunkt for Kgbenhavns fedevare-
industri. Omradet rummer primeert et hvidt, funktionali-
stisk bygningsanleeg fra 1930’erne, der er fredet. Endvidere
er der flere bevaringsveerdige bygninger i Den Gra Kgdby.

12005 besluttede kommunen at dbne Den Hvide Kogdby for
kreative erhverv i sameksistens med fedevareproduktion.

12011 vedtog Borgerrepraesentationen 'Strategi for Den
Hvide Kgdby’, der fungerer som ramme for udarbejdelse
af en lokalplan for Kedbyen. Desuden danner den grund-
lag for det videre arbejde med evt. salg og byudvikling
af de to kommunale ejendomme beliggende henholdsvis
Skelbaekgade/Ingerslevsgade og Halmtorvet 15 (begge en
del af matr.nr. 374 Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn).
Kebenhavns Ejendomme og Indkeb administrerer Den
Hvide Kedby.
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Den Brune, Den Grd og Den Hvide Kodby udger et sammenhengende bygningskompleks, som er udpeget som nationalt industriminde.

okalplan og kommuneplantilleg

Borgerrepraesentationen har i forbindelse med Budget
2014 besluttet, at dele af ejendommen Halmtorvet 17 skal
indrettes til stofindtagelsesrum.

Det er med Budget 2017 besluttet at undersgge mulighe-
derne for at etablere en skole med idraetshal pa hjernet

af Skelbaekgade/Ingerslevsgade som aflgsning for Gas-
veerksvejens Skole. Det er Byggeri Kebenhavn, der forestar
planleegning af skolebyggeriet.

Formal

Kgbenhavns Kommune gnsker at udvikle Den Hvide
Kadby til et miljo for kreative virksomheder og fodevare-
produktion herunder sikre, at eksisterende byggeri af
arkitektonisk, kulturhistorisk eller miljemaessig veerdi
bevares, og at omradet kan udvikles med nybyggeri pa

to hjernegrunde. Mod Halmtorvet gnskes erhvervsbyg-
geri (3.000 m?), og pa hjornet Skelbaekgade/Ingerslevsgade
gnskes en skole med idraetshal (14.000 m?). Byggegnskerne
er endnu ikke konkretiseret, men der er behov for at
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igangseette arbejdet med nedrivning af bevaringsvaerdige
bygninger i forbindelse med skolebyggeri. For nybyggeriet
udarbejdes lokalplanen som en rammelokalplan, der ikke
er byggeretsgivende, men som muligger nedrivning af
flere bevaringsveerdige bygninger.

Strategi for Den Hvide Kedby

Ilokalplanen indarbejdes de visioner og anbefalinger,
som fremlaegges i 'Strategi for Den Hvide Kedby’, hvor
visionen er, at Kadbyen forsat skal vedblive med at vaere
en foranderlig, international oplevelsesdestination med
plads til alle - en unik attraktion i Kebenhavn med en
steerk identitet, et dynamisk byliv og hjemsted for 'Ked og
Kreativitet’.

Anbefalingerne i strategien var:

e At Den Hvide Kodby planlaegges som et omrade for kre-
ative erhverv og fadevareproduktion i ssmmenhang
med byudviklingen af Kalvebod Brygge herunder den
mulige forbindelse over baneterranet.

e Atsammenhangen mellem de tre kedbyer og
potentialer for nye forbindelser/passager ud og ind af
omradet analyseres, og at omradet abnes endnu mere
op med nye passagemuligheder og porte, sa der skabes
storre flow.

e Atderiny byudvikling tages stort hensyn til Den
Brune, Den Gra og Den Hvide Kgdbys egenart, skala
bebyggelsesmonstre og arkitektoniske traek, sa de fort-
sat kan opleves og aflaeses som et samlet anlaeg savel
kulturhistorisk som funktionelt.

e Atudviklingen af hjgrnegrundene (Skelbaekgade/In-
gerslevsgade og Halmtorvet) skal ske med respekt for
det eksisterende fredede byggeri under hensyn til Ked-
byens autencitet, egenart og den fredede arkitektur.

e At der skabes rammer for, at byrumsarealerne kan an-
vendes til funktioner tilknyttet stueetagen herunder
ophold og midlertidige aktiviteter.

e At der udover beboerparkering, opstregning og lovlig-
gorelse af skiltning ogsa udpeges byrum til ophold pa
Flaesketorvet.

e At der skabes bedre muligheder for rekreation og flere
attraktioner i omradet.

e At potentialet i de bevaringsveaerdige bygninger
undersgges i forhold til kulturhistorie, arkitektur,
bygningsmaessig stand og gkonomi og indgar i forslag
til bevaring eller nedrivning af bygninger.

e Atderien evt. salgsaftale optages bestemmelser om,
at hgj arkitektonisk standard skal sikres ved afholdelse
af arkitektkonkurrencer baseret pa volumenstudier.

Kommuneplantilleeg

Et kommuneplantilleeg vil 2endre planrammen i et min-
dre omrade ud til Halmtorvet til erhverv, da der ikke leen-
gere gnskes boliger her, og der fastleegges en maksimal
hojde pa byggeriet. Endvidere udvides bydelscentret og
butiksetagearealet gges. For et stgrre omrade nedszettes
p-normen fra 1 plads pr. 100 m? etageareal til 1 plads

pr. 150 m? etageareal. Se afsnit om Parkering, side 13.

Lokalplanomradet og kvarteret

Omradets beliggenhed og afgransning

Lokalplanomradet omfatter Den Hvide Kgdby og Den Gra
Kgdby, der er en del af et storre ssmmenhzengende om-
rade, som kaldes Kadbyen, og som ogsa omfatter den Brune
Kodby. Lokalplanomradet ligger pa Indre Vesterbro og er
afgreenset af Halmtorvet, Sonder Boulevard, Skelbaekgade
og Ingerslevsgade og af ejendommene matr.nr. 1566 (Halm-
torvet 27E til 29A-F) Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn og
1679 (Skelbaekgade 1) ibid. og matr.nr. 1657 og nr. 1659 (Den
Brune Kgdby) ibid. Lokalplanomradet ligger meget centralt
og stationsneert pa Vesterbro i gangafstand til Hovedbane-
garden og Indre By.

Bebyggelse i n@romradet

Umiddelbart op til Den Hvide Kadby langs Skelbaekgade
ligger boliger og SOPU, en social- og sundhedsassistent-
skole. Ved siden af skolen er planlagt et hotel. Nord for Den
Brune Kodby ligger DGI-byen, som er et mangfoldigt
meodested for idreet og kultur. I den gstlige del af Den
Brune Kadby ligger en raeekke kommunale bgrneinstitutio-
ner omkring Kalvetorvet.

Mod nordvest og sydvest afgreenses omradet af Halmtor-
vet og Skelbaekgade og en karrébebyggelse i 5-6 etager.

Fra Dybbelsbro er der udsigt over Kodbyen og ind over Kobenhavn. Kedbyen er i en skala pd 1-4 etager. Afgrensningen/kanten mod
Ingerslevsgade er ujevn og preget af mange bygningsmessige frem- og tilbagetrekninger.

Kgbenhavns Kommune
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Mod nordgst ligger Den Brune Kedby i 1-3 etager, og mod
sydest afgreenses omradet af Ingerslevsgade og det abne
baneterreen.

Landskab, egenart og sigtelinjer

Dybbelsbro ligger som det hgjeste punkt i omradet, hvor-
fra landskabet falder markant til alle sider. Herfra er der
lange kig ind over Kedbyen og ned langs Ingerslevsgade
og baneterreenet. De lange kig skaber en forstaelse for
Kodbyens udstreekning og fremhaever Maskincentralen i
Kodbyen som et af omrédets vigtigste, soliteere og monu-
mentale pejlemeerker.

I Skelbaekgade er terreenfaldet pa et par meter seerligt
tydeligt, mens terreenforskellen pa 1-2 meter mellem
Ingerslevsgade og Kodbyen optages i bebyggelsen langs
Ingerslevsgade.

Kodbyen bestar af bygninger i 1-4 etager og fremstar som
et sammenhaengende anlaeg og en enklave i landskabet
mellem karrébebyggelsen og det abne baneterraen. Det er
iszer fra Dybbelsbro, at medet mellem de to skalaer ses.

Udadtil fremstar Kedbyens bygningsmeessige afgreensning
lidt forskelligt. Langs Ingerslevsgade fremstar Kedbyens af-
greensning med ujeevne kanter og mange tilbagetraekninger.
Mod Halmtorvet er afgreensningen/kanten mere veldefine-

ret og skarp med bygningsfronter i matrikelskellet. Indadtil
er Kedbyen anlagt med akser og sigtelinjer. Langs Kedboder-
ne og Slagtehusgade danner bebyggelsen sammenhaengende
facadefronter og rumligt klart, definerede gaderum.

Omradets starrelse

Lokalplanomradet har et samlet grundareal pa 106.454 m?
(uden vejarealet i Ingerslevsgade) og et samlet etageareal
P4 93.682 m?. Bebyggelsesprocenten for omradet er 88.

Nuvarende anvendelse

Lokalplanomréidet har sammen med Den Brune Kedby

en seerlig atmosfaere og autencitet med erhvervsmeessige,
kulturelle og skole- og fritidspraegede aktiviteter i samspil
med de oprindelige fadevareproducerende engrosvirk-
somheder. Torvefunktioner, gallerier, barer og musikste-
der medvirker til at skabe byliv hele degnet.

I’Strategi for Den Hvide Kedby’ fra 2011 er fordelingen
mellem de fedevareproducerende og kreative erhverv an-
slaet til ca. 50/50. Strategien laegger vaegt pa, at forholdene
for de store fadevarevirksomheder ikke forringes, saledes
at Kedbyen som blandet omrade for ked og kreativitet kan
fastholdes. Det anslas, at andelen i 2017 af etageareal, som
anvendes af fodevareproducerende erhverv, er ca. 40 %,
hvorved balancen mellem engrosvirksomheder og krea-
tive erhverv er forrykket i forhold til strategiens gnsker.

Dominant trafikal afgrensning

Sammenhangende markant facadeforlgb

A

-

Kodbyen ligger som en samlet enklave i landskabet, der adskiller sig fra den omgivende karréby og baneterrenet. Lokalplanomrddet
ligger stationsnert ved Dybbelsbro Station og Kebenhavns Hovedbanegdrd. Den kollektive trafik vil blive yderligere forbedret med
Metroens Cityring, der vil fd en station ved Hovedbanegdrden. Der er gode forbindelser til den regionale vej Kalvebod Brygge ad

Dybbolsbro og Ingerslevsgade.
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Fakta eksisterende forhold

Bruttoarealer jf. bygningsreglementet 93.682 m?
(Kzelder - medregnes ikke)

Grundareal 106.654 m?
(uden vejareal i Ingerslevsgade)

Bebyggelsespct. 88
Detailhandel inden for bydelscenter 1.600 m?

Eksisterende plangrundlag

Eksisterende kommuneplanrammer fremgar af kort

side 5. Stgrstedelen af omradet er i Kommuneplan 2015 ud-
lagt til kreativ zone (E0*-omrade). De kreative zoner skal
udvikles som blandede erhvervsomrader med mindre,
handveerkspraegede virksomheder og veerksteder, studier,
atelierer og lignende. Disse erhvervsomrader udger vig-
tige veekstmiljger. I de kreative zoner er der mulighed for
at indrette en boligfunktion i tilknytning til den enkelte
virksomhed. Formalet med de kreative zoner er at sikre
omrader, som pa grund af deres karakter med typisk eel-
dre erhvervsbebyggelse rummer gkonomisk overkomme-
lige og fleksible lejemal, og dermed er seerligt attraktive
for kreative erhverv.

Et mindre omrade mod Halmtorvet er omfattet af Lokal-
plan nr. 262-1 Brune Kadby, se kort nedenfor, der fastleeg-
ger anvendelsen til dels handveerk mv. - dels erhverv og
offentlige formal mv. Omradet er i Kommuneplan 2015
udlagt til boliger og serviceerhverv (C2-omréde).
Hjernegrunden ved Skelbaekgade/Ingerslevsgade er i Kom-
muneplan 2015 udlagt til serviceerhverv (S3-omrade).

Halmtorvet 15-17 er omfattet af lokalplan 262-1 Brune Kodby,
som ikke muligger den onskede anvendelse af omrddet.

Kgbenhavns Kommune

Kreative omrader pa Vesterbro og Kgs. Enghave

Teknik- og Miljeforvaltningen har udarbejdet Idékata-
loget ’Kreative omrader pa Vesterbro og Kgs. Enghave,
idékatalog for kreativt milje pa godsbanearealet, Kedbyen
og Bavnehgj’, som Teknik- og Miljgudvalget er blevet ori-
enteret om i juni 2016. I idékataloget beskrives en raekke
indsatser, som skal skabe attraktive rammer for erhvervs-
livet bl.a. med henblik pa at styrke de kreative virksomhe-
der og iveerksaetteri. Indsatserne tager udgangspunkt i det
enkelte omrades seerlige karakter og sgger at skabe bedre
forbindelser mellem Bavnehgj, Godsbanen og Kedbyen.
For Kodbyen foreslas det blandt andet, at der skal udarbej-
des en byrumsstrategi med fokus pa anvendelse og indret-
ning af trygge byrum og pa at styrke forbindelserne.

Eksisterende bebyggelse og anlag

Den Brune Kedby (uden for lokalplanomrddet)

11879 opfertes Den Brune Kedby (af Hans Holm og Louis
Fenger) uden for byens centrum til erstatning for Slag-
terboderne ved Trommesalen. Hensigten var at forbedre
hygiejnen og samle al kedslagtning ét sted i byen - teet pa
transportmuligheder. 11901 opfartes @ksnehallen (af
Louis Fenger) centralt i omradet som aflgsning for to min-
dre slagtehaller. Anlaegget fungerede frem til 1930’erne,
hvor anleegget fremstod nedslidt og bygningsmeessigt
forzeldet. Frem til 1980’erne blev dele af bygningsanlaegget
anvendt af Fragtmandshallerne. Siden var omradet udle-
jet til mindre virksomheder. Hovedanlaegget blev fredet i
1984.

Den Gra Kedby

11886-1888 anlagdes Den Gra Kgdby (af Hans Holm) som
en tidlig udvidelse af den Brune Kgdby med Slagtehus-
gade - som det centrale byrum og fordelingsgade. Den
minder meget om Den Brune Kodby i bade byggestil og
materialevalg. Bygningerne i Den Gra Kedby er fine og
tidstypiske bygninger, der som helhed ikke har undergaet
odelaeggende forandringer siden opferelsestidspunktet.
Som felge heraf fremstar Den Gra Kedby som en harmo-
nisk helhed med mange markante bygninger til trods for
lobende ombygninger. Inden 1910 ses en del mindre om-og
tilbygninger, som tilpasning til nye funktionelle behov
eksempelvis tilfgjelsen af en badeanstalt. Efterfolgende
sker lobende ombygninger og tilfgjelser. Porte og vinduer
udvides eller bleendes, og lasteramper tilfgjes. Badean-
stalten udvides, slagtehaller bygges om til stalde og lager.
Tilpasningerne af bygningerne er en vigtig del af Kedby-
ens historie, hvor eendrede produktionsforhold ved flere
lejligheder har spillet en stor rolle for Kedbyens udvikling.
Ved opferelsen af Den Hvide Kedby i 1931-34, se side 9,
forsvinder en del bygninger i den Gra Kgdby (seerligt de
starre staldbygninger og slagtehaller omkring Slagtehus-
gades sydlige ende). Andre bygninger sendrer funktioner
og ombygges yderligere. 11953 opfertes bygningen Halm-
torvet 15 i funktionalistisk byggestil. Bygningerne i Den
Gra Kedby er stort set alle bevaringsverdige.
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4 Kodby

{ud

Den Gr

Mod Halmtorvet er Kodbyens afgrensning/kant veldefineret Ud tilStaldgade former de karateristiske gavle en afgrensning

og skarp. Halmtorvet 15 og 17 er med til at definere og afgrense mod Den Brune Kodby pd den anden side af vejen.
omrddets status som kulturminde.

Halmtorvet 17 huser stoftindtagelsesrummet med et uderum pd Slagteribygningerne er opfert efter en aksefast plan og har et ens-
en rampe langs bygningen. artet arkitektonisk udtryk med gule mursten. Bygningernes gavle

er med til at forme Slagtehusgade som et klart, defineret byrum.

. — 1

e e A /

Slagtehusgade er fordelingsgade og det centrale byrum i Den Grd Den Grd Kodby er forbundet med Den Hvide Kodby med forbin-
Kodby. delser gennem omrddet.

Bygningerne har mange smukke detaljer med fint murverk, tommer-  Bygningernes oprindelige funktioner er let afleselige med hejse-

konstruktioner, markante tagudheng og originale stobejernsvinduer.  verk, lesseramper, portluger og skiltning.
Flere steder er der bevaringsverdige belegninger i granitbrosten.
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Den Hvide Kadby

Kodbyen grenser i Skelbekgade op til Vesterbros karrébebyggelse
i 5 etager. Bagved ses nyt byggeri til SOPU og et hotel. Bevarings-
veerdige bygninger (th.) nedrives for at give plads til en ny skole pd
hjornet af Skelbekgade/Ingerslevsgade.

Fra Halmtorvet til Flesketorvet lober to brede gader, Hokerbo-
derne (ovenfor) og Slagterboderne. I stueetagen findes ca. 600
meter sammenhengende butiksfacader med et let relief af frem-
springende vinduespartier i forhold til murverk og dore.

Den Hvide Kodby er opfort i funktionalistisk stil i 1-4 etager.
Facadene preges af horisontale mur- og vinduesbidnd med bld
vinduer med smalle sprosser og enzian-bld markiser. Murene
fremstdr som rolige glatte flader, der kun brydes af skiltning.

£
Maskincentralen fremtreder som tre sammenbyggede kubiske
bygningsvolumener af forskellig hejde og bredde og er Kedbyens
monumentale pejlemerke mod Ingerslevsgade. Facaden er preget
af store opsprossede stalvinduer med kvadratiske ruder.

Kgbenhavns Kommune

Kodboderne er den primere adgangsvej fra Skelbekgade til
Kodbyen - med randbebyggelse, der definerer byrummet. Gaderne
og de store pladser er funktionelt indrettet uden beplantning med
asfaltbelegning og let forhojede asfalterede fortove.

Det store anleq er i hovedtrek symmetrisk opbygget med to store
bygningsenheder, Fjerkrehallen og Fleskehalen, i anleggets mid-
terakse. Hallerne er adskilt af en stor plads, Flesketorvet, som er
omgivet af en sammenhengende randbebygelse.

|l e

Fleskehallen er anleggets storste bygning pd mere end 8000 m?.
Stueetagen er overdekket af en stobt baldakin med rundede hjor-
ner og skiltning med fritstdende bld bogstaver. Qverst et relief af
J. Utzon-Frank forestillende en tyr pd tagrytterens gavl.

)

Girdene er udformet efter funktionelle behov til blandt andet
varelevering og renovation med mange udbygninger i form af
trappetdrne, elevatorer, tilbygninger, halvtage mv. samt bldma-
lede vinduer og -dore af forskellig storrelse og placering.
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Den Hvide Kadby

11931-34 opfertes Den Hvide Kedby (af Kebenhavns stads-
arkitekt Poul Holsge bistaet af arkitekterne Curt Bie og
Tage Rue, mens Carl Bruun og P. J. Borge var ansvarlige
for ingenigrarbejdet). Baggrunden for opferelsen af Den
Hvide Kodby var skeerpede krav til hygiejne, iseer i forbin-
delse med slagtning og engroshandel, som ikke leengere
kunne opfyldes i Den Brune Kadby, der herefter etapevis
blev afviklet. Ideen med det nye anlaeg var at skabe en
samlet, velorganiseret og detaljeret plan for industriel
kedproduktion. Anleegget blev opfort af Kebenhavns
Kommune.

Hele bebyggelsen er opfert i in situ stebt jernbeton og
fremstar som en reekke sammenhaengende bygninger af
kubisk inspireret form. Murene star hvidmalede, bortset
fra et kort facadeforlgb i gult murveerk ud mod Den Brune
Kodby, og deekkes af svagt haeldende, naesten flade tage
og ensidige tage bekleedt med tagpap, der i hallerne har
forskellige former for ovenlysvinduer. Anleaegget er i 1-2
etager, der punktvis er forhgjet op til 4 etager.

Hovedparten af Den Hvide Kgdby - inklusive torve og
pladser - blev fredet i 1995/96-99 som et af den tidlige
funktionalismes hovedveerker. @vrige bygninger er
bevaringsverdige eller indgar i bevaringsveerdig sam-
menhaeng.

Den Hvide Kedby

Industriminde

Den Brune, Den Gra og Den Hvide Kedby er et samlet
kulturmiljg, der forteeller om den animalske fedevarepro-
duktion i Kebenhavn fra slutningen af 1800-tallet og frem
til1992. Anlaegget fortaeller om en gennemrationaliseret
produktionsproces, hvor de levende kreaturer ender som
forarbejdede kedprodukter. Omradet er udpeget af Slots-
og Kulturstyrelsen som et af 25 nationale industriminder,
se kort nedenfor. En seerlig del af forteellingen er, at keod-
byerne blev opfert som kommunale anleeg, og at det var
kommunen, der varetog flere forskellige funktioner i kod-
byerne side om side med private slagtere og andre produk-
tionsvirksomheder, der havde lejet sig ind i bygningerne.

Kulturmiljo

Kedbyen er ogsa i Kebenhavns Kommunes Kommuneplan

2015 udpeget som et samlet kulturmiljg, se kort nedenfor.

Her fastleegges det:

» at planlegningen af byudviklingen skal sikre, at der
ogsa tages hgjde for omradets kulturhistoriske veaer-
dier og sammenhaenge, si de veaesentlige kvaliteter
kan udnyttes som et aktiv og synliggeres til gavn for
bevarelsen og oplevelsen af byens historie savel som
for identiteten i de omdannede byomrader.

» atnybyggeri, ombygninger og anvendelsesaendringer
skal ske under hensyntagen til at bevare kvaliteten og
helhedspraeget. Ved bygningsmeessige zendringer, der

Den Hvide Kedby

o Kulturmiljg I Fredet bebyggelse

.t Fredet areal

Kodbyen representerer som helhed en samlet industriepoke og
en national kulturarv og er af Slots- og Kulturstyrelsen udpeget

som et af 25 nationale industriminder, som der skal tages serligt

hensyn til i udviklingen.
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Kodbyen er udpeget som Kulturmiljo i Kommuneplan 15.
Med grit er markeret bebyggelse, som har et bevaringsmessigt
helhedspreeg.
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skennes ngdvendige for at fastholde en god brugsveerdi
(tilgeengelighed, indeklima etc.), skal der tages szerlige
hensyn til en tilpasning til bebyggelsens arkitektoni-
ske saerpreeg og helhedsvirkning.

Fredede og bevaringsvzrdige bygninger og belegninger

De fleste bygninger og beleegninger i Den Hvide Kodby er
fredede, som vist pa kortet nedenfor og lokalplantegning
nr. 2. Fredningen betyder, at Slots- og Kulturstyrelsen,
iht. bygningsfredningslovens §10, skal godkende istand-
seettelser og renoveringer i alle detaljer - i savel bygninger
som byrum.

Kortet over fredede og bevarinsgveaerdige bygninger er
blevet opdateret for mindre uoverensstemmelser i sam-
arbejde med Slots- og Kulturstyrelsen i forbindelse med
planarbejdet.

Sterstedelen af de resterende bygninger inden for lokal-
planomradet er tildelt en bevaringsveerdi i ‘Bydelsatlas
Vesterbro’, Miljgministeriet og Kebenhavns Kommune
1991 (SAVE-registret), se kort over bevaringsveerdige byg-
ninger nedenfor, der ogsa er blevet opdateret for mindre
uoverensstemmelser. Flere af bygningerne er tildelt
bevaringsverdien 1-3 (hgj veerdi) eller bevaringsveerdien
4-6 (mellem). De bygninger, som er tildelt bevaringsveer-
dien hgj, har alle bevaringsvaerdien 3. De bygninger, som
er tildelt bevaringsveaerdien mellem, har enten bevarings-

Middel bevaringsvaerdi (4-6)

- Hej bevaringsveerdi (1-3) I:] Uden bevaringsvurdering

Bevaringsverdier i Den Hvide Kodby. Udover bevaringsverdige
bygninger er en stor del af belegningerne fredede eller bevarings-
veerdige, se lokalplantegning nr. 2, side 40.

- Fredet bebyggelse

Kgbenhavns Kommune

veerdien 5 eller 6. Der er saledes ingen bygninger med
bevaringsvaerdien 4.

Nedenfor naevnte bevaringsveerdige bygninger med hgj
bevaringsveerdi fastlaegges i lokalplanen som bevarings-
veerdige. Nogle af disse vil kunne nedrives, som beskrevet
i afsnittet 'Lokalplanens indhold’ side 14.

Bygninger og belegninger i omrdde |

* Bygning 16, Staldgade 76: Staldbygning (formentlig
opfort ca. 1887). Opfert i gule teglsten med saddeltag og
typiske hgjtplacerede staldvinduer. Oprindeligt 14 der
endnu en staldbygning magen til nordvest for denne.

e Bygning 22 og 34, henholdsvis Staldgade 16, Slagtehus-
gade 13 /Staldgade 12 og Slagtehusgade 11/ Staldgade 10:
Slagtehaller (1887). Toetagers slagtehaller opfort i gul
tegl og med saddeltag. I gavlene mod bade Staldgade og
Slagtehusgade er placeret hgje, karakteristiske smede-
jernsvinduer.

e Bygning 24, Slagtehusgade 20-30: Funktionzerbygning
og skindforretning (1886). Opfert i tegl og med saddel-
tag.

» Bygning 25, Slagtehusgade 18a-c: Kedelhus/skoldehus
(formentlig opfert ca. 1888 og ombygget 1935). Opfort
itegl og med sadeltag. En hgj skorsten er et markant
kendetegn ved bygningen.

e Bygning 31,32 og 33, henholdsvis Slagtehusgade 7-9/
Staldgade 8, Slagtehusgade 5 og Slagtehusgade 3:
Slagteribygninger (formentlig opfort 1886-88). Tre
oprindeligt helt ens bygninger, opfert i gul tegl og med
saddeltag med markante tagudheeng over den sydlige
langside. Oprindeligt havde alle tre bygninger et la-
vere halvtag pa den nordlige langside. Alle tre bygnin-
ger blev til- og ombygget til nye funktioner. Bygning 31
har omkring ar 1905 faet tilfgjet en lav tilbygning mod
syd, med funktion af badeanstalt. Denne er ca. 10 ar
senere udvidet til det dobbelte og bliver da beskrevet
som badeanstalt, vaskeri og garderobe. Pa bygning 32
er halvtaget lukket til, og gjort til en del af bygningens
stueetage. Bygning 33 er karakteriseret ved lasteram-
per pa begge langsider. Beleegninger omkring bygning
31, 32 og 33 samt i Staldgade og Slagtehusgade har
oprindelige beleegninger i granitbrosten.

Bygninger og belzegninger i omrade Il

e Bygning 26, Slagtehusgade 6-10: Kolehus i to etager
samt maskinhus (1888). Opfort i tegl og med saddeltag.
Har i mange ar fungeret som kontorbygning.

e Bygning 27, Halmtorvet 17-17b: Slagtehaller (1887).
Oprindeligt to sterre haller med saddeltag opfort i tegl.
Siden bygget sammen og anvendt som fragtmandshal.

e Der er beleegning i granit brosten ud for bygning nr. 27.

Bygninger i omrdde Il

e Bygning 29, Halmtorvet 15: Kontorbygning opfert ef-
ter funktionalistisk byggeskik (1953) med rundbuet tag.
Bygningen herer sammen med den bagvedliggende
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hal, der har middel bevaringsveerdi (bevaringsveerdi
6), og fortzeller med sine afleesningsramper historien
om bygningens brug som fragtmandshal. Bygningen
ligger placeret ud mod Halmtorvet og er saledes med
til at afgreense og fortzelle om Kodbyens status som
kultur- og industriminde i forhold til resten af bydelen.

Bygninger i omrdde IV

e Bygning 7, Kedboderne 16-18. Folkerum og Spisesal
(opfert mellem 1945 og 1955). Funktionalistisk byggeri
to etager, opbygget i tegl og med fladt tag. Oprindelig
bygning til produktion. Husede i mange ar slagteriet
Steff Houlberg. Den trekantede form skyldes, at den er
bygget langs det oprindelige jernbanespor, der forte
kreaturer ind i Kedbyen.

e Bygning 8. Kedboderne 2-14. Industribygning ogsa
kaldet garagehallerne (1933). Funktionalistisk byggeri i
én etage - primert med sadeltag. Ombygget og tilbyg-
get ad flere omgange siden opferelsen. Oprindeligt an-
vendt som autoveaerksted, sprojtekabine og smerehal.
Senere har bygningen bl.a. veeret anvendt til engros-
supermarked.

Bevaringsveerdige treer

To kastanjetraeer pa hjornet af Kedboderne og Skelbaekga-
de og et lindetrze i Slagtehusgade er udpeget som beva-
ringsvaerdige.

Rekreative omrader, beplantning

Inden for en afstand pa 800 m ligger en raekke rekreative
omrader. Mod nordvest graenser Kodbyen direkte op til
Halmtorvet og Sender Boulevard, der er omlagt som et
urbant parkstreg med mulighed for leg og aktivitet. Mod
nord ligger Skydebanehaven og Sgerne og mod vest ligger
Enghaveparken. I karrébebyggelsen omkring Kedbyen er
grenne gardrum af varierende storrelse. Syd for omradet
forer Dybbelsbro over baneterreenet til havnearealerne
omkring Fisketorvet, Havneholmen og Kalvebod Brygge.
Langs baneterrzenet er der planer om at etablere et nyt
haevet parkstreg.

Beplantningen omkring Kedbyen bestar hovedsagelig af
treeer. Halmtorvet fremstér gront med en varieret traebe-
plantning og mindre graespleener. Langs Ingerslevsgade
og baneterraenet er der en markant beplantning af traeer
pa raekke. Pa Yrsa Plads ved Dybbaglsbro star et par gade-
treeer. Langs Skelbaekgade plantes gadetraeer - som led i en
forskennelse af vejen.

Indenfor Den Hvide Kgdby og Den Gra Kgdby er beplant-
ningen generelt sparsom. Der er enkelte plantebede i
Slagtehusgade og fa grenne elementer pa flade tage, se
afsnittet Bevaringsvaerdige traeer side 11.

I Den Brune Kodby er gadetraeer placeret ved indgangen
i overensstemmelse med bebyggelsens symmetri, og der
er punktvise traeer og mindre graesarealer i relation til de
kommunale berneinstitutioner ved Kalvetorvet.
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Sarlige miljgforhold

Omradet har tidligere veeret hjemsted for Vestre Gasveerk
og er som folge heraf kraftigt jordforurenet. Der bliver i
lokalplanen stillet krav til hdndtering af forurenet jord.
Omradet rummer i dag et ammoniakanleaeg. Planleegnin-
gen af en skole med idraetshal teet pA ammoniakanlaegget
forudseetter udarbejdelse af en konkret risikovurdering
for skolen, et opdateret sikkerhedsdokument for Kedbyens
Maskincentral samt at szerlige forbehold i forhold til sko-
lens udformning og sendringer i maskincentralens anlaeg
indarbejdes for byggeriet ma opfores.

Offentlig og privat service

I kvarteret findes flere sociale institutioner og veeresteder
blandt andet Maendenes Hjem i Lille Istedgade 2 og stof-
indtagelsesrummet i Halmtorvet 17. Der er et meget stort
udbud af butikker og anden privat service langs Vester-
brogade og Istedgade, der ssmmen med Indre Vesterbro er
udlagt til bymidte i Kommuneplan 2015.

Byrum og byliv

Byliv

Der er i kvarteret en reekke sma og sterre pladser, herun-
der Liva Weels Plads, Litauens Plads, Enghave Plads og de
sma pladser Cirkelines Plads og Yrsas Plads. Kvarteret er
praeget af et livligt byliv med mange sma gader og er-
hvervsdrivende, barer, bodegaer og restaurationer.

Kodbyen er neesten aktiv degnet rundt pa grund af om-
radets forskellige anvendelser. Ked- og engrosvirksom-
hederne er aktive fra tidlig morgen. Kreative erhverv og
butikker abner hen ad morgenen og formiddagen, mens
gastronomivirksomhederne dbner midt pa dagen og fort-
seetter til sent hen ad aftenen, hvor de aflgses af et intenst
natteliv. Ved Slagtehusgade er der en raekke udfordringer
i forhold til at skabe tryghed, rum og plads mellem bru-
gere af stofindtagelserummet og gvrige brugere.

Byrum

De tre kodbyer er anlagt med en trafik-og byrumsstruk-
tur, se kort side 12. I Den Hvide Kedby forer adgangs-
vejene, kaldet boderne (Kedboderne, Slagterboderne og
Hokerboderne), ind til Flaesketorvet. Gaderne anvendes

i hajere grad til intern transport. Gardene fungerer som
servicearealer for erhvervene med begreenset offentlig
tilgeengelighed. Den Brune Kgdby har hovedindgang i
nordest mod Halmtorvet. De centrale pladser, boderne og
gaderne er praeget af trafik, parkering og udeservering,
markeder og events. Flere steder feerdes fodgaengere og
bilister pa lige vilkar. Porte og gennemgange forbinder de
forskellige dele af Kedbyen med hinanden.

Manual for byrum

Der er i samarbejde med Slots- og Kulturstyrelsen ud-
arbejdet en fredningsmanual for Kedbyen, herunder en
manual for byrummet, for at preecisere muligheder for an-
vendelse af byrummet til mere rekreative funktioner.

Kgbenhavns Kommune
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Manualen opdeler byrummene i fem typer, der har for-
skellige funktionelle, kulturhistoriske og arkitektoniske
karakteristika. Byrummene er placeret i et indbyrdes
hierarki, der har betydning for forstaelsen af Kedbyens
struktur og samtidigt henviser til, hvor der seerligt skal
veernes om rummenes arkitektoniske kvaliteter.

De fem typer byrum skal udvikles ud fra deres placering
ibyrumshierarkiet, stueetagernes anvendelse og bruger-
nes behov.

Malsaetningen er i hovedtraek:

e Flaesketorvet skal fastholdes som et stort, abent og
fleksibelt byrum med muligheder for alsidig anven-
delse.

 Slagter- og Hokerbodernes skal styrkes ved aktivering
af butiksfacaderne og udnyttelse af kantzonerne til
udenders aktivitet.

¢ Koedboderne, som adgang til Fleesketorvet, skal styr-
kes. Butiksfacaderne skal genetableres og kantzonerne
udnyttes til udenders aktivitet.

» Gaderne skal opretholdes som et aktivt og attraktivt
produktionsmilje.

o Staldgades aktivitet skal gges, og gaderummet skal
genskabes som en samlet helhed.

» Gardenes funktion som aktive og fleksible omrader,
der understgtter erhvervet, skal fastholdes.

Manualen udlzegger byrumszoner, se nedenfor, som anvi-
ser anvendelsesmuligheder for Fleesketorvet og Staldgade.

Pa Flaesketorvet udleegges:

e Parkeringszone - primeert parkering.

» Event-zone - parkering hverdage og events i weeken-
der.

e Den benyttes til midlertidige begivenheder seerligt i
sommerhalvarets weekender.

e Rekreativ zone - udenders ophold og arrangementer.

» Blandet erhvervs-zone til blandt andet varelevering.

7

= )
Na A\

Flaesketorvet er Kgdbyens centrale plads, der
omgranser Fleskehallen i Den Hvide Kgdby.
Kvaegtorvet er det centrale torv i Den Brune Kadby.

Boderne - Tilkarsel til Flaesketorvet, tilkarsel til
Kvaegtorvet og Onkel Dannys Plads.

Gaderne - Intern transport og produktion.
Gardene - Intern transport og produktion.
Gader - Sekundaer transport.

Det oprindelige byrumshierarki med Flesketorvet og Kveegtorvet som
de centrale offentlige pladser (rod), boderne mv. som leder ind til om-
rddet (gron), gaderne (mork bld) til varelevering og gdrdene (bld), som
anvendes til servicearealer og gader (lys bld) til sekunder transport.

Kgbenhavns Kommune

Event-zone. Parkering hverdage. Kan anvendes til
arrangementer weekend og helligdage.

Rekreativ zone. Ophold og arrangementer.

Blandet erhvervs-zone til bl.a. vareindlevering og
tekniske anlzg.

744

Lastbil. Af- og palaesning i dagtimerne.

I Manual for Byrum, Fredningsmanual Kebenhavns Kommune
og Slots- og Kulturstyrelsen, er udlagt zoner til forskellig anven-
delse.
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Trafik

Lokalplanomradet ligger stationsneert - taet pd Dybbglsbro
Station og Hovedbanegarden - og der er gode forbindelser
til det regionale vejnet via Dybbglsbro og Ingerslevsgade
til Kalvebod Brygge og Enghavevej. Den kollektive tra-
fikbetjening vil blive yderligere forbedret med anlaeg af
Metroens Cityring, der vil fa stationer ved Hovedbanegar-
den, Enghave Plads og ved Fisketorvet. Ingerslevsgade og
Istedgade er naermeste busbetjente streekninger.

Cykelstinettet i omradet omkring Kedbyen er veludbyg-
get. Skelbeekgade indgar i de grenne cykelrutenet med
planlagte cykelstier i begge sider af vejen. Dybbglsbro vil
fa bedre cykelforbindelser, og cykelparkeringsforholdene
ved Dybbelsbro Station vil blive forbedret. Krydset ved
Ingerslevsgade og Dybbeglsbro vil fa et zendret trafikflow i
fremtiden, da der vil komme en markant stigning i antal-
let af cyklister og gaende, som folge af den omfattende by-
udvikling pa den modsatte side af jernbanen med dbning
af et IKEA-varehus og to hgjhuse med kollegieboliger. Der
planlaegges for en udvidelse af Fisketorvet, som ligger for
enden af broen, med kontorer, hotel og flere butikker.

Trafikken til Kedbyen bestar af kundetrafik, varelevering
og af beboere, som parkerer i omradet. Kundetrafikken til
engrosbutikkerne kommer primeert fra Skelbaekgade ad
Kodboderne til Fleesketorvet og fordeler sig jeevnt over da-
gen - dog med en storre andel midt pa dagen. En stor del af
vareleveringen kommer fra Halmtorvet via Slagtehusgade
og fra Ingerslevsgade via Staldgade. Beboerne benytter
ogsa Slagterboderne og Hokerboderne til at kere ind og ud
af omradet. Udkerselsforbud ad Slagterboderne og Haker-
boderne for keretgjer over 3.500 kg forhindrer gennem-
korsel til det gvrige Vesterbro. Udover bil- og lastbiltrafik
er der en del cyklister og fodgeengere til omradets mange
caféer og restauranter.

Kodboderne, Slagterboderne og Hokerboderne er offent-
lige veje. @vrige ubebyggede arealer er interne feerdsels-
arealer, se lokalplantegning nr. 4, side 42. Vejene og en stor
del af de interne feerdselsarealer er fredede. £ndringer i
vej- og feerdselsarealer skal derfor godkendes af Slots- og
Kulturstyrelsen.

Parkering

Der er i alt 635 p-pladser pa terreen i Den Hvide Kodby

fordelt med:

107 pladser pa offentlig vej i Kedboderne, Slagterbo-
derne og Hekerboderne. Pladserne kan anvendes til
beboerparkering.

e 276 pladser pa internt feerdselsareal pa Flaesketorvet i
P-zone og event-zone. Parkeringen reguleres saledes,
at der pa hverdage er 1 times parkering i dagtimerne
og beboerparkering aften og nat. I weekender er der fri
parkering.

» 252 pladser i Slagtehusgade og gardene, som udlejes til
de erhvervsdrivende i Kedbyen.
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Antallet af p-pladser vil evt. blive reduceret i forbin-
delse med en igangveerende gennemgang af pladsernes
placering i forhold til brandveje og redningsmuligheder.

Byggegnsker

Kebenhavns Kommune, der er ejer af Kedbyen, gnsker
som led i udviklingen af omradet til et aktivt miljo for
kreative virksomheder og fadevareproduktion, jf. ’Strategi
for Den Hvide Kgdby’, at der fastleegges rammer for anven-
delse, bevaring og byrum mv.

To hjernegrunde gnskes udviklet med nybyggeri.

Pa grunden, Halmtorvet 15, gnskes erhvervsbyggeri
(3.000 m?), og pa hjernet af Skelbaekgade og Ingerslevsgade
onskes muliggjort en skole med idreaetshal (14.000 m?).
Byggeonskerne er endnu ikke konkretiseret, men der er
behov for at igangsaette nedrivning af eksisterende, be-
varingsveerdige bygninger for at muliggere skolebyggeri.
Dette gnskes muliggjort i en rammelokalplan, som ikke
er byggeretsgivende. Der gnskes efterfolgende udarbejdet
byggeretsgivende tilleeg, nar byggeeonskerne er detaljeret.
Det forventes, at der udarbejdes byggeretsgivende tillaeg
for omradet til skole og idraetshal i 2019. Der er endnu ikke
konkrete byggeonsker for Halmtorvet 15.

% Kan nedrives

= — — = Granse for lokalplan

----- Graense for underomrader

Oversigtskort over delarealer med eksisterende bygninger (lys
gra). Lokalplanen fastlegger rammebestemmelser for nyt byggeri
i omrdde III og IV. Det betyder, at der skal udarbejdes supple-
rende lokalplantilleg for at muliggore nybyggeri.

Der udarbejdes supplerende lokalplantilleg 2018-19 med byg-
geretsgivende bestemmelser for omrdde IV i forbindelse med nyt
skolebyggeri. Aktuelt er der ikke byggeonsker for omrdide II1.

Kgbenhavns Kommune
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For de enkelte omrader gnskes:

Omrade | og Il

e Muliggorelse af erhverv i eksisterende bygning pa
Halmtorvet 17.

» Sikring af erhvervenes fremtid i forhold til skolebyg-
geri, bl.a. afklaring af forhold vedr. virksomhedsstgj.

» Sikring af gode adgangs- og tilkerselsforhold for biler
herunder parkering.

» Event-zone pa Flaesketorvet samt byrum i Slagtehusgade.
e At Den Hvide Kodbys baggarde reserveres til nedven-
dige funktioner og infrastruktur i forbindelse med

fodevareproduktion og andet erhverv.

» At der sikres gode rammer for bylivet i den resterende
del af Den Hvide Kodby med nye forbindelser samt
rammer for anvendelse af byrum.

Omrdde Il

e Enrammelokalplan, der muligger nyt erhvervsbyggeri
pé ca. 3.000 m?*i3 etager.

e Muliggerelse af indretning til erhverv i den eksiste-
rende bygning pa Halmtorvet 15.

Omrade IV

e Enrammelokalplan, der skal muliggere planleegning
af skole med idreetshal, herunder muliggere nedriv-
ning af eksisterende ejendomme. Der er ved Budget
2017 bevilliget midler til planleegning af en 3-sporet
skole og idraetshal pa op til 14.000 m?.

« Rammelokalplanen gnskes fleksibel i forhold til trafik-
forhold, parkering, volumen og arkitektur, disponering
af byrum og skolens udearealer, rekreative arealer,
eventuelle forbindelser samt sikring af gode adgangs-
forhold herunder sikker skolevej, afseetningspladser og
gode byrum og trygge friarealer.

Lokalplanens og kommuneplantilleggets
indhold

Lokalplan

Lokalplanomradet opdeles i 4 underomrader, se kort

side 13. Der kraeves udarbejdelse af byggeretsgivende til-
leeg for at muliggere nybyggeri.

Anvendelse

Omrade I, som udger sterstedelen af omradet, udlaegges til
blandet erhvervsomrade. Omrade II og III udlaegges til ser-
viceerhverv. Der udarbejdes kommuneplantilleeg, da der
ikke leengere gnskes boliger i omradet. Omréade IV udlaeg-
ges til skole med idreetshal og funktioner knyttet hertil.

Der fastlaegges en minimumsandel af produktions-, en-
gros- og udviklingsvirksomhed med dertil hgrende admi-
nistration indenfor fedevarebranchen for omraderne I, II
og III under ét, siledes at Kadbyens saerlige atmosfeere og
autencitet bevares - med plads til fedevareproducenter og
kreative erhverv, jf. ’Strategi for Den Hvide Kgdby'.

Da der er en del virksomheds- og nattestgj i omradet mu-
liggeres ikke boliger, da dette vil kunne hindre den gnske-
de erhvervsmaessige og kulturelle udvikling af omradet.
Restauranter og virksomheder vil kunne blive tvunget til
at lukke for at kunne overholde stgjkrav i forhold til boliger.

Der fastlaegges bestemmelser for anvendelsen af stueeta-
ger for at understgotte bylivet.

Butiksarealer

Lokalplanen vil indeholde bestemmelser for butiksarealer
i overensstemmelse med kommuneplanen og kommu-
neplantilleg, se afsnit herom pa side 18. Der nedlaegges
butiksarealer mod Ingerslevsgade (Aldi og Baisikeli).

ny skole

Kgdboderne

kerespor
kerespor

L —m
—— T

ny skole

------- Vejudvidelseslinje

[ Cykelsti
W, Afsztning

- Omrade for op- og nedkgrsel
til p-kaelder

Skitse af mulig placering af afsetningspladser i Ingerslevsgade
og plads til busser og renovationsbil.
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- Parkering - Cykelsti
/77, Afsztning | | || |

I omrade for

hovedadgang til skole

Blat cykelfelt Fodgangerfelt

Skitse af mulig placering af afsetningspladser i Kodboderne i
forbindelse med ny skole og idretshal.
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Infrastruktur og forholdet til omgivelserne

Metro og servitutpdley

Pa ejendommene beliggende ovenpa metroens Cityrin-
gen under Halmtorvet tinglyses en servitut til sikring af
metroanlaegget (servitut om metro). Servituttens formal
er at forhindre, at der for eftertiden foretages noget pa
ejendommene, der kan skade metroanleaegget og dermed
forringe anlaeggets og passagerernes sikkerhed. For sa
vidt angér de underjordiske anlaeg, tinglyses servitutten
pa alle ejendomme beliggende indenfor 17 m malt fra cen-
terlinjen af de to tunnelrer og 30 m malt fra yderkant af
stations-, skakt-, Cut & Cover tunnel og rampekonstrukti-
onerne. Servitutten geelder for omradet ud til Halmtorvet,
som det fremgar af lokalplantegning nr. 1, side 39, herun-
der ejendommen Halmtorvet 15.

For de underjordiske anleaeg vil servitutten bl.a. indeholde

bestemmelser om:

e Maksimal belastning

e Maksimal udgravningsdybde

* Oplag af brandfarlige vaesker

e Placering af ledninger med brandfarligt indhold

 Elektriske forhold

e Placering af bygninger

» Placering af jordankre mm.

» Beskyttelse af metro i offentlige vejarealer og umatri-
kulerede arealer

Pa offentlige vejarealer og umatrikulerede arealer kan
der ikke tinglyses servitut. Der vil i stedet i de tekniske
aftaler med Kgbenhavns Kommune blive fastsat bestem-
melser om, at Kgbenhavns Kommune i deres administra-
tion af arealerne skal handle i overensstemmelse med
servituttens bestemmelser. Hvis et offentligt vejareal
nedlaegges, vil kommunen vaere forpligtet til at tinglyse
servitutten pa det pageeldende areal.

Vejudvidelseslinje

For at forbedre forholdene for cyklister omleegges kryd-
set ved Dybbglsbro, og der udlaegges i den forbindelse en
vejudvidelseslinje pa Ingerslevsgade.

Trafik

De forskellige funktioner i Kedbyen genererer meget for-
skelligartet trafik over store dele af degnet. I takt med, at
der kommer nye funktioner til og andre falder fra, eendrer
trafikmenstret sig og derved kravene til trafikafvikling,
sikkerhed og tryghed.

Lokalplanen fastlaegger Kadboderne som den primeere
adgangsvej til Flaesketorvet, da der her er ind- og udkersel.
Herfra er der god forbindelse til det overordnede vejnet via
Ingerslevsgade eller Dybbelsbro.

Muliggerelsen af skole med idreetshal i omrade IV vil
betyde, at blandt andet Kedboderne skal omdannes, sa

der bliver skabt sikre skoleveje med afsetningspladser og
gode forhold for cyklister og fodgeengere. Dette skal ske
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samtidig med, at adgangsforholdene til Kedbyens er-
hvervsdrivende opretholdes. Forggelsen af detailhandels-
rammen med 1.000 m? forventes ikke at pavirke trafik-
meaengderne.

Parkering

I forbindelse med skole og idrzetshal er der behov for at
sikre en fornuftig trafikafvikling og skabe god sikkerhed
omkring skolen. Derfor skal der etableres afssetningsplad-
ser i Kadboderne, som vil fungere som 'kys og ker’ om
morgenen og almindelig parkering i det gvrige tidsrum.
Omdannelsen af Kadboderne vil betyde, at antallet af
parkeringspladser reduceres med mellem 20-30. Pa Inger-
slevsgade skal der ogsa etableres afseetningspladser, som
idet gvrige tidsrum vil blive brugt til vareindlevering,
renovation og som holdeplads for skolens bus i forbindelse
med udflugter. Det er vigtigt, at vejene indrettes, sa de
kan handtere de szerlige behov, der stilles i forhold til at
skabe sikre skoleveje og tilgodese andre funktioner og
trafikafvikling i omradet.

Afszetningspladser i Kadboderne og pa Ingerslevsgade
skal placeres, sa bern og foraeldre kan komme hen til sko-
len pa en hensigtsmaessig made. Det betyder blandt andet,
at indgange til skolen skal placeres i umiddelbar naerhed
af afseetningspladserne, der i princippet skal placeres som
vist pa tegningerne side 14.

Parkeringsnormen for nybyggeri fastleegges i overens-
stemmelse med Kommuneplan 2015, se side 18 samt for-
slag til kommuneplantillaeg, se side 12. For serviceerhverv
og blandet erhverv skal den veere af stgrrelsesordenen

og ma ikke overstige 1 plads pr. 150 m? etageareal, og for
skole fastlaegges den til 30 pladser inklusiv handicappar-
keringspladser.

ny skole

Cykelsti

------- Vejudvidelseslinje

Fodgzngerfelt Blat cykelfelt

For at skabe bedre fremkommelighed for cyklister i Ingerslevs-

gade udvides cykelstien, hvorfor der udlegges en vejudvidelses-
linje pd ejendommen.
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Al bilparkering i forbindelse med nybyggeri skal place-
res inden for de enkelte delomrader og skal i forbindelse
med skole og idraetshal etableres i keelder med adgang fra
Ingerslevsgade.

Det foreslas i afsnittet Byrum, side 17, at ssmmenlaegge
event-zonen (hvor der ma parkeres) med den rekreative
zone (hvor der ikke ma parkeres) til en samlet event-zone.
For at fremme bylivet fastlaegges et maksimalt antal
p-pladser svarende til det eksisterende antal inden for
zonen, saledes at der fortsat er plads til arrangementer og
temporzeere udstillinger mv. p-pladser i omradet dispone-
res siledes, at der skabes optimale betingelser for rekrea-
tive funktioner og betjening af omradets virksomheder.

Cykelparkeringsnormen, herunder krav til hvor mange
pladser, der skal veere overdaekket, folger Kommuneplan
2015. Krav til placering af cykelparkering pa terrsen skal
sikre, at byrum og friarealer kan anvendes til ophold og
aktivitet. I forbindelse med skolebyggeri fastleegges der-
for, at mindst 50 pct. af cykelparkeringen skal etableres i
konstruktion - enten i keelder eller i stueetager.

Bebyggelsesplan

Fredet og bevaringsvaerdig bebyggelse fastlaegges som
bebyggelsesplan. Heraf kan nedrives 843 m?i omrade III
0g 7.323 m? i omrade IV i forbindelse med ny bebyggelse
pa op til 17.000 m? etageareal, som vist pa tegning side 13.
Udover det fastlagte etageareal muliggeres indskudte daek
i eksisterende bebyggelse og konvertering af tagetager til
anden anvendelse samt mindre udhuse.

Lokalplanen er ikke byggeretsgivende for nybyggeri.
Lokalplanen fastlaegger en overordnet bebyggelsesplan for
nybyggeri, der i skala og geometri tilpasser sig Kadbyens
overordnede struktur med veje, byrum, akser og sigtelinjer.

Der fastlaegges etageantal og hejder for nybyggeri med mu-
lighed for tilleeg i hojden ved skranende terreen. Sammen-
haeng mellem etageantal og hgjder fremgér af tabellen.

pR—_-—T

Bygningerne pd hjornet af Skelbekgade og Ingerslevsgade bl.a.
bygning 7 og 8, Kedboderne 16-18 og Kedboderne 2-14 vil kunne
nedrives i forbindelse med nyt skolebyggeri pd grunden. Lokal-
planen muligger nedrivning. @vrige bygninger inden for omrdde
Ivvil ogsd kunne nedrives.

Kgbenhavns Kommune

Etager Meter
5 21
4 17
3 13
2 9
1 5

Omrade 1l

I omrade III fastlaegges et byggefelt med en randbebyg-
gelse ud mod Halmtorvet. Byggefeltet fastleegges endvi-
dere sa den eksisterende sigtelinje fra Halmtorvet ned
langs Slagtehusgade respekteres og underbygges, og sa
sigtelinjerne mellem Den Brune Kgdby og Den Gra Kedby
bevares. Bebyggelsen fastlaegges i maks. 3 etager og 13 m.
Bebyggelsen henvender sig primaert mod Slagtehusgade
og Halmtorvet med aktive og abne facader. Slagtehusgade
onskes begronnet fx med gadetraeer pa raekke i forleen-
gelse af det eksisterende lindetrze i gaden. Slagtehusgade
fastleegges som et samlet byrum, som bade omfatter by-
rummet mod Halmtorvet, som iseer anvendes af stofind-
tagerne, og den sydlige del, som har mere lokal karakter
med sma spisesteder.

Omrdde |V

I omrade IV fastleegges et mere sammensat og komplekst
byggefelt med varierende etagehgjder i 3-5 etager.
Bebyggelsen skal veere hgjest pa hjernet ud mod Dyb-
belsbro. Her samles og markeres hjernet, og Kedbyen
afgreenses mod den omgivende karréby. Udformningen af
hjernegavlen skal relatere sig til de eksisterende, frem-
treedende hjornegavle. De lange kig/sigtelinjer fra Dyb-
belsbro ind over Kedbyen og ned langs Ingerslevsgade til
Maskincentralen gnskes bevaret. Bebyggelsen fastleegges
i overensstemmelse med Kedbyens bebygggelsesstruktur.
Bygninger skal indadtil udferes som randbebyggelse mod
Kodboderne for at markere veje og feerdselsarealer internt
i Kedbyen, og udadtil mod Skelbaekgade og Ingerslevsgade
kan afgreensningen vaere mere varieret og ujevn.

Bygning 29, Halmtorvet 15, der vil kunne nedrives i forbindelse
med nyt erhvervsbyggeri pd grunden. Der er ikke aktuelle byg-
geplaner. Nedrivning kreever lokalplantilleqg. Bagbygningen langs
Slagtehusgade vil ogsd kunne nedrives.
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Her kan kanten brydes op med nye indgange, og der skal
skabes en relation til den eksisterende pladsdannelse ved
Dybbaglsbro. Stueetager skal relatere sig til byens liv og
facaderne fremsta udadvendte med vinduer mod Inger-
slevsgade, Skelbeekgade og Kedboderne. Bebyggelse skal
udformes i harmoni med eksisterende bebyggelse og vaere
ilyse materialer.

Der kan etableres traebeplantning ud mod Dybbaglsbro,
langs Skelbzekgade og Ingerslevsgade.

Bevaringsinteresser og fredninger

Lokalplanen vil jf. Kommuneplan 2015 fastleegge bygnin-
ger med hgj bevaringskategori (veerdi 1-3) som bevarings-
veerdige. Nogle af disse i omrade III og IV vil dog kunne
nedrives for at muliggere nybyggeri, jf. kort side 13.

Folgende bevaringsveerdige bygninger med bevarings-
veerdi 3, se kort side 10 og fotos side 16, vil kunne nedrives
jf. vilkar naevnt under de enkelte bygninger:

e Bygning 29, Halmtorvet 15, vil kunne nedrives i forbin-
delse med byudvikling af lokalplanens omréde III. Det
vurderes, at nybyggeri vil kunne tilfore stedet flere kva-
liteter, end der er med den eksisterende bebyggelse. Ny
bebyggelse skal opfares som randbebyggelse mod Halm-
torvet, og saledes - som den oprindelige bygning - veere
med til at afgreense og definere omrédets status som
kultur- og industriminde i forhold til resten af bydelen.

e Bygning7og 8, Kedboderne 16-18 og Kedboderne 2-14,
vil kunne nedrives i forbindelse med byudvikling af
lokalplanens underomréde IV. Der muliggeres nedriv-
ning, da der aktuelt er gnske om at anvende grunden til
skolebyggeri. Tilladelse til nedrivning af bevaringsveer-
dige bygninger med bevaringsveerdi 3 er baseret pa en
konkret vurdering, hvor der er lagt afgerende vaegt pa
det samfundsmaessige hensyn om at tilvejebringe til-
straekkelig skolekapacitet. Der er ogsa lagt veegt pa, at
bygningerne ikke har veesentlig betydning for forteel-
lingen om Kegdbyen, samlet set, som nationalt industri-
minde. Det vurderes, at nybyggeri vil tilfore stedet flere
kvaliteter, end der er med den eksisterende bebyggelse.
Da der aktuelt er gnske om at anvende ejendommen til
skolebyggeri, og der arbejdes konkret med et byggepro-
gram og ansggning om anlaegsbevilling, vil lokalpla-
nen muliggere nedrivning efter planens vedtagelse.

Herudover vil bygninger med bevaringsveerdi 4-6, jf. kort
side 10, og ovrig bebyggelse, der ligger inden for lokal-
planens underomrader III og IV, kunne nedrives, jf. kort
side 13. Tilladelse til nedrivning af bygninger inden for
omrade III vil dog forst kunne gives efter, at der er udar-
bejdet byggeretsgivende tillaeg.

Lokalplanen vil udover de naevnte bygninger fastleegge
oprindelige beleegninger i granitbrosten i Den Gra Kedby
samt to kastanjetraeer i Skelbaekgade og et lindetree i Slag-
tehusgade som bevaringsvaerdige.
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Byarkitektonisk vurdering

Det vurderes, at ny bebyggelse vil respektere frednings-
veerdierne og det eksisterende bygnings- og byrums-
hierarki. Nybyggeri i 3-5 etager indpasses i omradet og
fastleegges som randbebyggelse med facadefronter hen-
holdsvis ud til Halmtorvet og ud til Kedboderne og Dyb-
belsbro for at understrege samheorigheden med det sam-
lede kulturmilje og stedet. Sigtelinjer sikrer, at Kedbyen
fortsat vil kunne opleves som en samlet enklave med et
bygningshieraki med fremtraedende, soliteere bygninger.
Der fastlaegges bestemmelser for udformning af nybyg-
geri i byggeretsgivende lokalplantillaeg.

Byrum

I Kgdbyen skal der fortsat veere plads til de mange forskel-
lige brugere, som kommer og gar pa alle tider af dggnet,
og som medvirker til at skabe et intenst byliv. Konflikter
mellem brugerne savel trafikalt som i forhold til anven-
delse, tryghed, stgj og affald, enskes minimeret.

Samtidigt gnskes Kgdbyen abnet mere op mod Dybbglsbro
og Halmtorvet, sa Kadbyen ikke kun er en destination,
men ogsa et omrade, som man i hgjere grad feerdes igen-
nem. Indretning skal ske under hensyn til frednings- og
bevaringsveerdier. Der fastleegges mulige placeringer af
treeer for at fremme Kgbenhavns mal om at etablere mere
bynatur, opna en stegrre biodiversitet og fa flere traeer i
byen under hensyn til interne akser. For byrum gnskes:

e For at tilgodese de mange forskellige brugere fastlaeg-
ges et hierarki for byrum og udearealer, sa der er plads
til savel store regionale begivenheder som mere lokale
og stille ophold for lokale brugere. Endvidere skal der
veere plads til parkering og veere servicearealer til
virksomhederne, sa erhvervene konsolideres. Der skal
anlaegges friarealer til skoleeleverne, som ogsa skal
kunne bruges af offentligheden uden for skolens
abningstid, idet hensynet til tryghed for skolens bru-
gere skal iagttages.

e For at fremme bylivet udlaegges en samlet event-zone
pa Fleesketorvet, der samler den rekreative zone og
event-zonen, se afsnittet Manual for Byrum side 11, og
samtidig udvider event-zonen mod nord. Herved opnas
storre fleksibilitet i anvendelsen, sa byrumsarealerne
fortsat kan anvendes til funktioner tilknyttet stueeta-
gen herunder ophold og midlertidige aktiviteter. Der
fastleegges krav om aktive og udadvendte funktioner i
stueetagen ud til byrum og passager, som skal under-
stotte gnsket om at skabe byliv og tryghed. Der fast-
leegges et maksimalt antal p-pladser inden for zonen,
for at fremme bylivet, se afsnittet Parkering side 15.

e For at abne omradet mere op mod de tilstesdende byom-
rader fastleegges forbindelser og passager, som sikrer
offentligheden adgang gennem omradet, og saledes at
Kedbyens ’kanter’ dbnes mere op.

« Der fastleegges en forbindelse fra Skelbaekgade til Den
Brune Kodby. Der fastleegges mulige forbindelser fra
Dybbeglsbro til Kedboderne med henblik pa endelig
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Omradetype for omrade Il (ndres fra C2-ramme)
Serviceerhverv

Betegnelse: S2*
Maks. bebyggelsesprocent: 150
Maks. bygningshgjde: 24
Friarealpct. boliger: 40
Friarealpct. erhverv: 10
Parkeringsdakning: 1pr. 150 m?
Plannr: 4275

Szrlige bestemmelser: | lokalplanen kan der fastlaegges

bebyggelse i maksimalt 13 meter.

fastleeggelse i byggeretsgivende tillaeg idet evt. stgj-
maessige udfordringer skal iagttages.

 Der fastlaegges bestemmelser for begrenning og
indretning blandt andet oplag, belysning, traeer og be-
leegninger under hensyn til bevarings- og frednings-
veerdier.

Baredygtighed

I forbindelse med nybyggeri fastleegges det, at flade tage,
der ikke anvendes til opholdsareal, skal begrennes. Der ud-
peges tagflader pa bevaringsvaerdige bygninger, hvor der
muliggoeres solceller. Solceller kan opszettes pa tagflader pa
nybyggeri. Der skal tages hensyn til skybrud og storm-
flod. Hvor det er muligt ber terrzen i forbindelse med skole
haeves for at sikre dette mod stormflod. Klimasikringen
kan bidrage til, at skolegarden fir varierede terreenforhold
og oplevelsesrige byrum. I forbindelse med det byggerets-
givende tilleeg vil dette blive detaljeret.

Slagtehusgade planleegges som gade med en gron karakter
med mulighed for gadetreeer.

Kommunens egne og stgttede investeringer er omfattet af
"Miljo i Byggeri og Anlaeg’, som fastleegger en reekke krav
til el, vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og
bynatur, ressourcer og affald samt byggeplads, se side 25.

Kommuneplantillzeg

Anvendelse og omfang

Kommuneplantilleegget sendrer, for omrade II og III ved
Halmtorvet 15-17, den tidligere C2-ramme, hvor der stilles
krav om etablering af min. 25 pct. boliger, til en S2*- ram-
me til serviceerhverv, hvor det ikke leengere er et krav,
men en mulighed for, at indtil 25 pct. af etagearealet kan
anvendes til boligformal.

Omrader til serviceerhverv kan anvendes til: Serviceer-
hverv, saisom administration, liberale erhverv, butikker,
restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt handvaerk og andre virk-
somheder, der kan indpasses i omradet. Butikker tillades
i overensstemmelse med bestemmelser om detailhandel
ide generelle bestemmelser. Endvidere kan der indret-
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Detailhandel KP15 (1)
Lokalcenter

Centertype: Bydelscenter
Navn: Kgdbyen
Maksimalt butiksareal: 6.000
Heraf ramme til nyt butiksareal: 4.400
Maks. stgrrelse for dagligvarebutikker: 1.500
Maks. starrelse for udvalgsvarebutikker: 500
Plannr: 5128

tes kollektive anlaeg og institutioner, samt andre sociale,
uddannelsesmeessige, kulturelle, sundheds- og miljomaes-
sige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen
til serviceerhverv. Indtil 25 procent af etagearealet kan
anvendes til boliger, fortrinsvis placeret i bebyggelsens
gverste etager.

Ilokalplanen muliggeres ikke boliger, se afsnittet An-
vendelse side 14, da dette vil kunne hindre den gnskede
erhvervsmeessige og kulturelle udvikling af omradet, og
da der i Halmtorvet 15-17 er seerligt store udfordringer i
forhold til at skabe et attraktivt miljo med tryghed i for-
hold til stofindtagelsesrummets brugere i Halmtorvet 17.

Der tilfgjes desuden en seerlig bestemmelse for omradet:
'I lokalplan kan der fastleegges bebyggelse i maksimalt 13
meter’. Hensigten hermed er at sikre, at eventuel ny be-
byggelse respekterer skalaen i Kadbyen. Den nye ramme
kan ses i skema pa ovenfor og pa kort pa side 19.

P-norm

Kommuneplantilleegget sendrer parkeringsnormen for
omrade I. Da omradet ligger stationsneert med betjening
fra bade Hovedbanegérden (ca. 480 m) og Dybbglsbro St.

(ca. 150 m) samt kommende metrostation, Kebenhavn H
(ca. 360 m), foreslas det, at parkeringsnormen fastszettes

til 1 parkeringsplads pr. 150 m? etageareal. Det svarer til
det krav, som stilles til etablering af parkeringspladser i
andre omrader i teetbyen, der er udlagt til serviceerhverv
(S-ramme). Omrader til blandet erhverv (E-ramme) ligger
typisk i byens periferi, og huser traditionelt virksomheder
med storre behov for parkering, hvorfor der stilles et hgjere
parkeringskrav her. Kadbyen ligger imidlertid centralt i
teetbyen og huser mange kontor- og serviceerhverv. Der til-
fojes en seerlig bestemmelse for omradet: "Parkeringsnor-
men fastseettes til 1 parkeringsplads pr. 150 m? etageareal’.

Detailhandel

Byudviklingen omkring Dybbeglsbro, baneterraenet og
Enghave Brygge betyder, at Kadboderne i hojere grad vil
blive en central indgang til Kedbyen med et storre flow af
kunder til fods og pa cykel.
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For at understotte det store kundegrundlag i omradet,
som aktuelt vokser med den omkringliggende byudvik-
ling, enskes Bydelscenter Kodbyen udvidet, sa bydelscen-
tret ogsa omfatter den nordlige del af Kedboderne.
Samtidig oges det maksimale butiksareal fra 5.000 etage-
meter til 6.000 etagemeter inden for bydelscentret for at
understotte udvidelsen. Med kommuneplantilleggets ud-
videlse af bydelscentret og muliggerelse af ny detailhan-
del skabes gode rammer for udviklingen af et spaeendende
byliv i Kedbyen. Den nye afgraensning af bydelscentret
kan ses pa kort nedenfor.

Risikoforhold

Der er i 2013 udarbejdet VVM-redegorelse for omlaegning
af koleanlaegget i Kadbyens Maskincentral. Ammoniak-
anlaegget er beliggende indenfor lokalplanomradet og
defineres som et risikoanleeg. Undersegelser i miljerap-
porter samt indretningen af lokalplanomradet, herunder
fastleeggelse af arealanvendelse omkring Maskincentra-
len, skal ske under hensyntagen til undersggelserne vist
i VVM-redegorelsen, herunder szerligt kapitel 8 omhand-
lende risiko og sikkerhedsafstande. Lokalplanforslag for

g

o4

Rammer i Kommuneplan 2015,

Rammer i tilleg til Kommuneplan 2015.

—

[] Bymidte
Bydelscenter

Bydelscenter i Kommuneplan 2015.
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Detailhandel i tilleg til Kommuneplan 2015. Bydelscentret udvi-
des mod syd, si Kodboderne ogsd er omfattet af bydelscentret.
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Den Hvide Kodby giver ikke mulighed for nye anlaeg, der
vurderes at veere omfattet af VVM-bekendtgerelsen (bek.
nr. 447 af 10. maj 2017).

Kriterierne for sikkerhed i forbindelse med ammoniakan-
leegget er fastlagt i en risikovurdering for skolen. Der er i
2013 udarbejdet VVM-redegorelse og miljgvurdering, samt
i2013 udarbejdet risikoaccept efter risikobekendtgarelse
for Kedbyens Maskincentral. Den planlagte skole ligger i
omradet, hvor den stedbundne risiko i VVM-redeggrelsen
svarer til fri/felsom anvendelse, jf. diagram nedenfor med
zoneangivelser for stedbunden risiko. Pa baggrund af
VVM-redegorelse og risikoaccept har COWI i 2016 udarbej-
det en risikovurdering, som har veeret i hgring hos risiko-
myndigheden. I risikovurderingen er den samfundsmees-
sige risiko vurderet. Denne har ikke vist sig at veere kritisk
for placeringen af skolen. Kravet til den stedbundne
individuelle risiko er videre overholdt sa laenge, at skole-
bernene ikke far adgang til det gule omrade, jf. diagram
nedenfor, ved indretning af skolegard. Det centrale for, at
risikoen er acceptabel for skolen er, at de teettest belig-
gende opholdsarealer (i det grenne omrade) er indendgrs.
COWI foreslar en forsigtighedsforanstaltning (for at sikre
opholdsarealer) med procedure for lukning af vinduer ved
alarm, som efter risikomyndighedernes vurdering kan
sikres bedre ved at stille krav til placering af ventilati-
onsanleeg og ved at stille krav om, at vinduer indenfor det
grenne omrade ikke skal kunne abnes ud mod Maskincen-
tralen. Der kan stilles krav herom i en byggetilladelse.

Risikomyndigheden har stillet krav om, at Kebenhavns
Kommune, der er bygherre pa skolebyggeriet, seetter

'\9:.://”
Konkrete &ndringer
Arbejdsplads

Fglsom anvendelse
[ ] sikkerhedsafstand pa 187 m

Diagram med zoneangivelser for stedbunden risiko. Illustration:
VVM-redegorelse 2013.
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penge af til at finansiere et ekstra afkast pa Maskincen-
tralen, som vil betyde, at restriktionerne i zoneangivel-
serne, jf. diagram nedenfor, pa opholdsarealerne falder
bort, fordi restriktioner pa skoleelevernes feerden ikke
vurderes at veere en realistisk foranstaltning og kan give
unedig bekymring for brugerne. Et ekstra afkast er ifolge
COWI ikke strengt nedvendigt for at placere en skole, men
foreslas alligevel som ekstra foranstaltning. Pa baggrund
af hering af risikomyndigheden har Kebenhavns Kom-
mune, der er bygherre pa skolen, valgt at implementere
skorstenen eller anden forebyggende foranstaltning, der
reducerer risikoen tilsvarende, og som kan godkendes af
risikomyndigheden. Risikomyndigheden har ogsa stil-
let krav om, at der foretages en ekstra risikovurdering i
forbindelse med udarbejdelse af den byggeretsgivende
lokalplan for at sikre at skolen er placeret sikkert i forhold
til ammoniakkeleanleegget.

Pa baggrund af risikoscreeningen, "Ny skole i Kedbyen.
Risiko fra ammoniakanlaeg” fra 2016, har risikomyn-
digheden vurderet, at det er muligt at placere en skole i
Kedbyen inden for lokalplanen omrade IV forudsat, at der
gennemfores de ovenfor neevnte foranstaltninger.

Planmyndigheden i Kebenhavns Kommune har pa den
baggrund vurderet, at det er forsvarligt at fastleegge an-
vendelsen i lokalplanen til skole inden for omrade IV. Risi-
koen ved skolen er meget lav og under acceptkriterierne.

Der er udarbejdet kommuneplantilleeg for omraderne II og
111, hvor arealanvendelsen @ndres fra en C2-ramme til en
S-ramme jf. lokalplanens redegerelse 18. Omradet uden for
den sikkerhedsafstand til ammoniakanlaegget pa 187 m,
som er fastlagt i VVM-redeggrelsen, se diagram nedenfor
samt uden for den sikkerhedsafstand for det neermest be-
liggende nordestlige afkast fra maskincentralen, hvorfor
der ikke er nogen anvendelsesrestriktioner i omradet.

Miljgvurderinger

Kommunen har vurderet, at der skal foretages en milje-
vurdering af lokalplanen og kommuneplantilleegget i hen-
hold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM)(lovbek. nr. 448 af 10. maj
2017). Klage over miljevurderingen kan forst indgives,

nar den endeligt vedtagne lokalplan og kommuneplantil-
laegget er bekendtgjort. Et resume af miljovurderingen er
givet nedenfor.

I forhold til ammoniakanleaegget i Kedbyens Maskincen-
tral (som er en risikovirksomhed) har Byens anvendelse,
Center for Miljgbeskyttelse, Forurenende virksomhed,der
er miljgmyndighed (risikomyndighed), veeret hort i for-
bindelse med miljovurderingens afgreensningsrapport.
Center for Miljgbeskyttelse gor opmaerksom p4, at risiko
pa og fra det omkringliggende miljo (Kedbyens Maskin-
central) skal medtages i miljgvurderingen. Ved udarbej-
delse af planforslagene, herunder miljgvurderingen, har
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der veeret en lgbende dialog med Center for Miljobeskyt-
telse. Miljgmyndighedens krav og anvisninger er lebende
ved planernes udarbejdelse indarbejdet i planforslag og
miljerapport. Endvidere har Politiet, Hovedstadens Bered-
skab, Beredskabsstyrelsen og Arbejdstilsynet (AT) veeret
hort. Ingen af disse myndigheder har haft bemerkninger
til forslaget.

Trafikmeessigt vil en skole generere flere blode trafikan-
ter i omradet. Krydset mellem Skelbzekgade og Kedbo-
derne skal derfor planlaegges, sa det tager hejde for sikker
skolevej samt den tunge trafik, der bruger krydset som
indgangsvej til fadevarevirksomheder. Den fremtidige
skoles facader vil veere belastet af trafikstgj mod Inger-
slevsgade, se afsnittet Trafikstgj, og af virksomhedsstgj
mod INCO’s vareindlevering, se afsnittet Miljgmaessige
gener fra virksomheder. Det vurderes, at afveergetiltag,
som lydisolerende facadetiltag og stejmure, kan afskeerme
bebyggelsen tilstraekkeligt i dagtimerne. I miljovurde-
ringen er beskrevet forslag til afveergetiltag i forhold til
ammoniakanlaegget. I miljovurderingen er beskrevet
forslag til afveergetiltag, som fastleegges pa baggrund af
sikkerhedsdokumentet for Kedbyens Maskincentral og en
konkret risikovurdering for skolen. Omradet er kraftigt
jordforurenet, og det vurderes, at forhold for jordforure-
ningen ikke bliver pavirket af planerne. Kgdbyen ligger
mellem en kompakt karrébebyggelse mod nord og vest og
det abne baneterreen mod syd. Terreenfaldet fra Dybbels-
bro og sigtelinjer fremhaever Kedbyen som en enklave

og Maskincentralen i Kedbyen som et monument. Med
vedtagelse af lokalplanen tillades nedrivning af tre byg-
ninger med bevaringsveerdi kategori 3 samt bygninger i
kategori 4-6. Nedrivning af bygninger i omrade III kraever
supplerende lokalplan. Ved etablering af det kommende
erhvervsbyggeri inden for omrade III samt skole med
idreetshal i delomrade IV, er det vigtig at indpasse arki-
tekturen og byggestilen til omradets bebyggelsesstil og
kulturhistorie.

Anleaeg af vej og bebyggelse vil medfere stej- og luftforure-
ning og tung trafik. Det vurderes, at generne kan mini-
meres ved god planleegning af anleegsarbejderne. Stgj fra
anlaegsfasen vil blive reguleret af Bygge- og anlaegsfor-
skrift i Kebenhavn.

Realisering af lokalplanen vil fa mindre konsekvenser i
form af en gget trafikbelastning og heraf afledt oget stoj
og luftforurening, der ma paregnes som felge af nybyggeri
pa op til 17.000 m? nyt etageareal.

Trafikstaj

Der er udarbejdet en trafikstgjrapport af Viatrafik, som
kortleegger stojforholdene langs Ingerslevsgade og Skel-
baekgade. Trafikstojniveauet langs Ingerslevsgade er
beregnet til ca. 70 dB. Det vil derfor veere nedvendigt at
lydisolere facaderne mod Skelbaekgade og Ingerslevsgade.
Anvendelse af stgjdeempende asfalt pa Ingerslevsgade kan
medvirke til at nedbringe trafikstojniveauet.

v SR

Mok baval
Lasg, Bh
iy dBgA

pd

Diagram visende stojniveauet fra virksomhedsstoj i hojden 1,5 m pd udendors uskermede opholdsarealer beregnet pd baggrund af en

screening af stojkilderne. Illustration: Miljeakustik.
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Der er udarbejdet en rapport af Ballinger Acoustics, som
belyser indendersstgjniveauet ved etablering af typiske
undervisningslokaler mod Ingerslevsgade. Rapporten
beskriver, at der vil veere behov for seerlige lydisolerende
vindueslgsninger i de mest stgjbelastede facader, for at
det indenders stojniveau med delvist abne vinduer (maks.
46 dB) kan overholdes.

Bygningernes placering i forhold til vejen betyder, at der
kan etableres udenders opholdsarealer bagved bygninger-
ne, som overholder stgjkravet udenders (maks. 58 dB).
Der vurderes ikke at vaere gener i forbindelse med jern-
banestg;j.

Halmtorvet 15 er belastet med op til 63 dB pa facaden, og
det vurderes, at kravene til indenders stgjniveau kan over-
holdes med gennemprevede facadetiltag.

Miljgmaessige gener fra virksomheder

Der er udarbejdet et notat om virksomhedsstgj af Miljo-
akustik, som belyser stgjen i forbindelse med vareind-
levering til INCO og drift af virksomheden i forhold til
placering af en skole ved Ingerslevsgade/Skelbaekgade.
Det vurderes, at virksomhedsstgjen med stor sandsynlig-
hed vil overskride greenseveerdierne ved skolens facade,
hvis der ikke etableres stgjreducerende tiltag. Disse tiltag
kan veere en 7 meter hgj skeerm i form af en mur eller en
bygning mod INCO’s vareindlevering langs med Stald-
gade og en 3 meter hgj skeerm vinkelret pa Staldgade

som afskeermning af skolens udearealer. Det vurderes, at
stojmure evt. etableret som bygning vil kunne reducere
stojen i dagtimerne. Grundet skeerpede krav i aften- og
nattetimerne forventes det, at greenseveaerdierne vil blive
overskredet ved skolens facader uden for skolens dbnings-
tid i aften- og natteperioderne jf. omridetype 3 gengivet i
Miljostyrelsens vejledning 5/1984 "Ekstern stgj fra virk-
somheder. Ved udarbejdelse af byggeretsgivende tilleeg vil
mulighederne for at reducere stgjen i disse perioder blive
undersggt, og der ber udferes en komplet stojkortleegning
af virksomhedernes miljgbelastning.

Derudover rummer omradet et ammoniakanlaeg. Ved
etablering af felsom arealanvendelse nser ammoniakan-
laegget er der risiko for uheld med alvorlige konsekvenser
for mennesker og miljg. I forbindelse med miljgvurderin-
gen er der taget stilling til at begreense denne risiko. Der
skal desuden foreligge et opdateret sikkerhedsdokument
for ammoniakanlaegget samt en risikovurdering for en
ny skole i forbindelse med et byggeretsgivende tilleeg til
lokalplanen. Derudover skal der stilles krav om, at afveer-
getiltag fra risikovurderingen indgar som bestemmelser
idet byggeretsgivende tilleeg i det omfang, det begreenser
eller omfatter skolen.

Stgjafskeermning til INCOs vareindlevering og afvaerge-

tiltag i forhold til ammoniakanlegget ber medteenkes ved
projektering af skolen.

Kgbenhavns Kommune

Forurening

Omradet er kortlagt som kraftigt jordforurenet fra det
tidligere Vestre Gasveerk. Jordforureningen vil blive hand-
teret efter geeldende regler.

Affald

I forhold til at lgse affaldsproblemerne i Kadbyen udarbej-
der Kgbenhavns Ejendomme og Indkeb en samlet affalds-
strategi for omrade I, II og I11, der skal anvise metoder til
optimering af affaldshandtering i Kedbyen. Strategien,
der forventes feerdig i 2018, vil afklare og kortleegge mulig-
hederne for etablering af feelles affaldsordninger.
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Regional udviklingsplan 2012

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan. Den er en vision for hovedstadsregionens
udvikling i de kommende ar inden for trafik, uddannelse,
klima og erhverv. Lokalplanen er i overensstemmelse med
den regionale udviklingsplan.

Fingerplan 2017

Fingerplan 2017 er statens landsplandirektiv for planlaeg-
ning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i
fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen/til-
laegget til lokalplan.

Kodbyen er omfattet af fem rammer i Kommuneplan 2015,
heraf tre rammer i det aktuelle lokalplanomrade, som vist
pa kort side 5:

« Blandet erhvervsramme (E0* plannr. 1905) med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 60. Desuden en seer-
lig bestemmelse om, at der i lokalplanen kan tillades
uddannelsesinstitutioner uden tilknytning til omra-
dets erhverv, herunder grundskoleundervisning, i det
omfang de miljomeessige forhold tillader det. Lokali-
sering af risikofelsomme anvendelser skal vurderes
pa baggrund af risikoen i relation til ammoniakkgle-
anlaegget. En omleegning og den efterfglgende drift af
ammoniakkeleanlaegget skal ske i overensstemmelse
med VVM-redegorelsen og miljgvurderingen herfor.

e Boliger og serviceerhverv ramme (C2, plannr. 1904)
med en maksimal bebyggelsesprocent pa 150.

» Serviceerhvervsramme (S3, plannr. 1903) med en mak-
simal bebyggelsesprocent pa 185.

Detailhandel

Lokalplanomradet er sammen med naboomradet Skel-
baekgade udlagt med Bydelscenter Kedbyen. Indenfor
bydelscentret kan der samlet opferes 5.000 etageareal til
butiksformal med maksimale butiksstegrrelser for hhv.
dagligvarer og udvalgsvarer pa 1.500 m? og 500 m?.

For eendringer i kommuneplanrammer se afsnittet Kom-
muneplantilleeg, side 18.

Trafikstej

Nye boliger, daginstitutioner, grundskoler og hospita-

ler ma som hovedregel ikke etableres, hvis trafikstgjen
overstiger 68 dB pa facaden. Ved omdannelse af eksiste-
rende byggeri langs eksisterende veje, ved huludfyldning
og iandre seerlige tilfeelde, hvor hensynet til byrum og
bebyggelsens funktion som stgjskeerm tilsiger det, kan
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disse anvendelser etableres, hvor stgjen er op til 73 dB,
hvis geeldende greaenser for stgj indenders og udenders
kan overholdes. I lokalplanen er der taget hgjde for, at de
vejledende stgjgraenser kan overholdes jf. desuden miljor-
apporten.

Bydelsplan for Vesterbro

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kgbenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangszette
en sammenhangende og fremadrettet dialog om byens
udvikling mellem Borgerrepraesentationen og keben-
havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den geeldende
kommuneplan.

Vesterbro Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne
udarbejdet en bydelsplan for Vesterbro, som blev fremlagt
for Borgerpreesentationen i efteraret 2017. I bydelsplanen
fremhaeves det som et gnske, at man pa Vesterbro skal
sgge at optimere brugen af vores friarealer blandt andet
ved at skabe bedre plads til beveegelse og fritidsaktiviteter,
og ved at byrum skal kunne anvendes fleksibelt. Det vil
sige, at gader og pladser kan bruges til én ting om dagen
og anden om natten. Dette er forhold, som tilgodeses

med lokalplanen, hvor bestemmelser om anvendelsen af
byrum i Kedbyen vil fastlaegge, at skolegarden skal kunne
anvendes af beboere uden for skolens abningstid, og at
Fleesketorvet udleegges som en fleksibel zone, der kan
anvendes til bade parkering og events. Se her: http://www.
kk.dk/artikel/bydelsplaner.

Fllesskab Kgbenhavn

Feellesskab Kgbenhavn er en vision med pejlemaerker for
teknik- og miljoomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en
levende by, en by med kant og en ansvarlig by - skal reali-
seres pa basis af kommuneplanen.

Ved udvikling af "En levende by’ prioriteres hverdagsli-
vet forst. Nar vi cykler, skal der veere plads til alle, ogsa
de uerfarne, og der skal veere steder, hvor cyklerne kan
parkeres, og bynatur skal flettes ind, hver gang der er
mulighed for det.

Ved udviklingen af ’En by med kant’ er malet et mere
fleksibelt og dynamisk Kebenhavn, sa byen passer til det
levede liv. Sammenhaengen mellem byens omrader skal
styrkes og sikre, at alle typer af mennesker har mulighed
for at bo i Kebenhavn.
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Ved udviklingen af ’En ansvarlig by’ er malet, at Keben-
havn i 2025 er verdens farste CO,-neutrale hovedstad.
Derfor skal byens affald udnyttes som en ressource, og
Kegbenhavn sikres mod fremtidens klima.

Feellesskab Kgbenhavn vil spille sammen med og styrke en
reekke af kommunens andre politikker, planer og strategier.

Ilokalplanlaegningen er der indarbejdet, at eksisterende
og nye byrum kan anvendes til events og ophold for at til-
godese mange forskellige brugere og fremme malet om en
levende by. Den samme plads kan bruges af flere. Trygge
forbindelser vil veere med til at styrke sammenhaengen
indenfor omradet og i forhold til den omgivende by.

Bynatur i Kebenhavn

Kegbenhavn skal vaere en grennere by. Det handler om at
muliggere flere gadetrzeer, flere gronne byrum, grenne
facader, flere taghaver eller grenne tage og om at skabe
incitamenter til at bruge gronne elementer pa nye mader.
Bynatur er et samlet begreb, der deekker over alle byens
naturomrader, parker, kirkegarde, gronne byrum, gronne
gader, sger og vandlgb samt alle dyr og veekster, som lever
ibyen.

For at sikre dette har Kebenhavns Kommune vedtaget en
strategi for ‘Bynatur i Kebenhavn’ http://kk.sites.itera.dk/
apps/kk_pub2/indexasp?mode=detalje&id=1447

Med denne strategi gnsker kommunen
 at skabe mere bynatur i Kebenhavn
« at forbedre kvaliteten af bynatur i Kebenhavn

: Reguleringsplaner

: Geldende lokalplaner

g Det aktuelle lokalplanomrade

Lokalplaner i kvarteret

Kgbenhavns Kommune

Byens gronne og bla omrader skaber ro og balance i byen.
Men med en by, der vokser, bliver det sveerere at finde
plads til flere store, gronne omrader. Derfor skal natu-

ren flettes ind, hver gang der er mulighed for det, sa der
kommer mange flere sma pletter af levende grent og blat.
Neerheden til grenne omrader har afgerende betydning for
borgernes livskvalitet, sundhed og almene velbefindende.

Ilokalplanleegningen fastlaegges tre bevaringsverdige
treeer. Der fastleegges gnsker til nyplantning, som vist pa
lokalplantegning nr. 6, side 44. Lokalplanen stiller krav
om begrenning af flade tage pa nybyggeri, der ikke anven-
des til opholdsareal.

Lokalplan nr. 262-1 Brune Kgdby

Det overordnede formal med lokalplantilleegget er at mu-
liggoere opferelsen af DGI-byens 4. og sidste etape i samspil
med den videre omdannelse af Brune Kedby og de hertil
knyttede kulturhistoriske og arkitektoniske veerdier i
omradet.

Lokalplanerne Skydebanegade @st nr. 214-1, Absalons-
gade-karreen nr. 285, Eriksgade nr. 212 og Skomager-
karreen nr. 228-1

Disse lokalplaner graenser op til lokalplanomradet og
udger sammen med en raekke andre lokalplaner grundlag
for byfornyelsesbeslutninger i overensstemmelse med
handlingsplanen for byfornyelsen pa Indre Vesterbro.

Reguleringsplan Skelbzkgade

Reguleringsplanen fastleegger karreen vest for gaden til
henholdsvis erhvervsformal (mod nord) og boligformal
(mod syd).

Lokalplan nr. 459 Skelb=kgade

Lokalplanen muligger ny erhvervsbebyggelse og fastlaeg-
ger boligbebyggelsen 'Benzons Fabrikker’ som bevarings-
veerdig.

Lokalplan nr. 485 med tilleg nr. 1 Kalvebod Brygge Vest
Lokalplanen skal udgere det planlaegningsmaessige
grundlag for at omdanne et baneareal ved Kalvebod
Brygge til et attraktivt byomrade beliggende mellem
Vesterbro og de nye kvarterer pa havnefronten og teet pa
bade Hovedbanegarden og Dybbglsbro Station.

Lokalplan nr. 551 Kalvebod Brygge Vest I

Det er forméalet med lokalplanen at skabe grundlag for
udvikling af et centralt beliggende omrade med erhvervs-
funktioner og ungdomsboliger, der kan understgtte den
gode kollektive trafikbetjening. Lokalplanen konkretise-
rer desuden muligheden for at placere et stort varehus i
omradet.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner.
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Kebenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljostandard i
Kebenhavns Kommunes egne og stottede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en raekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepraesentationen har besluttet krav i ‘Milje i byg-
geri og anlaeg 2016". Kravene ligger inden for temaerne
el, vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og
bynatur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, starre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmeessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

"Miljo i byggeri og anlaeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Omradet fremstar som faelleskloakeret. I forbindelse med
udarbejdelse af nyt tillaeg til Kebenhavns Kommunes
Spildevandsplan 2008 vil det blive vurderet, hvorvidt der
skal ske en sendring i aflebsforholdene i lokalplanomradet.

Regnvand skal handteres i henhold til den til enhver tid
geeldende spildevandsplan for Kgbenhavns Kommune.
Pa grund af den konstaterede jordforurening kan der som
udgangspunkt ikke gives tilladelse til at nedsive regn-
vand.

Regnvandet skal opsamles og bortledes efter den til
enhver tid geeldende spildevandsplan. Regnvand kan
eksempelvis bruges til vanding, springvand, vaskeri,
bilvask eller toiletskyl. Regnvand til toiletskyl og tejvask
kan dog ikke tillades i daginstitutioner, skoler (dog ikke
skoler med elever over 16 ar, fx voksenskoler), plejehjem
og andre institutioner for szerligt felsomme grupper (fx
fysisk og psykisk handicappede) samt hospitaler. I gvrige
institutioner og bygninger med offentlig adgang ma brug
af regnvand til WC-skyl kun ske med kommunalbestyrel-
sens tilladelse efter droftelse med Sundhedsstyrelsen.

Kegbenhavns Kommune har i forleengelse af 'Klimatilpas-
ningsplan 2011’ vedtaget ‘Skybrudsplan 2012’ og efterfel-
gende udarbejdet skybrudskonkretiseringer for byens
syv vandoplande. Skybrudskonkretiseringerne beskriver
projekter, der skal sikre, at Kebenhavn hejst oplever
skadevoldende oversvemmelser ved skybrud én gang
hvert 100. ar. I praksis betyder det, at nar alle projekterne
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er gennemfert i ca. 2035, vil der under et 100-ars skybrud
hgjest sta 10 cm vand i gennemsnit pa offentligt tilgeenge-
lige arealer, undtagen pa skybrudsveje og bassiner.

I skybrudsplanen er der ikke observeret problemer med
oversvemmelse i det sydvestlige hjerne, hvor skolen skal
bygges. I dette omrade indrettes terreen siledes, at sky-
brudsvandet ledes ud pa Skelbaekgade, hvor der er planlagt
grenne veje.

I den nordlige del af lokalplanomradet er der modelleret
oversvommelser i de omrader, som ligger op til Sender
Boulevard. For at reducere oversvemmelserne er der
planlagt en skybrudsvej, VEL1 pa Flaesketorvet og Slagter-
boderne. Nar skybrudsvejen skal etableres, skal omra-

det indrettes saledes, at skybrudsvandet ledes til VEL1,
forudsat at dette ikke er i modstrid med fredningsbestem-
melserne.

I sé fald skal der laves en alternativ lesning, enten i form
af ror eller en ny samlet lgsning for omradet.

Det er indarbejdet i lokalplanen, at nybyggeri skal storm-
flodssikres med en terreenkote pa minimum 2,63 m - alter-
nativt skal bygninger og det seedvanlige bygningsinven-
tar, der er centralt for al drift af bygningen, sikres ved
skotter, terreenbearbejdning eller lignende. Af betydning
for drift af bygningen kan eksempelvis neevnes el-anlaeg,
dagrenovationsanlaeg, tele- og brandalarmsystemer samt
flernvarme. Byggeri kan ogsa sikres mod stormflod ved at
tilpasse stuegulvskoter og ved en landskabsbearbejdning,
hvis det er muligt uden, at dette vil fremsta som en bar-
riere.

Lokalplanomrédets vandforsyning skal ske i overens-
stemmelse med Kebenhavns Kommunes vandforsynings-
plan. http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/pdf/874_XFk5r-
WIVAG.pdf

I Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til fjernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw. Der er ikke pligt til at af-
tage flernvarme, men alene til at betale den faste effektbe-
taling. Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw
skal aftage flernvarme og ma ikke anvende supplerende
varmekilder. I omrader, hvor der ikke allerede er etableret
fiernvarme, skal dette godkendes af Kebenhavns Kom-
mune efter reglerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det
er den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varmelgs-
ning. I det aktuelle planomrade er det muligt at etablere
flernvarme.
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Tilladelser efter anden lovgivning

I forbindelse med nybyggeri skal der afseettes plads til op-
samling af kildesorteret affald i henhold til Kebenhavns
Kommunes Regulativ for erhvervsaffald og i henhold til
Affaldsbekendtgerelsen BEK. nr. 1309 af 18/12/2012.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til restaffald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt
affald. Desuden skal storre meengder madaffald fra for ek-
sempel restauranter, kantiner, storkgkkener, caféer, ind-
kebscentre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
meget plads, der skal afsaettes athaenger bl.a. af typen og
storrelsen af erhverv.

Affaldssortering i kommunale institutioner skal veaere
overskueligt, nemt tilgeengeligt og tilstraekkeligt di-
mensioneret. Der skal veere plads til, at der kan opstilles
tilstraekkeligt materiel til udenders opbevaring af affald,
sé affaldet nemt kan afhentes. Der ma ikke installeres
skraldesug til restaffald/dagrenovation i de kommunale
institutioner, jf. Miljo i Byggeri og Anlaeg 2016.

Selvejende berneinstitutioners affaldshandtering tilret-
teleegges som handtering af erhvervsaffald.

Milje i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mindske
meaengden af affald, sikre effektiv kildesortering og der-
med muliggere gget genbrug og genanvendelse. I kom-
munalt stottet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Der er kendskab til aktiviteter, som kan have forarsaget
forurening samt dokumenteret forurening pa omradet.
Omradet har tidligere veeret hjemsted for Vestre Gasveerk,
og tidligere undersggelser af jordforureningen har kon-
stateret, at jorden er forurenet med tjeere og lokalt med
cyanid, benzen og bly. Etablering af fglsom arealanven-
delse kreever, at jordforureningen bliver handteret efter
reglerne i jordforureningsloven.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune

1. januar 2012. Dette kan hentes pd hjemmesiden
www.kk.dk/. Overskudsjord til bortskaffelse skal anmel-
des via www.jordweb.dk.

Ved sendring af areal til folsom arealanvendelse sasom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den
gverste % meter pa ubefaestede arealer bestar af rene ma-
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terialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast beleeg-
ning (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene jordlag
eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/
bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af rene
materialer eller der udlaegges varig fast beleegning.

Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsar-
bejde og @endret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt
pavidensniveau 1 eller 2 - en § 8 tilladelse efter jordfor-
ureningsloven. Tilladelsen skal indhentes hos Teknik- og
Miljeforvaltningen, Center for Miljebeskyttelse inden
arbejdet pabegyndes. Kontakt jordforurening@tmf.kk.dk.
Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljo-
forvaltningen, Center for Miljgbeskyttelse, Vand & VVM
anseges om bortledningstilladelse. Her skal der endvidere
indhentes tilladelse til udferelse af boringer.

Kontakt: vand@tmf.kk.dk.

Skal der i forbindelse med byggeriet afledes oppumpet
grundvand til kloak, skal Teknik- og Miljeforvaltningen,
Center for Miljebeskyttelse, Forurenende virksomhed til-
lige soges om afledningstilladelse.

Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og Miljeforvaltningen,
Center for Miljebeskyttelse, Vand & VVM sgges om udled-
ningstilladelse. Kontakt: vand@tmf.kk.dk.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke, hvorfor dreen skal
ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og ikke
dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
http://www.kk.dk/artikel/byggeri-og-
gravearbejdep%C3%A5-kortlagt-grund

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Det kraever tilladelse fra fredningsmyndighederne at
igangseette bygningsarbejder, der gar ud over almindelig
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vedligeholdelse, pa bygninger, anleeg og beleegninger, der
er fredet i henhold til lov om bygningsfredning. Pa teg-
ningen side 10 er angivet fredede bygninger.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brende og stikledninger saledes, at rotters leve-
muligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding, som udledes til recipient fx havnen,
skal etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i aflebs-
systemet.

Der er krav om beskyttelse af visse dyrearter (bilag IV-
arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af plan-
loven i forbindelse med internationale naturbeskyttelses-
omrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i bekendtge-
relse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdelaegge yngle- el-
ler rasteomrader for bilag IV-arter.

Eventuelle flagermus i lokalplanomradet vil ikke blive
pavirket vaesentligt, idet der ikke skal faeldes treeer i for-
bindelse med det planlagte. Der er i gvrigt ikke habitater i
omradet, der ville vaere egnede for de gvrige bilag IV-arter.

Spildevandstrykledninger (qul streg) skal omlegges i omrdde IV
for at muliggere nyt skolebyggeri.
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Der er i gvrigt forbud mod drab pa og indfangning af
flagermus, mod forszetlig forstyrrelse af arterne med ska-
delig virkning for deres bestande og mod gdeleeggelse af
deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar af
§ 6a, stk. 1 0g 7, stk. 11 Jagt- og Vildtforvaltningsloven.
Lovbekendtgerelse nr. 118 af 26. januar 2017.

I forbindelse med etablering af ny skole er der behov for
omlaegning af to spildevandstrykledninger beliggende

i omrade IV. Det vurderes, efter dialog med HOFOR, at
HOFOR har ansvar for proces og omkostninger i forbindel-
se med omlaegning af disse til areal udenfor omrade IV.

HOFOR forventer at omleegge spildevandstrykledningerne
til vejareal, saledes at skolebyggeriet efterfelgende kan
gennemfores uafheengigt af ledningerne. Det forventes, at
omleaegning kan veere afsluttet med udgangen af 3. kvartal
2018. Opstart af anlaegsprojekt for skolen forventes opstar-
teti2019.
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Lokalplan nr. 562 Den Hvide Kedby

I henhold til lov om planlegning fastsaettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af Halmtorvet, Sender Boule-
vard, Skelbaekgade og Ingerslevsgade og ejendommene matr.nr. 1566 (Halmtorvet 27E til 29A-F) Udenbys Vester Kvarter,
Kegbenhavn, ejendommen 1679a og b (Skelbaekgade 1) ibid, ejendommen matr.nr. 1657 og nr. 1659 (Den Brune Kgdby) ibid.

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for, at eksi-
sterende byggeri af arkitektonisk, kulturhistorisk eller
miljomaessig veerdi bevares, og for at omradet kan udvik-
les med nybyggeri pa to hjernegrunde.

Som led heri skal folgende overordnede hensyn tilgodeses:

e Isammenhaeng med det gvrige Vesterbro gnskes et
omrade med fodevareproduktion, kreative erhverv,
butikker og grundskoleundervisning mv., der abner
sig mod den omgivende by.

e Publikumsorienterede funktioner, sdsom butikker,
cafeer og lignende placeret i stueetagen, skal medvirke
til at skabe byliv og tryghed i de vigtigste byrum.

e Envelfungerende trafikal disponering af infrastruktu-
ren skal skabe gode rammer for en sikker afvikling af
erhvervs- og skoletrafik.

» Der fastleegges offentligt tilgeengelige forbindelser for
at sikre adgang gennem omradet og skabe sammen-
heeng med de omkringliggende byomrader.

» Hensigten med bebyggelsesplanen er at sikre et
byggeri, der tilpasses stedets egenart som nationalt
industriminde i forhold til placering og skala og skaber
optimale forhold for kommende brugere.

e Udformningen af det nye byggeri skal bidrage til et ar-
kitektonisk og kvalitetsmeessigt loft af kvarteret, hvor
iseer samspillet og hensynet til fredningsveerdierne i
Den Hvide Kodby skal tilgodeses.

e Omradets bevaringsveaerdige bebyggelse og beplant-
ning, herunder ssmmenhengende facaderakker,
enkeltbygninger, sigtelinjer, beleegninger og traeer
skal sikres.

e Eksisterende byrum og udearealer skal kunne anven-
des til funktioner tilknyttet stueetagen, herunder
ophold og midlertidige aktiviteter samt parkering og
varelevering. Indretningen af disse arealer skal give
funktionelle, varierede, oplevelsesrige og trygge mu-
ligheder for adgang, ophold og rekreation samt service-
funktioner til erhvervene.

e Nye byrum og udearealer i forbindelse med nybyggeri
skal fremsta attraktive og skabe bedre muligheder for
rekreation og flere attraktioner i omradet, og derfor
begreense muligheder for parkering og affaldshandte-
ring pa terren.

» Eksisterende traeer bevares i videst muligt omfang, og
bestemmelser om beplantning skal fremme et gront
preeg.

e Omradet skal sa vidt muligt under hensyn til fred-
nings- og bevaringsveerdier udvikles efter miljorigtige
principper, hvor beeredygtige og klimamaeessige tiltag
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er integreret i arkitekturen og indikerer en beeredyg-
tig by. Det sker ved krav til friarealer, ved udnyttelse
af den eksisterende infrastruktur og handtering af
regnvand.

» Inden for omrade III og IV forudseetter veesentlige
endringer af bebyggelsesforholdene tilvejebringelse af
supplerende lokalplan

Stk. 1.

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommene matr.nr. 374 samt umatrikulerede
arealer (offentlig vej) Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn, og
alle parceller, der efter 21. marts 2017. udstykkes i omradet.

Stk. 2.
Lokalplanomradet opdeles i underomrade I, II, III og IV,
som vist pa tegning nr. 1.

Kommentar
I de efterfolgende paragraffer betegnes de som omrade.

Stk. 1. Omrade |

Omradet fastlaegges til lettere industri-, veerksteds-,
handveerks-, lager-, engros-, produktions-, udviklings- og
transportvirksomhed med dertil hgrende administration
og lignende samt til serviceerhverv, sisom administra-
tion, liberale erhverv, restauranter, erhvervs- og fritids-
undervisning samt andre virksomheder, der naturligt
kan indpasses i omradet. Endvidere kan der indrettes
virksomheder af offentlig/almen karakter, sasom tekniske
anlaeg samt institutioner og andre sociale, uddannelses-
maessige og kulturelle servicefunktioner, der er forene-
lige med anvendelsen til blandet erhverv. Der tillades
uddannelsesinstitutioner uden tilknytning til omradets
erhverv herunder grundskoleundervisning i det omfang
de miljomaessige forhold tillader det. Byrum og udearealer
kan anvendes til offentligt tilgeengelige events i form af
marked, koncert, teater, udstilling og lignende.

Kommentar

Lokalisering af risikofelsomme anvendelser skal vurderes
pa baggrund af risikoen i relation til ammoniakanlaegget
og gvrige miljomaessige forhold.

Stk. 2. Omrade lI-11l

Omraderne fastlaegges til serviceerhverv, saisom admini-
stration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller,
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erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervis-
ning samt handveerk, engros-, produktions- og udvik-
lingsvirksomhed samt andre virksomheder, der naturligt
kan indpasses i omradet.Endvidere kan der indrettes
kollektive anleaeg og institutioner, samt andre sociale,
uddannelsesmeessige, kulturelle, sundheds- og miljomaes-
sige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen
til serviceerhverv. Byrum og udearealer kan anvendes til
offentligt tilgaengelige events i form af marked, koncert,
teater, udstilling og lignende.

Stk. 3. Omrade IV

Omradet fastlaegges til grundskoleundervisning med
administration, erhvervs- og fritidsundervisning tilknyt-
tet skolen samt idraetshal. Endvidere kan der indrettes
kollektive anleaeg og institutioner, samt andre sociale,
uddannelsesmeessige, kulturelle, sundheds- og miljomees-
sige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen
til grundskole.

Stk. 4. Fordeling af areal og placering

Minimum 30 pct. af etagearealet i omrade I, IT og ITI un-
der ét, fastleegges til produktions-, engros- og udviklings-
virksomhed med dertil herende administration indenfor
fedevarebranchen.

Anvendelsen inden for de enkelte omrader fremgar af stk.
1-3, og placering heraf fremgar af tegning nr. 3.

Kommentar

De politisk vedtagne visioner og strategier for Den Hvide
Kodby fra 2005 og 2011 leegger veegt pa, at det er blan-
dingen af fodevareerhverv og kreative erhverv, som ger
Kedbyen til noget seerligt. Fastseettelsen af en mini-
mumsgraense for fadevarerelaterede erhverv sikrer, at
der forsat vil veere en blanding af fedevareerhverv og
kreative erhverv i Kedbyen. Det er kun virksomheder,
hvor hovedformaélet med deres virksomhed i Kedbyen er
at producere, salge eller udvikle fedevarer og produkter
til fodevareindustrien, der kan teelles med under an-
vendelsesbestemmelsen, mens fodevarevirksomheder
som alene har deres administration i Kedbyen ikke kan
medregnes. Bestemmelsen tager hensyn til, at det af
forskellige grunde kan veere hensigtsmaessigt for storre
fodevarevirksomheder at have deres udviklingsarbejde i
Kedbyen, mens den egentlige produktion placeres i nyere
industriomréder.

Stk. 5. Forurenende virksomhed

For omrade I geelder:

Der ma normalt kun udeves virksomhed til og med for-
ureningsklasse 3 (uveaesentlig forurening med vejledende
afstandskrav pa 50 m til boliger og lignende).

For omrade II, ITI og IV geelder:

Der ma normalt kun udgves virksomhed til og med for-
ureningsklasse 2 (ubetydelig forurening med vejledende
afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende). Langs steerkt
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trafikerede gader og i omrader, der greenser op til andre
erhvervsomrader, kan der pa nezermere vilkar tillades virk-
somhed til og med forureningsklasse 3 (uveesentlig forure-
ning med vejledende afstandskrav pa 50 m til boliger og
lignende).

Stk. 6. Butiksarealer

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for

lokalplanomradet, er 5.800 m?.

e Inden for Bydelscenter Kgdbyen, som er markeret med
orangestreg pa tegning nr. 3, og inden for lokalplanom-
radet, ma der indrettes op til 4.800 m?> med maksimale
butikssterrelser pa 500 m? og 1.500 m? for henholdsvis
udvalgsvarer og dagligvarer.

e Uden for Bydelscenter Kgdbyen, som er markeret med
orange streg pa tegning nr. 3, og inden for lokalplan-
omradet, ma der yderligere indrettes op til 1.000 m?
som enkeltstaende butikker med en maksimal storrel-
se pa 200 m? for udvalgsvarer og 200 m? for dagligvarer.

Kommentar

En del af Bydelscenter Kadbyen ligger uden for lokalplan-
omradet. Udover de 4.800 m?, som kan etableres inden for
lokalplanomradet, kan der yderligere etableres 1.200 m?
uden for lokalplanomradet saledes, at der i alt kan etab-
leres 6.000 m? inden for Bydelscenter Kedbyen. Det
eksisterende butiksareal i lokalplanomradet er beregnet
til 1.600 m? pr. 1.1.2017 inden for Bydelscenter Kedbyen.
Dvs. at der kan etableres yderligere 3.200 m?i den del af
Bydelscenter Kgdbyen, der ligger inden for lokalplanom-
radet.

Opmerksomheden henledes p4, at planlovens § 5t in-
deholder szerlige regler om beregning af etageareal til
butiksformal.

Stk. 7. S=rligt om stueetager

Langs det pa tegning nr. 3 med greon streg markerede
byrumsforleb (aktiv stueetage) skal mindst 50 % af stue-
etagen anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv,
sasom butikker, gallerier og udstillingslokaler, restauran-
ter, cafeer og lignende, samt til udadvendte, fritidspree-
gede og kulturelle funktioner. Denne stueetage ma ikke
anvendes til liberale erhverv, sisom pengeinstitutter,
advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskon-
torer, klinikker og lignende.

Langs de pa tegning nr. 3 med bla streg markerede by-
rumsforlgb (dbne stueetager) skal mindst 50 % af stueeta-
gen anvendes til udadvendte skole-, virksomheds- og in-
stitutionsfunktioner, sisom foyer, reception, showroom,
kantine, idraetshal, undervisningslokaler, cykelparkering
og lignende eller til funktioner som efter Teknik- og Miljo-
forvaltningens skon medvirker til at skabe byliv i omradet
gennem udadvendte funktioner. Langs de pa tegning nr. 3
med bla, stiplet streg markerede byrumsforlgb gaelder
denne bestemmelse for mindst 25 % af stueetagen.
Bestemmelserne geelder for det enkelte byrum/den en-
kelte gadestraekning under ét.

Kgbenhavns Kommune
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Kommentar

Hensigten med bestemmelserne er at sikre intentionerne
om at muliggere et levende bykvarter praeget af en hgj
grad af udadvendte aktiviteter. Bestemmelserne folges op
med krav til stueetagens udformning i § 6, stk. 2a.

Stk. 1. Opretholdelse af vejlinjer
Mod Halmtorvet og Skelbaekgade opretholdes de eksiste-
rende vejlinjer.

Stk. 2. Vejudvidelseslinjer

Langs Ingerslevsgade opretholdes eksisterende vejlinje
bortset fra streekningen markeret pa tegning nr. 4. Vejen
udvides til 22,5 meter fra modstdende vejlinje.

Stk. 3. Udla=g af arealer til vej

Udover det fastlagte vejanlaeg kan der ske yderligere ud-
leeg og anleeg af private feellesveje, sifremt det er ngdven-
digt for betjeningen af den enkelte ejendom, herunder
etablering af overkegrsler.

Stk. 4. Vejadgang og overkgrsler

Fra Ingerslevsgade ma der etableres én overkersel, som
vist pa tegning nr. 4, i forbindelse med tilkerselsrampe til
underjordisk parkeringsanleeg. Tilkersel til parkerings-
keeldre skal ske pa en trafikal sikker made og skal ske via
rampe placeret i bygning. Adgang for fodgeengere til par-
keringskeelder skal ske via lyse og attraktive indgange, der
primeert er centralt placeret i de offentligt tilgeengelige
byrum eller private gardrum.

Stk. 5. Adgangsforhold til skole

Hovedadgangen til skolen for fodgeengere og cyklister skal
knytte sig til den primeere adgangsvej fra Kedboderne og
skal placeres i omradet Kedboderne/Skelbeekgade, som
vist pa tegning nr. 4. Selve hovedindgangen til skolen kan
veere placeret i facaden eller i skolegard.

Kommentar
Placering af hovedadgang samt hovedindgang i bygning
skal understgatte en sikker skolevej fra Skelbaekgade.

Stk. 6. Intern vejstruktur og vejstatus

Den interne trafikbetjening af omradet fastlaegges i prin-
cippet som vist pa tegning nr. 4 med primeer adgang ad
den offentlige vej Kodboderne og sekundeer adgang ad de
offentlige veje Hokerboderne og Slagterboderne og ad den
private feellesvej Staldgade.

Kommentar

Bestemmelserne er ikke til hinder for, at veje kan overta-
ges som offentlige i overensstemmelse med vejlovgivnin-
gens bestemmelser.
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Stk. 7. Bilparkering

Beregninger og storrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal.
Parkeringsdeekningen skal veere af storrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 150 m? etageareal,
dog 1 plads pr. 100 m? etageareal ved detailhandel. Parke-
ring skal placeres som fastlagti§ 7, stk. 4.

I event-zonen, jf. tegning nr. 6, ma der maksimalt veere
156 p-pladser pa terraen.

I omrade IV etableres 30 parkeringspladser til skolefunk-
tion inklusiv 3 handicapparkeringspladser heraf 1 han-
dicapplads til almindelig bil og 2 til kassebiler. Parkering
skal etableres i konstruktion, dog kan handicapparkering
og af- og paleesningspladser etableres pa terreen. Ved
etablering af skole og idraetshal i omréade IV skal etableres
mindst 6 afseetningspladser i Kedboderne og mindst 4
afseetningspladser i Ingerslevsgade jf. § 12. Afseetnings-
pladserne skal placeres pa terreen i princippet som vist pa
tegning nr. 4.

Stk. 8. Cykelparkering

Beregninger og storrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal.

Der skal mindst etableres fglgende cykelparkeringspladser
Ppr. 100 m? opfort bruttoetageareal:

Erhverv: 4 pladser

(mindst 25 % skal vaere overdakket)
Uddannelses- 0,5 plads pr. studerende/ansat
institutioner: (mindst 50 % skal vaere overdaekket)
Butikker: 4 pladser

(mindst 50 % skal veere overdeekket)

For erhverv og butikker skal 2 pladser pr. 1.000 m? ud af
det samlede kraevede antal pladser etableres til pladskree-
vende cykler.

Ved andre end de ovenfor neevnte funktioner kan der i
fornedent omfang stilles krav om cykelparkering pa bag-
grund af konkret vurdering.

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar nserhed af
indgangspartierne og skal veaere let tilgeengelig for bru-
gerne. Overdeekket cykelparkering skal veere i skure eller
en integreret del af byggeriet.

I omrade IV skal cykelparkeringen fortrinsvist placeres

i omradet teet ved hovedadgangen. Mindst 50 % af cykel-
parkeringen i forbindelse med nybyggeri skal etableres i
konstruktion - enten i kaelder eller i stueetager. Placeres
de i keelder, skal der veere mulighed for at cykle direkte
ned i keelderen.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.
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§ 5. Bebyggelsens omfang og placering
Stk. 1. Bebyggelsens omfang

Etagearealet ma ikke overstige 76.421 m? heraf 17.000 m? i
nybyggeri.

Etagearealet ma for det enkelte delomrade i lokalplanen
ikke overstige:

e 54.732 m?for delomrade I

e 4.689 m?for delomrade II

e 3.000 m? for delomrade IIT
e 14.000 m?for delomrade IV

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til
tekniske anleeg samt bil- og cykelparkering, kan etable-
res udover etagearealet. Det maksimale etageareal ma
overskrides med den del af grundarealet, der matte blive
afskrevet af matriklen som led i kommunens overtagelse
af arealet som offentlig vej.

Kommentar

Muligheden for at udnytte byggeretten fuldt ud i omrade
ITI og IV kan blive begraenset af de gvrige bebyggelses-
regulerende bestemmelser, herunder af bestemmelser
om maksimalt etageantal og hejde/afstandskrav samt
bestemmelserne om ubebyggede arealer, herunder stor-
relsen af friarealet.

Stk. 2. Byggefelter

Bebyggelse skal opferes inden for de pa tegning nr. 5 viste
byggefelter. Bebyggelsen skal opfares som sluttet randbe-
byggelse langs de pa tegning nr. 5 med orange stiplet streg
markerede facadelinjer. Ved randbebyggelse kan bebyg-
gelsens stueetage og eventuelt 1. sal traekkes indtil 3 m
tilbage fra facadelinjen.

Kommentar

Princippet om bebyggelse i de markerede facadelinjer
skal medvirke til at skabe de gnskede teette gadeforlgb og
veldefinerede pladsdannelser. Da lokalplanen ikke er byg-
geretsgivende for nybyggeri forudszettes det, at der i efter-
folgende supplerende lokalplan(er) fastlaegges yderligere
bestemmelser om udformning for det enkelte omrade.
Alt byggeri ogsa karnapper og altaner skal vaere inden for
byggefeltet. Den Hvide Kodby er fredet. Ny bebyggelse
skal respektere de fredningsveerdier, som er fastlagt i
forbindelse med fredningskendelsen.

Stk. 3. Fredede bygninger/bevaringsvaerdig bebyggelse

I bebyggelsesplanen indgar den pa tegning nr. 2 viste fre-
dede og bevaringsveaerdige bebyggelse. Bevaringsveerdig
bebyggelse ma kun ombygges eller nedrives efter Teknik-
og Miljoudvalgets tilladelse.

Teknik- og Miljoudvalget kan dog tillade opforelse af
nybyggeri til erstatning for fredet- og bevaringsvaerdig
bebyggelse, som ikke kan istandszettes pa grund af brand
eller lignende 'force majeure’ situation, nar det sker under
hensyntagen til det bevaringsveerdige miljo og svarende
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til eksisterende bebyggelse. Det vil sige, at bebyggelsen
skal opferes i ssmme byggefelt, med samme etageantal,
husdybde, tagform, gesims- og bygningshgjde og materia-
levalg som den bebyggelse, den erstatter.

I fredede bygninger/bevaringsvaerdige bygninger og som
fastlaegges som bebyggelsesplan, jf. stk. 3 og tegning nr. 2,
kan det, i stk. 1, fastlagte etageareal foroges ved etable-
ring af indskudte deek, udnyttelse af tagetager og mindre
udhuse og toiletbygninger efter tilladelse fra Teknik- og
Miljgudvalget.

For omrade ITI geelder seerligt: Den pa tegning nr. 2 mar-
kerede bevaringsveerdige bygning kan kun nedrives pa
baggrund af supplerende lokalplan.

For omrade IV geelder seerligt: De, pa tegning nr. 2, viste
bevaringsveerdige bygninger samt gvrig bebyggelse ma
nedrives. Safremt fredede bygninger jf. tegning nr. 2 af-
fredes vil bygninger veere bevaringsvaerdige.

Kommentar

Hvis tilladelse til nedrivning af bevaringsveerdig bebyg-
gelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning. Overtagelsespligten pahviler dog kun kom-
munen, hvis der er et veesentligt misforhold mellem
ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden for
ejendomme med en lignende beliggenhed og benyttelse,
som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud. Det samme
geelder, nar en ejendom helt eller delvis er omfattet af et
forbud mod sterre byggearbejder. Pa bygninger, der er fre-
dede, skal der ved alle bygningsarbejder, der gar ud over
almindelig vedligeholdelse, indhentes tilladelse fra Slots
og Kulturstyrelsen, se ogsa www.slks.dk

Stk. 4. Mindre bebyggelser og events

Omrade I og II vist pa tegning nr. 1 ma ikke bebygges
yderligere undtagen med mindre toiletbygninger pa Flee-
sketorvet jf. § 7, stk. 4, Byrum A - Flaesketorvet.

Uanset ovenstaende kan der i byrum og udearealer, in-
denfor de pa tegning 6 markerede servicearealer, opfares
skure og lignende til affaldssortering samt tekniske an-
leeg, som er nedvendige for feellesarealernes drift.

Skure mé hgjst have et areal pa 10 m? og ikke opferes hgje-
re end 3 m, dog kan skure til affaldssortering have et areal
pa hejst 50 m?. Endvidere kan opstilles telte, scener, boder
og lignende i forbindelse med midlertidige events. Hver
enkelt opstilling af telte, scener, boder og lignende ma
ikke have en varighed pa mere end 6 uger. Telte, scener,
boder m.v. skal opstilles mindst 5 m fra bygningsfacader.
Hvis et skur nedrives i et omrade med servicearealer kan
det genopferes pa samme areal og med samme storrelse. I
modsat fald overgar arealet til serviceareal. Endvidere kan
der efter Teknik- og Miljgudvalgets godkendelse opfares
en mindre overdeekning pa rampen ved den estlige side af
den pa tegning nr. 2 viste bygning nr. 27.

Kgbenhavns Kommune
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Kommentar
Da arealerne i Den Hvide Kodby er fredede kraeves tilla-
delse fra Slots- og Kulturstyrelsen se ogsa www.slks.dk.

Stk. 5. Bygningshgjde, etageantal og det skra
hgjdegrenseplan

Hojden pa nybyggeri ma ikke overstige de i tabellen
nedenfor angivne maksimale bygningshgjder/etagean-
tali forhold til terreen i byrum, herunder gader, strzeder,
pladser mv.

Etager Meter
5 21
4 17
3 13
2 9
1 5

Bygningshgjden kan gges med 1 m, hvis terraenet falder
4-6 % og med 1,2 m, hvis terreenet falder mere end 6 %.
Stueetage, der i henhold til § 3, stk. 7, er fastlagt eller
muliggjort anvendt til aktiv stueetage, jf. tegning nr. 3,
skal fremtreede med end facadehgjde pa mindst 4 meter og
gulv skal veere i terreenniveau.

Angivne etageantal og hgjder er inklusive elevatortarne
og tekniske opbygninger. Etageantallet/hgjder kan
overskrides med bygningsdele, der er begrundet i szer-
lige funktionelle, arkitektoniske, miljg-/energimeessige,
eller rekreative hensyn sasom tarne, kupler, skulpturelle
bygningsdele i gvrigt, glasover/inddeekninger, veern og
smabygninger pa tagterrasser m.v., dog med en maksimal
overskridelse pa 4 meter og som er trukket 3 meter tilbage
fra facadelinjer. Bebyggelsens hgjde mé ikke overstige

1 x afstanden til anden boligbebyggelse/bygning og 1,5 x
afstanden til erhvervsbebyggelse.

Stk. 6. Udnyttelse af tagetager
Endvidere kan eksisterende tagetager udnyttes i overens-
stemmelse med den fastlagte anvendelse i stk. § 3, stk. 1-2.

Stk. 7. Rampe til parkeringskzlder

Op- og nedkersel til parkeringskaelder skal placeres inden
for det med bla streg viste omrade pa tegning nr. 4. Rampe
til cykelparkering i keelder skal udformes, sa cyklister
adskilles fra biltrafik - ved enten separate ramper eller ved
seerskilte cykelstier pa ramperne. Rampen afsluttes med
en plan flade pa mindst 5 m inden udkersel til fortov.

Stk. 8. Kote- og terranforhold

Bygninger skal stormflodssikres med en terrsenkote pa
minimum 2,63 m over kote 0, dog ikke mod eksisterende
bygninger, hvor niveau tilpasses forholdene - alternativt
skal bygninger og det seedvanlige bygningsinventar, der
er centralt for al drift af bygningen, sikres ved skotter,
terreenbearbejdning eller lignende. Terreenregulering skal
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udferes bledt afrundet op mod bygninger eller anlaeg eller
som rampe eller med trin for gaende.

Kommentar

Terreenreguleringen skal sikre, at vandet under kraftig
regn, skybrud og stormflod kan handteres pa overfladen
og ledes vaek fra bygninger. Det anbefales, at der foretages
en seerlig sikring af bebyggelsen inklusive det ssedvanlige
bygningsinventar, der er central for al drift af bygningen i
tilfeelde af stormflod. Det kan eksempelvis veere el-anlzeg,
dagrenovationsanleeg, tele- og brandalarmsystemer samt
flernvarme. Dette gaelder bade eksisterende byggeri og ny-
byggeri. Det kan for eksempel ske ved beredskabssikring,
hvor der kan lukkes af til bygninger.

Stk. 1. Overordnet princip for ny bebyggelse
Bygningernes materialer, udformning, farve og gvrige
fremtraeden skal skabe en god helhedsvirkning sammen
med omgivelserne og relatere sig til omradets miljo og op-
fores ud fra en overordnet arkitektonisk idé. Der fastlaeg-
ges supplerende bestemmelser i byggeretsgivende tillaeg.

Stk. 2. Ny bebyggelse i omrade Il og IV
a) Facader

Nye bygninger skal have en proportionering og detal-

jeringsgrad, som harmonerer med de gvrige bygnin-

ger i lokalplanomradet. Bebyggelsen skal opdeles i

facadeenheder med leengder, der harmonerer med

facadeleengderne pa den pageeldende gadestraekning,
og facadernes udtryk skal harmonere med nabobebyg-
gelser, der indgar i bevaringsveerdig ssmmenheng.

Bygningernes materialer, udformning, farve og gvrige

ydre fremtraeden skal skabe en god virkning sammen

med omgivelserne, herunder de eksisterende beva-
ringsveerdige bygninger, og skal fremtraede med en hgj
arkitektonisk standard og materialekvalitet.

Stueetage, der er markeret som aktiv stueetager og

abne stueetager, jf. § 3, stk. 7, og lokalplantegning nr. 3,

skal udformes med facader og indgangspartier, der un-

derstotter udadvendte funktioner - og interaktion og
kontakt mellem stueetage og byrum. For disse geelder:

e Aktiv stueetage med gron markering skal udformes
med minimum 50 % glaspartier med abninger i
facaden dvs. indgangsmuligheder med abenhed og
transparens, sa der skabes interaktion mellem ude
og inde.

» Abne stueetager med bla streg og med bla stiplet
streg markerede byrumsforlgb skal udformes med
en hgj grad af abenhed og transparens, der formidler
en visuel kontakt mellem mennesker i byrummet
og inde i bygningen. Abne stueetager med bl mar-
kering skal udformes med minimum 50 % glasparti-
er i facaden, og stueetager med bla stiplet markering
skal udferes med minimum 25 % glaspartier.

e Glaspartier skal veere i klart glas og ma hverken
helt eller delvist afbleendes.
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« Stueetagernes facader skal gives en seerlig arkitek-
tonisk bearbejdning med en hgj detaljeringsgrad.

» Stueetagen skal folge facadens arkitektoniske princip-
per, og ma ikke fremsta som ’en bygning i bygningen’.

Kommentar

Den Hvide Kodby er et nationalt industriminde og et ho-
vedveerk i dansk funktionalistisk industriarkitektur.
Hovedtreaek er klare former og en naesten rationel enkel-
hed med smalsprossede vinduer i stal- og aluprofiler og
bla farve. Bebyggelsens formgivning skal baseres pa en
beerende arkitektonisk idé, der sammenfatter bygningens
estetik, funktionalitet, byggeteknik og baeredygtighed
og tager stilling til blandt andet proportionering, vinduer
og deres placering i forhold til facadeplanet, facadefor-
skydninger, dbne og lukkede flader, tagets udformning,
farveholdningen samt detaljering. Bebyggelse skal have
facader i lyse materialer f.eks. som hvidmalede betonfa-
cader, hvid murveerk, hvid beton eller hvide klinker eller
fliser. I forbindelse med skolebyggeri fastleegges procent-
delen af glaspartier endeligt i forbindelse med byggerets-
givende tillaeg.

I aktive og dbne stueetager er der krav om seerligt udad-
vendte og publikumsorienterede funktioner jf. § 3, stk. 7.
Den arkitektoniske bearbejdning af stueetagen ber veere
mere detaljeret i forhold til resten af huset, si der skabes
variation i facaden.

b) Tage
Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, skal ud-
fores som gronne tage, dvs. med grees, sedummos eller
lignende. Tagflader kan, hvor det er solorienterings-
maessigt velbegrundet, udformes med mulighed for at
udnytte solenergi. Beeredygtige elementer, solceller og
lignende skal integreres i tagfladens arkitektur eller
udformes som selvstaendige arkitektoniske elementer
af hgj kvalitet.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage. Begronning af tagflader forsinker og
reducerer regnvandets udledning til kloak, seenker luft-
temperaturen om sommeren, reducerer nedbrydningen af
tagfladerne og optager CO,. En begrgnnet tagflade absor-
berer mellem 50 % og 80 % af den regnmaengde, der falder
pa tagarealet. Dette hindrer ikke, at der kan etableres
solceller pa tagfladen eller som halvtag/ konstruktion
over tagfladen.

c) Hjarner
Hjornet, der pa lokalplantegning nr. 5 er markeret som
markant hjerne, skal have en seerlig udformning.

d) Gavle
Permanent fritstaende gavle/bagvanter skal gives en
facademzessig karakter f.eks. med vinduesabninger,
eventuelt altaner og karnapper samt med overflader i
sammenheeng med bygningens arkitektoniske idé.
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Kommentar

Abning af permanent fritstaende gavle/bagvanter i skel
forudseetter tinglysning af deklaration pa naboejendom-
men om et byggeretligt skel i en afstand af 5 m. Pa de fre-
dede bygninger skal der ved alle bygningsarbejder, der gar
ud over almindelig vedligeholdelse, indhentes tilladelse
fra Slots- og Kulturstyrelsen.

e) Tilgzngelighed
Adgang til bebyggelsen skal vaere niveaufri. Eventuelle
niveauovergange skal afvikles inden for bygnings-
kroppen.

f) Tekniske anleg
Tekniske anleeg og installationer skal placeres inden
for bygningens volumen fx i keelder og/eller inden for
tagprofil under taget. Teknik- og Miljoudvalget kan
dog godkende, at der placeres udtag, heetter og lig-
nende, men ikke bygningsdele, kanaler og rerferinger
m.v. pa tagfladen, medmindre de efter forvaltningens
anvisning begraenses mest muligt og udformes som
integrerede dele af bygningens grenne tag.

Kommentar
Mindre tekniske anlaeg kan placeres pa tagfladen, hvis de
integreres ved begronning.

Stk. 3. Bevaringsvardig bebyggelse

For den pa tegning nr. 2 viste bevaringsveerdige bebyg-

gelse geaelder:

a) Egenart
Enhver ombygning, renovering eller &endring af be-
byggelses ydre skal udferes i overensstemmelse med
den enkelte bygnings individuelle arkitektoniske ud-
tryk og detaljering og skal skabe en god helhedsvirk-
ning sammen med omgivelserne og ma kun ske efter
forudgaende godkendelse fra Teknik- og Miljoudvalget,
medmindre zendringerne iagttager bestemmelserne i
pkt. b-i.

Kommentar

Bygningerne i Den Gra Kedby er fine og tidstypiske byg-
ninger, der som helhed ikke siden opferelsestidspunktet
har undergaet odeleeggende forandringer, og som folge
heraf fremstar som en harmonisk helhed med mange
markante bygninger. Bevaring og genskabelse af elemen-
ter jf. pkt. a-j, ma afvejes i forhold til de mange om- og
tilbygninger, som bygningerne har gennemgaet gennem
de sidste 120 ar.

b) Facader
Facadeoverflader skal opretholdes i deres nuvaerende
udformning eller tilbagefores til oprindelig udform-
ning. Facader i blank mur skal repareres med stentype,
farve og forbandt som det eksisterende facademur-
veerk. Pudsede overflader skal fremtreede glatpudset og
behandles som oprindeligt.
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c) Udsmykning og seerlige bygningsdele
Oprindelig udsmykning som gesimsband, friser,
indfatninger, murblaendinger, pilastre, altanveern m.v.
samt oprindelige bygningsdele som sgjler, terrasser
og altaner, karnapper, frontispicer, skorstene, tarne,
kviste, hejsekraner og lignende skal med hensyn til
udformning, detaljer og materialer bevares eller sa
vidt muligt genskabes.

d) Dare og vinduer
Oprindelige vinduer og yderdere skal sa vidt muligt
bevares. Nye vinduer og dere skal udferes svarende til
den oprindelige vinduestype, hvad angar materialer,
oplukkemade, rammedeling, opsprosning og dimen-
sioner m.v. Der ma ikke anvendes synlige plastmate-
rialer. Glas skal veere planglas og veere klart. Salbeenke
skal bevares eller udskiftes til salbeenke eksempelvis i
gra eller sort skifer med samme udformning, materi-
ale og farve. Oprindelige portdere, lasteluger, skodder
og deres beslag skal i sterst mulig udstreekning beva-
res.

Kommentar

I den Gra Kedby er der stadig bevaret mange af de origi-
nale stgbejernsvinduer. De patinerede vinduer, de gamle
trukne glas og de mange forskellige dere udger en vaesent-
lig del af bebyggelsens szerlige kvalitet og bevaringsveerdi-
ge karakter. De oprindelige vinduer og dere har samtidig
en handverks- og materialemaessig kvalitet, der betyder,
at de, i de fleste tilfaelde og med den rigtige vedligehol-
delse, kan bevares i rigtig mange ar endnu. Maengden og
kvaliteten af det lys, der slipper ind gennem de gamle glas
er samtidig veesentlig bedre end det lys, man opnar ved
iseetning af nye vinduer med jernholdigt glas.

e) Altaner, tagterrasser mv.
Altaner, balkoner, franske dgre, baldakiner og lignende
bygningsdele ma ikke udferes. Der ma ikke etableres
tagterrasser undtagen pa de pa tegning nr. 5 med lys
rod markerede tagflader.

f) Tage
Tage skal i udformning bevares som oprindeligt. Ved
udskiftning af tagmaterialer skal anvendes samme
materialer som det oprindelige. Tage med tagpap,
som oprindeligt har veeret skifertag, skal reetableres
som skifertag dog undtagen i omrade II og III samt
de, pa tegning nr. 5 lys red farve markerede tagflader,
hvor bygninger med eksisterende tage i tagpap kan
renoveres som eksisterende. Tagrender og nedlgb skal
fremsta i zink eller stal.

Kommentar

Skifertage er det gennemgéende tagmateriale pa de be-
varingsveaerdige bygninger i den Gra Kedby. Ved udskift-
ning af skifertage kan det veere en idé at indsamle intakt
skifertagsten, som si kan anvendes til reparationer andre
steder i bebyggelsen. Det samme gzelder, hvis et originalt
tagvindue udskiftes med en kvist.

Kgbenhavns Kommune

g) Ovenlysvinduer
Udskiftning eller iseetning af nye tagvinduer kraever
tilladelse fra Teknik- og Miljgudvalget. Eksisterende,
originale stebejernsvinduer skal sa vidt muligt be-
vares, som de er. Der ma iszettes stobejernsvinduer,
der svarer til de oprindelige stgbejernsvinduer. I
tagflader, hvor der tidligere er givet tilladelse til en
anden sterrelse vinduer, skal supplerende vinduer
have samme storrelse. Der kan herudover iseettes nye
ovenlysvinduer i overensstemmelse med den enkelte
bygnings individuelle arkitektoniske udtryk og detal-
jering. Ovenlysvinduerne skal placeres i reekker med
ens afstand til tagets kip og med ens afstand mellem
ovenlysvinduer placeret i samme reekke. Ovenlys-
vinduer ma ikke placeres, sa flere vinduer ligger helt
op ad hinanden. Undtaget herfor er rytterlys i kip og
sammenhengende lysband. Ovenlys skal nedfeeldes i
tagfladen og udferes med skjult inddeekning. Ramme
pa tagvinduer skal veaere mork gra eller sort.

Kommentar

Der er indenfor de seneste ar udviklet en raekke produkter,
herunder tagvinduer, som er seerligt velegnede ved om-
bygning og istandseettelse af bevaringsveerdige bygnin-
ger.

h) Trapper, vaern, lzesseramper, hejsevaerk og hejsetdrne muv.
Laesseramper omkring bevaringsveerdige bygninger
skal bevares. Hejsevaerk ved luger og hejsetarne skal
bevares. Veern ved trapper, tagterrasser og kaelderned-
gange skal udferes i en spinkel konstruktion i metal,
og skal malerbehandles i en mork farve tilpasset byg-
ningens farver i gvrigt eller grafitalmales. Handlister
ma udferes i tree. Veern ved tagterrasser kan hgjst ud-
fores med en hgjde pa 1,2 m, og skal veere trukket 1,2 m
tilbage fra facadelinjen. Der mé ikke opszettes nye
trapper pa Slagtehallerne og slagterbygningerne mar-
keret pa tegning nr. 2 med numrene 22, 31, 32, 33 og 34.
Flugtvejstrapper skal etableres inden for bygningsvo-
lumen. Der kan etableres enkelte flugtvejstrapper efter
en konkret vurdering og Teknik- og Miljoudvalgets
godkendelse, som skal veere i stal - malet i en mork
farve som sort eller morkegren.

i) Dartelefoner
Dgrtelefoner skal i udformning, sterrelse, farve og
placering indpasses sa diskret som muligt. Nar der er
flere opgange i en ejendom, skal dertelefoner veere ens
og gives samme placering ved hver dor.

Stk. 4. Placering og udformning af baredygtige elementer
Der ma ikke opszettes solceller pa bevaringsverdige
bygninger. Teknik- og Miljgudvalget kan dog godkende,

at der opseettes solceller pa den, pa tegning nr. 2, med
orange streg markerede tagflade, og de, pa tegning nr. 5,
med henholdsvis orange og med henholdsvis lys red
farve markerede tagflader. Solceller skal veere integreret i
tagfladens arkitektur og udformes i samme farvetone som
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taget og med si lille refleksion som muligt. Pa flade tage
kan solceller udfere med en heeldning pa 10 grader og med
en afstand til sternkant pa 1 m.

Stk. 5. Facadeudstyr og skiltning

Eksisterende skiltning af kulturhistorisk veerdi skal be-
vares. Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstal-
lationer, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes saledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet. Skiltning ma kun udferes som
lose bogstaver pa murvaerket og et evt. udhaengsskilt pa
maksimalt 0,5 m?.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt be-
lysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe for
omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebil-
ledet og bygningens arkitektoniske udtryk.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte
som fx lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt. Udskiftning og opseetning af
skiltning pa bevaringsvaerdige bygninger eller bygninger,
der indgar i bevaringsveerdig ssmmenheeng, kraever til-
ladelse fra Teknik- og Miljgudvalget.

Kommentar

Borgerrepreesentationen har vedtaget retningslinjer og
anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Publikatio-
nen 'Skilte og reklamer i Kebenhavn’ kan fas ved henven-
delse til Center for Byplanlegning.

Stk. 6. Antenneanlzg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler
ma ikke placeres pa bygninger, sa de er synlige fra veje
og pladser. Udskiftning og opseetning af antenner pa
bevaringsverdige bygninger eller bygninger, der indgar
ibevaringsveerdig sammenhaeng, kraever tilladelse fra
Teknik- og Miljoudvalget.

Stk. 7. Midlertidige telte, boder og lignende

Telte, scener, boder og lignende, jf. § 5, stk. 4, er ikke
omfattet af bestemmelserne i § 6, stk. 1 og 2, om bebyggel-
sens ydre fremtraeden.

Stk. 1. Friarealers starrelse

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for bru-
gerne. Friarealet udggres af en ejendoms eller en bebyg-
gelses ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings- og
tilkerselsarealer, men inklusive den del af det ubebyggede
areal, der er forbeholdt fodgaengere og cyklister. Friarealet
beregnes for hvert omrade for sig. I omrade III og IV kan
heaevede arealer, der indrettes til tagterrasser og skolegard
pa deek medregnes som friarealer.
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Sterrelsen af friarealerne fastszettes som en procent af
etagearealet siledes:

Blandet erhverv (omrade I): 20 %

Erhverv (omrade IT, ITI og IV): 10 %

Borneinstitutioner: 100 %

Grundskoler: 40 %

Friarealer til institutioner og skoler skal kunne anvendes
af andre uden for institutionens abningstid. Udformnin-
gen af arealerne skal medvirke til, at adgangsmuligheder-
ne for offentligheden er tydelige, og at konflikter mellem
forskellige interesser forebygges.

Stk. 2. Afvigelser fra friarealers stgrrelse

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade, at friarealprocenten
i helt seerlige tilfzelde fraviges, hvis det vurderes, at fri-
arealerne kan etableres i en storrelse, der sikrer, at indret-
ning og kvalitet er funktionelt tilfredsstillende, vurderet
ud fra bebyggelsens anvendelse.

Teknik- og Miljoudvalget kan tillade fravigelser fra friare-
alets storrelse for fredede bygninger og bevaringsveerdige
bygninger fastlagti§ 5, stk. 3.

Stk. 3. Overordnet indretning

Der fastlaegges falgende byrum og udearealer, jf. tegning

nr. 6:

e 1regionalt byrum, Byrum A - Flaesketorvet

» 3lokale byrum, Byrum B - Slagtehusgade; Byrum C -
Skelbaekgade; Byrum D - Dybbelsbro

e Servicearealer

e Forbindelser

For alle byrum og udearealer geelder:

¢ Indretning af byrum, der fremgér af stk. 4 og tegning
nr. 6, tager udgangspunkt i deres anvendelse og brug
og skal generelt sikre sikker feerdsel, forbindelser og
gode oversigtforhold. Belysning skal medvirke hertil
og ogsa markere de rumlige kvaliteter. De primeere
bevaegelseslinjer for fodgaengere og cyklister er angivet
pa tegning nr. 6.

e De markerede sigtelinjer pa tegning nr. 2 langs
akserne ma ikke slgres.

» Karakteren af de eksisterende byrum, herunder fre-
dede og bevaringsvaerdige beleegninger og detaljer i
beleegningerne, ma ikke sendres, jf. stk. 5.

e Cykelparkering pa terreen skal sa vidt muligt deles i
mindre enheder og placeres i tilknytning til bygnin-
gernes indgange og primeere forbindelser.

* Oplag uden for bygningsanlaeg ma ikke finde sted, dog
undtagen oplag i servicearealer.

Stk. 4. Indretning af de enkelte byrum

Byrummene skal anlaegges efter en af Milje- og Teknikud-
valget godkendt plan efter folgende principper og som vist
pé tegning nr. 6.
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For de udpegede byrum geelder:

Byrum A - Flesketorvet

« Pladsen er den centrale plads og skal indrettes som en
robust og fleksibel plads, der kan anvendes til parke-
ring og varelevering samt temporeere begivenheder af
alle storrelser hele aret. Pladsens indretning skal give
mulighed for, at funktioner i bygningerne kan traekkes
ud pa pladsen.

e Idenangivne event-zone skal der veere mulighed for
rekreative funktioner, ophold og afholdelse af mar-
keder, udstillinger, events o. lign samt parkering.
Belysning skal handtere krav til store og sma events,
ophold, aktiviteter og forbindelser pa tveers af pladsen
og pa alle tidspunkter af dggnet.

» Der kan opseettes mindre toiletbygninger, jf. § 5, stk. 4.

Byrum B - Slagtehusgade

¢ Byrummet markerer Kedbyens afgraensning mod
Halmtorvet og skaber forbindelse mellem Den Hvide
Kodby, Den Gra Kedby og Den Brune Kodby.

e Byrummet skal indrettes, sa det er visuelt oversku-
eligt med henblik pa at skabe tryghed. Byrummet kan
anvendes til temporaere begivenheder af alle storrelser
hele aret.

e Ny treebeplantning ma kun etableres som vist pa
tegning nr. 6 og, jf. stk. 10 i pladsens gstlige del, sa
sigtelinjen ikke slares.

e Der udlegges en 4 m bred kantzone (malt fra facaden)
langs byggefelt i omrade III, som angivet i den med bla
markerede farve pa tegning nr. 6. Kantzonen skal give
mulighed for at forleenge stueetagens anvendelse ud i
byrummet og kan anvendes til temporzere aktiviteter
som ophold, udeservering, udstillinger mv.

e Byrummet kan anvendes til parkering og varelevering
undtagen i kantzonen.

Byrumm C - Skelbzkgade

e Byrummet omfatter omradet mellem Kgdbyen og
ejendommene ved Skelbaekgade. Der ma ikke parkeres
ibyrummet.

e Byrummet skal indrettes, si det er visuelt overskueligt
med henblik pa at skabe tryghed og tilgeengelighed.
Der ma ikke indrettes cykelparkering i byrummet.

Byrum D - Dybbglsbro

e Byrummet omfatter bl.a. en mindre pladsdannelse pa
hjernet. Indretning skal give mulighed for ophold, og
for at funktioner i stuetagen kan traekkes ud i byrum-
met. Der kan ikke parkeres i byrummet.

e Ny treebeplantning, jf. tegning nr. 6 og, jf. stk. 10, skal
medvirke til at give byrummet en gron karakter.

Servicearealer

e Servicearealerne kan anvendes til parkering, skure,
affald mv., jf. § 5, stk. 7 og kan hegnes og aflases og
indrettes, jf. stk. 4.

Kgbenhavns Kommune

Forbindelser

» Der fastlaegges offentlige forbindelser med passager
gennem bygninger, som vist pa tegning nr. 6.

e Placering af en forbindelse fra hjgrnet ved Ingerslevs-
gade/ Skelbzekgade alternativt fra Ingerslevsgade gen-
nem skolen til Den Hvide Kodby fastleegges endeligt i
forbindelse med byggeretsgivende tillaeg. Terraenfor-
skelle skal optages og bearbejdes i forbindelsen og sko-
legardens indretning. Forbindelsen skal stgjisoleres,
sa der kommer mindst mulig trafikstgj fra Ingerslevs-
gade ind i skolegarden.

Stk. 5. Bel=gninger

Nye beleegninger skal kunne tale en varieret og fleksibel
brug, herunder korsel med store lastbiler. Ved udskiftning
af belaegninger skal de udferes som eksisterende i asfalt
eller brosten evt. med granitkanter. Ved omlaegning af
eksisterende beleegninger skal bearbejdning af terraen
medvirke til at lede regnvand til Skelbaekgade og Halmtor-
vet jf. § 10, stk. 1. I Byrum D skal beleegning udferes med
en urban og fast karakter.

Kommentar

De fleste beleegninger er fredede eller bevaringsveerdige.
Zndringer i fredede byrum kreever tilladelse fra Slots - og
Kulturstyrelsen, se ogsa www.slks.dk. I Den Gra Kedby

er der bevaringsvaerdige beleegninger i brosten, som skal
bevares. Evt. ny beleegning skal understotte opfattelsen af
lokalplanomradet som et sammenhangende omrade.

Stk. 6. Tilgengelighed

Byrum og ubebyggede arealer med offentlig adgang
herunder forbindelser, passager og opholdsarealer skal
udformes saledes, at de tilgodeser tilgeengelighed for alle,
og sa de er trygge at feerdes i og opholde sig pa.

Kommentar
Der henvises til Vejdirektoratets handbog i tilgeengelig-
hed: 'Feerdselsarealer for alle’.

Stk. 7. Hegning

De i stk. 4 naevnte byrum, undtagen servicearealer, skal
veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning
eller hegning forbeholdes omréadets brugere. Arealer til
institutioner og skoler, herunder skolegidrd mé hegnes
med hegn, der sikrer en hgj grad af transparens som abent
gitter/tradnethegn, halvmur eller lignende maks. 1,8 m
over terreen pa det omgivende areal, og under hensyn til
at der sikres bedst muligt adgangsforhold for offentlig-
heden uden for dbningstiden. Endvidere ma der hegnes
i forbindelse med midlertidige events. Der ma endvidere
etableres stgjskeaerme, jf. § 9 stk. 2 og 3.

Stk. 8. Belysning

Belysningen skal medvirke til at give lokalplanomradet en
kvalitetspreeget og bymaessig fremtreeden med en imgde-
kommende og tryg karakter, herunder skal portabninger
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og passager belyses, sa rummets udstraekning er tydelig.
Belysningen ma ikke veere generende eller bleendende

for trafikanter eller beboere i omradet, og der skal tages
hensyn til nattehimlens merke ved at begreense det ud-
sendte lys opad. Belysningen i omradet skal understotte
de enkelte byrums funktioner, og medvirke til at under-
strege, hvor der er bevaegelse og feerdsel, samt hvor der er
rolige omrader til ophold. Udskiftning og opseetning af ny
belysning kraever tilladelse fra Teknik- og Miljgudvalget.

Stk. 9. Bevaringsvardige traeer og beplantning

De pa tegning nr. 6 markerede bevaringsveerdige traeer
ma ikke flernes uden seerlig tilladelse fra Teknik- og Miljo-
udvalget.

Kommentar

Tilladelse til feeldning af bevaringsveerdige treeer forud-
seetter dispensation. Hvis traeerne er syge, dede eller fal-
det i en storm (naturligt forfald), vil der ikke blive stillet
krav om genplantning.

Ved feeldning af traeer og ved omfattende beskzering af
treeer skal det undersgges, om der er flagermus i treeet og
vurderes om den gkologiske funktionalitet kan oprethol-
des, jf. habitatbekendtgerelsen § 11, artsfredningsbekendt-
gorelsen § 10 og lov om jagt og vildtforvaltning § 6a.

Stk. 10. Nyplantning af treer

For traeer plantet i muld geelder, at de skal plantes i abne
muldbede med minimum 10 m?bed pr. tree.

For treeer plantet i lukkede befaestelser gaelder, at der som
minimum skal veere en abning pa 15 m? med rodvenlig
befeaestelse pr. tree. Heraf skal mindst 2,5 m? omkring
stammen veere abent muldbed evt. med treehulsrist.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt bee-
relag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt,
og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af traeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet hgjst placeres 0,8 m over de befaestede
arealer. @vrig beplantning pa deek ber have minimum
0,5 m muldlag. Inden for eksisterende traeers drypzoner
anbefales det, at der ikke foretages anlaeg, terraenregule-
ring eller udgravning.

§ 8. Ledningsforhold og tekniske anleg
Stk. 1.

Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg
skal sa vidt muligt integreres i bygninger og terraen, sa de
ikke er synlige i omradet.

Stk. 2.

Der forudseettes tinglyst forngdne deklarationer vedre-
rende sikring mv. af ledninger.
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§ 9. Stgj og andre forureningsgener

Stk. 1. Stwj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere

opholdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes, jf. § 5,

stk. 2, saledes, at beboere og brugere i lokalplanomradet

inedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer og
anden forurening fra vejtrafik og jernbanetrafik.

Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne

vaerdier maltiL, _(dB).

» Stgjniveau pa udenders opholdsarealer i forbindelse
med skoler: 58 fra vejtrafik og 64 fra jernbanetrafik.

» Indenders stgjniveau i skolers opholds- og undervis-
ningsrum med delvist abne vinduer (0,35 m?): 46 fra
vejtrafik og 52 fra jernbanetrafik.

e Indenders stgjniveau i kontorer og administration
med delvist abne vinduer (0,35 m?): 51 fra vejtrafik og 57
fra jernbanetrafik.

« Indenders stgjniveau i skolers opholds- og undervis-
ningsrum med lukkede vinduer: 33

e Indenders stejniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning

nr. 4/2007 'Stej fra veje’ og nr.1/1997 ’Stej og vibrationer fra
jernbaner’ med tillaeg af juli 2007.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, place-
res, udferes og indrettes, § 5, stk. 2, saledes, at beboere og
brugere beskyttes mod stgj, jf. Miljostyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgj, og anden forurening fra virksom-
heder i og uden for omradet.

Der skal etableres stgjskeerme, som afskeermer skolens
facader og friarealer ned til 55 dB for virksomhedsstgj fra
Staldgade i dagtimerne. Stgjskeerme kan placeres langs
den pa tegning nr. 5 med bla farve markerede linje, og ma
maksimalt udferes i henholdsvis 3 m og 7 m hejde.

De skal placeres, sa de kan serviceres og renggres. Skaerme
skal udferes i materiale, der sikrer dagslys pa udearealer
og i skolegard. Skaeermens udformning herunder opspros-
ning, farver pa sprosser og materiale skal godkendes af
Teknik- og Miljoudvalget. Stgjskeerme kan alternativt
udformes som bygning.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning
nr. 5/1984 ’Ekstern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af
juli 2007’

Stk. 3. Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse,

e atdet er dokumenteret, at de naevnte graensevaerdier-
samt Miljostyrelsens vejledende greenseveerdier for
stgj er overholdt.

e atder er etableret de i stk. 2 naevnte stgjskeerme.

Kgbenhavns Kommune
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§ 10. Regnvand

Stk. 1. Skybrud

Omradet skal skybrudssikres ved at aflede overfladevand
direkte til Skelbsekgade og Sender Boulevard (VEL2), samt
Flaesketorvet og Slagterboderne (VEL1) saledes, at der
under et 100-ars skybrud maksimalt star 10 cm vand pa
terraen.

§ 11. Matrikulzere forhold

Der kan gennemfores nedvendige eller hensigtsmeessige
matrikuleere forandringer (matrikulering, udstykning,
arealoverforsel og sammenlaegning).

§ 12. Faellesanl=eg

For omrade IV geelder, at bebyggelsen ikke ma tages i
brug, for der efter Teknik- og Miljeforvaltningens neer-
mere anvisning er etableret parkeringspladser pa terreen
og i underjordisk anleeg, jf. § 4, stk. 7.

§ 13. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes. Det er en forud-
seetning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

§ 14. Ophavelse af lokalplaner og servi-
tutter

Tillaeg 1 til lokalplan nr. 262 Brune Kgdby bekendtgjort
den 22. juni 2005 opheves for sa vidt angar delomrade II
og I11, jf. tegning nr. 1.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er sene-
ste udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse
nr. 287 af 16. april 2018 med senere @ndringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser
ilokalplanen. £ndringer pa en ejendom kraever ikke
ialle tilfeelde byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at
sikre sig, at pateenkte zendringer er i overensstem-
melse med lokalplanen, inden de szettes i gang.
Kontakt derfor Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kebenhavns Kommune.

Lokalplan nr. 562 samt kommuneplantilleeg nr. 16 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 21. juni 2018 og
bekendtgjort den 28. juni 2018.

Teknik- og Miljeforvaltningen, den 28. juni 2018

Lena Kongsbach
Enhedschef

Kgbenhavns Kommune

Helle Bay
| Arkitekt
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade og underomrader

= = = = | okalplanens afgransning
----- Graense mellem underomrader

[-IV  Underomrader

Kommende metrolinje

— Matrikelskel og -nummer e Servitutlinje for kommende metro
- Eksisterende bygning

L Haivtag

et Port
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Tegning nr. 2 - Bevaring og nedrivning

7.~ Garagehallerne
8. Folkerum og spisesal

16, Staldbygning

22.+34.Slagtehaller

24. Funktionzerbygning/skindforretning
25. Kedelhus/skoldehus

26. Kalehus

27 Slagtehaller

29. Kontorbygning

31.432.+33. Slagteribygninger

0 50 100 150 200 m
= = = = | okalplanens afgra@nsning P % % {
|:| Eksisterende bebyggelse
% Eksisterende bebyggelse, der ma nedrives, jf. § 5, stk. 3 - Fredet bygning
&> Sigtelinjer - Bevaringsveerdig bygning

07 Fredet areal - Bevaringsvardig bygning, der ma nedrives, jf. § 5, stk. 3

% Bevaringsvardig belagning
:| Mulighed for tagterrasse og solceller



Lokalplanens afgransning

Blandet erhverv

Skole med idraetshal

[T1 Bydelscenter Kedbyen/zone for detailhandel

Serviceerhverv
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m—— Aktiv stueetage
e Aben stueetage, 50 %

===un Abenstueetage, 25 %

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplanens afgransning

[ ] Principielle byggefelter
—
—

Primzaere gader

Sekundzre gader
I Afseetningspladser pa terraen (principiel placering)
————— Vejudvidelseslinje

--------------- Vejprojekt Skelbakgade/Dybbglsbro

42 Kgbenhavns Kommune

BN Omrade for op- og nedkarsel til p-kalder (overkersel)

I Omrade for hovedadgang til skole
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Tegning nr. 5 - Omfang

= = = = | okalplanens afgransning

:| Principielle byggefelter

Eksisterende bygning X Etageantal pa eksisterende bygning
X Etageantal pa byggefelt Tilbagetrekning af hensyn til sigtelinje, jf. tegning nr. 2
ekt Port mmmms  Skaerm/bygning, der skaermer mod stgj

Sluttet randbebyggelse Mulighed for solceller pa tag

o Hojde pa eksisterende bygning til tagryg
(hojde pa eksisterende bygningsgesims)

Markant hjgrne

il

Mulighed for tagpap, tagterrasse og solceller
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Tegning nr. 6 - Udearealer og byrum

Lokalplanens afgraensning

[7" " Regionalt byrum ©  Bevaringsveerdige traer
Lokalt byrum (@) Mulighed for traebeplantning

[ serviceareal «=--- Forbindelse

:| Passage gennem bygning <« —--» Mulig placering af forbindelse

r==—=—1

1 1 Event-zone

| IR —
mmmm Kantzone

44  Kgbenhavns Kommune Lokalplan nr. 562 Den Hvide Kgdby samt koemmuneplantillag nr. 16



Tilleg nr. 16 til Kommuneplan 2015

[T Bymidte
Bydelscenter

Kort A - £ndrede kommuneplanrammer

I medfer af Lov om Planleegning (lovbekendtgerelse
nr. 287 af 16. april 2018 og senere eendringer) aendres fol-
gende rammer:

C2-omradet (Plannr. 1904) sendres som vist pa kort A til et
S2*-omrade og tildeles Plannr. 4275. Der tilfojes en ny szer-
lig bestemmelse for omradet: I lokalplan kan der fastleeg-
ges bebyggelse i maksimalt 13 meters hgjde’.

Til den eksisterende E0*-ramme (Plannr. 1905) udvides den
nuveerende seerlige bemaerkning med folgende: 'Parke-
ringsnormen fastsaettes til 1 parkeringsplads pr. 150 m?
etageareal’. EO*-rammen tildeles herefter plannr. 4276.

Kodbyen Bydelscenter (Plannr. 5107) udvides som vist
pa kort B, og det maksimale butiksareal gges til 6.000
etagemeter. Kgdbyen Bydelscenter tildeles herefter
plannr. 5128.

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den 21. juni 2018.

Center for Byudvikling den 28. juni 2018.
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Kort B - £ndrede detailhandelsrammer
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Kegbenhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk
tif.: 3366 33 66

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



