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Den samlede magistrats resolution af 11/5 1992 er silydende:

Indstilling om at give Magistratens

4., afdeling bemyndigelse til. at dis-
pensere fra byggeservitutters bestemmelse
om sterrelsen af tilladeligt bebygget
areal pd villagrunde i Kobenhavns kommune
i forbindelse med opfsrelse af dobbelt-

. huse.
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Indstilling om at give Magistrat;ns 4. afdeling bemyndigelse
til at dispensere fra byggeservitutters bestemmelse om stgr- -
relsen af tilladeligt bebygget areal pAd villagrunde i Kgben- )
havns kommune i forbindelse med opfgrelse af dobbelthuse.

Baggrund.

Ved resolution af 17. november 1986 gav Den samlede Magistrat
Magistratens 4. afdeling bemyndigelse til, at dispensere fra
byggeservitutters bestemmelse om antal boliger pr. etage i vil-
laexr i Kgbenhavns kommune. '

Disse byggeservitutter, der er padlagt den altovervejende del af
de kgbenhavnske villagrunde, fastsaztter typisk, at en beboel-
sesbygning hgjst m& have to etager indrettet til beboelse. Hver
etage mad kun tjene som bolig for en enkelt familie. Desuden ma
der indrettes enkelte kvistvarelser, som dog ikke.m& vare ind-
rettet til selvstandig beboelse.

Herudover fastsatter byggeservitutterne typisk en maksimal
grznse for stgrrelsen af det bebyggede areal i forhold til
grundens nettoareal - normalt pa 1/3, i enkelte tilf=zlde 1/4.
Grundenes stgrrelse ligger typisk mellem 500 og 800 m2.

Et enfamiliehus/tofamiliehus med vandret lejlighedsskel, som er
opfgrt i overensstemmelse med servitutterne, er illustreret pa

bilagene 1 og 2.

Magistratens 4. afdelings ovennavnte bemyndigelse til at dis-
pensere fra servituttens bestemmelse om antal boliger pr. etage
Adbner mulighed for opfgrelse af dobbelthuse, hvor boligerne
placeres ved siden af hinanden, saledes at man har et lodret
lejlighedsskel. ' |

Denne boliglgsning giver fordele som lavere bebyggelseshgjde
(max. 1 1/2 etage), lettere opdekfﬁg‘af friarealets udnyttelse,
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bedre adgangsmulighed for hver bolig m.v. Dobbelthus-modellen
er illustreret i bilagene 3 og 4.

Konsekvens af byggelovens § 10 A.

Den 1. april 1991 tradte byggelovens § 10 A i kraft. Den har
fglgende ordlyd: )

"Nar der opf@gres mere end et enfamiliehus pa en ejendom, skal
bebyggelsen opfgres og anbringes sdledes, at hver boligenhed
med tilhgrende grundareal kan udstykkes til en selvstandig
ejendom med lovlig vejadgang. Mulighed for udstykning som navnt
i 1. pkt. skal ogsa foreligge, nar der ved til— eller ombygning
eller andre forandringer af et bestdende enfamiliehus skexr en
opdeling af huset i flere enfamiliehuse."

I praksis vil bestemmelserne i byggelovens § 10 A betyde, at
man skal sikre, at hver enkelt bolig kan udstykkes matrikulert
som en selvstandig bolig, fgr man meddeler byggetiiladelse til
opfgrelse af. et dobbelthus pa en ejendom. Det betyder ligele-
des, at der skal vazre mulighed for lovlig vejadgang til hver

bolig - et krav, der ikke kan dispenseres fra. Det vil medfgre,
at Magistraten i visse tilfalde mid krazve, at der udlzgges areal
fra grunden til en 3 1/2 meter bred privat fzllesvej. En illu-
stration af en saddan adgangsvej ses p& bilag 5.

Arealet til adgangsvej skal fratrzkkes grundens areal, nar
stgrrelsen af det bebyggede areal - den sdkaldte bebyggelses-
grad - skal beregnes. Fratrzkket af vejudlagget fra grundens
areal vil i et begranset antal sager bevirke, at parcellen, der
er beliggende ud mod vejen, ikke vil kunne overholde den bebyg-
gelsesgrad, der er fastsat i byggesexvitutterne.
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Muligggrelse af opfgrelse af dobbelthuse.

Da det er Magistratens 4. afdelings opfattelse, at opigrelse af
dobbelthuse skal muligggres 1 hig%idigt omfang, skal det anbe-
fales at Den samlede Magistrat beﬁyndiger Magistratens 4. afde-
1ing til at dispensere fra servitutternes bestemmelse om stgr-




relsen af tilladeligt bebygget areal p& villagrunde i Kgben-
havns kommune 1 forbindelse med opfgrelse af dobbelthuse.

Den 6. maj 1992.

Sgren B. Jensen
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Til Den samlede Magistrat.




