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Mﬁhh Byens Udvikling

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

Bilag 5. Gennemgang af lokalplan nr. 425 *Krimsvej

Lokalplan nr. 425 *Krimsvej’ har pé flere punkter vist sig vanskelig at
administrere, hvilket blandt andet har betydet udfordringer 1
forbindelse med byggesager, senest ved behandlingen af
byggetilladelsen til Amager Strandvej 122. Teknik- og
Miljgforvaltningen har pa den baggrund foretaget en gennemgang af
lokalplanen.

Generelt er bestemmelserne 1 lokalplanen 1 flere tilfaelde upracise.
Sammenh@ngen mellem bestemmelserne og tegningerne er
mangelfuld, ligesom tegningerne i flere situationer er beheftet med
fejl. Lokalplanens indhold har saledes pa en rekke punkter
besverliggjort forvaltningens behandling af byggesager.

Forvaltningens erfaringer med lokalplanen har givet anledning til en
rekke generelle l&ringspunkter for lokalplansarbejdet:

1. Administration af byggeretter
Byggefelterne i varierende etageantal er fastlagt pa tvers af
eksisterende matrikelskel. Hvis en grundejer gnsker at udnytte
et byggefelt i lokalplanen, som muligggr en
bebyggelsesprocent pa mere end 130 pa en matrikel, er det en
foruds®tning, at den manglende byggeret hentes fra en anden
matrikel, hvor der er overskud af byggeret (dvs. med et
byggefelt som muligggr bebyggelse under 130 1
bebyggelsesprocent). Forvaltningen stiller i disse situationer
krav om deklaration pa alle bergrte ejendomme inden
meddelelse af byggetilladelse. Det samme ggr sig gaeldende i
forhold til lokalplanens krav til friarealer. I praksis er der
deklareret bebyggelsesprocent og friareal pa kryds og tveers i
omradet og ogsa @ndret deklarationer undervejs i takt med
udbygningen af omradet, hvilket har vaeret meget
ressourcekravende for forvaltningen at administrere og
kontrollere.

Forvaltningen vil fremadrettet vare tilbageholdende med at
give mulighed for at beregne bebyggelses- og friarealprocent
for et omrade under ét i byudviklingsomrader og andre stgrre
omrader. I den forbindelse vil der blive lagt serligt vaegt pa
antallet af grundejere i det konkrete omrade. Det er fx tilfaeldet
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med lokalplan nr. 544 *Ved Amagerbanen Syd’, hvor der ikke
er givet mulighed for at beregne bebyggelses- og
friarealprocent under ét.

. Bevaringsverdige bygninger

I lokalplanen er flere eksisterende erhvervsbygninger forudsat
bevaret som historiske spor fra omradets fortid som omrade
med smaindustri. P4 flere af bygningerne er der muliggjort
pabygninger i op til 5 etager. Ved udpegningen i forbindelse
med lokalplanens udarbejdelse er der imidlertid ikke foretaget
en konkret vurdering af den enkelte bygnings egnethed til
bevaring og pabygning. Konsekvensen har varet at flere
grundejere har gnsket at nedrive bygninger, som er forudsat
bevaret, og forvaltningen har haft svert ved at begrunde
konkret, hvorfor en bygning bgr bevares.

Ved udpegningen af bevaringsverdige bygninger i forbindelse
med en lokalplans udarbejdelse skal der foretages en konkret
vurdering af den enkelte bygnings egnethed til bevaring og
pabygning. Det skal ligge til grund for udpegning af
bevaringsvaerdige bygninger og bygninger, der forudsattes
bevaret i lokalplaner.

Bygningshgjde samt stgrrelse pa karnapper og altaner
Lokalplanen regulerer ikke den maksimale bygningshgjde,
men alene etageantal. Det er saledes i overensstemmelse med
lokalplanen at bygge meget hgje etager, sa lenge man holder
sig indenfor det fastlagte etageantal.

Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser, som regulerer
stgrrelsen af karnapper og altaner pa bebyggelsen.

Bygningshgjde samt stgrrelse pa karnapper og altaner
reguleres i nye lokalplaner i dag.

. Bevaringsverdige treeer

Efter lokalplanen matte bevaringsveardige treeer markeret pa
tegning nr. 7 kun feldes eller beskares efter neermere
godkendelse. Pa tegning nr. 7 var der imidlertid alene udpeget
vardifulde treer og karaktergivende beplantning. Det betyder,
at bestemmelsen om bevaringsverdige traeer ikke kunne
handhaves, da der ikke er udpeget bevaringsvardige treer pa
tegningen.

Bestemmelser om bevaringsverdige treeer skal udformes, sa de
kan handh@ves. Bestemmelsen er @ndret med tilleeg 2 til
lokalplanen. Center for Byplanl®gning har igennem det
seneste ar i forlengelse af treepolitikken arbejdet indgaende
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med, hvordan bevaringsveardige traeer handteres i
lokalplansarbejdet.

Lgsning ift. aktuelle udfordringer med lokalplanen

Da stgrstedelen af omradet er udbygget, vil udarbejdelse af en
lokalplan for hele omradet, som handterer udfordringerne beskrevet
ovenfor, efter forvaltningens vurdering ikke have stor betydning i
praksis.

De uudnyttede byggefelter er dels omfattet af tilleg 1 og 2, som
indeholder mere precise bestemmelser sarligt 1 forhold til Amager
Strandvej 130, dels forventes den eksisterende byggemulighed for
Amager Strandvej 124 og 124A-B ikke udnyttet i sin nuverende form.
Hvis grundejer mod forventning alligevel gnsker at udnytte den
eksisterende byggemulighed, er det forvaltningens vurdering, at
eventuelle udfordringer kan handteres inden for rammerne af den
galdende lokalplan.

Den centrale udfordring, som der vurderes behov for en lgsning pa, er
imidlertid trafikken i omradet.

Trafik
Lokalplanen fastlegger rammer og intentioner for indretning af
vejnettet i omradet, men er ikke sarlig konkret.

Lokalplanens bestemmelser om vejforhold er konkretiseret i
“Helhedplan for byrum og landskab” for lokalplanomradet.
Helhedsplanen er udarbejdet for grundejerforeningen i omradet og
indgar som bilag til grundejerforeningens vedtagt. Helhedsplanens
mere detaljerede fastleggelse af blandt andet vejhierarkiet fglges som
udgangspunkt ved udvikling og godkendelse af konkrete vejprojekter 1
omradet, men har ikke selvstendig retsvirkning.

Det har i forbindelse med udviklingen i omradet vist sig vanskeligt at
etablere et hensigtsmassigt vejnet for omradet ud fra lokalplanens
rammer og Helhedsplanen. Det skyldes bl.a., at der ikke er taget hgjde
for den ggede trafik pa Amager Strandvej, som ggr ind- og udkgrsel til
og fra omradet vanskelig, og der generelt siden lokalplanens
vedtagelse har varet et ggede fokus pa hensynet til blgde trafikanter.

Den stgrste udfordring er, at der mangler en tryg og sikker forbindelse
for lette trafikanter, som giver adgang til/fra omradet ved
metroforpladsen ved @resund Station. Der er i Helhedsplanen planlagt
en nord-syd gaende forbindelse gennem omradet, som er delvist anlagt
pa nuvarende tidspunkt, men selv nar forbindelsen er feerdiganlagt er
den ikke direkte og egner sig ikke til cykeltrafik. For beboere, der bor
vest for forbindelsen, er der endvidere tale om en omve;j.
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Krimsvej planlegges i lokalplanen sperret flere steder og anlagt som
felles parkeringsomrade. Men det forudsztter etablering af
vendepladser, som vurderes kun kan ske ved at nedlegge
parkeringspladser. Parkeringspladserne er parkering knyttet til
bebyggelsen i omradet og kan ikke nedlagges uden, at der etableres et
tilsvarende antal et andet sted i omradet, eller der gives dispensation
fra lokalplanen til nedleggelse af pladserne. Da der er behov for
kgrsel med store biler, fx renovationsvogne i omradet skal
vendepladserne indrettes til store kgretgjer.

Det bliver endvidere vanskeligt at indrette tvervejene som lege- og
opholdsgader, nar al parkeringstrafik skal kgre igennem.

Forvaltningen vil pa den baggrund se n@rmere pa de trafikale forhold
og mulige lgsninger.

Hvis der skal udarbejdes et tilleg 3 for Amager Strandvej 124 og
124A-B, kan evt. trafikale tiltag indga heri. Alternativt kan der
ath@ngig af konklusionerne 1 forvaltningens analyse vare behov for et
tilleeg for at lgse de trafikale udfordringer, safremt det ikke kan lgses
via dispensationer. En evt. ny trafikplan vil aflgse helhedsplanens
afsnit om infrastruktur i helhedsplan.
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