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Naboorientering — eendring af bevaringsvaerdig bygning og over-
skridelse af byggefelt pa Amager Strandvej 122

Teknik- og Miljgforvaltningen meddelte den 9. juni 2016 byggetilla-
delse til ®&ndring af en eksisterende bevaringsvardig erhvervsbebyg-
gelse til beboelse med en pabygning i to etager pa Amager Strandvej
122.

Det har efterfglgende vist sig, at forvaltningen har lavet en procedure-
fejl ved godkendelsen af @ndringen af ejendommen og ved en fejl har
givet tilladelse til overskridelse af byggefeltet.

Denne orientering handler om disse to fejl.

/AEndring af bevaringsverdig bygning

Planklagen@vnet oph@vede den 16. august 2017 forvaltningens delaf-
ggrelse i byggetilladelsen af 9. juni 2016 om, at ombygning af ejen-
dommen er umiddelbart tilladt efter lokalplanen, og hjemviste denne
del af sagen til fornyet behandling i kommunen.

Baggrunden for hjemvisningen er, at forvaltningen har lavet en proce-
durefejl 1 forbindelse med behandlingen af byggetilladelsen, idet det
ikke fremgar udtrykkeligt af byggetilladelsen, om forvaltningen har
givet dispensation efter lokalplanens § 5, stk. 3, jf. § 6, stk. 15 og/eller
§ 6, stk. 3 om @ndring af eksisterende og bevaringsvardig bebyggel-
se, herunder om forvaltningen har foretaget en forudgaende naboori-
entering eller har vurderet, at naboorientering er af underordnet betyd-

ning.
Byplan Syd
Overskridelse af byggefelt
Teknik- og Miljgforvaltningen har ved en fejl givet tilladelse til, at Nijalsgade 13
byggeriet overskrider byggefeltet mod Amager Strandvej uden, at der Postboks 348
er meddelt dispensation. 2300 Kebenhavn S
Telefon
Kommunen har pligt til at lovligggre ulovlige forhold. Da den med- 3366 3366
delte byggetilladelse er en begunstigende forvaltningsakt, som grund-
ejer berettiget har indrettet sig i tillid til, sgges overskridelsen af byg- E-mail

gefeltet lovliggjort ved en lovligggrende dispensation. byensudvikling@tmf kk.dk
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Sagen har veret forelagt Teknik- og Miljgudvalget, som den 19. juni
2017 godkendte, at overskridelsen af byggefeltet sgges retligt lovlig-
gjort ved en dispensation.

Hyvis du har bemzrkninger

Kommunen kan meddele dispensation fra en lokalplans bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, eller
tidsbegraenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for studieboliger. Dette
fremgar af planlovens § 19, stk. 1.

Inden kommunen dispenserer fra bestemmelser i en lokalplan, skal
bergrte ejere, lejere og brugere m.fl. orienteres saledes, at de far mu-
lighed for at fremsende eventuelle bemerkninger til afvigelserne fra
lokalplanen. Det fremgar af planlovens § 20.

Sidst i brevet kan du se, hvordan du indsender dine eventuelle be-
markninger.

Afvigelser fra lokalplanen og forvaltningens anbefaling
Amager Strandvej 122 er omfattet af lokalplan nr. 425 ”Krimsve;j”.

Andring af bevaringsveerdig bygning

Relevante bestemmelser

Det fremgar af lokalplanens § 5, stk. 3, at

“Den bevaringsveerdige bebyggelse, som er vist pa tegning nr. 1, mad
ikke nedrives, ombygges eller cendres uden forudgdende godkendelse
af Teknik- og Miljpudvalget, idet der henvises til § 6, stk. 13 [rettelig
stk. 15]. Eksisterende bebyggelse fastlagt som bebyggelsesplan ma
kun nedrives efter Teknik- og Miljpudvalgets scerlige tilladelse.”

Amager Strandvej 122 er pa lokalplanens tegning nr. 1 udpeget til en
bygning, der forudsattes bevaret. Det fremgar af lokalplanens tegning
nr. 5, at der kan bygges 1-2 etager ovenpa bygningen.

Det fremgar af lokalplanens § 6, stk. 15, at

”For de pd tegning nr. 1 viste bevaringsveerdige bygninger geelder, at
ombygninger og cendringer skal ske efter fplgende retningslinier:

a) Andringer skal efter Teknik- og Miljgforvaltningens skon tage ud-
gangspunkt i den pdgeeldende bygnings stilart, sdaledes at der opnds
en god helhedsvirkning.

b) Facader i blank mur ma ikke overfladebehandles.

c) Vindues- og dgrhuller skal etableres inden for murveerkets blen-
dingsfelter. Vinduer skal udfpres i materialer, dimensioner, inddeling,
sprosser, oplukkemdade og farver som oprindeligt, alternativt udskiftes
til anden lignende type, som efter Teknik- og Miljgforvaltningens skon
er tilpasset den eksisterende arkitektur.

d) Farver skal afstemmes med omradets karakter, og der skal tages
udgangspunkt i traditionen for den pdageeldende bygnings stilart.
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e) Udsmykning i form af gesimser, indfatninger og forscetninger, band
og anden facadeudsmykning skal bevares.

f) Tagbeleegninger skal udfgres i materialer som oprindeligt.

g) Tagrender, nedlpbsror, inddekninger m.v. skal udfpres i zink.”

Det fremgar af lokalplanens § 6, stk. 3, at

" Andringer af eksisterende bebyggelse skal med hensyn til udform-
ning, materialer, og pvrige ydre fremtreeden efter Teknik- og Miljgfor-
valtningens skgn respektere bebyggelsens oprindelige arkitektoniske
udtryk. Pabygninger skal udformes i hgj arkitektonisk kvalitet og i
nutidigt udtryk, hvor dette styrker den eksisterende bygnings arkitek-
toniske udtryk efter Teknik- og Miljgforvaltningens neermere godken-
delse. Eksisterende bebyggelse ma i nevnte henseender ikke endres
uden Teknik- og Miljgforvaltningens tilladelse.”

De n®vnte bestemmelser er udformet som kompetencenormer. Kom-
petencenormer er bestemmelser, hvor kommunen i lokalplaner giver
sig selv kompetence til at tillade eller godkende 1 bestemte situationer.
I kompetencenormer er der indbygget mulighed for, at kommunen
foretager et skgn 1 den konkrete sag.

Ved kompetencenormer skal dispensationsproceduren i planlovens §§
19-20 fglges, dvs. tilladelsen skal meddeles som en dispensation, og
der skal foretages en vurdering af, om der skal foretages nabooriente-
ring i den konkrete situation.

Beskrivelse af byggeprojekt for Amager Strandvej 122
Den eksisterende bevaringsvardige bygning var en fabriksbygning 1
rgde tegl med felter med glaserede grgnne tegl under vinduer.

I byggeprojektet efterisoleres bygningen udvendigt og facaden pudses
med lys puds i stedet for rgde tegl. Pabygningen i 2 etager udfgres i
plader med mgrk trefiner. Der is@ttes stgrre vinduer, som fglger den
oprindelige bygnings vinduesrytme. Pa taget placeres taghuse tilbage-
trukket fra facaden med adgang til en tagterrasse.

Projekt indebarer endvidere etablering af sammenhangende altaner
pa 1. og 3. sal langs bygningens facade med en udkragning fra facaden
pa henholdsvis 1,8 og 1,2 meter, undtagen mod nord, samt altaner
placeret enkeltvis pa 2. og 4. sal. Der placeres en glaskarnap med en
bredde pa ca. 9 meter mod nord fra 1.-4. sal. Karnappen har en ud-
kragning pa 1,5 meter fra facaden.

Som en del af det godkendte projekt abnes den nederste etage op og
etableres som en aben forbindelse med hvide murpiller, hvor der er
adgang til elevatortarne til lejlighederne.
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En konsekvens af godkendelsen af bygningens samlede arkitektoniske
udtryk, herunder etableringen af en aben forbindelse i den nederste
etage, er, at der ikke etableres publikumsorienteret serviceerhverv i
stueetagen, da der reelt ikke l&ngere er en stueetage, hvor der kan
etableres publikumsorienteret serviceerhverv. Bygningen kan saledes
ikke bade have det godkendte arkitektoniske udtryk med en aben for-
bindelse og publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen.

Projektet er ikke i overensstemmelse med lokalplanens § 6, stk. 15,
punkt b, c, e og f, jf. § 5, stk. 3.

Lokalplanens tegning nr. 1, tegning nr. 5 og visualisering af bygnin-
gens overordnede udtryk er vedlagt som bilag. Til visualiseringen be-
markes det, at den nederste etage vil blive etableres som en aben for-
bindelse med lyse murpiller som beskrevet ovenfor og ikke som vist
pa visualiseringen med vinduer.

Anbefaling af dispensation

Teknik- og Miljgforvaltningen har ved vurderingen af det ansggte
projekt skgnnet, at de ansggte @ndringer af den eksisterende bygning
tager udgangspunkt i bygningens industrielle stilart, og at pabygnin-
gen danner en god helhed med den eksisterende bygnings arkitektoni-
ske udtryk. Forvaltningen har i den forbindelse blandt andet lagt vegt
pa, at det ansggte viser en ny sammenhang med en tydelig differentie-
ring mellem den eksisterende fabriksbygnings volumen og pabygnin-
gen, og at pabygningen bade hvad angér volumen og facadebekled-
ning samt de stgrre vinduer respekterer og tydeligggr bygningens
overordnede struktur og er med til at skabe nutidige boliger med mere
abne og lyse rum samt adgang til altaner.

Teknik- og Miljgforvaltningen har saledes vurderet, at eendringerne
samlet set tager udgangspunkt i bygningens stilart, og at pabygningen
skaber en god helhedsvirkning med sine omgivelser og med den op-
rindelige bygning, jf. § 6, stk. 3 og stk. 15, pkt. a, jf. § 5, stk. 3.

Forvaltningen kan pa den baggrund anbefale, at der meddeles dispen-
sation fra lokalplanens § 6, stk. 15, punkt b, c, e og f, jf. § 5, stk. 3 til
det godkendte projekt.

Overskridelse af byggefelt

Relevant bestemmelse

Det fremgar af lokalplanens § 5, stk. 2, at

"Ny bebyggelse skal opfores og placeres i princippet som vist inden
for byggefelterne pa helhedsplanen og med den primere facade pla-
ceret som angivet, Jf. tegning nr. 5.”

Pa Amager Strandvej 122 er der mulighed for at bygge 1-2 etager
ovenpa den eksisterende bygning pa ejendommen.

Side 4 af 6



Overskridelse af byggefelt

Overskridelsen af byggefeltet ligger fra 1.-4. sal og hviler pa en sgjle-
reekke langs med det kommende fortov/promenade mod Amager
Strandvej. Overskridelsen af byggefeltet betyder, at der er meddelt
byggetilladelse til yderligere ca. 58 m” pa 1.-4. sal, i alt ca. 232 m’.

Lokalplanens krav til bebyggelsesprocent, friareal, parkering mv. er
overholdt.

Lokalplanens tegning nr. 5, placering og overskridelse af byggefeltet
samt skyggepavirkninger fremgar af vedlagte bilag.

Anbefaling af dispensation

Forvaltningen vurderer, at skyggevirkningerne af det udvidede byg-
ningsvolumen er minimale for omgivelserne, idet der ikke ligger byg-
ninger nordgst for Amager Strandvej 122. Skyggediagrammer viser, at
nabobygninger er upavirkede af overskridelsen.

Facaden mod Amager Strandvej viderefgrer med overskridelsen af
byggefeltet facadelinjen for ejendommen (Amager Strandvej 112)
mod nord.

Pa den baggrund — og idet der efter forvaltningens vurdering er tale
om en mindre fravigelse fra lokalplanen samt at krav til bebyggelses-
procent og friareal mv. i gvrigt er overholdt — kan forvaltningen anbe-
fale en dispensation fra lokalplanens § 35, stk. 2, jf. tegning 5.

Yderligere information

Lokalplan nr. 425 kan ses pa:
http://soap.plansystem.dk/jsp/getdoklink.jsp?planid=1085180&planty
pe=20&status=V

Indtil hgringsperiodens afslutning kan du se bilagene pa:
https://blivhoert.kk.dk/file/22754

Hvis du er fritaget for Digital Post, kan du fa bilagene tilsendt ved at
kontakte os pa mail byensudvikling@tmf.kk.dk eller telefon 3366
1296 eller 3366 1368.

Hyvis du har bemaerkninger
Du skal sende dine bemerkninger til: byensudvikling @tmf.kk.dk

Du kan ogsa sende din bemerkninger til:
Teknik- og Miljgforvaltningen

Byens Udvikling

Center for Byplanlegning

Postboks 348

1505 Kgbenhavn V
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Bemarkningerne skal vare modtaget senest fredag den 20. oktober
2017.

Hvis du har spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa telefon
3366 1320 eller mail: c60q @tmf.kk.dk.

Med venlig hilsen

Merete Andersen
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29-09-2017
BILAG 1 miustrationer til naboorientering vedroerende Amager Strandvej 122

Lokaplantegninger

Tegning nr. 1 fra lokalplan nr. 425 ”Krimsvej”
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Tegning nr. 5 fra lokalplan nr. 425 ”Krimsvej”

Principiel bebyggelsesplan
|:| Eksisterende bygninger
1-21 Nye bygninger med maksimale etageantal
[::::j Muligt byggefelt
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Situationsplaner

Angivelse af overskridelse af byggefelt
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Visualisering
Bygningens overordnede udtryk
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Skyggediagrammer
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