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l " l KGBENHAVNS KOMMUNE Bilag 3
Teknik- og Miljeforvaltningen

M Byens Udvikling

15-02-2016

Sagsnr.
2015-0284468
Bilag 3 Notat om henvendelser modtaget i hgringsperioden

Dokumentnr.
Forslag til lokalplari’Sankt Joseph Plejecenter” har vaeret i offentlig 2015-0284468-3
hgring i perioden 21. december 2015 til 15. februar 2016.
Der er jf. bilag 2 "Henvendelser modtaget i heringsperioden” Sagsbehandler
modtaget 9 hgringssvar. Randi Dirr Harpgth

Pa baggrund af hgringen foreslas det, at lokalplanen vedtages m
aendringer i 8 3, stk. 1 og stk. 3, 8 5, 8 6, § 7 0g tegnir) sSom
beskrevet neden for.

Hgringssvar

1. Bitten og Jagrgen Bjerre, Rosbaekvej 1, 2100 Kgbenhavn &

2. Legalis Advokatfirma ved Laue Traberg Smidt, Svanemgllevej
50, 2100 Kgbenhavn &

3. Mette og Sgren Andersen, Svanemgllevej 46, 2100 Kgbenhavn
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4. Eske Smidt, Svanemgllevej 50, 2100 Kgbenhavn &

5. Ulla Paabgl, Svanemgllevej 50, 2100 Kgbenhavn &

6. Beboerne Svanemgllevej 52, 54 og 56 ved Phillip Pihl,
Svanemgllevej 56, 2100 Kgbenhavn @

7. Maria Brix, Svanemgllevej 50, 2100 Kgbenhavn &

8. Friluftsradet Kgbenhavn, Scandiagade 13, 2450 Kgbenhavn
SV

9. W@sterbro Lokaludvalg

@sterbro Lokaludvalg

@sterbro Lokaludvalg har fremsendt hgringssvar til udkast til
konkurrenceprogram for Sankt Joseph Plejecenter. Flele exdhner,
lokaludvalget naevner, vedrgrer lokalplanen.

Lokaludvalget mener ikke, at bebyggelsesprocenten bgr ovetdiige
uanset, at der er tale om bevaringsveerdig bebyggelse. Det et fint
inddrage kirken til kulturelle formal, men evt. tilfgjelabetagedaek

bar ikke fare til, at bebyggelsesprocenten p& 110 overskrides. Byplan Nord

Den .eksisterende bebyggelse har altid forholdt sig fijendtgtfor Nialsgade 13, 5. Lokale
omgivelserne. 5013

Parkarealet beskeeres for meget. Postboks 348

Det foreslas, at al parkering undtagen varetilkarsel sker wiaeler 2300 Kgbenhavn S
Dette almindelige princip bgr ikke fraviges, selvom der eraah

kommunale investeringer. Forbipasserende bgr kunne se, at der e ;;Leg"lnyg

byliv i omradet, og at omradet opfattes som en normal dekeaf

byen. E-mail
Lokaludvalget er enigt i, at den kommende bebyggelse bgr danne e ranhar@tmf.kk.dk
helhed med den nuveaerende historicistiske hovedbebyggelse eme

eksperimenterende moderne formsprog. EAN nummer

5798009493 149



Eksisterende treeer bgr sa vidt muligt bevares.

Forvaltningens bemaerkninger

Kommuneplanen abner mulighed for overskridelse af demesatte
bebyggelsesprocent, nar der er tale om ombygning af ekesidter
bygninger.

| neerveerende sag kan bebyggelsesprocenten overskrides med den
udvidelse, der evt. sker af etagearealet indenfor det ekstteren
klosters rammer. Der vil blive tale om en forholdsviskieeen
overskridelse.

Lokaludvalget har i hgringssvar i forbindelse med den ietéaring
foreslaet, at muren omkring anleegget fiernes. Den er irtidien
vigtig del af anlaegget og forteellingen om det oprindelige kloster.
Seerligt mod den steerkt trafikerede Strandvejen giver ngodn
mening som vaern. Der vil veere abne porte til parken, sorfakgin
helt egen karakter, som et fredfyldt sted.

Parkarealet i den sydlige del af grunden reduceres ikke. iimadrt
udleegges et areal mellem klosterbygningen og praesteboligan, de
dag er asfalteret, som en del af parkarealet, sa der btigtsrre
samlet areal.

Byggeriet udlgser forholdsvis fa parkeringspladser. Meshem
hensigtsmaessig indretning af parkeringsarealet, vil det frigiatid
parkeringsareal ikke blive stgrre end det areal, der er beéfadate
Lokalplanen udpeger i § 7, stk. 7 bevaringsveerdige traeer og
bestemmer, at de ikke ma feeldes.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at Lokaludvalgets forslag og bemaageni
giver anledning til preecisering 8 5., stk.1 om bebyggelsens groign
placering, at overskridelse af bebyggelsesprocenten kunnslesfor
rammerne af den eksisterende bebyggelse. bilag 6.

Friluftsradet

Friluftsradet savner beskrivelse eller tegninger, der vadeter er
afsat plads til udendgrs aktiviteter, der med sundhedsmaessdy f
kan udgves af aeldre. Friluftsradet anbefaler, at der afspidids til
sadanne aktiviteter.

Det gregnne areal vil blive betragteligt reduceret, nar dergikas
plads til nybyggeriet, og det samlede kompleks kommer ikla til
ligge i en grgn park som angivet i forslaget. De smalle kritangs
byggeriet kan ikke kaldes parkarealer.

Den sydlige del af grunden friholdes, men anslas til at eamkeing
2.350 M, og det er derfor overdrevet at kalde det en park
lommepark ville vaere mere passende.

Friluftsradet er positive overfor, at der abnes op fantlig adgang
til de grgnne arealer, men forudser konflikter mellem bebaasatte



og besggende. Det foreslas derfor, at byggeriet indskrasgkes
grgnne arealer forgges.

Bebyggelse med en hgjde pa 20 m vil medfgre skyggeproblemer og
begreaense kvaliteten af de udendgrs opholdsarealer. Det aspafale
savel bygningshgjde som bebyggelsesprocent reduceres.

Endelig anbefaler man, at der gas naensomt til veerksoo\hef
eksisterende treeer.

Forvaltningens bemaerkninger

Der er ikke i lokalplanen noget til hinder for at der indreéielseg til
udendgrs aktiviteter. Der bliver tale om moderne plejeboliger o
seniorboliger, hvor beboernes behov for, savel udendars so
indendgrs aktiviteter, vil blive tilgodeset.

Som naevnt ovenfor reduceres parkarealet i den sydlige deirafegr
ikke.

Der er ingen grund til at tro, at det grenne omrade vil blive meget
besggt, da bydelen er velforsynet med parker. Dele af freaineavil
veere afskeermede og forbeholdt beboerne.

Byggeriet vil ikke medfare veesentlige skyggegener for onggvee.
Lokalplanens bestemmelser er med til at sikre, ai foebindelse med
det kommende byggeri pavises, at der kan opnas gode dagsiigforho
i boligerne og pa friarealerne.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Friluftsradets bemaerkninger ikkergive
anledning til eendringer i lokalplantillzegget.

Hovedsynspunkter i borgernes henvendelser

A. Nybyggeriet opfares for teet pa skel og vil give anledning til
skygge- og indbliksgener. (2, 3, 5, 6, 7)

B. Byggeriet bliver for dominerende, og bygningshgjden pa 20 m
bar reduceres til byggeri i 2-3 etagByggeriet bar aftrappes
mod vest. (2, 3,5, §

C. Byggeriet foreslas opfart som randbebyggelse mod
Strandvejen (2,,34)

D. Bebyggelsesprocenten pa 110 er for hgj (4)

E. Paedagogseminariet foreslas inddraget i byggeriet (2,63,7%

Forvaltningens bemeerkninger

Ad A. Byggefeltet er placeret 6 m fra skel. Skyggediagrammerne péa
side 8 i lokalplanen viser, at nybyggeriet kun om morgenen i
vinterhalvaret vil give anledning til skygge pa nabogrundene
Svanemgllevej 48 og 50. Da grundene ligger vest for byggefeltet og i
@vrigt er meget store, vurderes det, at der ikke vil blive tale om
vaesentlige skyggegener.



Det vil veere muligt at se haverne mod vest fra nybyggeseiset

hvor pa grunden, der bygges vil der veere udsigt til naboomraftarne
den del af bebyggelsen, som er hgjere end muren. Afstarellmm
yderkant af byggefeltet og eksisterende bolighebyggelse Bs pla35
m, hvor den korteste afstand svarer til en almindelig vejforov og
cykelsti i begge sider.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at henvendelserne ikke giver anlediling t
aendringer i lokalplaen

Ad B. Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2015
Der geelder samme bestemmelser om bygningshgijde i savel omradet
langs Strandvejen som i det bagvedliggende omrade. Hajdesr $iv

den eksisterende kirke, samt flere andre naerliggende byggewsr |
Strandvejen. Byggeriet vil derfor volumenmeaessigt blive indpasse

Ad C. Byggefeltet er placeret under hensyntagen til, at klofsiregat
skal veere synligt og den mest fremtreedende bygning set fra
Strandvejen, at nybyggeriet skal kunne bygges sammen med de
eksisterende bygninger som et samlet anleeg og friholdedssa
sydlige del af grunden for byggeri, s& den eksisterende lipate o
eksisterende treeer bevares.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at forslaget ikke giver anledning til aavupini
i lokalplaren

Ad D. Bebyggelsesprocenten er i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer grundene langs Strandvejen og sawel kra
til friarealer som parkering tilgodeses pa grunden.

Indstilling
Forvaltningen indstiller jf. ovenfor at bestemmelsen om
bebyggelsesprocent preeciserese bilag 6.

Ad. E. Peedagogseminariet, Strandvejen 93 er ikke omfattet af
lokalplanen. Da de nye plejeboliger skal fungere/bygges sammedn
de eksisterende klosterbygninger, kan projekt ikke hverkenlielt e
delvist “flyttes” til Strandvejen 93.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at forslaget ikke giver anledning til aamgpni
i lokalplaren

Resume af henvendelser



1. Bitten og Jgrgen Bjerre mener, at det vil veere et overgoeb
klostrets arkitektur at eendre murene omkring klostret. Hvis
malet er at skabe et trygt, rekreativt omrade, er dégijeat
flerne muren, som skeaermer mod stgj og er bygget i samme stil
som klostret.

Forvaltningens Bemaerkninger

Lokalplanen bestemmer i 8§ 7, stk.3 punkt a) at den bevaesmgkge

mur skal bevares som den er, dog ma muren mod nord fjernes
Desuden ma der etableres passager i muren med henblik pa at skabe
mulige forbindelser til omgivelserne. Passagerne ma ildce sl

murens karakter af rumdannende element.

Forvaltningen vurderer, at bestemmelsen bade tilgodeser den
bevaringsvaerdige mur og mulighederne for at udvikle omradit til
moderne boligomrade, der i hgjere grad skal integreresddan

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at henvendelsen ikke giver anledning til
aendringer i lokalplaen

2. Legalis Advokatfirma har til huse i elendommen
Svanemgllevej 50, som graenser op til lokalplanomradet. Den
foresldede bebyggelse vil blive dominerende i forhold til
kirken, som vil blive omkranset mod nord og vest af
nybyggeri. Den foresldede bygningshgjde pa 20 m findes for
hgj og bar begreenses til 2-3 etager og lavere end 10 m, sa
kirken fortsat vil vaere synlig. Det foreslas samtidig, at
nabobygningen det tidligere paedagogseminarium, Strandvejen
93, inddrages i byggeriet.

Firmaet er betaenkelig ved, at Lejerbo er valgt som bygherr
idet boligselskabet har staet for mange at de byggerier, der
dag betegnes som ghettobebyggelser. Lokalplanen overlader
for meget til bygherren, bl.a. findes bestemmelser om
arkitektur og bevaringsveerdige traeer for lgse.

Det foreslas, at nybyggeriet opfgres som randbebyggelse
sadan som det sker i mange andre nybyggerier fx langs
havnefronten.

Der bgr veere preecise regler for, hvor taet, der ma bygges pa
skel, nar der tillades byggeri med en hgjde pa 20 m. Der
henvises her til opfgrelse af peedagogseminariet, som har
afvalmet tagetage.

Den Iranske Ambassade Svanemgllevej 48 beskeeftiger sig
med fglsomme forhold, som man med simpelt
overvagningsudstyr kan fglge fra nybyggeriet. Dette problem
kan afhjeelpes ved at placere den hgjeste del af bebyggelsen
mod Strandvejen.



Forvaltningens bemaerkninger

Se oven for under forvaltningens bemaerkninger til boweger
hovedsynspunkter Ad A, B, C og E.

Kommunen kan ikke bestemme, hvem der kgber en ejendom.
Lokalplanen fastsaetter i § 6 en reekke bestemmelsenmngdm og i
hvilket omfang de eksisterende bygninger ma istandsaettes og
ombygges, ligesom kommunen skal godkende projektet for
ombygningen. Det samme geelder nybyggeriet, hvor lokalplanen
fastseetter bestemmelser om bebyggelsens karakter,ateateny.

Jf. ovenfor under bemaerkninger til Lokaludvalget og Friléfist
sikrer lokalplanen de eksisterende treeer.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at henvendelsen ikke giver anledning til
andringer i lokalplaen

3. Mette og Sgren Andersen tilslutter sig Advokatfirmaet Legali
indsigelser og gnsker at tilfgje, at man vil blive genered\af |
aftensol, hvis nybyggeriet opfares med facader i glaslgdler
materialer. Rgde sten er dominerende i kvarteret.

Da byggeriet opfares teet pa skel bar altaner udfgres som
franske altaner, og der bgr ikke etableres tagterrasser.

Det foreslas, at byggeriet opfares lavere og placeres mod
Strandvejen. P& den made bevares klostret synligt.

Parkering kan evt. placeres i en keelder.

Det er en god ide at inddrage paedagogseminariet i stedet for at
bygge hgjt omkring klostret, selvom om det vil blive dyrere.

Det frygtes, at Lejerbo kun gnsker at f4 en god forretning ud af
plejecentret.

Forvaltningens bemeerkninger

Se oven for under forvaltningens bemeaerkninger til boweger
hovedsynspunkter Ad. a, B, C og E.

Forvaltningen antager, at der menes genskin fra den nye lebggg
ved lav aftensol. Den nye bebyggelse skal opfares i mateog!
farver, der er afstemt efter de eksisterende bygninger kiaers
vinduer i nabobebyggelser kan ikke undgas i bymaessig sammenhaeng.
Der dbnes mulighed for savel franske altaner som ophtddsalmod
vest, hvor det skgnnes at de kommende beboere kan fa dlezife. a
Lejerbo er et alment boligselskab, som ikke ma genenereskud pa
byggerier.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at henvendelsen ikke giver anledning til
agendringer i lokalplaen



4. Eske Smidt mener, at omradet beerer preeg af mange
bevaringsveerdige bygninger. Derfor bgr en
bebyggelsesprocent pa 110 og bygningshgjde pa 20 m ikke
muliggeres. Det foreslas, at der fastszettes en lavere
bebyggelsesprocent, og at bygningshgjden reduceres.

Som led i Strategi for Grant Kgbenhavn foreslas det at zendre
omradet til et rekreativt omrade og i stedet indrette
paedagogseminariet til plejecenter.

De hgjeste bygninger bgr placeres mod Strandvejen og
bebyggelsen bgr aftrappes mod vest og de bagvedliggende
grunde.

Projektet bar udbydes i en offentlig arkitektkonkurrence, ta de
sikres, at den nye bebyggelse tilpasses omradet.
Svanemgllevej 48 har et baghus teet pa skel. Det betyder, at
nye bygninger i lokalplanens omrade skal traekkes leengere
veek fra skel end normalt.

Som genbo er Eske Smidt bekymret for stgj fra
ventilationsanleeg, som foreslas placeret med udsugning veek
fra dennes grund.

Forvaltningens bemeerkninger

Se oven for under forvaltningens bemaerkninger til boweger
hovedsynspunkter Ad. B, C, D og E.

Det er bygherre, der bestemmer udbudsformen. Det er almindeligt
med en indbudt konkurrence i denne type byggerier.

Det er tilladt at opfare skure og lignende i skel mod nalem, det
begraenser ikke byggemulighederne pa nabogrunden.
Lokalplanen bestemmer, at tekniske anleeg integreres i bebgggels
Ventilationsanlaeg mv. ma jf. bygningsreglementet ikke aedf
stgjgener for naboerne.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at henvendelsen ikke giver anledning til
aendringer i lokalplaen

5. Ulla Paabgl mener ikke, at lokalplanforslaget tilgodeser
hensyn til lys- og skyggeforhold og indbliksgener i forhadld ti
det bagved liggende villakvarter.
Det pateenkte byggeri ligger teettere pa skel end den nuveerende
enetages bygning. Bebyggelsen ma opfares i 20 meters hgjde
og 6 m fra skel. Der spgrges til, om det er lovligt.
Af tegningen fremgar det, at der kan bygges mod nord. Dette
vil skygge for naboejendommen mod vest.

Forvaltningens bemeerknieg



Se oven for under forvaltningens bemeerkninger til boweger
hovedsynspunkter Ad. A og B.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at henvendelsen ikke giver anledning til
aendringer i lokalplaen

6. Phillip Pihl mener, at nybyggeriet opfares for taet pa hans
baghave. Huset han bor i, er tegnet af arkitekten CarhBrer
0g indtil paedagogseminariet blev bygget, havde han en fin
udsigt til en anden bygning tegnet af samme arkitekt.

Det foreslaede byggeri vil vaere en byplanmaessig bommert,
som vil dominere hele omradet herunder de arkitektonisk og
historisk interessante bygninger.

Ryvangskvarteret er muligvis det omrade i Kabenhavn, der
rummer flest arkitektoniske perler, og det bgr ikke skeemmes
af yderligere moderne arkitektoniske fejlslag.

Det foreslas at inddrage paedagogseminariet.

Forvaltningens bemeerkninger
Se oven for under forvaltningens bemeaerkninger til boweger
hovedsynspunkter Ad. B og E.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at henvendelsen ikke giver anledning til
aendringer i lokalplaen

7. Maria Brix mener ikke, at der bar opfgres en 20 m hgj
bygning, da den vil fierne udsigten fra Svanemgllevej 50 til
den smukke, bevaringsveerdige kirke. Det foreslas,, at
paedagogseminariet inddrages i byggeriet i stedet.

Det er vanskeligt at se, hvordan der kan tages hensys tigly
skygge, nar der bygges sa hgit lige op ad naboerne.
Omradet bag klostret er preeget af villaer. En massiv bygning
som foreslaet, vil ikke passe ind i omgivelserne.

Forvaltningens bemeerkninger
Se oven for under forvaltningens bemeerkninger til boweger
hovedsynspunkter.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at henvendelsen ikke giver anledning til
agendringer i lokalplaen

AEndringer
Det foreslas, at 8 5. Stk. 1 Bebyggelsesprocent aendres til:
”Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110. Etageareal, der inde
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for bygningsvolumenet medgar til nyindretning af kirken, evt.
tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering, kan etableres udover
bebyggelsesprocenten. Det samme gaelder tarne og skulpturelt
udformede bygningsdele samt tekniske opbygninger,
glasoverdaekninger og abne forbindelser, safremt det enrimbagri
seerlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative, energgigeseller
funktionelle hensyn

Desuden foreslas preecisering af bestemmelser og eendririgkniak
karakter i § 3, stk. 3 om boligstarrelser, sa lokalplameén e
overensstemmelse med Kommuneplan 2015, § 6, Stk. 1 -11
disponeres mere hensigtsmaessigt, § 7, stk. 5 om cykelparksiing,
lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2015 og
Tegning nr. 3 rettes, sa arealet indenfor byggefeltet ikkeidigmt
udleegges til opholdsareake bilag 6.



