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Sagsforlgb i forbindelse med den endelige vedtagelse af forslag til Sagsnr.

tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 375 ”Elverksgrunden” 2016-0323571
Baggrund Dokumentnr.
Forvaltningen indstillede “Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 375 2016-0323571-13
Elvarksgrunden” til endelig vedtagelse 1 Teknik- og Miljgudvalget

den 18. september 2017 og igen den 6. november 2017. Sagsbehandler

‘ Pernille Klemens Orth
Pa mgdet den 18. september besluttede udvalget at sende sagen tilbage

til forvaltningen med henblik pa, at forvaltningen redeggr for,
hvorvidt det er muligt at stille krav om, at installationerne pa taget i
stedet kan indga i bygningen, og om et sadant krav er sa vasentlig en
@ndring, at tillegget skal i hgring pa ny.

Forvaltningen redegjorde herefter for, at det er muligt at stille krav
om, at der ikke ma etableres teknik pa taget med en @stetisk
begrundelse. Forvaltningen oplyste endvidere, at bygherre havde
oplyst, at han var indforstaet med, at ventilationsaggregaterne, dvs. de
store dele af ventilationssystemet, fjernes fra det gverste tag, men at
rgrfgringerne bevares 1 en lavere hgjde. Teknik- og Miljgudvalget
besluttede imidlertid pa mgdet den 6. november at sende sagen tilbage
til forvaltningen, da der 1 den konkrete lokalplan ikke bgr tillades
teknik pa taget. Bygherre har herefter udarbejdet et nyt forslag, der
indeberer at rgrfgringen skjules under et tag med svag heldning.
Hgjden pa projektet er fortsat maks. 24 m.

Forslag til tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 375 "Elveerksgrunden”
I det oprindelige forslag til tilleg nr. 2 (bilag 1) er teknik pa taget
reguleret saledes:

§ 5, stk. 2, Bebyggelsens omfang og placering, Bebyggelsesplan:
“Angivne hajder er inklusiv eventuel teknik og andre opbygninger pd
taget. Bygningshgjder er vist pa tegning nr. 4.”

§ 6, stk. 6, Bebyggelsens omfang og placering, Tekniske anlag:
"Tekniske anlceg og installationer skal placeres inden for
bygningsvolumen. Transformerstationer og andre mindre tekniske
anleeg, skal integreres i bygninger og terrcen, sd de ikke er synlige i
omrddet.”

Bygherres forste forslag

Pa baggrund af Teknik- og Miljgudvalgets gnske havde bygherre
udarbejdet et nyt forslag, saledes at selve ventilationsaggregaterne, Njalsgade 13
dvs. de stgrre dele af ventilationsanl@gget, fjernes fra taget, men at Postboks 348
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den ngdvendige rgrfgring pa taget bevares. Rgrfgringen var maks. 70

cm hgj malt fra taget.

Teknik- og Miljgudvalget var imidlertid ikke tilfreds med denne
lgsning og besluttede, at der i den konkrete lokalplan ikke bgr tillades

teknik pa taget.

Bygherres andet forslag

Bygherre har udarbejdet et nyt forslag hvor rgrfgringen skjules under
taget. Bygningshgjden vil fortsat hgjst veere 24 m. og aggregaterne
placeres, hvor der fgr var hotelvarelser (bilag 10a).

Forslag til endring af bestemmelserne om teknik pa taget
Forvaltningen foreslar, at bestemmelserne vedr. teknik pa taget
@ndres, saledes at kun ngdvendige afkast til ventilation kan placeres
pa taget, og at rgrfgringerne lgber under taget, som etableres med en
svag haldning, saledes at taget fortsat kan begrgnnes. Det bemarkes
at det er et krav i byggelovgivningen, at visse afkast skal fgres over

tag.

Det foreslas, at bestemmelsen om ydre fremtraeden @ndres, som
angivet i skemaet (markeret med kursiv), og at bestemmelsen vedr.

tekniske anlag tilpasses.

Bestemmelse

‘ Nuvzerende ordlyd

‘ Forslag til justering

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§ 6, stk. 1 Tage

Tage skal vere flade og
tagflader, der ikke anvendes
til opholdsareal, skal udfgres
som grgnne tage, dvs. med
graes, sedummos eller

Tage skal vere flade eller
med en svag heeldning og
tagflader, der ikke anvendes
til opholdsareal, skal udfgres
som grgnne tage, dvs. med

§ 6, stk. 6
Tekniske anleeg

inden for bygningens
volumen.”

lignende. gres, sedummos eller
lignende.

”Tekniske anleg og Fglgende slettes:

installationer skal placeres | ”Tekniske anlaeg og

installationer skal placeres
inden for bygningens
volumen.”

Folgende tilfojes: ”Der ma
ikke placeres anleg og
installationer pd taget pd
neer ngdvendige mindre

’

afkast til ventilation.’
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Supplerende hgring
ZEndringen kraver ikke supplerende offentlig hgring. De beskrevne
lgsninger er forelagt bygherre, som er indforstaet hermed.

Hgjden pa byggeriet

Hgjden pa de 24 meter i lokalplanen er bl.a. fastsat ud fra hgjden pa de
omkringliggende bygninger. Bygningshgjden foreslas uendret.
Nedenfor er de nermeste bygninger kort beskrevet mht. byggear,
hgjde mv.

- Dronningegdrden
Bebyggelsen er opfgrt i 1948, dvs. for lokalplan nr. 375 blev vedtaget.
Bebyggelsen bestar af rgde gavlhuse i 8 etager, svarende til 28 m.

- Kontorhuset - Turbinehuset

Byggeriet er opfort 2014/16. Kontorhuset blev muliggjort med tilleg
nr. 1 til lokalplan 375. Tillegget muligggr byggeri 1 22 m hgjde, og at
mindre bygningsdele kan overstige 22 m. Byggeriet kan, hvor
taghuset placeres, vere op til 25 m. Der er givet tilladelse til bl.a.
ventilationsanleg pa taget samt taghuset, hvilket er i
overensstemmelse med lokalplanen. Den samlede hgjde pa byggeriet
holder sig under 25 m, og bygningshgjden er fastholdt til 22 m. Der er
ikke meddelt dispensation 1 forbindelse med opfgrelse af byggeriet.
Forvaltningen er i forbindelse med dette byggeri blevet sa@rlig
opmerksom pa bl.a. ventilation pa taget kan betyde, at bygningen
reelt fremstar hgjere end de 22 m. Det er derfor helt tydeligt i tilleeg
nr. 2, at den samlede bygningshgjde ikke kan overstige 24 m.
Bygningerne i Adelgade er typisk i 6 — 7 etager.

- Hotellet i Borgergade 9 — 11

Byggeriet er opfert i overensstemmelse med den galdende lokalplan
375 Elveerksgrunden”.

Byggeriet er i 7 etager samt en penthouseetage svarende til 22 m,
hvilket er i overensstemmelse med lokalplanen. Der er meddelt
dispensation, saledes at 9 karnapper mod Borgergade og 3 karnapper
mod garden kan opfgres 1,8 m hgjere. Det betyder, at karnapperne
bliver 23,8 m hgje, og resten af byggeriet overholder den maksimale
bygningshgjde pa 22 m.

Hotellet er indpasset i husrekken i Borgergade. Bygningerne 1
Borgergade er typisk i 6 etager.

- Det nye hotelbyggeri

Det nye byggeri er tilpasses de omgivende byggerier i Adelgade og i
Borgergade bl.a. i forhold til hgjde. Projektet kan ifglge forslaget
opferes i en hgjde pa ca. 20 m inkl. en penthouseetage mod Adelgade,
hvor parkeringshuset i dag er ca. 14 m. Bygningen, der forbinder
bygningen mod Adelgade med forhuset mod Borgergade 13, kan
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ifglge forslaget opfares i op til 24 m inkl. ventilation og eventuelle
andre opbygninger pa taget.
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