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5 bolig og 4 indenrigs ¢
planstyrelsen boligministeriet
Dato
30.08.2022 Tillzegsaftale mellem Fonden Fristaden Christiania og staten
Praambel

Indgelsen af aftalen mellem Christiania og staten i 2011 har haft en positiv effekt pa
udviklingen af omradet og overholdelsen af den almindeligt gaeldende lovgivning in-
den for aftalens rammer. Der er stadig et stort potentiale for udvikling af omradet som
boligomrade og rekreativt omrade i byen inden for rammerne af Christianias sarlige
feellesskab.

Aftalen fra 2011 indebar oprettelse af Fonden Fristaden Christiania og kebs- og lejeaf-
talerne fra 2012 blev indgéet mellem Fonden og staten. Med denne aftale ensker Fon-
den og staten at understotte en fortsat udvikling af omradet til gavn for bade christia-
nitter og hovedstaden i gvrigt.

Christiania og Christianshavn er en del af den blandede hovedstad og aftalen skal vaere
med til at sikre, at christianitterne kan bevare deres levevis samtidig med at nye bebo-
ere kan bydes velkommen i bydelen og pa Christiania.

Christiania skal vare et trygt sted at bo og faerdes. Derfor skal det tette samarbejde
mellem Christiania og politiet fortsatte for at understgtte kriminalitetsbekaempelse
seerligt i Green Light District.

Nearvarende aftale er en tillegsaftale til aftalen fra 2011, hvilket betyder, at med min-
dre andet specifikt aftales i denne nye aftale, si glder aftalen fra 2011 samt kebs- og
lejeaftaler fra 2012.

Aftalen indeholder 4 overordnede punkter, som tilsammen skal sikre en fortsat god
udvikling. Den konkrete implementering af disse punkter fastlaegges i underliggende
implementeringsplaner senest 9. december 2022.

1. Nye boliger for alle
Pracisering af dette punkt fremgér af bilag 1 og 2.

e Der skal etableres samlet 15.000 m2 almene boliger pd Rede Sols Plads og et
andet omride i forbindelse med Bddsmandsstrade. Fonden skal bede kom-
munen om at lokalplanlaegge til almene boliger og derefter indgé aftale med
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:""?':f': en etableret almen boligorganisation om kab af grund og byggeret. Boligerne
2 udlejes efter de geeldende regler for almene boliger, herunder med kommunal
anvisningsret. Aftalen med en almen boligorganisation skal vare indgéet se-
nest 1 ir efter nervarende aftale er indgéet. Aftalen med den almene boligor-
ganisation skal indgds pa s&dvanlige vilkir og mé alene betinges fra den al-
mene boligorganisations side med sadvanlige almene forbehold.

2, Et trygt rekreativt omrade i byen

o Fonden Fristaden Christiania forpligter sig til et konstruktivt samarbejde med
myndighederne om kriminalitetsbekampelse pa Christiania og understattelse
af Christiania som en tryg bydel for alle borgere.

e Fonden forpligter sig til at sikre, at voldanlaegget fungerer som et bent og re-
kreativt omréde for alle borgere.

e Fonden skal fortsat medvirke til, at der ikke foretages ulovligt byggeri og at
anvendelsen af voldanlaegget sker i overensstemmelse med den almindelige
lovgivning og evrige aftaler indgéet mellem Fonden og staten. Med henblik pa
at forberede Fondens overtagelse af voldanlaegget jf. punkt 4 aftaler parterne
nye og mere simple processer og retningslinjer for hindtering af eventuelle
nye sager om ulovligt byggeri. Aftale herom skal udarbejdes i samarbejde med
Slots- og Kulturstyrelsen og vaere feerdig senest 6 maneder efter denne aftales
indgéelse.

e Fonden udarbejder konkrete plejeplaner for voldanlagget med udgangspunkt
i den nuveerende aftale, fortidsmindets bevaring og aget fokus pa biodiversitet,
miljs og beredygtighed. Planerne skal udarbejdes i samarbejde med Slots- og
Kulturstyrelsen og vaere feerdige senest 1 ar efter denne aftales indgaelse.

e Fonden fortsatter den renovering af voldanlegget, som er aftalt jf. aftale 5
pkt. 3. Parterne forpligter sig til senest 6 méneder efter denne aftale er ind-
géet, at indgd konkret aftale om gennemfarelse af minimum et storre projekt
pa voldanlagget. Projektet skal vaere gennemfort inden 31.12.2023. For at mu-
liggare dette forleenger staten fristen for refusion i de indbetalte kebsrater jf.
tilleegsaftale 1 til aftale 5 til 30.06.2024.

3. Bedre boliger og byfornyelse

e Fonden Fristaden Christiania fortsatter den renovering af statens bygninger,
som er aftalt jf. aftale 5 pkt. 4. Fonden skal som minimum renovere de to fre-
dede statsbygninger Fakirskolen og Kosmiske Blomst inden 30.06.2024. For
at muliggere dette forleenger staten fristen for refusion i de indbetalte kabsra-
ter jf. tillegsaftale 1 til aftale 5 til 30.06.2024.

¢ For at muliggere den fortsatte genopretning af Fondens egne bygninger for-
leenger staten fristen for optagelse af 14n med 80 pct. statsgaranti og en lgbetid
pa 30 ar fra 1.7.2022 til 1.7.2027 i medfor af statens garantitilsagn af 21. juni
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e For at muliggare Fondens nybyggeri udvides anvendelsesmuligheden for
statsgaranterede ldn til genopretning i medfer af statens garantitilsagn af 21.
juni 2012 til ogsd at omfatte Fondens eget nybyggeri.

e Med henblik p3 at prioritere og sikre en acceptabel boligstandard og forsken-
nelse af voldanlegget @ndres aftale 3 pkt. 8 om flytning af 9 udpegede bygnin-
ger pé voldanlaegget senest 15. juli 2022 og 6 bygninger senest 15. april 2042
siledes, at Fonden udpeger mindst 6 bygninger i darlig stand, som fjernes fra
voldanlaegget. Staten skal godkende de udpegede bygninger senest 1 ar efter
indgéelse af nervaerende aftale. De udpegede bygninger skal vaere fjernet se-
nest 1 ar efter, at staten har godkendt disse. Der indgas allonge om zndrin-
gerne af vilkér til aftale 3 pkt. 8.

Staten betaler for fjernelse af bygningerne i overensstemmelse med aftale fra
22, juni 2011.

Staten stiller nye delarealer af tilsvarende starrelse til ridighed til nybyggeri i
de bygge- og flyttefelter pa voldanlagget som fremgar af bilag 1 til "Retnings-
linjer for udvikling og bevaring af det fredede fortidsminde pé Christiania” fra
3. maj 2019.

4. Fonden Fristaden Christiania kan blive ejer af hele Christiania
Pracisering af dette punkt fremgér af bilag 1 og 2.

e Staten tilbyder, at Fonden kan kabe voldanlaegget og de bygninger pd omradet,
som fortsat ejes af staten.

Nar punkt 1-3 i denne aftale er fuldt implementeret kan Fonden siledes kobe
matrikel 697b Christianshavns Kvarter og alle bygninger pd matriklen, som i
dag ejes af staten. Bygningerne Carls Bastion og Frederiks Bastion indgar i sal-
get. Fonden gives mulighed for at leje Carls Bastion og Frederiks Bastion indtil
et eventuelt salg.

Fonden kgber arealer og bygninger for 67 mio. kr. For at muliggere Fondens
kab udvider staten den eksisterende 1dneramme for statsgaranterede 1an til
kab svarende til kebsprisen.

Der skal indgis en szrskilt kebsaftale mellem Fonden og staten pé sazdvanlige
vilkér og betingelser. Overdragelse af selvstendige lejeaftaler med eventuelle
privatister pé kebstidspunktet skal sikres i kgbsaftalen.

Omrédet skal fortsat vaere offentligt tilgaengeligt efter et salg.

Side 3 af 6



Bilag 1: Praecisering af tilleegsaftale pr. 12.08.2022

Staten har i forhandlingerne med Fonden Fristaden Christiania noteret sig Christia-
nias egnske om, at et alment byggeri, skal indpasses pi og med Christiania og vaere bae-
redygtigt og grent, herunder at etableringen af almene boliger kan ske i etaper, sdledes
at der kan medtages erfaringer fra de forste etaper for s vidt angér arkitektur, materi-
alevalg, beboersammensatning, feellesskabsinitiativer mv.

Etableringen af de nye almene boliger kan p& den baggrund ske i tre faser, hvor mi-
nimim 7.500 m2 skal vaere opfert senest i 2027, mens minimum 3.500 m2 skal vaere
opfert senest i 2029 og de resterende 4.000 m2 almene boliger skal vaere opfert senest
i 2031. Der foretages en fzlles evaluering af, hvordan processen med at indpasse de al-
mene boliger pa Christiania er forlgbet senest inden igangsattelsen af tredje fase.

Aftaleparterne noterer sig, at implementeringen af aftalen om de almene boliger, her-
under udformning af byggeriet, rammer for udlejning og planprocessen m.v. sker i teet
samarbejde mellem Kgbenhavns Kommune og Christiania.

Staten vil inden for lovgivningens rammer samarbejde med Christiania, Kebenhavns
Kommune og den relevante boligorganisation om gnskerne til bzredygtigt byggeri og
en balanceret beboersammensatning. En aftale om udlejning og anvisning skal ifelge
loven indgés mellem boligorganisationen og kommunen.

Almenboliglovens regler om bofallesskaber giver mulighed for, at kommunalbestyrel-
sen og bygherren — senest samtidig med at kommunalbestyrelsen giver tilsagn til pro-
jektet — indgdr en aftale om, hvorledes udlejningen og anvisningen skal finde sted.

Efter aftalen kan beboerne i boligafdelingen, afhaengigt af de lokale forhold og under
hensyntagen til det enkelte bofzllesskabs egenart, fi mulighed for indflydelse pa bebo-
ersammensatning i bofellesskabet. Dette skal ses i ssmmenhzng med, at det er en
vasentlig forudsatning for bofzllesskabets bestien, at beboerne har betydelig indfly-
delse p beboersammensatning i bofalleskabet. P4 den anden side er det en forudsat-
ning, at aftalen tilgodeser boligsociale hensyn og ligebehandling af borgerne. En siddan
aftale kan f.eks. g ud p4, at beboerne fér indflydelse pa anvisningen af ledige boliger
med det formal at tilgodese en beboersammensatning, som gnsker at vere en del af
det serlige feellesskab péa Christiania.

Indrettes almene a&ldreboliger som bofallesskaber, indgar kommunalbestyrelsen og
boligorganisationen senest samtidig med tilsagnet aftale om, hvorledes anvisningen
skal finde sted. I givet fald skal boligorganisationen sikre, at boligerne udlejes til &ldre
eller personer med handicap, som har behov for sédanne boliger. Almene zldreboli-
ger, der indrettes som bofallesskaber, kan ud over den berettigede personkreds udle-
jes til personer, der er i familie med eller har en serlig tilknytning til den berettigede
personkreds.
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CHRISTIANIAS FALLESM@DE 000 20220828

Bilag 2: Christianias svar til Bolig- og Planstyrelsens forslag til
en tillaegsaftale og dertilhgrende praeciseringer.

Christiania siger ja til Statens tilbud af 1. juni 2022, med dertil hgrende pracisering,
omhandlende Christianias kgb af voldanlaegget, etableringen af 15.000 m2 stgttet
boligbyggeri og diverse gkonomiske og tidsmaessige tilpasninger til den geeldende
aftale.

Christiania har under processen udtrykt betaenkelighed i forhold til realiserbarheden,
bade overfor maengden af byggeri, de korte frister og ambitionerne.

Christiania gnsker i etableringsfasen at arbejde for, at Christiania fortsat skal udvikle
sig som et seerligt kulturelt og socialt minisamfund, og vaere en grgn oase midt i
Kgbenhavn med en staerk sammenhangskraft og egen forvaltning. Christiania gnsker
at arbejde for disse principper i forbindelse med overtagelse af voldanlaegget og
etableringen af de pataenkte 15.000 m2. byggeri.

Christiania noterer sig, at der er indarbejdet evaluering i byggefaserne. Christianias
mal vil vaere, at man her vurderer om plan- og anlaegsprocessen er forlgbet i en
konstruktiv dialog, at byggeriet og de nye beboere er godt integreret i Christiania,
samt at byggeriet er miljpmaessigt, skalamaessigt og gkonomisk baeredygtigt.

Christiania har noteret sig, at der er enighed om, at plan- og planlagningsprocessen
sker pa og med Christiania, det vil sige i alle tre delomrader. Christiania vil i
planprocessen arbejde for at placere byggeriet flere steder pa Christiania. Dette
mener vi er essentielt, hvis Christiania fortsat skal have karakter af kaserne og kreativ
landsby med abne grgnne pladsen og oaser.

Vi har noteret os, at der er villighed til at finde l@sninger og standarder inden for
lovgivningen med reelt baeredygtigt byggeri, materialevalg, byggesystemer,
energiforbrug, varmesystemer, energifeellesskaber, bofaellesskaber, indflytningsregler
og boligtyper, der respekterer Christianias erfaringer inde for boligformer, genbrug,
med- og selvbyg.

Christiania vil i det videre forlgb arbejde for at skaffe billige boliger uden personligt
ejerskab eller fremtidig spekulation, hverken for de nuvaerende eller fremtidige

boliger.

Vi har noteret os, at voldanlaegget overfgres betinget ved aftalens indgaelse med
deraf fglgende udskydelse/modregning af den arlige lejebetaling

Christianias feellesmgde sgndag d 28.august 2022
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Dato
30.08.2022 Aftalen er tiltradt af parterne den 30.08.2022

For staten
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Indenrigs- og boligminister irekddT, Bolig- og Planstyrelsen

For Fonden/Frjstaden, Christiania efter bemyndigelse fra Christianias Fellesmade

i

Johannes Simon Brandt

Klaus DanZer Peder Winkel@/

. Chai Alvilda Lentz Andersen
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