Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Teknik- og Miljeforvaltningen

Bilag 4

Notat om henvendelser modtaget i
horingsperioden

Der er modtaget 35 henvendelser, jf. bilag 3.

Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser

Metroselskabet og Banedanmark oplyser, at de ikke har bemaerkninger
til planforslaget.

Kebenhavns Museum oplyser, at de skal kontaktes ved jordarbejder,
hvis der patraeffes arkeeologiske levn.

@vrige horingssvar

A. Virksomhedsstgj

B. Parkering og trafik

C. @nske om beboelse

D. Anvendelsen er for bred

E. Bekymring for ny- eller ombygning

A. Virksomhedsstgj, henvendelse nr. 2, 3, 4, 7,13, 15,17, 18, 19,
20, 21, 23, 24, 25, 26, 28 og 31

I 17 henvendelser udtrykkes bekymring for hvilke stajgener, forslaget vil
medfere. Borgerne oplever i forvejen stgj fra crossfitcenter, dansehal og
frikirke.

Bemeerkninger:

Lokalplantilleegget vil muliggere, at ejendommene indenfor tilleeggets
omrade kan anvendes bredere end den nuvaerende lokalplan giver
mulighed for. Det er ogsa i overensstemmelse med Kommuneplan 19,
der udleegger omradet til serviceerhverv og boliger. Den nuveerende
lokalplan giver mulighed for at leegge enkelte boliger i tilknytning til
erhverv. Tillegget @&ndrer ikke denne mulighed.
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Det er rigtigt, at sdvel de eksisterende anvendelser, som de anvendelser,
tilleegget muligger, kan give anledning til stgj. Den forureningsklasse,
som omrédet er tildelt i tilleegget, medferer dog at der kun mé udeves
erhverv med ubetydelig forurening med vejledende afstandskrav pa 20
meter til boliger og lignende.

B. Parkering og trafik, henvendelsenr.1, 2, 3, 5, 6, 7,10, 11,16 og
30

I 10 henvendelser udtrykkes bekymring for, at forslaget kan medfaere
yderligere belastning af omradets parkeringspladser, samt at vejen
(Kastanie Allé) vil blive udsat for yderligere slitage, som omradets
beboere skal betale for at udbedre, da vejen er en privat feellesvej.
Derudover foreslar nogle af borgerne, at erhverv i omréadet skal etablere
yderligere parkering, sd besggende kan holde pa erhvervets egen
grund, og at parkering pa vejen forbeholdes beboere.

Bemeerkninger:

Private feellesveje skal som udgangspunkt holdes tilgeengelige for alle,
hvilket indebeerer, at det skal veere muligt for alle at benytte dem og
parkere pa dem. Vedligeholdelsen péahviler de grundejere der ligger ud
til den private feellesvej, og dermed ogsé grundejerne pa omradet
omfattet af tilleegget.

| den eksisterende lokalplan skal der etableres 1 parkeringsplads per 100
m? etageareal. Hvis p-normen opdateres i till&egget, skal normerne fra
Kommuneplan 19 anvendes, hvilket vil medfere en lavere
parkeringsdaekning, da kravet herefter ville blive 1 parkeringsplads per
143 m? etageareal.

Parkeringskrav stilles ikke efter typen af erhverv, men efter etageareal.

C. Onske om beboelse, henvendelse nr. 12, 25 og 30

Der udtrykkes i henvendelserne et gnske om, at anvendelsen
forbeholdes beboelse. Dette begrundes til dels med, at boliger vil sikre
en tilpasning til de tilstedende omrader, og dermed skabe et mere
ensartet udtryk. Derudover naevnes det i én henvendelse, at dette vil
medfere eendret forureningsklasse, da der i omradet er tilladt
virksomhedsudevelse der som udgangspunkt er begraenset til
forureningsklasse 2 eller derunder.

Bemeerkninger:

Omréadet er i nuvaerende lokalplan ikke udlagt til beboelse, men er
forbeholdt handveerksmeaessige virksomheder. Det er denne anvendelse
der har praeget omradets bebyggelse, som primeert bestar af dybe
bygningeri1-2 etager. Grundet omradets bebyggelseskarakter,
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vurderer forvaltningen, at det er hensigtsmaessigt at der i omradet er
mulighed for at etablere serviceerhverv.

Grundejerne har ikke et aktuelt gnske om at opfare boliger pa
grundene. Tilleegget muligger sdledes den fortsatte anvendelse af de
nuveerende bygninger.

Hvis der skal muliggeres serviceerhverv af denne karakter, er det
nedvendigt at fastleegge til forureningsklasse 2. Denne klasse beskytter
ogsé anvendelsen til boliger, idet der er et afstandskrav pa 20 meter til
boliger og lignende.

D. Anvendelsen er for bred, henvendelse nr. 19, 27 og 29

I henvendelse nr. 29 foreslas seetningen ” (...) samt handveerk og evrige
virksomheder, der kan indpasses i omrdadet” slettet fra bestemmelse
om mulig anvendelse i omradet, da det menes, at denne formulering
tillader hvilken som helst virksomhed.

I henvendelse nr. 27 udtrykkes gnske om, at religigse forsamlinger ikke
skal veere tilladt i omradet.

I henvendelse nr. 19 udtrykker en borger bekymring om, at lovliggerelse
af ulovlige forhold gennem a&ndring af anvendelsesbestemmelser for
omradet kan motivere overtraeedelse af lokalplaner.

Bemeerkninger:

De virksomheder, der kan ligge i omradet, er begraenset af, at de skal
kunne overholde forureningsklasse 2. Derfor er der ikke risiko for, at der
kan komme til at ligge virksomheder, der forurener for meget. Dermed
er bestemmelsen afgraenset af forureningsklassen.

Religigse foreninger er omfattet af anvendelsen til kulturelle formal.
Forvaltningen finder ikke, at der er grund til at udelade denne
anvendelse.

Forvaltningen vurderer, at den eksisterende og gnskede anvendelse
godt kan rummes indenfor omradets rammer, hvorfor retlig
lovliggerelse er mulig.

E. Bekymring for ny- eller ombygning, henvendelse nr. 1, 6, 9, 16
og 21

| henvendelserne udtrykkes bekymring for, at forslaget vil medfgre at
der bygges mere, samt at der bygges hgijt. | henvendelse nr. 1 mener en
borger, at det er uklart om der laegges op til ny- eller ombygning.

Bemeerkninger:
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Forslaget medfaerer alene en eendring i mulige anvendelser, og
mulighederne for at bygge indenfor omréadet vil fortsat veere reguleret i
lokalplan 37 “Simo". Forslaget eendrer derfor ikke pa hvor meget, hvor
heijt eller hvordan der kan bygges indenfor omréadet.



