BILAG 2

Kgbenhavns Kommune
Lokalplan nr. xxx
”Valby Vange”

I henhold til lov om planlegning fastsettes hermed felgende bestemmelser for omradet begrenset
af Saxtorphsvej, Castbergsvej, gstskellet af ejendommen matr.nr. 1598 Valby, Kgbenhavn,
sydskellene af ejendommene matr.nr.ne 1454-1457 ibid. og 1077 ibid., vestskellene af
ejendommene matr.nr.ne 1057, 1023, 1022, 994, 970- 974 og 1575 ibid., Panumsvej og
nordvestskellet af ejendommen matr.nr. 1996 ibid.

§ 1. Formal

Lokalplanen skal udggre det planmassige grundlag for, at et omrade med bevaringsveardige
beboelsesbygninger fra 1917-18 1 Valby Vange, overvejende opfgrt som dobbelthuse, kan udvikles
med respekt for de arkitektoniske kvaliteter og grgnne gaderum. Som led heri skal fglgende
overordnede hensyn tilgodeses:

- Omradet skal opretholdes som énfamiliehuse til helarsbeboelse.

- Boligerne skal kunne ggres mere tidssvarende ved mulighed for at udvide etagearealet.
Udvidelse skal ske efter n&ermere retningslinjer, der tilgodeser bevaringshensynet, is@r set fra
vejene.

- Husenes oprindelige arkitektoniske s@rprag skal opretholdes/genskabes i forbindelse med
endringer og renoveringer. Det gelder bade i helheden, herunder iser det gennemgaende
gavlmotiv, samt i detaljer, sasom kviste, dgre og vinduer.

- Sammenbyggede huse skal indbyrdes fremsta harmoniske med hensyn til tagudformning,
vindfang, facadebehandling og hegning mod ve;.

- Omradets grgnne helhedsprag og verdifulde traek skal opretholdes. Det galder bade forhaverne
kantet af lave hegn, lindealleen langs Eschrichtsvej og enkeltstaende bevaringsvardige traer.

- Omradet skal i videst mulig omfang udvikles efter miljgrigtige og baeredygtige principper, hvor
gkologi er integreret i arkitekturen og indikerer en baredygtig by. Det skal ske gennem bevaring
af eksisterende bebyggelse, ved krav til friarealer og ved udnyttelse af den eksisterende
infrastruktur, bl.a. fjernvarmenettet.

§ 2. Omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1 og omfatter ejendommene matr.nr.ne 1326-
1445 og umatrikulerede offentlige vejarealer Valby, Kgbenhavn, samt alle parceller, der efter den 1.
oktober 2006 udstykkes i omradet.



§ 3. Anvendelse

Stk. 1. Omradet fastleegges til helarsboliger. Der ma pa hver ejendom kun opfgres eller indrettes én

beboelsesbygning med én bolig. Der kan endvidere efter Bygge- og Teknikforvaltningens n&rmere

godkendelse indrettes feelleslokaler samt mindre, kollektive anlaeg og institutioner, der er forenelige
med omradets anvendelse til boliger.

Kommentar:
Ved krav om helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende boligen til eksempelvis feriebolig.
Folkeregistertilmelding pa adressen vil normalt opfylde kravet om helarsbeboelse.

§ 4. Vejforhold og byggelinjer

Stk. 1. De eksisterende vejlinjer opretholdes.

Stk. 2. Mod Castbergsvej, Mansasvej, Panumsvej og Saxtorphsvej samt den 10 m brede del af
Eschrichtsvej fastlegges der bebyggelsesregulerende byggelinjer i en afstand af 4,415 m fra

vejlinjerne som vist pa tegning nr. 2.

Stk. 3. Vejudlaeg, der pa tegning nr. 2 er vist med rastesignatur, kan ophaves, nar betingelserne
herfor er opfyldt.

Kommentar:
Vejudleggene kan opha@ves, fordi der ikke trafikalt er brug for bredere veje, og fordi forhaverne har stor betydning
for omradets grgnne karakter.

Stk. 4. Eksisterende lindetraer langs den brede del af Eschrichtsvej skal bevares eller 1 tilfelde af
udgaede traeer fornys med treer af samme art, jf. tegning nr. 2.

Stk 5. Del af Eschrichtsvej ud for ejendommene matr.nr.ne 1391, 1392,1393 og 1438 Valby, skal
vedligeholdes som offentlig grgn rabat med traer, jf. tegning nr. 2.
§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35.

Kommentar:
Pi en grund af gennemsnitsstgrrelse, 350 m?, vil der med bebyggelsesprocent pa 35 kunne opfgres en tilbygning pa
ca. 42 m” til det oprindelige hus pa ca. 81 m* med forbehold for skelafstandsbestemmelser.




Stk. 2. De oprindelige huse, vist med mgrk raste pa tegning nr. 3, fastlegges som bevaringsvardige
og ma ikke nedrives eller endres uden Teknik- og Miljgforvaltningens godkendelse, jf. dog § 6, stk.
2.

Stk. 3. Teknik- og Miljgudvalget kan tillade, at der opfgres nybyggeri til erstatning for den
bevaringsvaerdige bebyggelse, hvis den pga. brand eller lignende “force majeure”-situation ikke vil
kunne istandszttes. Erstatningsbebyggelsen skal — ligesom ny bebyggelse pa ejendommen matr.nr.
1349 ibid. - placeres og udformes som den oprindelige bebyggelse, jf. § 6, stk. 2.

Kommentar:

Bestemmelsen ggr det muligt at genopfgre fjernet bebyggelse, saledes at bebyggelsens oprindelige helhed kan
opretholdes.

Bebyggelsen pa ejendommen matr.nr. 1349 Valby blev angrebet af &gte hussvamp, der truede med at brede sig til
nabohuset, og matte rives ned.

Stk. 4. Tilbygninger og havestuer skal opfgres inden for de byggefelter, der pa tegning nr. 3 er vist
med lysegra raste.

Tilbygninger i forleengelse af hovedhuset ma opfgres i 1 etage eller i 1v2 etage. Tilbygninger i 1
etage skal rykkes 0,5 m tilbage fra hovedhusets facadeflugt.

Tilbygninger pa siden af hovedhuset i ma opfgres i 1 etage med tilbagerykning, saledes at
tilbygningens facade mod vej flugter med mellembygningen. Tilbygninger til mellembygningen
samt havestuer ma opfgres i 1 etage.

Tilbygninger i 1%2 etage skal ske som forlengelse af og med samme bygnings- og tagprofil som den
eksisterende hovedbygning. Opfogres tilbygninger i 1 etage med sadeltag, skal dette have samme
hgjde og profil som mellembygningens tag.

Kommentar:
Tilbygninger pa en ”gennemsnitsgrund” pa ca. 350 m* kan fx placeres som vist pa tegning nr. 4 og tegning nr. 5,
hvis den eri 1 etage, eller som vist pa tegning nr.6, hvis den er i 1Y etage.

Stk. 5. Der ma ud over den bebyggelse, der i medfgr af stk. 2 - 4 er muliggjort pa hver ejendom,
opfgres garager, carporte, vindfang, skure og lignende smabygninger samt overdeekkede terrasser i
1 etage, hvis samlede areal hgjst ma udggre 50 m>.

a) En garage eller carport ma hgjst udggre 20 m’ og skal placeres sadan, at den korte side
vender mod vej. Hgjden m4 ikke overstige 2,5 m. Abne carporte kan opfgres frem til 1% m
fra matrikelskel mod vej. Garager kan opfgres frem til mellembygningens facadeflugt, jf.
eksempler vist med stiplet linje pa tegning 4, 5 og 6.

Kommentar:

Der vil under serlige omstendigheder kunne opnas dispensation til at opfgre en carport nermere
end 1%2 m fra matrikelskel mod vej. Sadanne s@rlige omstaendigheder kan fx vere en meget lille
ejendom med begrensede opholdsmuligheder i haven.

b) Skure mé have et samlet areal pa hgjst 20 m” og kan opferes frem til mellembygningens
facadeflugt. Hgjden af skure ma ikke overstige 1,8 m i skel jeevnt stigende til 2,5 m i en
afstand af 2,5 m fra skel.

Den samlede leengde af skure i skel ma ikke overstige 10 m.



¢) Der kan pa hver grund etableres indtil 20 m* overdakket terrasse.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1. Endringer af eksisterende bebyggelse samt opfgrelse af ny bebyggelse og tilbygninger skal
med hensyn til udformning, materialer og gvrige ydre fremtreden efter Teknik- og
Miljgforvaltningens skgn vare i overensstemmelse med Valby Vanges oprindelige arkitektoniske
udtryk. Bygningsandringer skal i gvrigt harmonere med omgivelserne og omradets karakter.

Stk. 2. For den pa tegning nr. 3 med mgrk raste viste bevaringsverdige bebyggelse gaelder serligt:

a) Enhver ombygning, ®ndring eller istands&ttelse skal udfgres 1 overensstemmelse med
bebyggelsens oprindelige fremtreeden, udtryk og detaljering og ma kun ske efter godkendelse
fra Teknik- og Miljgforvaltningen, medmindre @ndringerne respekterer nedenstaende
bestemmelser:

b) Sammenbyggede huse skal indbyrdes fremsta ens med hensyn til tagopbygning (spidsgavl
eller halvvalm), vinduestakt, vindfang, materialer og facadeoverflade.

c) Facadeoverflader skal fremsta i blank mur eller glatpudsede og fremtrede indfarvet, kalket
eller silikatmalet. Farven skal harmonere med bebyggelsens udtryk og alder,
Pa sammenbyggede dobbelthuse skal farven harmonere med den farve, der er brugt pa
nabohuset.

Kommentar:

Grundejerforeningen for Valby Vange har udarbejdet en vejledning med anbefalede kalk-
og silikatfarver, jf. farveeksemplerne gengivet i bilagene 10 og 11. Akryl- og
plasticmaling kan ikke anbefales.

d) Oprindelige bygningsdele, sasom kviste og lignende, skal bevares eller retableres saledes, at
de 1 udformning, materialer m.v. 1 princippet svarer til den oprindelige udformning, jf. tegning
nr. 7. Flunker pa kviste skal beklaeedes med zink eller lignende plant materiale.

e) Gesimser og eventuelle gesimsband skal med hensyn til udformning, detaljering, materialer
m.v. bevares eller genskabes som oprindeligt, jf. fotoeksempler.

f) Oprindelige vindues- og dgrhuller i facader og gavle mod vej skal bevares eller retableres. Nye
vinduer og dgre skal udfgres i tree og svare til de oprindelige vindues- og dgrtyper, hvad angar
opdeling, oplukkemade, m.v. i princippet som vist pa tegning nr. 8 . Den enkelte ejendom skal
fremtrede med ens vinduestyper. Vinduer, dgre og andet trevaerk behandles med
heldekkende maling eller trebeskyttelse 1 en farve, der harmonerer med husets gvrige farver.
Farven kan vare standardhvid, antikgrgn eller mgrkebrun. Der ma kun anvendes klart
planglas, dog evt. ufarvet raglas mod baderum og i hoveddgr.



g) Vindfang skal i ssmmenbyggede huse fremsta parvis ens, men kan opfgres som adskilte.
Vindfang skal fremsta som abne halvtag uden facadebeklaedning, jf. tegning nr. 9.

Kommentar:

Der vil under serlige omstendigheder kunne opnas dispensation fra kravet om abne vindfang.
Sadanne sarlige omstendigheder kan veare serligt begreenede udbygningsmuligheder pa
ejendommen, hvilket kan begrunde en udvidelse af entreen med et lukket vindfang. En eventuel
dispensation vil kun kunne gives under forudsatning af, at det lukkede vindfang fremstar harmonisk
i forhold til det eksisterende hus.

h) Ved udskiftning af tagmateriale skal anvendes uglaseret rgd tegl med traditionel
opleggemade. Tag pa kviste kan desuden udfgres med tagpap eller zink. Tagrender, nedlgb,
skotrender m.v. skal udfgres i zink eller stal. Skorstene skal bibeholdes. Nye skorstene
opmures 1 tegl.

i) Iden del af sidebygningen, der vender mod vej, ma der ikke is@ttes ovenlysvinduer eller
solfanger.

Stk. 3. Egentlige tilbygninger skal udfgres med facadeoverflader tilpasset det eksisterende hus, og
tilbygninger med udnyttet tagetage skal tillige udfgres med tagmateriale tilpasset det eksisterende
hus, idet bestemmelserne i stk. 2 sa vidt muligt skal respekteres. Vinduer skal tilpasses
tilbygningens udformning.

Stk. 4. Ny bebyggelse pa ejendommen matr. nr. 1349 Valby skal svare til den oprindelige
bebyggelse og for sa vidt angar tagopbygning, vinduestakt, vindfang, materialer og farvevalg
respektere bestemmelserne i stk. 2.

Stk.5. Placering og udformning af antenner, paraboler eller lignende samt andet teknisk udstyr skal
ske sa diskret som muligt og sa vidt muligt ikke vaere synlig fra ve;j.

Stk. 6. Carporte skal udfgres 1 let konstruktion efter Teknik- og Miljgforvaltningens n&rmere
godkendelse.

§ 7. Ubebyggede arealer
Stk. 1. De ubebyggede arealer skal anlegges og vedligeholdes som have med beplantning.

Stk. 2. Arealer mod vej kan fremsta abne uden skelhegn. Hegning mod vej samt hegning mellem
ejendomme skal ske med traestakit eller levende, klippede hegn. Som hovedregel ma hegn mod vej
ikke have en hgjde over 1,6 m. For hegn mellem haver kan hgjden vere 1,8 m. For hegn mod vej,
hvor forhaven udggr det primere udendgrs opholdsareal, og for hegn langs hjgrnegrunde kan
hgjden vaere 1,8 m, forudsat at hegnet fremstar grgnt (levende hegn eller beplantet treehegn).

Stave i traestakit skal monteres lodret. Stakittet skal overfladebehandles med hvidt eller naturfarve,
sasom grgn, brun eller anden mgrk nuance. Terraenforskel i greensen mod vej kan udlignes med
plantestensmur i cementgra knakfliser.



Forhaver og hegn mod vej skal ved sammenbyggede dobbelthuse fremsta med et helhedspreeg med
hensyn til hegnets udformning, materialer og farvevalg.
Udendgrs belysning ma ikke vere til gene for naboer.

Stk. 3. Der ma hgjst indrettes 2 parkeringspladser pa hver ejendom placeret pa terreen og/eller i
carport eller garage. Ved opfgrelse af en ny beboelsesbygning, jf. § 5, stk. 3 skal der indrettes
mindst 1 parkeringsplads.

Stk. 4. Sunde traeer skal bevares 1 videst mulige omfang. Efterplantning eller supplerende
treeplantning skal ske saledes, at nye traeer skaber sa fa skyggegener som muligt.

Stk.5. De veerdifulde treeer, der er vist pa tegning nr. 2, skal bevares og ma ikke fjernes uden
Teknik- og Miljgforvaltningens tilladelse.

Kommentar:

Teknik- og Miljgforvaltningen stiller ikke s@rlige krav om vedligehold af bevaringsvaerdige traer.
Forvaltningen kan give dispensation med tilladelse til at beskare store treer, der giver skyggegener, Og til at
feelde, hvis treerne giver anledning til bygningsskader.

§ 8. Foranstaltninger mod forureningsgener

Stk. 1. Bebyggelse og ubebyggede arealer skal i overensstemmelse med Teknik- og
Miljgforvaltningens krav placeres, anvendes, udfgres og indrettes saledes, at beboere og brugere i
forngdent omfang skermes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vej- og jernbanetrafik.
For forureningsfglsom anvendelse som boliger og daginstitutioner galder, at trafikstgjbelastningen
pa facader ikke ma overstige 65 dB(A), og at mindst én facade ikke ma belastes med mere end 55
dB(A). Det udendgrs stgjniveau pa primare opholdsarealer ma ikke overstige 55 dB(A).

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984 “Trafikstg] i boligomrader” og Miljgstyrelsens vejledning
nr. 1/1997 om ”St@j og vibrationer fra jernbaner”

§ 9. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes anvendelse kan opretholdes,
hvis savel bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne byggetilladelser tagne forbehold
og i gvrigt er lovlig.

§ 10. Ophzvelse af servitutter
Servitut tinglyst den 5. januar 1918 ophaves for sa vidt angar lokalplanomradet.



Kommentarer af generel karakter:

a) Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af planloven trykt som
lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004

b) Teknik- og Miljgforvaltningen har pataleret for overtreedelser af bestemmelserne i
lokalplanen.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelser i en lokalplan,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

d) Bygge- og anlegsaktiviteter pa forurenede arealer kraver tilladelse fra Miljgkontrollen.

Miljgkontrollen har udgivet vejledningerne ”Arbejder du med jord fra Kgbenhavns Kommune,
2006 og “Handtering af vand ved byggeri og anlaeg, 2004”.
Regler og retningslinjer kan findes pa www.miljoe.kk.dk

Tegninger:
1. Lokalplanomradets afgreensning
2. Bebyggelsesregulerende byggelinjer, vejudleg, der kan oph@ves, og treer (&ndret)
3. Bevaringsvardig bebyggelse og byggefelter (endret)
4. Byggefelt for "bred” tilbygning i 1 etage
5. Byggefelt for ”smal” tilbygning i 1 etage
6. Byggefelt for tilbygning 1 1%2 etage
7. Kviste, tegninger
8. Vinduer og dgre, tegninger (a&ndret)
9. Vindfang, tegninger (&ndret)

10. Farvekort kalkmaling/indfarvet puds
11. Farvekort silikatmaling



